SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Smlouva ¢islo 3/2023

uzaviena dle ustanoveni 8§ 2201, § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik,

ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen ,obéansky zadkonik*)
mezi smluvnimi stranami:

Kulturni stfedisko mésta Usti nad Labem, pfispévkova organizace

Zfizena: Usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 32/3Z/19 A) 1. a) ze dne 18. 2. 2019
Statutarni mésto Usti nad Labem vydava s Gcinnosti od 1. 4. 2019
zfizovaci listinu Kulturniho stfediska, pfispévkové organizace

se sidlem: 400 01 Usti nad Labem - centrum, Velka Hradebni 619/33
zastoupena: Ing. Janem Kvasnickou,

IC: 00673803

DIC: Cz00673803

bankovni spojeni: KB a.s., pobo¢ka Usti nad Labem

¢islo uctu: 33039411/0100

ID datové schranky: myfjc36
(dale jen ,pronajimatel” nebo ,smluvni strana“)

a

Pavel Kusegj

se sidlem: Sidlisté 11 229/6, 403 32 Povrly

jednajici: Pavel Ku3ej

IC: 46730672

DIC: CZ 206232935

bankovni spojeni:

cislo uctu:

ZL vydany dne: 16. 2. 2000 Okresnim ufadem — referatem Okresniho Zivnostenského Gfadu v Usti nad
Labem pod ¢&.j. 00/0516Kin

telefon:

e-mail: I

ID datové schranky: esvdwm?2
(déle jen ,najemce” nebo ,smluvni strana”)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor
k podnikani v souladu s ustanovenim § 2201, § 2302 a nésl. obéanského zadkoniku

(dale jen , Smlouva“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazkt v této Smlouvé obsazenych a s imyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

l. Uéel Smlouvy

1. Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem budovy &. p. 1025 — objekt ob&anské vybavenosti stojici
na parcele €. 2148/1 zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 15765 (pfiloha ¢. 1
Smlouvy) pro k. t. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralinim pracovistém Usti nad Labem (déle jen
~budova“ nebo ,objekt").

2. Najemni Smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim méstem Usti
nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét n4jmu svéfen pronajimateli do spravy a na zakladé
které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.



3. Ucelem této Smlouvy je upravit vzajemny vztah vlastnika budovy (zastoupeny spravcem jako
pronajimatel) a najemce, ktery v budové bude prostory vyuZivat k provozovani hostinské c&innosti
(provozovani kavarny a poskytovani restauracnich a cateringovych sluzeb), jakozZ i ke vSem Cinnostem,
ktery sjednany ucel najmu podporuji nebo s nim souviseji.

4. Najemce bude vyuZivat prostory pouze ke sjednanému Uc¢elu uvedenému v tomto ¢lanku.

5. Najemce prejim& prostory se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim do najmu ve stavu zpasobilém ke
smluvenému Ucelu uzivani a prohlasSuje, Ze je mu jeho stav dobfe znam. Z tohoto divodu neuplatriuje
vUci pronajimateli Zadné naroky.

Il. Predmét Smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava ngjemci k do¢asnému uzivani touto Smlouvou predmét njmu, a to nebytovy
prostor Domu kultury Usti nad Labem v 1., 2. a 3. N.P. objektu A o celkové vyméfie 1 092,83 mz2,

2. Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi v objektu je sepsano ve vyCtu najemnich prostor
a znazornéno v nakresech pronajatych prostor, viz pfiloha €. 2 této Smlouvy (zelené oznaceni).

3. Najemce se zavazuije, Ze nebytové prostory bude uzivat v souladu s jejich stavebné-technickym uréenim,
v souladu s UCelem najmu a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména se tykajicimi ochrany
Zivotniho prostfedi, dale protipoZarnimi predpisy, bezpeénostnimi pfedpisy a pravnimi predpisy o
ochrané verejného zdravi. Pokud by bylo béhem najmu nutno ménit stavebné — technické uréeni
jednotlivych mistnosti, pozada najemce pronajimatele o pfedchozi pisemny souhlas. Dale se najemce
zavazuje, Ze nebude manipulovat s jakoukoliv technikou.

4. Najemce je opravnén umistit do pronajimané nemovitosti své sidlo provozovny, k ¢emuz pronajimatel
vyslovné udéluje souhlas. Tento souhlas se udéluje docasné, pouze po dobu trvani najemniho vztahu.
Po ukonceni najmu neni najemce opravnén vyuzivat nadale predmeétnou budovu jako své sidlo
provozovny a je povinen u pfislusného spravniho organu provést zménu sidla provozovny, a to nejpozdéji
do 30 dnu ode dne ukon&eni smluvniho vztahu. Za nesplnéni této podminky se ndjemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni sankci ve vySi 1 000,00 K¢ za kazdy i zapoc€aty den prodleni s odstranénim sidla.
Narok na nahradu vzniklé Skody tim neni dotcen.

[ll. Doba najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, od 1. 6. 2023 do 31. 5. 2024.

Najem dle této Smlouvy mlze byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi.

Najem mu0zZe kterakoli ze smluvnich stran pisemné vypovédét bez udani duavodu

s 3. mési¢ni vypovédni Ihltou, ktera pocina bézet dnem, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé strané.

4. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem s mésicni vypovédni Ihatou, pokud najemce:

a) nezaplatil ndjemné,
b) zfidil uzivaci pravo tfeti osobé bez predchozi pisemného souhlasu pronajimatele,
c) provadi na predmétu najmu Upravy, popf. jakékoli dalsi podstatné zmény bez souhlasu
pronajimatele,
d) uziva pronajaty pfedmét ndjmu k jinému Ucelu nez ujednanému Ucelu v této smlouvé.
Mésicéni vypovédni Ihata po¢ina bézet prvniho kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi

5. N&jemce je opravnén vypovédét ndjem Smlouvy bez vypovédni doby v pfipadé, pokud v prabéhu trvani
najmu se ukaze predmét ndjmu nezpulsobily k uzivani pro ucel, pro ktery byl pronajimatelem najemci dle
této Smlouvy pronajat, a tento stav nelze ani plnénim povinnosti pronajimatele v pfimérené lhaté, nejdéle
v38ak do 7 kalendarnich dnd napravit.

6. Skonci-li najem, je ndjemce povinen prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
sjednanému zpUsobu uzivani, a to do 14 dnu ode dne zaniku najmu. O vraceni pfedmétu najmu sepisi
smluvni strany pfedavaci protokol.

7. Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji doru¢ovani prostfednictvim datové schranky.

wN ke

V. Ndjemné

1. Smluvni strany si sjednaly mési¢ni najemné ve vySi 25 833,33 K¢& (dvacetpéttisicosmsettficettfi korun
Ceskych 33/100) za mésice Cerven az listopad a duben az kvéten. Déle ve vysSi 77 901,33 Ké



(sedmdesatsedmtisicdevétsetjedna koruna Ceskd 33/100) za mésic prosinec, leden, Unor a bfezen.
Celkové je tedy sjedndno ro¢ni najemné ve vySi, zaokrouhleno 518 272,00 K¢
(pétsetosmnacttisicdvéstésedmdesatdvé koruny Ceské). Podle ustanoveni § 56a zédkona 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpisl, je ndjemné za uzivani nebytovych prostor
ve stanovené vySi osvobozeno od DPH.

Mésicni vySe zéloh za sluzby a pausalni platby Cini celkem 3 162,50 K& bez DPH (z toho zéaloha
za srédzkovou vodu ¢ini 1 662,50,00 K& bez DPH, pausalné pak parkovné za 1 vozidlo ve vySi 500,00 K&
bez DPH a ostraha ve vySi 1 000,00 K¢). Zalohy za sluzby a pausalni platby budou placeny soucasné
S ndjemnym za nebytové prostory. VySe zaloh, pauSalnich plateb a vySe nékladi na srdZkovou vodu se
sjednava dle rozpisu uvedeného ve vypoctovém listé, ktery je p¥ilohou €. 3 smlouvy jako pomérna ¢ast
nakladl objektu vztazena k 1 m2 pronajaté plochy upravena koeficienty. Naklady na elektrickou energii a
vodné a sto¢né budou ucétovany mésicné dle skute¢né spotfeby na zakladé namérenych hodnot
na podruzném elektroméru a vodomérech.

2. Jedenkrat za rok bude provedena Uhrada za uZivani vytahu, kde bude Uc¢tovano 15 % z celkovych ro€nich
nékladu + platné DPH, na revize, opravy a udrzovani vytahd v Domé kultury.

3. Naklady za spotfebovanou energii (lednice, chladici vitriny, ohfevna vitrina a kdvovar) v rdmci obsluznych
stanovist, kterd jsou v provozu pfi akcich, bude najemce pronajimateli platit pausalni Uhradou, a to
za 5. hodinovy blok ve vySi 280,00 K& + platné DPH a za 10. hodinovy blok 650,00 K& + platné DPH.
Jednd se o stanovisté definovand v priloze €. 2 (Zluté oznaceni) - ndkres pronajatych prostor.

4. Najemce je povinen nejpozdéji do 5. kalendarniho dne nésledujiciho mésice predlozZit pronajimateli
soupis konanych akci za pfedchozi mésic a pocty jednotlivych hodinovych blokd. Na zakladé vzajemné
odsouhlaseného soupisu pronajimatel vystavi fakturu za spotfebovanou elektrickou energii k Ghradé
ve vySi sjednaného pausalu.

5. Vyuctovani sluzeb za kalendarni rok provede pronajimatel do konce dubna nasledujiciho roku nebo
do 30 dnu od ukonéeni najemniho vztahu.

6. Najemné za nebytové prostory, mési¢ni zalohy na sluzby a pau$alni platby poskytované v souvislosti
s ndjmem jsou splatné nejpozdéji do posledniho kalendarniho dne mésice, za ktery se plati najemné
na ucet pronajimatele uvedeny v této smlouvé. Variabilnim symbolem je €islo darového dokladu, ktery
vystavi mési¢né pronajimatel.

7. Strany se dohodly na moZnosti zvySovani cen zalohovych plateb a pausalnich plateb za sluzby
souvisejicich s najmem v souvislosti s vyvojem cen na trhu, které bude provedeno jednostrannym
oznadmenim pronajimatele bez nutnosti uzavieni dodatku ke smlouvé.

8.V pfipadé, Ze ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim prostor,
je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

A. Prava a povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ndjemci na zakladé predavaciho protokolu.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit fddny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

3. Zameéstnanci pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s osobou opravnénou
jednat jménem najemce, a to zejména za Uucelem kontroly dodrZovani podminek této Smlouvy, jestlize
je to zapotiebi. V pfipadé havérie a v jinych vyjimecnych pfipadech jsou zaméstnanci pronajimatele
opravnéni vstoupit do pronajatych prostor i v nepfitomnosti osoby opravnéné jednat jménem najemce.
O tom bude nijemce neprodlené vyrozumén. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze
pronajimatel bude mit v drZzeni ndhradni kli¢e k pronajatym prostordm a Ze najemce neni opravnén
provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zadmkd. Pronajimatel se zavazuje, Ze své pravo provadét
kontrolu bude vyuZzivat jen v nuthém rozsahu tak, aby se co nejméné narusila ¢innost najemce.

4. Pronajimatel mize vyhovét poZzadavku najemce na snhizeni ndjemného z davodud nepouzitelnosti, byt
i jen &asti pronajatych nebytovych prostor.

5. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemovitost je fadné pojiSténa prostfednictvim zfizovatele.

6. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup verejnosti do pronajatych prostor.

7. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pfedmét najmu.

8. Pronajimatel udrZzuje pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k uzivani, ke kterému byl

pronajat.

B. Prava a povinnosti najemce:




10.

11.

12.

13

14.

15.

16.

17.
18.

19.

VyuZivat pfedmét najmu dle této Smlouvy a v souladu s jeho stavebné technickym stavem v rozsahu
daném prfedmétem cinnosti vykonanym ngjemcem na zakladé Zivnostenského opravnéni ze dne
26. 10. 1992, kdy ufedné oveérfeny opis Vypisu ze Zivnostenského rejstfiku ze dne 29. 3. 2022 je
nedilnou soucasti této Smlouvy jako pfiloha €. 4.

V pfedmétu najmu plné dodrZovat vSechny hygienické, bezpecnostni a pozarni pfedpisy v prostoru
daném do ngjmu.

Zabezpecit dodrzovéani pfisného zdkazu koufeni vCetné elektronickych cigaret a vodnich dymek,
pouZzivani otevieného ohné, pyrotechniky ¢i jinych efektd.

Zachovat a Zzadnym zplasobem neblokovat definované tnikové vychody pfes pronajaté prostory, které
pfi konani akce nejsou navstévnikim pfistupné. V pfipadé nedodrzeni prichodnosti Unikovych
vychodl ndjemce bere na védomi, Ze se vystavuje postihu v ramci obecného ohroZzeni.

PIné zodpovidat za Skody vzniklé pfi provadéni pfedmétné Cinnosti v prostoru daném do najmu, a to
bez ohledu na to, zda k nim doSlo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tfetich osob.

Na své naklady udrzovat prostory dané do najmu ke smluvenému Gcelu a hradit ndklady spojené
s jejich béznou udrzbou.

Provadét na predmétu najmu veskeré Upravy, zmény a zhodnoceni mize najemce jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veSkeré
zmeény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu ménici pfedmét najmu,
pevna instalace jakychkoli zafizeni a vizualni zména, vyzdoba prostor ¢&i instalace reklamnich
materiald bez schvaleni architekta ur€¢eného pronajimatelem.

Umoznit pronajimateli pfistup do prostor danych do najmu za Gcelem kontroly, zda je najemce uziva
fadnym zpusobem ke smluvenému Ucelu, na zakladé pfedchoziho upozornéni.

V dobé trvani najmu ma najemce pravo prfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
za Uplatu treti osobé nebo subjektu, a to pouze s predchozim pisemnym ¢&i elektronickym souhlasem
pronajimatele, avSak vySe Uplaty se vzdy musi shodovat nebo byt vy3Si, nez je vySe stanovena
v platném ceniku pronajimatele v ramci kratkodobého pronajmu prostor. Tato podminka se netyka
akci drobného charakteru, napf. oslav, schuzi, akci pofadanych zfizovatelem pronajimatele,
neziskovymi ¢i pfispévkovymi organizacemi mésta a spolky.

Umoznit pronajimateli bezuplatné poskytnuti prostor uréenych pro pohyb navstévnika akci
pofadanych pronajimatelem, a to pro maximalné deset vybranych akci za jeden kalendaini rok,
pficemz obé strany maji pfed definovanim konkrétni akce povinnost vzajemné konzultace
odpovédnych osob k zajisténi vylouceni duplicithiho pronajmu prostor.

Najemce je povinen poskytovat prostory predmétu najmu bezuiplatné v rezimu vypujcky pro akce
Rady senior mésta Usti nad Labem, a to v poétu maximalné 4 akce tydné.

Najemce je povinen hradit ndjemné, pausal a zalohy za sluzby dle nize uvedenych ustanoveni této
Smlouvy.

.Ndjemce je opravnén pozZadovat slevu z najemného, pokud nemuize predmét najmu uZzivat

dohodnutym zpusobem.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potieby oprav, které ma provést
pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim zplsobenou.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor v rozsahu nezbytném
pro provedeni oprav a udrZovani.

Néjemce je povinen pfedat v jednom vyhotoveni vSechny revize a kontroly nové pofizenych
vyhrazenych technickych zafizeni pronajimateli.

Néajemce je povinen dodrzovat no¢ni klid v ¢ase od 22,00 hodin do 6,00 hodin.

Po skonéeni ndjmu predat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
byl v dobé uzavieni této ndjemni Smlouvy, s pfihlédnutim k jeho opotiebeni, vzniklému jeho obvyklym
uzivanim, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfipadné Skody se najemce zavazuje uhradit do tficeti
dnl od jejich vycisleni pronajimatelem.

Tato smlouva dava najemci vyhradni pravo restaurac¢nich sluzeb v pronajatych prostorach Domu
kultury (objekt A a B) béhem konani kulturnich a spolecenskych akci, jejichz pofadatelem je Kulturni
stfedisko mésta Usti nad Labem, pfisp&vkovéa organizace a zarovef mu vznik& povinnost zajistovat
restauraéni ¢innost pro navstévniky akci pofadanych v Domé kultury v rozsahu dle pfedchozi dohody
s pronajimatelem, na zakladé schvaleného planu tydennich akci.

VI. Stavebni a jiné Upravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu této Smlouvy jakékoli stavebni ¢i jiné Upravy trvalého
charakteru jen na zakladé vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.



Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu meénici pfedmét najmu, pevna instalace jakychkoli zafizeni a
vizualni zména, vyzdoba prostor €i instalace reklamnich materiald bez schvaleni architekta uréeného
pronajimatelem.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat
pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl pfedan pfi zohlednéni bézného opotfebeni a odstranit
veSkeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je
mozna dohodou zuc¢astnénych stran.

VII. DalSi ustanoveni

VSechny zmény a dopliiky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé pofradové
Cislovanych dodatk( a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smiuvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd, v platném znéni, a podle Nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679, obecného nafizeni o ochrané osobnich udaju (GDPR) za Ucelem zajisténi
komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen
jen po dobu G¢innosti této Smlouvy.

VIIl. Zavéreénda ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pFislusnymi
ustanovenimi z&ak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. U&innosti nabyva zvefejn&nim
Vv registru smiuv.

Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlaStnich
podminkéch G€innosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni pozdéjSich
predpisu, provede uverejnéni této Smlouvy v registru smiuv.

Tato Smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kdy po jednom vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
najemce.

Dodatky a zmény této Smlouvy lze €init vyhradné pisemnou formou.

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Zze si Smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, s jejim
obsahem souhlasi, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Usti nad Labem, dne V Usti nad Labem, dne
Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Jan Kvasnicka Pavel Ku3ej

I

Prilohy:

Priloha ¢. 1 vypis z katastru nemovitosti (kopie)

Priloha ¢. 2 nakres a vycet pronajatych prostor a stanovist
Priloha ¢. 3 vypoctovy list

Priloha €. 4 ovéfeny vypis ze Zivnostenského rejstiku





