SMLOUVA O SPOLUPRACI
PRI UPRAVACH
PROSTORU NAMESTI

NA ROHU ULIC HAVLICKOVA A NA FLORENCI A ULICE
NA FLORENCI

¢. INO/36/03/000563/2017

uzaviena mezi

Prague CBD, s.r.o.

HI. m. Prahou

(dale tézZ jen ,,smlouva*)



Tato smlouva je uzavirana mezi:

0y

@)

spoleénostivPrague CBD, 5.I.0., s¢ sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, 1CO: 047 23 082, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 252657 (dale jen ,,CBD*);

Hlavnim méstem Prahou, se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, ICO: 00064581
(déle jen ,, HLMP*)

(CBD a HLMP jsou spole¢né oznacovany jako ,,Strany* nebo jednotlive jako ,,Strana‘)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A.

Na rohu ulic Na Florenci a Havlickova v Praze se na pozemcich p.¢. 2334/6 a 2334/1 k.4. Nové
Meésto nachazi vetejny prostor tvotfeny chodniky, parkovacimi plochami a obsluznymi
komunikacemi, ktery je ohrani¢en na severu ul. Na Florenci, na zapadé ul. Havlickova, na jihu
vypravni budovou Masarykova nadrazi a na vychodé obvodovou zdi arealu Masarykova nadrazi
(déle jen ,,Namésti).

CBD v priibéhu projednani Zmény tizemniho planu SU hl. m. Prahy Z 2001/00 - Revitalizace
uzemi Masarykovo nadrazi - Florenc akceptovalo pozadavek HLMP a Spravy zelezni¢ni
dopravni cesty, s.0. na prostorovou rezervu pro 8. a 9. kolej pro piimé kolejové spojeni
Masarykova nédrazi s letiStém Praha — Ruzyné. Vzhledem ktomu, Ze tento ustupek by
v disledku redukoval mozné vyuziti pozemku ve vlastnictvi CBD, doslo béhem projednavani
vyse uvedené zmény uzemniho planu ke spoleéné dohodé¢ tak, ze plocha SMJ-I, uréena pivodné
uzemnim planem k zastavbe, byla v rozsahu prostorové rezervy pro 8. a 9. kolej z funkéni
plochy vyiata a posunuta severnim smérem na vrub pivodné planované funkcni plochy DU az
do poloviny ulice Na Florenci. Timto byl zachovan jak mozny objem vystavby (moZnost Cerpani
koeficientu HPP), tak i moznost v ramci dané funkéni plochy umisit potiebny objem zelené —
z tohoto ditvodu bylo do funk¢ni plochy zahrnuto i celé Namésti. V této podobé byla zména Z
2001/00 dne 20.6.2013 schvalena.

Spole¢nost CBD je ¢lenem skupiny Penta Investments, ke které mimo jiné nalezi spole¢nosti
provadgjici rekonstrukci vypravnich budov Masarykova nadrazi v Praze a revitalizaci dalSich
casti aredlu tohoto nadrazi. Spolecnost CBD je vlastnikem pozemkl nachdzejicich se vychodné
od Namesti, zejména pozemku p.¢. 2537/169 v k.u. Nové Mésto, na kterych pripravuje vystavbu
administrativné obchodniho arealu Prague Business District dle architektonické studie
zpracované architekty Zaha Hadid Architects, 10 Bowling Green Lane, Londyn, Velka Britanie.

HLMP je vlastnikem pozemkl uvedenych v bodé A. a piipravuje ve spolupraci s CBD
rekonstrukci ulice Na Florenci, k niz bylo vydano tGzemni rozhodnuti spis. zn S
UMCP1/150618/2013/VYS-Zi-2/ul.UR pravomocné dnem 22.2.2014 (dile jen ,Zamér
rekonstrukce ulice). Rekonstrukce ul. Na Florenci mimo jiné ptedpoklada jeji rozsifeni na
pozemek p. & 2537/163 k.. Nové Mésto, ktery je ve vlastnictvi spoleénosti Ceské drahy, a.s.
Spole¢nost CBD ma k pozemku p. &. 2537/163 k.u. Nové Mésto o velikosti 874 m? predkupni
pravo a pravo budouci koupé.

Strany povazuji soucasny stav Nameésti po estetické a funkéni strance za neuspokojivy.
Spole¢nost CBD ma zajem pozemek p. €. 2334/6 k.0. Nové Mésto zaclenit do projektu Prague
Business District a podilet se na revitalizaci prostoru Namésti spocivajici v jeho funkénim
propojeni s rekonstruovanou budovou Masarykova nadrazi a projektem Prague Business
District a v jeho pfeméné v atraktivni prostor slouZzici vetejnosti k odpoc¢inku (dale jen ,,Zamér
rekonstrukce namésti).



DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIiM:

1. Strany souhlasi s moznosti Cerpani koeficientu HPP z celé funkéni plochy SMJ-I vEetné plochy
na pozemcich uvedenych v bod¢é A pro projekt Prague Business District uvedeny v bodé C a
umisténi prislusného mnozstvi zelené¢ odpovidajictho koeficientu zelené¢ stanoveného pro
funk¢ni plochu SMJ-1 i na pfedmétnych pozemcich ve vlastnictvi HLMP zahrnutych do funkéni
plochy dotéeného zaméru.

2. Spoluprace Stran bude zahrnovat spolutcast spolecnosti CBD na piipravé architektonického a
projektového feseni Zaméru rekonstrukce ulice i Zaméru rekonstrukce namésti (spolecné dale
»Zameéry“) vcetn¢ feseni zastfeSeni vstupli do podzemnich prostor metra v ramci pfedmétnych
pozemku. Toto feSeni bude projednano s odbornou vefejnosti a nasledné zastieSeno Institutem
planovani a rozvoje HLMP, pficemz CBD se zavazuje vypracovat odpovidajici projektovou
dokumentaci v ramci piipravnych fazi Zaméra.

3. Naklady na piipravné a projekcni prace Zaméru rekonstrukce ulice budou hrazeny spole¢nosti
CBD a zahrnuji zejména zajisténi piisluSnych navrht, projektové dokumentace a ziskani
povoleni pro realizaci Zaméru rekonstrukce ulice dle platnych pravnich piredpist.
Predpokladané naklady ze strany spole¢nosti CBD ¢ini 7,5 mil. K¢.

4. Naklady na piipravné a projekéni prace Zaméru rekonstrukce namésti budou hrazeny
spole¢nosti CBD a zahrnuji zejména zajisténi piisluSnych navrhii, projektové dokumentace a
ziskani povoleni pro realizaci Zaméru rekonstrukce namésti dle platnych pravnich ptedpist,
pficemz piedmétem revitalizace bude zejména nové fesSeni pristfesktl vstupti do podzemnich
prostor metra, méstsky mobiliaf, stromy a zelen. Pfedpokladané naklady ze strany CBD
zahrnujici 1 pofizeni méstského mobilidie dle pozadavkit HLMP ¢ini 10 mil. K¢&. Zaroven se
spole¢nost CBD zavazuje realizovat na své naklady nové stromy a zelenn s odhadovanymi
naklady 5 mil. K¢.

5. Stavebni realizace Zaméru rekonstrukce ulice i Zameéru rekonstrukce namésti ze strany HLMP
bude koordinovana s realizaci ptiléhajicich casti projektu Prague Business District, k cemuz se
zavazuje spolecnost CBD poskytnout veskerou soucinnost.

6. Spole¢nost CBD bude vramci Zéméru rekonstrukce namésti spolupracovat s HLMP a
Dopravnim podnikem hl. m. Prahy a.s. rovnéz pfi rekonstrukci stiiSek nad vstupy do
podzemnich prostor metra.

7. Spole¢nost CBD se zavazuje k desetileté pé¢i o predmétnou zelen umisténou v ramci obou
Zameru v ulici Na Florenci v ptedpokladané vysi celkovych nakladt 10 mil K¢.

8. Strany se zavazuji pfedem vzajemné konzultovat a koordinovat prezentaci Zamérd a jejich
realizaci vefejnosti a sd€lovacim prostfedkiim.

9. CBD se zavazuje ve lhate, kterd bude stranami dohodnuta v rdmci uzemniho fizeni o umisténi
budovy Prague Business District, v kazdém ptipadé vSak nejpozdéji ve lhite do kolaudace
budovy Prague Business District, ziskat pozemek parc. ¢. 2537/163 k.u. Nové Mé&sto do svého
vlastnictvi a oznamit HLMP do 15 dnd vznik svého vlastnického prava, piicemz CBD je
nasledné povinno na vyzvu HLMP uzavtit s HLMP kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude
uplatny prevod pozemku parc. ¢. 2537/163 o vyméie 874 m? k.. Nové Mé&sto HLMP prostého
pravnich vad s vyjimkou zatizeni ptipadnymi sluzebnostmi vedeni inzenyrskych siti za kupni
cenu ve vysi 10.000,- K¢ (bez DPH), a to do 30 dnil od obdrZeni pisemné vyzvy HLMP, pficemz
toto ujednani je smlouvou o smlouvé budouci kupni ve smyslu § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. Timto HLMP ziska pozemek v hodnoté
cca 39,5 mil K¢ (dle aktualni cenové mapy stavebnich pozemku hl. m. Prahy).
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Spole¢nost CBD se zavazuje za celkovou tplatu ve vysi 10.000,- K¢ (bez DPH) pievést do
vlastnictvi HLMP veskeré vysledky Cinnosti souvisejici s jejimi zavazky dle této smlouvy
v ramci realizace obou Zaméri, napt. pofizenou projektovou dokumentaci ¢i potrizeny mestsky
mobiliaf, pficemz, bude-li to nezbytné z hlediska platnych pravnich ptedpist, uzaviou Strany
pro naplnéni sjednaného zavazku zvlastni smlouvu/smlouvy. Spolecnost CBD je povinna
vy¢islit pro potieby HLMP pofizovaci hodnoty pirevadéného majetku dle ptedchozi véty.

Strany konstatuji, Ze mimo revitalizaci aktualné neuspokojivého stavu této Casti centra mésta a
dalsi transformace brownfieldu HLMP ziska rovnéz pozemek uvedeny v bodé¢ 9. této smlouvy
v hodnoté cca 39,5 mil. K¢ a dalsi vyse specifikovana plnéni v hodnoté cca 32,5 mil K¢, celkove
tedy plnéni v hodnoté cca 72 mil K¢.

Spole¢nost CBD se zavazuje neucinit nic, ¢im by ptevod vlastnického prava k pozemku dle
bodu 9 nebo poskytnuti plnéni ze strany spolecnosti CBD ve prospéch HLMP dle vyse
uvedenych bodi zmafrila. Spole¢nost CBD se souCasné zavazuje do doby splnéni zavazkl
spolecnosti CBD dle bodii 2-7 a 9-10 této smlouvy nezcizit pozemky ve svém vlastnictvi, na
kterych bude umistén projekt Prague Business District uvedeny v bodé C. Pokud spolecnost
CBD zavinén¢€ porusi nékterou povinnost dle tohoto bodu 12 a v diisledku tohoto poruseni
neziska HLMP plnéni typové uvedena v bod¢ 11. této smlouvy, je spoleénost CBD povinna
HLMP na vyzvu HLMP zaplatit kompenzaci ve vysi Gjmy, ktera HLMP timto porusenim
vznikla. Zarovei se spole¢nost CBD zavazujeme, Ze nevstoupi do finan¢nich zavazkt, které by
ji znemoziovaly plnéni této smlouvy.

Strany se vyslovn¢ dohodly, Ze tuto smlouvu Ize ukoncit na zakladé pisemné ucinéné dohody
Stran. Spolecnost CBD neni opravnéna tuto smlouvu ukoncit na zékladé jednostranného
pravniho jednani, tj. vyluCuje se aplikace ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist o vypovedi nebo odstoupeni od smlouvy. HLMP je opravnéno
smlouvu ukonc¢it odstoupenim doruc¢enym spolecnosti CBD v ptipadé, Ze spolecnost CBD ptes
pisemnou vyzvu HLMP nebude plnit zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

Strany se vyslovné dohodly, ze v ptipadé prodleni spole¢nosti CBD

a) s uzavienim kupni smlouvy ve smyslu bodu 9 nebo
b) s uzavienim jakékoli smlouvy ve smyslu bodu 10 k vyzvé HLMP;

které nebude odstranéno ani na pisemnou vyzvu HLMP, a to presto, ze HLMP poskytlo CBD
soucinnost potfebnou ke splnéni uvedenych povinnosti, vznika spole¢nosti CBD povinnost
uhradit HLMP na pisemnou vyzvu HLMP smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni v kazdém jednotlivém pripadé. Ujednani o smluvni pokuté nevylucuje pravo
HLMP uplatnovat nahradu ptipadné Skody v plné vysi a Strany tak vyslovné vylucuji aplikaci
§ 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

SPOLECNA USTANOVENI:

w

V souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisti timto HLMP potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo
hl. m. Prahy usnesenim ¢. 29/66 ze dne 14.9.2017.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Stranami a uc¢innosti dnem zvetejnéni v registru

smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv).

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu. HLMP obdrzi po tfech
vyhotovenich a CBD po jednom vyhotoveni.
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Strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené HLMP, kterd je vetejné pfistupnd a kterd obsahuje udaje o Stranéch, predmétu
této smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum podpisu a plny text této smlouvy.

Strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a udeluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Strany se vyslovn¢ dohodly, Ze zmény této smlouvy je mozné ucinit pouze na zakladé
pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkl podepsanych obéma Stranami.

Strany vyslovné sjednéavaji, Ze uvetejnéni smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti n¢kterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv) zajisti HLMP.

V Praze dne

Hlavni mésto Praha

Podpis:

Jméno: XXXXXXXXXXXXX

Funkce: povétfena fizenim odboru evidence majetku MHMP

V Praze dne
Prague CBD, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Rudolf Vacek Jméno: Petr Palicka
Funkce: jednatel Funkce: jednatel



