SMLOUVA O SPOLUPRACI
piiloha ¢. 1 usneseni Rady HMP ¢.  ze dne

Smluvni strany

Obchodni spolecnost: Prague CBD, s.r.o.

I1CO: 04723082

se sidlem: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 252657
zastoupena Petrem Palickou a Rudolfem Vackem, jednateli spolecnosti

(dale jen ,,Obchodni spole¢nost®)

Hlavni mésto Praha

ICO: 00064581

se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1
zastoupené XXXXXXXXXXXX., naméstkem primatora

(ddle jen ,, HMP®)

uzavtely nize uvedeného dne v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto

Smlouvu o spolupraci pfi realizaci akce ,,Rekonstrukce ulice Na
Florenci, Praha 1¢

(dale jen ,,.Smlouva®)

Piiloha ¢. 1: Kopie rozhodnuti Utadu méstské ¢asti Praha 1, stavebniho tfadu vydaného pod sp.
zn. S UMCP1/547514/2020/VYS-Hd-2/p.¢.2536, &j. UMCP1 060647/2021 o zméné dzemniho
rozhodnutf a vydan{ stavebniho povoleni ze dne 22. 1. 2021 (Stavebni povoleni)

I.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Dne 13. 10. 2017 uzaviely Obchodni spole¢nost a HMP Swilouvn o spolupraci pii sipravich
prostoru namésti - na  robu  wlic Havlickova a Na  Florenci a  wlice: Na  Florenci ¢
INO/36/03/000563/2017 (dale jen ,,Smlouva 2017%), jejimz pfedmétem je zavazek Stran
oboustranné spoluprace pfi planovani a realizaci uvedenych stavebnich zameért blize
specifikovanych ve Smlouveé 2017, zejména zaméru feseni rekonstrukce ulice Na Florenci a
rekonstrukce vefejného piedprostoru pied vypravni budovou Masarykovo nadrazi
tvofeného chodniky, parkovacimi plochami a obsluznymi komunikacemi a ohrani¢eného na
severu ulicf Na Florenci, na zapad¢ ulici Havlickova, na jihu vypravni budovou Masarykova
nadrazi a na vychodé obvodovou zdi aredlu Masarykova nadrazi, a to v souvislosti
s pfipravou a realizaci zaméru Obchodni spole¢nosti spocivajicim ve vystavbé



polyfunkénfho centra oznacovaného jako Masaryk Centre 1 na pozemcich Obchodni
spole¢nosti pfiléhajicich k ulici Na Florenci.

V souladu se Smlouvou 2017 obstarala Obchodni spole¢nost Rozhodnuti Uradu méstské &isti
Praha 1, stavebnibo sizadu vydaného pod sp. zn. S UMCP1/547514/2020/ V'YS-Hd-2/p.£2536, &,
UMCP1 060647/2021 o zmeéné sizemniho rozhodnuti a vydani stavebnibo povoleni ze dne 22. 1. 2021
(dale jen ,,Stavebni povoleni®), jez v ramci svych vyroku ¢. II, III, a IV povoluje stavebni
realizaci akce ,,Rekonstrukce nlice Na Florenci, Praha 1 (dale jen ,,Stavba NF*), ktera spociva
pfedevsim v rekonstrukci stavajici ulice Na Florenci véetné nového usporadani ulice Na
Florenci a umistén{ stromu, vodnich prvkua a pfelozek trubnich a kabelovych siti.

Dle Stavebniho povoleni ma byt Stavba NF realizovana na zakladé dokumentace pro zménu
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni obstarané Obchodni spole¢nosti a ovérené a
potvrzené stavebnim ufadem v ramci fizeni o vydani Stavebniho povoleni (dile jen
,2Dokumentace SP*). Na obstarani Dokumentace SP a dalsi souvisejici pfipravné prace jiz
Obchodnfi spolecnost vynalozila naklady ve vysi 7 500 000,- K¢. Tyto naklady nese v souladu
se Smlouvou 2017 Obchodni spolecnost.

Obchodni spolecnost v souladu se Smlouvou 2017  Preddvacim  protokolem  iislo
PP/36/02/DEL5/2021 ze dne 14. 5. 2021 (dale jen ,,Pfedavaci protokol®) pifedala HMP
Stavebni povoleni a Dokumentaci SP a soucasn¢ pfevedla HMP prava a povinnosti
vyplyvajici ze Stavebnfho povoleni v rozsahu jeho vyroka ¢. I, II, IIT a IV a dale pfevedla
HMP vlastnické pravo k pfedanym vyhotovenim Dokumentace SP a udélila HMP uzivaci
pravo (sublicenci) k realizaci Stavby NF dle Dokumentace SP.

Stavebnim povolenim, konkrétné jeho vyroky V, VI a VII, bylo dile vydano stavebni
povoleni pro stavbu Obchodni spolecnosti ,,Polyfunkcni objekt Masaryk Centre 1%, vcetné
piipojeni na technickou a dopravn{ infrastrukturu (dale jen ,,Stavba MC1%).

Stavba NF ma byt dle Stavebniho povoleni, jez ve vyroku ¢. 1 obsahuje i rozhodnuti o0 zméné
uzemniho rozhodnuti o umisténi Stavby NF, umisténa na nasledujicich pozemcich:

— pozemku parc. & 2535/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz vlastnikem je
spole¢nost Ceské drahy, a.s.

— pozemku parc. &. 2556 /1, ostatni plocha, jehoz vlastnikem je HMP
. 2334/1, ostatni plocha, jehoz vlastnikem je HMP
. 2334/6, ostatni plocha, jehoz vlastnikem je HMP
. 2335/1, ostatni plocha, jehoz vlastnikem je HMP
. 2537 /162, ostatni plocha, jehoz vlastnikem jsou Ceské drahy, a.s.

(@]

— pozemku parc.

(@]

— pozemku parc.

— pozemku parc.

O A

— pozemku parc.
— pozemku parc. €. 2537/163, ostatni plocha, jehoz vlastnikem je Obchodni
spolecnost
— pozemku parc. & 2537/173, ostatni plocha, jehoz vlastnikem je spolecnost Prague
CBD2, s.r.0.
vs$e zapsano v katastralnim tzemi Nové Mésto, obec Praha, v evidenci Katastralntho Gfadu
pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovist¢ Praha (dale jen ,,dotené pozemky*).

Smluvni strany prohlasuji, ze Stavba NF ma byt dle dohody smluvnich stran realizovana
HMP, pficemz Obchodni spolecnost prohlasuje, ze ma v souladu se zavazky vyplyvajicimi
ze Smlouvy 2017 zajem s HMP pii realizaci Stavby NF za dale uvedenych podminek

spolupracovat.
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K realizaci Stavby NF dojde dle podminek sjednanych touto smlouvou prostfednictvim
spole¢nosti Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., ICO: 03447286, sc sidlem
Rasnovka 770/8, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,TSK®), a to na zaklad¢ Dokumentace SP a
navazujici dokumentace jiz obstarané HMP, resp. TSK, zejména dokumentace pro vybér
zhotovitele.

Vlastnikem Stavby NF bude od poc¢atku HMP, pficemz Stavba NF bude ve spravé TSK.

Obchodni spole¢nost prohlasuje a HMP bere na védomi, Zze s ohledem na podminky
Stavebniho povoleni, je nezbytné v souvislosti s realizaci Stavby MC1 realizovat i Stavbu NF.
Smluvni strany touto smlouvou prohlasujf, ze maji zajem na realizaci Stavby NF a Ze realizace
Stavby NF je v jejich oboustranném zajmu a souhlasi s ni. Dale smluvni strany prohlasuji, ze
se zavazuji poskytnout si pfi realizaci Stavby NF veskerou nezbytnou soucinnost. Podminky
spoluprace mezi smluvnimi stranami jsou stanoveny touto smlouvou, ¢imz nejsou dotéeny
dalsi zavazky stran sjednané ve zvlastnich smlouvach, zejména Smlouvé 2017, zejména
zavazek Obchodni spolec¢nosti prevést HMP vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. 2537/163
v k.. Nové Mésto, na némz bude Stavba NF mimo jiné realizovana.

Obchodni spolecnost prohlasuje, Ze realizovana Stavba NF respektuje vsechny pozadavky
ochrannych a bezpecnostnich pasem spravca a vlastnikti podzemnich siti vyskytujicich se

v dotéeném zastavéném Uzemi.

Obchodni spolecnost jakozto subjekt odpovédny za zajisténi Dokumentace SP prohlasuje,
7e zpracovana dokumentace pro stavbu je v souladu s CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, véetné zmény Z1 z 02/2010, vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb., o obecné technickych
pozadavcich zabezpecujicich batiérové uzivani staveb a vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Obchodni spolecnost jakozto subjekt odpovédny za zajisténi Dokumentace SP dale
prohlasuje, ze navrzené feseni Stavby NF je v souladu s platnou pravni upravou, pficemz
rovnéz dodrzuje nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky
na vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
pfedpisy), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze v pfipad¢é splnéni vSech pfedpokladanych koordinaci a
v piipadé dodrzeni pfedpokladaného terminu pro vybér zhotovitele Stavba NF bude
realizovana v obdobi od IL.Q 2022, pficemz pii realizaci Stavby NF budou dodrzeny
pozadavky vSech dotéenych organt — povrchy komunikaci a zpevnénych ploch musi byt
realizovany v souladu se stanovisky TSK, které byly smluvnim stranam sdéleny pred

uzavienim této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze predpokladany termin dokonceni a pfedani Stavby NF je
v pfipad¢ splnéni vsech pfedpokladanych koordinaci a v piipadé dodrzeni predpokladaného
terminu pro vybeér zhotovitele do 23. 5. 2023, ob¢ smluvni strany berou na védomi, ze po
dokonceni bude Stavba NF ponechana ve spravé TSK.
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Obchodni spole¢nost jakozto subjekt odpoveédny za zajisténi Dokumentace SP prohlasuje,
ze Stavba NF je navrzena tak, aby bezpecné plnila svoji funkci a rovnéz tak, aby v dasledku
jeji realizace nevznikaly dal$i naklady na strané jinych osob.

Dale se smluvni strany dohodly, ze Obchodni spole¢nost nad raimec puvodné dohodnutého
pro HMP na své naklady obstara nejpozdéji do konce roku 2022 projektovou dokumentaci
a souhlasy dotcenych organu statni spravy a spravcu technické infrastruktury pro realizaci
uprav dopravniho znaceni a organizace kfizovatky Bulhar (tyto upravy jsou oznacovany jako
,2Doplnéni dopravniho znaceni a organizace kfiZovatky Bulhar®), a to dle zadani
pfedaného ze strany HMP, Obchodni spolecnosti pfed uzavienim této smlouvy, a dle
vysledkti projednani navrht dokumentace se zastupci HMP. Dokoncenou projektovou
dokumentaci vcetné piislusnych vefejnopravnich povoleni bezplatné preda Obchodni
spole¢nost HMP a soucasné postoupi a pfevede HMP prava k ni, vcetné vSech prav
stavebnika vyplyvajicich z pfislusnych povoleni, a to nejpozdéji do 2 mésicu od ziskani
vefejnopravniho povoleni. Celkové piedpokladané naklady Obchodni spolecnosti na
poskytnuti tohoto vécného plnéni v souvislosti s Doplnénim dopravniho znaceni a
organizace kfizovatky Bulhar ¢ini 4 250 000,- K¢.

II.
Zavazek smluvnich stran a pfedmét spoluprace

Obchodni spole¢nost souhlasi s realizaci Stavby NF a zavazuje se umoznit HMP, resp. TSK,
jeji realizaci, tj. bezplatné HMP pfenechat dotcené pozemkys, jejichz je Obchodni spole¢nost
vlastnikem, k docasnému uzivani za ucelem realizace Stavby NF, a to az do jejtho dokonceni.
Obchodni spole¢nost se sou¢asné zavazuje zajistit pfipadné pottebné souhlasy Ceskych drah,
a.s. s realizaci Stavby NF na dotéenych pozemcich, jejich vlastnikem jsou Ceské drahy, a.s.
a spolecnosti Prague CBD2 s.r.0., ve vztahu k realizaci Stavby NF na dotcenych pozemcich,
jejichZ vlastnikem je tato spolec¢nost.

Obchodni spolecnost jakozto subjekt odpovedny za zajisténi Dokumentace SP prohlasuje,
ze po celou dobu realizace Stavby NF az do jeji kolaudace poskytne soucinnost nezbytnou
k tomu, aby realizace Stavby NF probihala dle Dokumentace SP. HMP potvrzuje, ze
Dokumentace SP byla HMP jiz protokolarné pfedana a souhlasi s ni.

Smluvni strany dale shodné potvrzuji, ze Obchodni spolecnost Pfedavacim protokolem
pfevedla HMP prava a povinnosti vyplyvajici ze Stavebniho povoleni v rozsahu jeho vyroka
¢. I II, III a IV a dale pfevedla HMP vlastnické pravo k pfedanym vyhotovenim
Dokumentace SP a udélila HMP uzivaci pravo (sublicenci) k realizaci Stavby NF dle

Dokumentace SP.

Smluvni strany si zavazuji poskytnout soucinnost za ucelem realizace a fadného dokonceni
Stavby NF na dotéenych pozemcich podle Dokumentace SP a v souladu se Stavebnim
povolenim. Vzijemna soucinnost bude zahrnovat i koordinaci realizace staveb smluvnich
stran dotéenych realizaci Stavby NF a soucinnost smluvnich stran pfi kolaudaci Stavby NF.

Smluvni strany se zavazuji postupovat tak, aby k dokonceni Stavby NF doslo nejpozdéji do
30. 5. 2023.
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Smluvni strany prohlasuji, ze pfedpokladané celkové orientacni naklady na realizaci Stavby
NF ¢inf dle technické zpravy ¢astku ve vysi 213.800.000,-K¢ (bez DPH), pficemz Obchodni
spole¢nost se bude na nakladech realizace Stavby NF podilet ¢astkou ve vysi 90.015.493,-
K¢ veetné DPH (slovy: devadesat miliont patnact tisic ¢tyfi sta devadesat tfi korun ¢eskych).
Tato castka, jakoz i ¢astka vynalozena Obchodni spolecnosti na obstarani Dokumentace SP,
je s ohledem na podminky Stavebniho povoleni na strané Obchodni spole¢nosti ve vztahu
ke Stavbé MC1 vyvolanou investici. Vzhledem k tomu, Ze realizace Stavby NI a Stavby MC1
vyvolava i potfebu uprav organizace kfizovatky Bulhar, povazuji se i ¢astky vynalozené
Obchodni spole¢nosti na ,,Doplnéni dopravniho znaceni a organizace kfizovatky Bulhar® ve
vztahu ke Stavbé MC1 za vyvolanou investici.

V souladu se sjednanym zpusobem financovani realizace Stavby NF a jeji nasledné spravy a
udrzby se Obchodni spolec¢nost zavazuje uhradit nejpozdéji do:

a. dvou mésicu poté, kdy bude Obchodni spole¢nosti ze strany HMP oznameno, Ze
HMP, resp. TSK, uzaviela s vybranym zhotovitelem smlouvu o dilo o provedeni
Stavby NF s terminem dokonceni Stavby NI nejpozdéji do 30. 5. 2023, na ucet
HMP ¢. 5157998/6000, vedeny u PPF banky, a.s. ¢astku ve vysi 45.007.746,50,- K&
(slovy: ctyficet pét miliond sedm tisic sedm set Ctyficet Sest korun padesat haléia
ceskych),

b. a do 31.12.2022, nejdfive vsak po splnéni podminky pro udhradu castky dle
pfedchoziho odstavce pak castku ve stejné vysi tj. 45.007.746,50,- K& (slovy: ctyficet
pét miliéona sedm tisic sedm set Ctyficet Sest korun padesat halért ceskych), a to na
tentyz ucet HMP ¢. 5157998/6000, vedeny u PPF banky, a.s.,
jakozto podil na nakladech vzniklych HMP v souvislosti s realizaci Stavby NF a jeji
naslednou spravou a udrzbou dle této smlouvy. Splnéni podminky pro thradu podilu
na nakladech dle bodu a) se pfedpoklada do poloviny roku 2022. Uhrazenim podilu
na nakladech dle tohoto ustanoveni smlouvy, se Obchodni spole¢nost nestava
vlastnikem Zadné casti Stavby NF ani jiného objektu ¢i jeho casti, které byly
realizovany v ramci Stavby NF.

V souladu s podminkami Stavebnfho povoleni a bodem 7 Smlouvy 2017 se Obchodni
spole¢nost zavazuje na své naklady provadét péci o zelen vysazenou v ramci Stavby NF. Péce
bude provadéna po dobu 10 let ode dne pfedani zelené zhotovitelem Stavby NF a bude
provadéna v obvyklém rozsahu v souladu s pouzitelnymi normami. Pfedpokladané naklady
této péce cini za celé obdobi ¢astku 10 000 000,- K¢. K udrzbé zelené dle tohoto ustanoveni
bude dochazet na zakladé samostatné smlouvy uzaviené mezi Obchodni spolecnosti a TSK,
pficemz touto smlouvou budou mimo jiné stanoveny podminky a délka adrzby zelen¢ vcetné
pfejimky do spravy TSK.

Za ucelem prevzeti Stavby NF do spravy TSK dle platnych a uc¢innych ujednani mezi HMP
a TSK se smluvni strany zavazuji si poskytnout soucinnost. HMP prohlasuje, ze na zakladé
vyzvy Obchodni spolecnosti zajist{ zahajeni nezbytnych evidenc¢nich a acetnich procesu dle
souhrnnych metodik Odboru evidence majetku MHMP za ucelem piedani stavby do spravy
TSK, a to bezodkladné po kolaudaci Stavby NF.

Podil Obchodni spole¢nosti na nakladech realizace Stavby NF ma dle dohody smluvnich
stran povahu plnéni zapocitatelného proti plnéni (at’ jiz financnimu ¢i nefinancnimu), které



by mélo HMP obdrzet v souvislosti s pfipadnou zménou uzemniho planu od vlastnika
pozemku dotcenych zménou tzemniho planu, resp. stavebnika na téchto pozemcich, a to
ve vztahu ke véem pozemkim dotcenym aktualné projednavanou zménou tizemniho planu
hl. m. Prahy Z 3791, kdy pfesna ¢astka zapocitatelného plnéni dle bodu 6 této Smlouvy bude
urcena separatni dohodou smluvnich stran, a to v souladu s Metodikou spoluticasti investora
na rozvoji uzemi hl. m. Prahy, schvalenou Zastupitelstvem hl. m. Prahy dne 27. 1. 2022.

III.
Vyssi moc

Pokud je splnéni n¢které z povinnosti jakékoliv smluvni strany dle této smlouvy zabranéno
pfekazkou v podobé vyssi moci, nebude tato smluvni strana v prodleni se splnénim pfislusné
povinnosti, ani odpovédna za majetkovou skodu nebo nemajetkovou Gjmu plynouci z jejtho
poruseni. Pfedchozi véta se uplatni pouze ve vztahu k povinnosti, jejiz splnéni je pfimo nebo

bezprostfedné vylouceno vyssi moci.

Vyss$i moci se pro tcely této smlouvy rozumi mimofadna udalost, okolnost nebo prekazka,
kterou pfislusna smluvni strana pfi vynalozeni nalezité péce nemohla pfed uzavienim této
smlouvy pfedvidat ani ji predejit a ktera je mimo jakoukoliv kontrolu takové smluvni strany
a nebyla zptisobena umyslné ani z nedbalosti jednanim nebo opomenutim této smluvni
strany.

Smluvni strana dot¢ena vyssi moci je povinna informovat druhou smluvni stranu o existenci
piekazky v podobé vyssi moci bez zbytecného odkladu a dale podniknout veskeré kroky,
které lze po takové smluvni strané rozumné pozadovat, aby se zmirnil vliv vy$§i moci na
plnéni povinnosti dle této smlouvy.

IV.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly svéfeny druhou
stranou, nezpfistupni tfetim osobam bez pisemného souhlasu druhé strany a nepouziji tyto
informace k jinym tucelim, nez je k plnéni ucelu této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné ujednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich ucinnosti n¢kterych smluv, uvetejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich piedpisu, zajisti HMP.
Smluvni strany s timto uvefejnénim této smlouvy v registru smluv souhlasi. Tato smlouva
nabyva platnosti dnem jejtho podpisu a ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu, kdy Obchodni
spole¢nost obdrzi jedno a HMP dvé vyhotoveni této smlouvy.

Pokud bude jakékoliv ustanoveni této smlouvy shledano neplatnym ¢i nevymahatelnym
veelku anebo z ¢asti, ma neplatnost nebo nevymahatelnost vliv pouze na doty¢né ustanoveni
a zbyvajici ustanoven{ této smlouvy zustavaji platna a ucinna.
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Veskeré zmény nebo doplnky této smlouvy je mozno ¢init pouze pisemné, a to po vzajemné
dohodé¢ obou smluvnich stran formou ¢islovanych pisemnych dodatkti podepsanych obéma

smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pravnim fadem CR.
Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze tato byla sepsana podle jejich skutecné a
svobodné vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, ze situto smlouvu

ptecetly, s jejim obsahem souhlasi, na dikaz cehoz pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Vynalozeni financnich prostfedkt HMP na realizaci Stavby NF bylo schvaleno usnesenim
HMP ¢. ze dne

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, timto HMP potvrzuje, Zze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hlavniho mésta

Prahy usnesenim ¢. ze dne

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené HMP, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje tdaje o smluvnich

stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejtho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist a udéluji svoleni kjejich wziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich

podminek.
V Praze dne .....cocueueeeee V Praze dne ..o
za Prague CBD, s.r.o. za HMP
Petr Palicka, XXXXXXXXXXXXX
jednatel spolecnosti nameéstek primatora

za Prague CBD, s.r.o.
Rudolf Vacek,
jednatel spolecnosti



