SMLOUVA
O PRONAJMU LEKARSKE ORDINACE

Smluvni strany:

Méstska poliklinika Praha, prispévkova organizace,

se sidlem Praha 1, Spalena 12, PSC 110 00,

IC: 00128601, DIC: CZ00128601,

jednajici feditelkou Ing. lvou Merhautovou

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., €.u. 35-9656360237 /0100
(dale jen "pronajimatel")

MUDr. Tomasem Malkusem

se sidlem Praha 8, Kfivenicka 424/38, PSC 181 00

IC:

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., 0452327063/0800
Jednajici: MUDr. Tomasem Malkusem

(dale jen "najemce")

~ Clének .
Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze mu v souladu se zfizovaci listinou vydanou usnesenim Rady
hlavniho mésta Prahy & 1574, ve znéni pozdéjsim zmén a doplfik(, byla pfedana do spravy k
vlastnimu hospodarskému vyuZiti budova ¢p. 78 (dale jen ,Budova®), na pozemku parc.C. 752, a
pozemek parc.¢. 752 (dale jen ,Pozemek"), vée zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim
uradem Praha-mésto, na listu vlastnictvi & 60000, pro katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha, a je
z toho titulu opravnén s Budovou disponovat a prostory a mistnosti v ni se nachazejici pronajimat
tietim osobam. Budova se nachazi na adrese Spalena 12, Praha 1, PSC: 110 00. Viastnikem Budovy
a Pozemku je hl. mésto Praha.

Clanek II.
Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci lékafskou ordinaci vcetné nabytku a dalsiho
vybaveni o celkové vyméfe 18,50 m? (dale jen ,pfedmét pronajmu”) nachazejici se v 1. patfe budovy
Spalena. Soupis vybaveni ordinace tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

Najemce ptijiméa od pronajimatele pfedmét prondjmu do uzivani a zavazuje se platit pronajimateli
najemné.

2.2 Pfi uzivani pronajatych prostor je najemce opravnén uzivat tyto spole¢né prostory Budovy:
chodniky, vchody, spole¢na schodisté, spoleéné vytahy, spole¢né obsluzneé rampy, pruchody
a odpocivadla, spole¢né chodby.

2.3 Najemce prohlaguje, Ze mu je znam technicky stav pronajatych prostor a potvrzuje, Ze jako
pfedmét najmu jsou zplUsobilé ke smluvenému uZivani.

_ Clanek III.

Uéel pronajmu

3.1 Ugelem pronajmu dle této smlouvy je uZivani I|ékafske ordinace najemcem k
jeho podnikatelské €innosti.



32 Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét pronajmu je dle svého stavebne-technického urceni
vyplyvajiciho z kolaudaéniho rozhodnuti vhodny k tcelu pronajmu dle této smlouvy.

Clanek IV.
Doba pronajmu

4.1 Pronajem se sjednava na 1 den v tydnu, kterym je dle dohody obou stran patek. Pronajem
zapo¢ne dnem 1. unora 2013 a bude ukon¢en dnem 31.prosince 2013.

4.2 Dle dohody smluvnich stran se tato smlouva vzdy automaticky prodluzuje o dalsi 1 rok v
ptipad&, Ze Zzadna ze smluvnich stran neoznami pisemné druhé smiuvni strané nejpozdéji 3 meésice
pred uplynutim doby najmu, Ze nema zajem na dal§im trvani smluvniho vztahu.

Clanek V.
Najemné a udplata za sluzby

5.1 Najemné za 1 hodinu uzivani pronajaté ordinace ¢ini 132,- KE + platna sazba DPH.

52 Najemné za 1 hodinu uzivani pronajaté ordinace obsahuje pronajem piné vybavené ordinace
a dale dodavku elektrické energie, vodné a sto¢né, dodavku tepla a TUV, odvoz odpadu, uklid
pronajaté ordinace a spoleé¢nych prostor a provoz vytahu.

5.3. Najemné bude hrazeno dle evidence poc¢tu hodin, ve kterych byla ordinace najemcem
vyuzivana, nejméné véak 6 hod tydné. Evidenci se zavazuje zajistit pronajimatel. Na zakladé evidence
podtu vyuZitych hodin vystavi pronajimatel po uplynuti kalendafniho mésice fakturu, kterou se
najemce zavazuje uhradit ve splatnosti. V pfipadé dovolené a jiné planovane nepfitomnosti lékare,
bude tato skute&nost oznamena tyden predem, v takém pfipadé pronajem ordinace nebude Gctovan.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1 Pronajimatel je povinen:

a) pronajaté prostory vsouladu s § 5 odst. 1 zak. ¢. 116/1990 Sb., o nagmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni, (dale jen ,zékon o najmu a podnajmu nebytovych
prostor*), svym nakladem udrZovat ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani;

b) sjednat poji§t&ni Budovy v rozsahu odpovidajicim jeho povinnostem ztéto a pfipadnych
dalsich najemnich smluv na nebytové prostory v Budové. Pronajimatel je dale povinen sjednat
pojisténi odpovédnosti za $kody zpUsobené tfeti strané vyplyvajici z drzby Budovy.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat uvedena pojisténi v platnosti po celou dobu trvani
najemniho vztahu podle této smlouvy;

c) provést opravu téch nedostatki pronajatych prostor, na které byl najemcem vCas upozornén a
které pfesahuji rozsah obvyklé udrzby a oprav pfedmétu najmu dle odst. 6.2 pism. a) tohoto
¢lanku smlouvy.

6.2 Najemce je povinen:
a) uzivat pronajaté prostory zptisobem obvyklym sjednanému Gcelu uzivani a nesmi pfi tom
zplsobovat jejich poskozeni &i nepfiméfené opotfebeni;

b) udrzovat pronajaté prostory ve stavu, ve kterém je od pronajimatele pfevzal, s vyjimkou
b&zného opotfebeni. Za tim ucelem je povinen na vlastni naklady provadet béznou udrzbu a
drobné opravy pronajatych prostor, pfi¢emz za b&znou udrzbu a drobné opravy se pro ucely
této smlouvy povaZuji ¢innosti a opravy tak, jak jsou definovany nafizenim vlady ¢. 258/1995
Sb., kterym se provadi obéansky zakonik, v platném znéni, pro ucely bézné udrzby a
drobnych oprav bytu, tj. zejména malovani, oprava b&znych poruch elektrické instalace,
rozvodu vody a sociélniho zafizeni, ¢&isténi podlahovych krytin, obkladi stén, dvefi a
oken,véetn& véech ramu, vypini a skel i vnitfnich, udrzba osvétleni, oprava zamkua ve dvefich,
oprava rozbitych oken a dal3i prace obdobného charakteru;



c) dodrzovat své povinnosti vyplyvajici pro ngj z pfedpistl o pozarni ochrané. Za tim uéelem se
najemce seznamil s dokumentaci pozarni ochrany Budovy a se zvlastnimi pravidly, ktera je
tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat. Najemce také potvrzuje, Ze prevzal pred
uzavienim této smlouvy od pronajimatele tyto listiny: poZarni poplachovou smérnici a smérnici
k zajisténi pozarni ochrany v Budové,;

d) vyklidit pronajate prostory pfi skon€eni najmu a nejpozdéji v den skonceni najmu predat tyto
vyklizené protokolarné pronajimateli ve stejném stavu, v jakém je od pronajimatele prevzal,
s vyjimkou bézného opotiebent;

e) uzavrit pojistnou smlouvu na svlj majetek a na odpovédnost za Skody zplsobené svou
¢innosti a takovyto pojistny vztah udrZzovat po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu;

fy bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel proveést,
a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla.

6.3 Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je opravnén po predchozim oznameni najemci
vstoupit do nebytovych prostor spolu s osobou opravné&nou jednat jménem najemce v pracovnich
hodinach najemce, a to zejména za uc¢elem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni
oprav, které ma pronajimatel provadét, jakoz i kontroly elektricke instalace a zdravotné-technicke
instalace. V pfipadé havarie je pronajimatel opravnén vstoupit do nebytovych prostor i mimo pracovni
dobu najemce a bez pfedchoziho oznameni najemci. Za tim uéelem prohlasuje najemce, Ze souhlasi
s tim, aby mél pronajimatel u sebe po celou dobu trvani ngjmu 1 ks klicd od pronajatych prostor. O
pfipadném pouziti kli€h pronajimatel najemce pfedem a/nebo — neni-li to mozné — bez zbyte¢ného
prodleni nasledné informuje.

6.4 Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a upravy rozvod( inzenyrskych siti, vestavénych skrini, lepenych podlahovych krytin,
reklamnich oznaceni a zafizeni (dale jen stavebni Gpravy) mlze najemce provadét jen na zakladé
predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni
projektové (zejm. vykresové) dokumentace skutec¢ného provedeni stavebnich Gprav a jejim pfedani
pronajimateli a o vypofadani vynalozenych nakladd.

6.5 Najemce nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat jakékoliv
plakaty, letaky, vyvésky, praporky, transparenty a napisy na okna ¢i fasadu Budovy, nebo do
spole¢nych prostor v Budové. Pronajimatel na pisemnou Zadost a na naklady najemce umisti na
viditelném misté v prostoru u hlavniho vchodu do Budovy, u vehodu do pronajatych prostor a pfipadné
i vramci smérovych ukazatelll v Budové vhodné oznageni firmy najemce obsahujici informace o
provozovné najemce.

6.6 Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakékoli pfedméty do spoleénych prostor Budovy. Najemce neni opravnén pronajaté prostory uZivat
k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedl, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozuji majetek pronajimatele a/nebo bezpe&nost osob v Budové.

6.7 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele do podnajmu.

Vil.
Dalsi podminky najmu

7.1 Za organizaci a zaji$téni pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s €innosti v pronajatych
prostorech odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych predpist
v pronajatych prostorach.

7.2 Pronajimatel je opravnén provozni zaleZitosti Budovy, zejména zplsob uzivani spole€nych
prostor domu, zplisob pfijmu zbozi a likvidace odpadu, mozZnost koufeni v prostorach Budovy atd.
upravit v provoznim fadu. Najemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi,
pacienti a/nebo navétévy budou dodrZovat provozni fad Budovy stanoveny pronajimatelem.
Porusovani provozniho Fadku zaméstnanci, obchodnimi partnery, pacienty a/nebo navétévami
najemce se povazuje za poruSovani provozniho fadu najemcem. Pronajimatel se zavazuje bez



zbyte¢ného odkladu o vydani provozniho fadu Budovy informovat najemce a sou¢asné provozni fad
Budovy umistit na viditelném misté v Budové.

7.3 Najemce je povinen provést veskeré opravy, za které je zodpovédny, pfed skonCenim najmu.
Strany provedou pfedb&znou spoleénou kontrolu stavu pronajatych prostor pred jejich protokolarnim
piedanim pronajimateli.

7.4 Veskera oznameni, zadosti a dalsi sdéleni tykajici se této smlouvy (dale téZ pisemnosti)
budou uginény vi&i druhé strané této smlouvy v pisemné podobé. Pisemnosti adresované druhé
strané budou adresovany a dorudovany v prvé fadé nize uvedenym zastupcim, dale pak na
dorutovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy a nakonec na adresu sidla/mista podnikani, jak je
uvedena v OR nebo v jiné evidenci. Ve vyjimeénych pfipadech mizZe byt téZ doruceno najemci do
mista bydli§té, nebo kamkoli, kde se pfedpoklada, ze zasilku pfevezme, popf. osobné s potvrzenim o
dorugeni a pfip. s ov&fenim nejméné jednoho svédka, Zze bylo doruéeno. Kazdy z Ucastniki muze
zmeénit svou doru¢ovaci adresu pisemnym oznamenim druhému UGéastnikovi v souladu s timto
¢lankem.

Zastupce pronajimatele: Ing. Iva Merhautova, feditelka

Ing. Milada Mikulenkova, ekonom
doru¢ovaci adresa: Spalena 12, 110 00 Praha 1
Zastupce najemce: MUDr. Tomas Malkus
doru¢ovaci adresa: Krivenicka 424/38, 181 00 Praha 8

Clanek VIl
Sankce

8.1 Neuhradi-li najemce fadn& a véas splatné najemné, Uplatu za poskytnuté sluzby ¢i jinou
platbu, ktera je sjednana v této smlouvé, zaplati ndjemce pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

8.2 Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusne castky na bankovni ucet
pfijemce platby.

8.3 Nepieda-li najemce pii skon¢eni ndjmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizene, zaplati
najemce pronajimateli za kaZdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smiuvni pokutu ve vysSi
aktualniho mésiéniho najemného sjednaného dle této smlouvy a pfipadné upraveného podle €l. IV,
odst. 4.3 této smiouvy.

8.4 Za porudeni zavazku uvedeného v &l. VI. odst. 6.4. této smlouvy (stavebni dpravy) a v €l. Il
(uzivani k jinym G&eliim) se sjednava smluvni pokuta ve vysi tfimesicniho najemného sjednaného na
obdobi, v némz doslo k porugeni zavazku (v&etné pfipadné Upravy najemného dle ¢l. V. odst. 5.3 této
smlouvy).

8.5 Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dn od doruceni vyzvy k zaplaceni na ucet
pronajimatele ve vyzvé uvedeny.

8.6 Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu skody.
Clanek IX.
Ukonéeni najemniho vztahu

9.1 Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou je mozno ukongit dohodou smiuvnich stran,
odstoupenim od této smlouvy a/nebo vypovédi kterékoliv smluvni strany.



9.2 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodl uvedenych v § 9 zakona o najmu
a podnajmu nebytovych prostor a dale téZ v pfipadé, Ze najemce porusuje povinnosti stanoveneé touto
smlouvou & pravnimi predpisy, ackoliv na porudeni svych povinnosti a moZnost vypovedi byl
pronajimatelem pisemné upozornén.

9.3 Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z dlivodi uvedenych v § 9 zakona o najmu a
podnajmu nebytovych prostor a déle téz v pfipadé, Ze pronajimatel porusuje jakoukoliv povinnost
stanovenou touto smlouvou & pravnimi piedpisy, ackoliv na poruseni své povinnosti a moznost
vypovédi byl najemcem pisemné upozornen.

9.4 Vypovéd musi byt u¢inéna pisemné a doru¢ena druhé smluvni strané. Vypoveédni Ihata ¢ini 3
mésice a podina bézet 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved dorucena druhé
smluvni strané.

9.5 Pronajimatel je opravnén tuto najemni smlouvu také ukontit odstoupenim od smlouvy
v pfipadé, Ze se pronajaté prostory stanou bez zavinéni pronajimatele nezpusobilé ke smluvenému
uzivani, a to ve Ihité 2 mésict od udalosti, ktera nezpUsobilost pfivodila, pfitemz za nezpUsobilé ke
smiluvenému uzivani se pro uéely tohoto ujednani pronajaté prostory povaZuji i v pfipadé, Ze budou
nezpusobilé jen nékteré pronajaté prostory, jejichz podlahova plocha vsak bude Cinit vice nez 40 % z
celkové podlahové plochy najemci pronajatych prostor. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy
odstoupit dale v pfipadé, Zze najemce uziva pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze pronajimateli
vznika &i hrozi vznik Skody.

9.6 Odstoupeni od smlouvy je u¢inné a tato smlouva zanika dnem doruceni pisemneho oznameni
o odstoupeni druhé smluvni stran&. Najemce je v pfipadé odstoupeni od této smlouvy povinen
pronajaté prostory vyklidit a protokolarné predat pronajimateli nejpozdéji do 10 dni ode dne, v nemz
doslo k ukonéeni této smlouvy.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

10.1  Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemné, se souhlasem obou smluvnich
stran, formou &islovanych dodatka.

10.2  Tato smlouva je sepsana ve étyfech stejnopisech, z nichz si kazda strana ponecha dve.

10.3  Neplatnost nebo net&innost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neu&innost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna
ujednani smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

10.4  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah je
dostate¢n& urdity a jim srozumitelny, Ze uzavfeni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich prave,
svobodné a vazné ville. Na dilkaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

V Praze dne 9. ledna 2013 V Praze dne 9. ledna 2013
Za pronajimatele : M Za najemce
Ing. Iva Merhautova, MBA MUDr. Jomas Ikus\/

Meéstska poliklinika Praha
Spalena 12, 110 00 Praha 1
tel.: 224947113, fax: 224946522
ICO: 00128601
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