Smluvni strany:

Méstska cast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, Praha 8-Liber, PSC 180 48
zastoupena: Romanem Petrusem, starostou

IC: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni:
¢islo actu:

jako prodavajici na strané jedné
(dale jen ,prodavajici“ Ci ,pozivatel")

a

Bytové druzstvo Pobrezni 369, druzstvo

se sidlem PobFezni 369/28, Karlin, 186 00 Praha 8
jednajici Stanislavem Vojtou, pfedsedou

RNDr. Pavlem Némcem, povéfenym c¢lenem
IC 014 27 733
bankovni spojeni:
Cislo actu:

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 7921

jako kupujici na strané druhé
(dale i jen kupujici" Ci ,vlastnik")

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl., § 1257 a nasl.
zékona €. 89/2012 Sh., obCanského zakoniku, v aktudlnim znéni, tuto

KUPNIi SMLOUVU A SMLOUVU O ZRIiZENi VECNEHO BREMENE
SLUZEBNOSTI BEZPLATNEHO POZIiVANI evid. & 2017/0115/0SM.DEP

Cl. I. Prohla3eni prodavajici

L1. Hlavni mésto Praha je na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjSich predpist, vlastnikem nemovitosti specifikované
v Cl. 1ll. této smiouvy.

1.2. Prodavajici m& na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisl, a vyhlasky Hlavniho mésta Prahy ¢&. 55/2000 Sh. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znéni pozdgjSich predpist, nemovitost Hlavniho mésta Prahy specifikovanou v &l. Il
této smlouvy svéfenu do spravy a v souladu s ustanovenim § 34 odst. 3 zakona €. 131/2000 Sbh., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, k ni vykondva prava a povinnosti vlastnika.

1.3, Prodavajici touto smlouveu realizuje privatizaci bytového fondu v souladu se Zasadami postupu
prodeje bytovych dom( ve vlastnictvi obce, tj. Hlavniho mésta Prahy, svéfenych do spravy Méstské
Céasti Praha 8, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva Méstské Casti Praha 8 ¢. Usn ZMC 009/2012 ze
dne 22. Unora 2012 (dale ijen Zasady").

14. Tato smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Zastupitelstva Méstské Casti Praha 8 ¢. 020/2014
ze dne 19. Unora 2014.



Cl. Il. Prohlageni kupujiciho

11.1. Kupujici prohlaSuje, Ze je pravnickou osobou, kterou zaloZili za UuCelem koupé bytového fondu
vyluéné opravnéni najemci dle odst. XIll. 1 této smlouvy (dale jen ,opravnéni najemcit).

11.2. Kupujici prohlaSuje, Ze jeho €leny jsou ke dni podpisu této smlouvy vylu€né opravnéni najemci.
Opravnénym najemcem se rozumi téz osoba Ci osoby, na které preslo viastnické pravo k druzstevnimu
podilu v Bytovém druZstvu PobfeZni 369, druzstvo, dédénim, paklize z(stavitel splfioval podminky ¢l.
X 1.

113. Kupujici se zavazuje, Ze jeho ¢leny budou ke dni, k némuz vzniknou pravni Ucinky vkladu jeho
vlastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti, vyluéné opravnéni najemci.

114. Kupujici prohlasuje, Ze jeho ¢leny je nejméné polovina v8ech najemcd bytl nachazejicich se
v nemovitosti specifikované v €l. lll. této smlouvy.

115. Kupujici doloZil prodavajici svou pravni subjektivitu listinnym vypisem z obchodniho rejstfiku,
vedeného Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 7921.

116. V piipadé, Ze kupujici porusi svij zavazek dle odst. 11.3. této smlouvy nebo se kterékoli z jeho
prohlaSeni obsazenych v odst. 11.1, 11.2., 1.4, této smlouvy ukédze nepravdivym, je prodavajici opravnéna
od této smlouvy odstoupit.

11.7. V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle odst. 11.3. této smlouvy ma prodavajici dale vici
kupujicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % z kupni ceny sjednané v odst. V.1. této
smlouvy. Smluvni pokutou neni dotCen narok prodavajici na ndhradu vzniklé Skody v pIné vysi.

Cl. Ill. Vymezeni predmétu prodeje

ll.1. Pfedmétem prodeje podle této smlouvy je nasledujici nemovitost:

parcelni Cislo druh pozemku vymeéra (v m2)
pozemek 268 zastavéna plocha a nadvori 507
s
Cislo popisné zpUsob vyuziti stojici na pozemku parcelni Cislo
budovou 369 objekt k bydleni 268

v katastralnim Gzemi: Karlin, obec: Praha, zapsané na listu vilastnictvi €. 311 vedeném Katastralnim
Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale ijen ,proddvand nemovitosty).

1112. K prodavané nemovitosti nalezi toto pfisluSenstvi: pfipojky inZenyrskych siti (\oda, kanalizace,
plyn, elektro).

1113. Soucasti pozemku pare. €. 268 je budova Cp. 369.
1114. Prodavana nemovitost neni zatizena vécnymi pravy tfetich osob.

1115. Prodavana nemovitost je podrobné popsana ve znaleckém posudku vypracovaném znalcem Ing.
MiloSem Hemerem a vedeném ve znaleckém deniku pod pof. Cislem 1814-118/2012. Smluvni strany
prohlasSuji, Ze se pfed podpisem této smlouvy s obsahem znaleckého posudku seznamily.

Cl. IV. Prodej

IV. 1. Prodavajici prodavd nemovitost specifikovanou Vv¢Il. Il této smlouvy, se vSemi soucCastmi a
prisluSenstvim, pravy a povinnostmi na této nemovitosti vaznoucimi, za kupni cenu sjednanou v ¢l. V.
této smlouvy kupujicimu, ktery tuto nemovitost za tuto kupni cenu kupuje a pfijima je do svého vlastnictvi
a to ve stavu jak stoji a lezi.

IV.2. Pfedmétem prodeje dle odst. IV.1. této smlouvy nejsou pohledavky véznouci na bytech a
prostorech slouzicich k podnikani specifikované v odst. XIll.2. této smlouvy (dale i jen ,pohledavky
vaznouci na bytech a prostorech slouzicich k podnikanit), které byly kupujicimu postoupeny smlouvou
0 postoupeni prvni Casti pohledavek specifikovanou v odst. XIII.3 této kupni smlouvy (déle ijen ,smlouva



0 postoupeni prvni Casti pohledavek”) €i které mu budou postoupeny smlouvou o postoupeni druhé casti
pohledavek specifikovanou v odst. Xlll.4. této kupni smlouvy (dale ijen ,smlouva o postoupeni druhé
Casti pohledavek").

IV. 3. Nakupujiciho spolu s vlastnictvim prodavané nemovitosti pfechazeji mimo jiné i prava a povinnosti
z pravnich vztah( specifikovanych v pfiloze €. 1, jeZ tvofi nedilnou soudast této smiouvy.

Cl. V. Kupni cena

V. 1. Smluvni strany sisjednaly celkovou kupni cenu za prodavanou nemovitost ve vysi 25 871 110,- K&
(slovy dvacet pét milionli osm set sedmdesat jedna tisic jedno sto deset korun &eskych).

V.2. Tato kupni cena byla v souladu se Zasadami sjednana jako soucet cen jednotlivych prodavanych
nemovitosti ve vysi ur€ené znaleckym posudkem, specifikovanym v odst. Ill.4. této smlouvy, v souladu

se zdkonem €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpisl.

V.3. Z celkové kupni ceny za prodavanou nemovitost €ini kupni cena za prodavany pozemek castku ve
wsi 7 675 980,- KC& (slovy: sedm miliond Sest set sedmdesat pét tisic devét set osmdesat korun
¢eskych) a cena za prodavanou budovu &astku ve vysi 18 195 130,- K& (slovy: osmnéact milionli jedno
sto devadesat pét tisic jedno sto tficet korun Ceskych).

V.4. Pfeved je na zakladé ustanoveni § 56 odst. 1 a 3 z&k. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisti, osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

Cl. VI. Platebni podminky

VI.1. Kupni cenu v celkové vysi 25 871 110,- K¢ uhradi kupujici takto:

a) prvni Cast kupni ceny ve vySi nejméné 25 % celkové kupni ceny, ti. minimalné ve vySi 6 467 778,-
K¢ (slovy Sest miliond CGtyfi sta Sedesat sedm tisic sedm set sedmdesat osm korun ¢eskych) zaplati
kupujici do 30 dnli ode dne oboustranného podpisu této smlouvy. Do této splatky se zapodte jistina
ve vySi 100 000 ,- K€ (slovy jedno sto tisic korun ¢eskych) slozena kupujicim pfed uzavienim této
smlouvy.

b) zbyvajici ¢ast kupni ceny zaplati kupujici do 3 mésicl ode dne oboustranného podpisu této kupni
smlouvy.

VI.2. Kupni cena bude zaplacena na bankovni GcCet prodavajici uvedeny v zahlavi této smlouvy,

s pouzitim variabilniho symbolu 9550000369.

VI.3. Lhita splatnosti bude dodrzena, pokud budou jednotlivé &asti kupni ceny pfipsany na ucet
prodavajici vZzdy nejpozdéji v posledni den Ihdty.

V1.4, V pfipadé, Ze kupujici neuhradi kupni cenu fadné a vSas dle podminek stanovenych v tomto
¢lanku smlouvy, ma prodavajici vG¢i kupujicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty dle odst. VI.5. této
smlouvy a dale je prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit.

VI.5. Smluvni pokuta dle odst. VI.4. se sjednava alternativné bud ve vysi 0,5 % z kupni ceny dle odst.
V. 1. této smlouvy, pficemZ tato alternativa se uplatni v pfipadé, Ze prodavajici rovnéz vyuzije svého
prava odstoupit od této smlouvy dle odst. VI.4. této smlouvy, nebo ve vySi 0,05 % z dluzné &asti kupni
ceny za kazdy den prodleni, pficemz tato alternativa se uplatni v pfipadé, Ze prodévajici svého prava
odstoupit od této smlouvy dle odst. VI.4. této smlouvy nevyuZije.

VI. 6. Smluvni pokutou dle odst. VI.5. této smlouvy neni dot€en nérok prodavajici na nahradu vzniklé
Skody v plné vysi.

Cl. VII. Pfedani pfedmétu prodeje

VII.1. Prodavajici fyzicky pfedad prodavanou nemovitost spolu se souvisejicimi doklady dle odst. VIl.4.
této smlouvy v rozsahu, vijakém ma tyto doklady k dispozici, kupujicimu po podani navrhu na vklad
vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti, nejpozdéji do 70 dnd
ode dne, kdy ji bude doruceno rozhodnuti Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (dale ijen ,katastralni Gfad") o povoleni tohoto vkladu.



VII.2. Konkrétni termin pfedani nemovitosti bude stanoven prodévajici, a to tak, aby pfipadl na posledni
den jednoho z kalendafnich mésicl v obdobi dle odst. VI.1. této smlouvy, pficemZz bude zvolen
nejdfivejdi termin, k némuZ bude s ohledem na podminky a Ih(ity dodavateld sluZzeb mozné realizovat
pfeved prislusnych smluv o odbéru nakupujiciho.

VII.3. O terminu pfedani bude kupujici pisemné vyrozumén nejméné s desetidennim predstihem.
VIl.4. Za souvisejici doklady ve smyslu odst. VII. 1. této smlouvy se povazuji zejména:

. stavebni a technickd dokumentace

e pasporty budov, bytd a prostor(l slouzicich k podnikani

e revizni zpravy (rozvody plynu, elektroinstalace, hromosvody, vytahy, hydranty, rucni hasici
pristroje, kominy aj.)

» dokumenty tykajici se najmu bytl (ndjemni smlouvy, rozhodnuti o pfidéleni bytu, protokoly o
odevzdani a pFevzeti bytu, evidenéni listy, doklady o souhlasu pronajimatele s vyménou bytd,
osvédéeni o pfechodech najmu bytl aj.)

» dokumenty tykajici se najmu prostor(l slouzicich k podnikani (najemni smlouvy, vypoctové listy,
doklady o souhlasu pronajimatele se stavebnimi Upravami, doklady o uznanych nakladech aj.)

e pfipadnd rozhodnuti stavebniho Gfadu o nafizeni nutnych zabezpecCovacich praci, nezbytnych
Uprav a udrZovacich praci v prodavané nemovitosti ¢i o uloZzeni povinnosti umozZznit z prodavané
nemovitosti provedeni stavebnich praci na sousednich pozemcich

e pfipadnd rozhodnuti a opatfeni organd ochrany vefejného zdravi tykajici se prodavané
nemovitosti

e smlouvy, jimiz se zakladaji prava a povinnosti, které pfechazeji spolu s vlastnictvim prodavané
nemovitosti na kupujiciho, a nevyfizené objednavky tykajici se prodavané nemovitosti

e seznam nedokoncenych oprav a jinych praci provadénych v prodavané nemovitosti

e seznam vSech soudnich a exekucnich Fizeni, popf. veSkera dokumentace k nim, dle ¢l. VIil. této
smlouvy

» seznam dosavadnich dodavateld sluzeb, s nimiz byl ¢i bude ukongen smluvni vztah ze strany
prodavajici bez soucasného uzavieni smlouvy mezi dodavatelem a kupujicim, s kontaktnimi
Gdaji
VIL.5. K datu fyzického predani proddvané nemovitosti bude ukoncen smiluvni vztah prodavajici
s dodavateli energii do prodavané nemovitosti a poskytovateli dalSich sluzeb souvisejicich
s prodavanou nemovitosti. V této souvislosti bude smluvnimi stranami, popf. osobami povéfenymi
dodavateli energii za U(Casti smluvnich stran, v ramci prejimaciho fFizeni proveden odecCet stavu
domovniho elektroméru, vodoméru, meéfidel tepla a plynoméru.

VII.6. K datu fyzického predani prodavané nemovitosti nebude provedeno vyuctovani zaloh na uhradu
plnéni poskytovanych s uzivanim byt a prostorl slouZicich k podnikani v prodavané nemovitosti a
vyuctovani najemného vybraného prodavajici v obdobi, kdy zajiStovala spravu prodavané nemovitosti
na zakladé odst. IX3. této smlouvy. Tato vyuctovani budou kupujicimu pfedloZzena dodatecné.

VII.7. O pfedani a prevzeti prodavané nemovitosti a souvisejici dokumentace bude pofizen pisemny
protokol, ktery podepiSi ob& smluvni strany. V pfipadé, Ze nékterd ze smiluvnich stran vznese v ramci
prejimaciho fizeni namitku &i vyhradu k jeho prdb&hu, bude tato namitka v protokolu zaznamenana,
spolu s vyjadienim druhé smluvni strany a pfipadnym ujednanim o zplsobu a terminu odstranéni
nedostatku, jenz byl pfedmétem namitky i vyhrady.

V1.8 Protokol o pfedani a prevzeti nemovitosti bude obsahovat i seznam predavanych dokladl, popf.
Ihdty k dodate¢nému predloZeni nékterého z doklad(; v pfipadé, Ze prodavajici nema néktery z dokladd
k prodavané nemovitosti k dispozici, bude v protokolu uvedena tato skutecnost. V protokolu bude dale
zaznamenan koneCny stav domovnich meéfidel odbéru energii zjiStény v souladu s odst. VIL5. této
smlouvy.

VII.9. Odmitne-li kupujici podepsat predavaci protokol nebo nedostavi-li se k prejeti prodavané
nemovitosti, 0 némz byl fadné vyrozumén, ma se za to, ze mu pfedmétna nemovitost byla pfedana ke
dni jednostranného vyhotoveni predavaciho protokolu prodavajici.



Cl. VIil. Procesni nastupnictvi

VMM. Prodavajici bez zbytecného odkladu po doru€eni rozhodnuti katastralniho Gfadu o povoleni
vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti poda navrh na
zmeénu UCastnika fizeni podle ustanovsni § 107a zakona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu,
ve znéni pozdé&jSich predpisl, ve viech zahajenych soudnich a exekuénich fizenich, jejichz pfedmétem
je privoleni soudu k vypovédi najmu bytu nebo vyklizeni bytu & prostorll slouzicich k podnikani
nachazejicich se v prodavané nemovitosti, &ijinych, jejichz G€astnikem na strané Zalujici ¢i opravnéné
je prodavajici a jejichz pfedmétem jsou prava a povinnosti, kterd presla spolu s nabytim vlastnického
prava k prodavané nemovitosti na kupujiciho.

Vlil.2. Prodavajici ve Ih(té dle odst. VIil.1. této smlouvy oznami v8em soudldm vedoucim fFizeni na
zékladé Zaloby najemce na urCeni neplatnosti vypovédi namu bytu v prodavané nemovitosti, Ci jina
fizeni, jejichz G€astnikem na strané Zalované je prodavajici ajejichz pfedmétem jsou prava a povinnosti,
ktera preSla spolu s nabytim ~astnického prava k prodavané nemovitosti na kupujiciho, skute€nost, Zze
v disledku zmény vlastnictvi pfedmétné nemovitosti pozbyla v danych tacech pasivni vécné legitimace
a nabyl ji kupuijici.

VIil.3. Prodavajici bez zbyte€ného odkladu po nabyti pravni moci usneseni pfislusSného soudu i
soudniho exekutora, jimz bylo vyhovéno navrhu na zménu UCastnika fizeni podanému prodavajici dle
odst. VIil. 1. této smlouvy Ci Zalobcem na z&kladé oznameni prodavajici dle odst. VIil.2. této smlouvy,
nejdfive vSak v terminu fyzického predani prodavané nemovitosti dle ¢l. VII. této smlouvy, preda
kupujicimu veSkerou dokumentaci tykajici se pfislusného fizeni.

Vlil.4. Prodavajici pfeda vs Ihité dle odst. VIil.3. této smlouvy kupujicimu veskerou dokumentaci
k soudnim Ffizenim, jejichz pfedmétem byla prava a povinnosti, ktera pfeSla spolu s nabytim
vlastnického prava k prodavané nemovitosti na kupujiciho, a jez byla ukon€ena vydanim exekucniho
titulu ve prospéch prodavajici, na jehoZz podkladé nebylo dosud zahdjeno exeku€ni Fizeni.

VIil.5. Kupujici se zavazuje, Zev fizenich uvedenych v odst. VIII.1. této smlouvy poskytne pfisluSnému
soudu Ci soudnimu exekutorovi souhlas se zménou UcCastnika Fizeni a vstoupi do nich na misto zalobce
Ci opravnéného. V pfipadé poruSeni tohoto zavazku kupujici nahradi prodavajici vSechny Skody, které
ji v disledku pokraovani fizeni beze zmény Géastnika vzniknou, zejména tim, Ze ji bude pravomocné
uloZzena povinnost uhradit naklady fizeni Zalovanému ¢&i povinnému.

Cl. IX. Ostatni ujednani

1X1. Kupujici prohlasuje, Zeje mu jakoZto pravnické osobé tvofené vyluéné najemci byt v nemovitosti
specifikované v ¢l. lll. této smlouvy, ktefi v souCasné dobé tuto nemovitost fakticky uzivaji, znam fyzicky
stav prodavané nemovitosti a Ze ji v tomto stavu pfijima.

IX2. Nebezpeéi nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni prodavané nemovitosti, véetné uzitkl, pfechazi
na kupujiciho dnem podéni navrhu na vklad jeho vlastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru
nemovitosti, a to i v pfipadé, Ze pravni 0cCinky vkladu vlastnického prava kupujiciho k prodavané
nemovitosti vzniknou az k datu podani navrhu na vklad dle odst. X. této smlouvy.

IX3. Spravu a provDZ nemovitosti prodavané touto smlouvcu v dobé ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava kupujiciho na zékladé této kupni smlouvy do katastru nemovitosti do dne fyzického
predani nemovitosti kupujicimu zajiStuje na zakladé samostatné smlouvy o spravé a pro\ozu prodavané
nemovitosti uzaviené mezi smluvnimi stranami této kupni smlouvy prodavajici prostfednictvim svého
zmocnénce.

IX4. Prodavajici se zavazuje, zZe v dobé ode dne uzavieni této smlouvy do dne, k némuZ nastanou
pravni Gc€inky vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti,
prodavanou nemovitost nezcizi.

IX5. Informovanost najemc( byt a prostor slouzicich k podnikani v prodavané nemovitosti o prevzeti
této nemovitosti kupujicim a o daldim zplsobu provadéni plateb najemného a Uhrad pinéni
poskytovanych s uzivanim bytu &i prostorl slouzicich k podnikani zajisti kupujici.

IX6. Dan z nabyti nemovitosti hradi kupujici. Kupujici se zavazuje prfedlozit prodavajici na jeji vyzvu
doklad o zaplaceni této dané.



Cl. X. Odstoupeni od smlouvy

X.1. Prodavajici je kromé piipadd sjednanych v odst. 11.6., VI.4. a XI.6. této smlouvy dale opravnéna
odstoupit od této smlouvy i v kterémkoli z nasledujicich pfipadu:

a) nebude-li nejpozdéji souCasné s touto smlouvou uzaviena smlouva o0 postoupeni prvni Casti
pohledavek c¢ismlouva o smlouvé budouci o postoupeni druhé casti pohledavek C¢ismlouva o spravé
a provozu prodavané nemovitosti dle odst. IX3. této smlouvy

b) porusi-li kupujici svdj zavazek ze smlouvy o smlouvé budouci o postoupeni druhé Gasti pohledavek
a neuzavie ve sjednané Ihdté a za sjednanych podminek pfislusnou smlouvu o postoupeni druhé
Casti pohledavek

c) dojde-li k odstoupeni od kterékoli ze smluv uvedenych v tomto odstavci pod pism. a) €i od smlouvy
0 postoupeni druhé Easti pohledavek nebo bude-li néktera z téchto smluv shledana neplatnou

d) nezaplati-li kupujici fadné a vCas cenu pohledadvek podle smlouvy o postoupeni prvni Casti
pohledavek ¢&i smlouvy o postoupeni druhé Casti pohledavek nebo Ghradu pfipadného zaporného
rozdilu z vyGctovani najemného vybraného prodavajici dle smlouvy o spravé a provozu prodavané
nemovitosti.

Cl. XI. Vklad do katastru nemovitosti

Xl. 1. Kupujici nabude vlastnické pravo k nemovitosti prodavané touto smlouvou vkladem do katastru
nemovitosti spravnimi Gc€inky ke dni podani navrhu na vklad.

XI.2. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho na zakladé této
smlouvy do katastru nemovitosti poda ke katastralnimu Gfadu prodavajici.

XI.3. Kupujici se zavazuje, ze nepoda navrh na vklad do katastru nemovitosti specifikovany v odst.
XI.2. této smlouvy samostatné.

X1.4. Prodavajici se zavazuje podat navrh na vklad do katastru nemovitosti specifikovany v odst. XI.2.
této smlouvy ve Ihdté 30 dnd ode dne, kdy od Odboru evidence, spravy a vyuZiti majetku Magistratu
hlavniho meésta Prahy obdrzi potvrzeni jeho spravnosti ve smyslu ustanoveni 821 vyhldSky Hlavniho
meésta Prahy €. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydavd Statut hlavniho meésta Prahy, ve znéni pozdéjSich
pfedpisti, pouze vSak za pfedpokladu, Ze ji do tohoto dne bude uhrazena cela ¢astka kupni ceny dle
¢l. V. této smlouvy a ceny pohledavek dle smlouvy o postoupeni prvni ¢asti pohledavek; jinak ve lhité

30 dnd od té ze shora uvedenych udalosti, jeZ nastane nejpozdéji.
Xl. 5. Poplatek za navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi prodavajici.

XI.6. V pfipadé, Ze navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti poda
v rozporu s ujednanim dle odst. X1.2. a XI.3. této smlouvy kupujici, je prodavajici opravnéna od této
smlouvy odstoupit.

X1.7. V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle odst. XI.3. této smlouvy ma prodavajici dale vici
kupujicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % z kupni ceny sjednané v odst. V.1. této
smlouvy. Smluvni pokutou neni dotéen nérok prodavajici na ndhradu vzniklé Skody v pIné vysi.

XI. 8. Pro pfipad, Ze katastralni Ufad shledd v ndvrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho na zakladé
této smlouvy do katastru nemovitosti nedostatky odstranitelné v rdmci pfedmétného fizeni o povoleni
vkladu, se smluvni strany zavazuji vyvinout ve vzajemné soucinnosti potfebné Usili k odstranéni t&chto
nedostatkll, zejména na vyzvu katastralniho Gradu doplnit fadné a véas pozadované listiny.

XI.9. V pripadé, Ze bude fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy
do katastru nemovitosti pravomocné ukonceno jinak nez povolenim a provodénim tohoto vkladu, poda
prodavajici novy navrh na vklad na zakladé této smlouvy ¢i na zakladé smlouvy dle odst. XI.10. této
smlouvy.

XI. 10. Pro pfipad, Ze v Ffizeni o povoleni vkladu ukonfeném dle odst. XI1.9. této smlouvy dospéje
katastralni Gfad k zavéru, Ze pro tento vklad nejsou spinény zakonné podminky z ddvodl spocivajicich
v obsahu této smlouvy, se smluvni strany zavazuji uzaviit novou kupni smlouvu, jeZ bude zplsobilym
podkladem vkladu vlastnického prava kupujiciho k prodavané nemovitosti do katastru nemovitosti,
pficemz tato nova smlouva bude jinak totoZného obsahu s touto smlouxou, véetné zachovani pd\odniho
data pfechodu nebezpeéi nahodilé zkéazy a nahodilého zhor3eni prodavané nemovitosti, véetné uzitka,
na kupujiciho dle odst. IX2. této smlouvy.



Cl. XIl. ZFfizeni vécného bfemene

XI1.1. Vlastnik zfizuje touto smlouvou vécné bfemeno sluzebnosti na pozemek pare. ¢. 268 s domem
€. p. 369, k. 0. Karlin. Rozsah sluzebnosti se po oboustranné dohodé smluvnich stran stanovuje: vécné
bfemeno sluzebnosti bezplatného pozivani nebytového prostoru €. 501 o velikosti 88,26 m2, nachazejici
se v budové ¢&. p. 369 na pozemku pare. C. 268, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, KP Praha na LV ¢. 311 pro katastralni uzemi Karlin, obec Praha

ve prospéch pozivatele. Schéma pldorysu prostor tvafi jako pfiloha €. 2 nedilnou soucast této smlouvy.

XlIl.2. Obsahem vécného bfemene je zejména neruSené pozivani shora specifikovanych prostord se
vSemi soucCastmi a pfisluSenstvim, a to i k podnikatelské Cinnosti, v€etné prava umoznit smluvné jejich
uzivani jakymkoliv tfetim osobam dle vybéru poZivatele Uplatné Ci bezlplatné, moznost meénit Ucel
uzivani dle potfeby pozivatele Ci tfetich osob, opravnéni provadét stavebni Gpravy, vydavat souhlas s
podndjmem dalSim osobam, jakoz i veSkeré dalSi myslitelné zdkonné dispozice s prostory slouzicimi
k podnikéni.

XII.3. Vlastnik se zavazuje umoznit pozivateli neruSeny pfistup do vSech prostor v budové, které
provazné souvisi s nerudenym uzivanim prostor(l slouZicich k podnikani, zejména se zavazuje umoznit
pfistup k veskerym uzavérlm, jistiGm a méfidlim s uZivanim prostord souvisejicich.

Xll.4. Umyslem obou smluvnich stran je zfidit vécné bfemeno tak Siroce, aby se bliZilo obsahu
vlastnického prava.

XIL5. Vlastnik timto dava poZzivateli vyslovny souhlas ke vSem cinnostem, kdy zakon tento souhlas
vlastnika nemovitosti vyzaduje a to zejména podle stavebniho zakona, Zivnostenského zakona,
obcanského zakoniku jakoz i dalSich pravnich predpisd.

XI.6. Pfijmy z realizace prava umoznit smluvné uzivat pfedmétné prostory jakymkoliv tfetim osobam
jsou vyluénymi pfijmy poZivatele.

XI11.7. PoZivatel udrZuje véc ve stavu, v jakém ji pfevzal, a hradi obvyklé udrZovaci naklady na véc v€etné
jeji obnovy.

XIL.8. V pripadé, Ze dojde z jakéhokoliv diivodu ke zruSeni vécného bfemene a v prostorach slouzicich
k podnikani byly provedeny bé&hem trvani vécného bfemene stavebni Upravy, které nehradil vlastnik,
zavazuje se vlastnik uhradit pozivateli hodnotu téchto stavebnich dprav ke dni zruSeni vécného
bfemene. Nedohodnou-li se pozivatel a vlastnik na hodnoté téchto stavebnich Uprav, bude stanovena
znaleckym posudkem znalcem dle vybéru pozZivatele. Naklady na vypracovani znaleckého posudku
hradi v tomto pfipadé pozivatel a vlastnik kazdy z jedné poloviny.

XI11.9. Pokud pozZivatel projevi vili vécné bfemeno zruSit vlastnik se zavazuje uzaviit s poZivatelem
dohodu o zruSeni vécného bfemene, a to za nahradu, pokud se poZivatel nerozhodne jinak.
Nedohodnou-li se pozivatel a vlastnik na vySi nahrady za zruSeni vécného bfemene, bude jeji vySe
stanovena znaleckym posudkem znalcem dle vybéru poZivatele. Naklady na vypracovani znaleckého
posudku hradi v tomto pfipadé poZivatel a vlastnik kazdy zjedné poloviny. K zaniku vécného bfemene
je vlastnik povinen poskytnout pozivateli veSkerou moznou soucinnost.

X11.10. Pozivatel timto vyslovné prohlaSuje, Ze vécné bfemeno v tomto rozsahu pfijima.

Cl. XIIl. Spole&néa ustanoveni

XI111. Pro GCely této smlouvy se ,opravnénym najemcem* rozumi osoba, ktera spliuje zaroven tyto
podminky:

a) ma platnou najemni smlouvu k bytu nachazejicimu se v prodavané nemovitosti

b) nemeéla ke dni, kdy ji prodavajici zaslala vyzvu k projeveni zajmu o koupi bytového domu, ktery je
pfedmétem této smlouvy, vici prodavajici zadné zavazky z titulu dluzného najemného, dluznych
Ghrad zaloh na sluZzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu, dluznych nedoplatkd na
vylétovani  sluZzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu, bezdlvodného obohaceni
ziskaného v souvislosti s uzivdnim bytu, ndhrady Skody vzniklé v souvislosti s uzivanim bytu,
smluvnich pokut z ndjemnich vztah( k bytu a z dalSich pravnich vztahd spogivajicich v uzivani bytu
¢i prisluSenstvi jednotlivych vySe specifikovanych pohledavek

¢) neni s ni veden soudni spor o pfivaleni k vypovédi z nijmu bytu nebo o vyklizeni bytu



d) neni ji dana vypovéd z najmu bytu.

XI112. Pro UcCely této smlouvy se ,pohledavkami véaznoucimi na bytech a prostorech slouZicich k
podnikani* rozumi pohledavky prodavajici jakoZto pronajimatele byt a prostor(l slouzicich k podnikani
v prodavané nemovitosti na dluzné najemné, dluzné uhrady zaloh na sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim bytu nebo prostorl slouzicich k podnikani, dluzné nedoplatky z vyaétovani sluzeb
poskytovanych v souvislosti s uZivanim  bytu nebo prostorll  slouzicich k podnikani, vydani
bezdlivodného obohaceni ziskaného v souvislosti s uzivanim bytu ¢i prostord slouzicich k podnikant,
nahradu Skody vzniklé v souvislosti s uzivanim bytu & prostord slouzicich k podnikani, smluvnich pokut
z ndjemnich vztahl k bytu &i prostorm slouZicim k podnikani a z dalSich pravnich vztahll spodivajicich
v uzivani bytu ¢i prostorll slouzicich k podnikani, vCetné prislusenstvi jednotlivych vySe specifikovanych
pohledavek, vigi osobam, jeZ ke dni podpisu této smlouvy predmétné byty a prostory slouZici k
podnikani uZivaji.

XI113. Pro UCely této smlouvy se ,smlouvou o postoupeni prvni Casti pohledavek* rozumi smlouva
uzaviena soucCasné s touto kupni smlouvou mezi prodavajici jako postupitelem a kupujicim jako
postupnikem, jejimz pfedmétem je postoupeni pohledavek dle ¢l. XIIl.2. této kupni smlouvy existujicich
ke dni 16. dubna 2016.

XIll.4. Pro GcCely této smlouvy se ,smlouvou o postoupeni druhé Casti pohledavek” rozumi smlouva, jez
bude uzaviena mezi prodavajici jako postupitelem a kupujicim jako postupnikem a jejimz pfedmétem
bude postoupeni pohledavek dle €l. XIll.2. této kupni smlouvy vzniklych v obdobi ode dne uvedeného
v odst. XIIl.3. této kupni smlouvy do dne, k némuz nastanou pravni Uc€inky vkladu vlastnického prava
kupujiciho k prodavané nemovitosti do katastru nemovitosti.

XIIL5. Pro Gcely této smlouvy se ,smlouvou o smlouvé budouci o postoupeni druhé &asti pohledavek"
rozumi smlouva uzaviena soucasné s touto kupni smlouvou mezi prodavajici jako budoucim
postupitelem a kupujicim jako budoucim postupnikem, jiz se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu
specifikovanou v odst. XIll.4. této kupni smlouvy.

XIIl.6. Pro UcCely této smlouvy se ,dorucenim rozhodnuti katastrédlniho Ufadu o poveleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti** rozumi i doru€eni této
kupni smlouvy opatfené dolozkou katastralniho Gradu o provedeni vkladu.

XIII7. Pro Gcely této smlouvy se ,exeku€nim fizenim" rozumi ifizeni o vykon rozhodnuti dle Casti Sesté

zak. €. 99/1963 Sh., ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl.

XII.8. V pripadé jakychkoliv plateb stanovenych touto smlouvou se za den Uhrady vzdy povaZuje den
pfipsani Castky na Ucet druhé smluvni strany.

XIIl. 9. VeSkeré Ukony mezi smluvnimi stranami podle této smlouvy budou Cinény pisemnou formou.
PfisluSné pisemnosti budou zasilany druhé smluvni strané doporucenou poStovni zasilkou na
adresu uvedenou Vv zahlavi této smlouvy. Pisemnosti odeslané v souladu s pfedchozi vétou se povaZzuji
za dorucené dnem

a) prevzeti zasilky adresatem

b) odepreni prijeti zasilky adresatem

¢) vraceni zasilky postou odesilateli jako nedoruéiteiné z divodu, Ze adresata nelze na uvedené adrese
nalézt

d) nasledujicim po dni, kdy byla zasilka uloZena adresatovi k vyzvednuti na posté.

Cl. XIV. Zavéreéna ustanoveni

XIV. 1. Smluvni strany se dohodly, Ze tato kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemene
sluZzebnosti bezplatného pozivani je vefejné prfistupnym dokumentem. Smluvni strany prohlasuji, ze
Zadnou ze skutecnosti obsazenych ve smlouvé nepovazuji za pfedmét obchodniho tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sh., nového obcanského z&koniku, v aktualnim znéni, a vyslovné
timto souhlasi se zvefejnénim textu smlouvy C¢i informaci o jejim obsahu bez jakychkoliv omezeni Ci
podminek.

XIV.2. Tato smlouva byla sepsdna v Sesti stejnopisech s U€inky origindlu. Dvé vyhotoveni obdrzi
prodavajici, jedno kupuijici. Zbyvajici tfi vyhotoveni budou predloZzena Katastralnimu Gfadu pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro UCely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho podle této smlouvy do katastru nemovitosti.



XIV.3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

XIV.4, Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzavfiely na z&kladé své pravé, svobodné a véazné
vile, nikoli vtisni a za jednostranné nevyhodnych podminek, a na ddkaz svého souhlasu s jejim
obsahem pfipojuji nize své podpisy.

RNDr. Pavel Némec
povéreny clen

kupuijici



Pfiloha €. 1 ke kupni smlouvé a smlouvé o zfizeni vécného bfemene

Pravni vztahy dle odst. IV.3. kupni smlouvy:

e najemni \Wahy k jednotlivym bytlim v prodavané budové
e najemni smlouva k nebytovému prostoru €. 501 (,ordinace 0 vymére 27,39 m2



