&j. 12609/2023-S7-OR UNL-00C

Smlouva o najmu pozemku
VS 6508005023

Pronajimatel:

Sprava zZeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové M&sto, DI&Zdénd 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Spisova znacka: A 48384 vedena u Méstského soudu v Praze

Zastoupena: I (<ditclem Oblastniho reditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, a.s.

Cislo Gttu: ]

Variabilni symbol: 6508005023
Dorucovaci adresa: OR Usti nad Labem, Zeleznicaiska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem - Stiekov

Kontaktni osoba: |

(dale jen ,pronajimatel™)

a
Najemce:

Lama Construction s.r.o.

Se sidlem: Bezrudova 5877, 430 03 Chomutov

1CO: 445 67 022

DIC: CZ44567022

Spisova znacka: C 2065 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Zastoupeni: Ing. Martin Cerveny, jednatel spole¢nosti

Platce DPH: ANO

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Cislo G&tu: ]

Kontaktni osoba: |

(dale jen ,ndjemce")

(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®™) v souladu

e z z v v z z e v o7 Vv v . O
s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu,
(dale jen ,obcansky zakonik™).

I. PFedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je &ast pozemku p.&. 776/1 v katastrdlnim Gzemi Duchcov (CSU 633712),
v obci Duchcov, zapsaného na LV €. 323 u Katastrdlniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Teplice. Jedna se o pozemek vedeny v DLHM pronajimatele pod IC5000087731, dle SAP:
ZDC/42/25234 o celkové vymére 84 391,00 m?, prenechana vyméra k pronajmu ¢ini M2,
(dale jen ,predmét najmu™).

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodaii po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu a ochranném pasmu drahy jsou uréeny pro verejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v situa¢nim planu, tvorici nedilnou soucast této smlouvy, jako priloha €. 1.

3. Spravcovskou cinnost k predmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni
jednotka pronajimatele Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem,
Zeleznicarska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem - Stiekov, (dale jen ,spravce majetku®).

4. Najemce se zavazuje, Zze nejdéle 14 dni pred zahajenim stavby pisemné pozada spravce
majetku o predani predmétu najmu. Stav predmétu najmu bude popsan v predavacim protokolu,
sepsaném mezi ndjemcem a spravcem majetku, ktery bude pofizen ve dvou vyhotovenich a kazda
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.



II. Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu vyhradneé pro skladovani stavebnich a sypkych hmot v ramci
stavby: ,Duchcov, Druzby, Tyrsova, k tenisu - rekonstrukce kanalizace a vodovodu",
(dale jen ,stavba“) a to zplisobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotniho
prostiedi, v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpist.
Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce
Gcel najmu meénit, ani prenechat predmét najmu do podnajmu tieti osobé. V pripadé, Ze by najemce
prenechal predmé&t ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti osob&, mizZe to byt povazovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel mtize vypovédé&t smlouvu bez vypovédni doby.

2. Tato stavba bude samostatnou stavbou, samostatnou véci. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato
stavba neni a nebude souclasti predmétu ndjmu a nebude tak nalezet do prava hospodareni
pronajimatele.

III. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy ndjemné
ve vySi I/ m?2/rok plus DPH v zakonem stanovené vysi (dale jen plus DPH), tj. za | ™2
pronajaté plochy 27 600,00 K¢&/rok plus DPH, (slovy: dvacetsedmtisicSestset korun ¢eskych), mési¢ni
najemné &ini 2 300,00 K¢ plus DPH.

2. Celkové roCni najemné ve vysi 27 600,00 K plus DPH je splatné v pravidelnych mési¢nich
splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na Uclet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
¢islo Gctu 14606011/0710, pod variabilnim symbolem 6508005023 na zakladé splatkového kalendare.
Povinnost hradit najemné vznika najemci dnem protokolarniho prevzeti predmétu najmu.
Na zakladé protokoldarniho prevzeti predmétu najmu pronajimatel vystavi splatkovy kalendar a zasle jej
najemci. Prvni neperiodickd platba ndajemného bude splatna nejdéle do jednoho kalendainiho mésice
po dni podpisu piedavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

3. Najemce se zavazuje uhradit nejpozdéji do jednoho kalendarniho mésice po dni podpisu predavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami jistotu ve vysi 6 900,00 K¢ vCetné DPH na ucet pronajimatele
vedeny u Ceské narodni banky, Cislo a¢tu 14606011/0710 pod variabilnim symbolem 6509005023,
Jistota slouzi k zajisténi najemného Ci jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych
v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit
k dhradé svych vyse uvedenych pohledavek za ndjemcem.

Pokud ndjemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od predepsaného terminu splatnosti,
je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostiedky z této jistoty k ihradé vSech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do 15 dnli po oznédmeni
pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pripadé, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou kondi
poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota uhrazena.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v ndhradni Ihité do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota Cerpdna, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni
mésice, nasledujictho po mésici, v némz byla jistota Cerpdna. (rozvazovaci podminka). Najemce
je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Pronajimatel oznami najemci Cerpani z jistoty doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku).

Po ukoné&eni najemni smlouvy bude nevy&erpana &ast jistoty vracena najemci do 30 pracovnich dn(.

4. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
oblanského zakoniku, tj. ze splatka je splnéna okamzikem pfipsanim placené c¢dstky na uGcet
pronajimatele u jeho banky.

5. Na zakladé ustanoveni § 56 a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni

pozdé&jsich predpisl, (dale jen ,,ZDPH"), pronajimatel u predmé&tu najmu specifikovaného v &lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpis(.
Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, e prestal byt platcem DPH do 5 dnf
od predlozeni zadosti o zruSeni registrace u prislusného financ¢niho Gradu. V pripadé, ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbytecného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpisd.

6. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky
z prodleni uréené obecné zavaznym pravnim piredpisem. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody
vzniklé nespinénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany
vyslovné vyluduji Upravu dle ustanoveni § 1971 oblanského zakoniku.



7. Smluvni strany souhlasi stim, ze sjednana vyse roc¢niho najemného vtomto clanku bude

10.

pronajimatelem kaZdoro&né& upravovéna dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy prlimér roku). Rozhodujicim Gdajem
pro Gpravu vy$e najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadirena piirlistkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12 meésicu piedchoziho roku uvedena ve vypisu
ze statistického zjistovani CSU. Uprava vySe ndjemného bude najemci oznamena skrze datovou
schranku nebo doporuc¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku). Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vyse rocniho ndjemného, ktera byla naposledy sjednana v souladu s touto smlouvou,
&imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad za poslednich 12
mésicl predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy3e uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny
zplsob uréeni ceny ndjemného pro dal$i obdobi v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢&. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisl. Najemce se zavazuje takto upravenou vy3i ndjemného
hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce
je povinen upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem. VySe najemného
bude upravovana vzdy od 1. ledna prislusného roku.

Smiluvni strany sjednavaji, Zze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni
soucasti ndjemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci zadné sluzby a spotieby
spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce nemé narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivl provozu Zeleznice (hluk, otiesy
vibrace, jiskfeni, vliv trakénich proudd, ruseni telekomunikaénich systémi), s kterymZto omezenim
svého uzivaciho prava je ndjemce plné srozumén. Soucasné se najemce vzdava prava na nahradu Gjmy,
jez by vznikla na stavb& umist&né na predmé&tu najmu v dlsledku trvani a provozovani drahy.

Najemcem vynalozené naklady na predmét ndajmu jsou ndkladem stavby uvedené v &. II odst. 1
smlouvy. Najemce neni opravnén po ukonéeni ndjmu Zadat protihodnotu za stavbu, ani Uhradu nakladd
spojenych se stavbou.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani predmétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a daldi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy3si a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na predmét ndjmu zamé&stnanclim spravce
majetku, zaméstnanciim pronajimatele nebo dodavateldim praci, sluZeb a zboZi, provad&jicim tkony
z divodu oprav a Udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za ti¢elem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu predmétu najmu véetné zarizeni, které jsou soudasti predmétu najmu
a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z té&chto dlvodd strpét na dobu nezbytné& nutnou i prerueni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu.
Pokud nedojde k dohodé o podminkdch uzivani predmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy byl
néjemce vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci,
muze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby
plati v takovém pfipadé c¢l. VI. odst. 3 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z déivodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji

Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi niZze uvedenou uZivatelskou udrzbu

a opravy na piredmétu najmu:

o sekdni travy a jeji likvidace, likvidace invaznich druh( rostlin, odstrafiovani naletovych kfovin a
strom{ a jejich likvidace za podminek stanovenych v odst. 17 tohoto &anku,

o zajidtovani sjizdnosti a schlidnosti ve viech ro&nich obdobi obvyklym zplsobem,

e udrzovani priichodnosti odvodfiovacich sbé&racll, kanalizaénich a melioraénich staveb.

e zajisténi pordadku a Cistoty na predmétu ndjmu a v bezprostiednim okoli.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Udrzbu predmétu ndjmu jsou pouze k tizi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné& DPH) jsou vécnym plinénim ndjemného vedle
sjednaného finan¢niho najemného ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku.

N&jemce je povinen zajitovat idrzbu a opravy na predmétu najmu odborné& zpUsobilymi a opravnénymi
osobami.

Najemce je povinen zajistit na svlij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti,
a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zdkona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisl, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k predmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a pinit akoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.



7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebirda odpovédnost za poruseni obecné
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16.

17.

platnych préavnich predpisl, predpist o ekologii, odpadech, hygienickych predpis( a jinych piedpisd,
v souladu s ustanovenim § 2910 ob&anského zakoniku. Dale pak najemce nesmi v mife nepirimérené
mistnim pomé&riim obt&%ovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny,
parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi. Najemce
zodpovida za to, Ze nedojde k Gniku pohonnych hmot ¢&i oleji na pfedmét najmu, e se na predmétu
najmu nebudou skladovat ropné latky a nebude se s nimi na predmétu ndjmu manipulovat.

Najemce pfi poruseni obecn& platnych pravnich predpis odpovida za zplsobenou $kodu a odpovida,
v pripadé potieby, za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pripadé
poruseni pfisludnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce ud&lené formou rozhodnuti
organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zékond, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech. Pfi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi je povinen najemce plnit sam
ohlasovaci povinnost vii&i statni spravé.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyZzadujicich neodkladné teSeni) provadéné najemcem na predmétu
najmu dle této smlouvy, vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou
dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jakou formou a kym se naklady na stavebni
opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti ndjemce.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu nad ramec
udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pri zohlednéni podminek dle &l. IV. odst.
8 smlouvy, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni
vetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.

Nedal-li pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim oprav a UdrZby nad ramec uZivatelské

udrzby a oprav stanovenych v ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést
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predmét najmu do puvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemnée vyzve.

Neuvede-li ndjemce na vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce mize provadét jakékoliv stavebni pravy pouze pii dodrZeni postupu podle ustanoveni zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve zné&ni pozdé&jsich piedpist
a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahéach, ve znéni pozd&jsich predpist.

Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je najemce povinen zajistit
pired zahajenim stavby. Ndjemce se zavazuje dodrzet podminky stanovené v souhrnném stanovisku,
vydaném pronajimatelem, které je nedilnou soucasti této smlouvy jako prFiloha €. 2.

Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost na predmétu najmu zplsobem a v rozsahu nenarudujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Pii realizaci zdméru prondjmu nedojde k dotéeni sdé&lovacich kabelovych siti CD Telematiky. Nutno
zachovat prijezdovou vyjezdénou pristupovou cestu k vyhybkam, a to minimalné 6,00 m od osy krajni
koleje. Najemce svou cinnosti nezhorsi rozhledové poméry na Zzelezni¢nim piejezdu, sousedicim
s predmétem najmu tak, aby se v rozhledovém trojahelniku nenachazely zadné prekazky omezujici,
¢i narusujici predepsany rozhled. Skladovany materidl nesmi narusit rozhledové poméry na
piejezdovém zabezpedovacim zafizeni.

Pronajimatel neodpovidd za stav stavby a za jeji provozovani, neodpovida ani za udrzovani jejiho
provozu. Odpovédnost za Skody na zdravi nebo na majetku vzniklé pfi vystavbé, provozovanim a uzivani
stavby, jakoz i odpovédnost dle prvni véty tohoto odstavce, nese vyhradné a vylu¢né ndjemce.

Najemce odpovida pronajimateli za viechny $kody, které mu zplsobi. Za timto G&elem je najemce
povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Za materidl a majetek ve vlastnictvi najemce, ktery je umistény na predmétu najmu nenese
pronajimatel odpovédnost.

V pripadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplisobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu sidla ¢i zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti vCetné dalsich
kontaktnich Gdaji uvedenych v této smlouvé.



18.

19.

20.

Pfipadné zasahy do zelen& na pronajatém pozemku, méZe najemce provadét vyhradné po piredchozim
projednani se spravcem majetku.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli den zahajeni uvedené stavby dle ¢l. II. odst. 1 smlouvy a den
zavérecné kontrolni prohlidky uvedené stavby dle ¢l. II. odst. 1 smlouvy. Tyto dny se ndjemce zavazuje
pisemné oznamit pronajimateli nejdéle dva tydny pfedem na adresu spravce majetku.

V pfipadé nedokonéeni stavby uvedené v ¢&l. II. odst. 1 smlouvy z divodd leZicich na stran& najemce
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se najemce zavazuje uvest predmét najmu v primérene Ihuté do puvodniho stavu, nedohodnou-li se

strany pisemné jinak.

IV. Smluvni pokuta

. V pfipad& poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe vznikd pronajimateli vi¢&i najemci

pravo na smluvni pokutu ve vysi Il K¢, za kazdé poruseni povinnosti, pokud po predchozim
pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel
s prihlédnutim k obvyklé dobé potifebné ke zjednani napravy.
Smiluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smiluvni pokutu je pronajimatel opravnén tc¢tovat ndjemci v téchto pripadech:

e najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
piredmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy (zdvadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

¢ najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,

¢ najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym tcelem uzivani,

¢ najemce neprovedl Uhradu najemného,

e najemce uziva vétsi rozsah, nez Cini predmét najmu popsany v ¢l. I. odst. 1. smlouvy.
Smiluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 5 smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou s vypovédni dobou 3 mésice. Pronajimatel i ndajemce

jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z dlivodd stanovenych touto smlouvou a ob&nskym
zakonikem.
Pronajimatel mGZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobég, v piipad&, e najemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za poruseni smluvni povinnosti ndjemce zévaznym zplsobem se zejména povazuje:
¢ najemce je v prodleni s placenim najemného o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu
ani v nahradni [h(t& tficeti dnl ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele dorudena vyzva
k dhradé vyse uvedeného dluhu,
¢ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti ndjemce.

. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd’

v 1

dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemn& vypovédét ndjemni smlouvu bez vypové&dni doby z ddvodi
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypové&dét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uzivd predmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti prislusného organu je treba predmét ndjmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni tieba, hrozi-li
naléhaveé vazné nebezpedi z prodleni. Smluvni strany se dohodly, zZe vypovédi bez vypovédni doby skondi
najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

. V pripadé ukondeni ndajmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét najmu

na vlastni ndklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni nadpravnych opatieni, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Vyklizeny predmét najmu musi najemce prredat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. Pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potiebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli vi&i ndjemci
pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu najmu.
Jeji vySe je stanovena castkou I/ den.



Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba piredmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle &. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
ukonéeni této smlouvy, kdy? v tomto smé&ru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmétu najmu
povinen.

VII. Zavérecna ustanoveni

. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gdinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a registru smluv,
ve znéni pozdé&jsich predpisd, (dale jen ,zakon o registru smiuv™).

Smiluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle zakona
o registru smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva vletné metadat,
byla zverejnéna v registru smiuv.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li tato
smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnén prostiednictvim registru smiluv, neni zadna
ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné djmy,
ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
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vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru prislusna ustanoveni obCanskeého zakoniku a predpisu jej provadéjicich

a doplniujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a G€innosti dnem

uverejnéni v registru smluv.

Smiluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena
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na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteénost nepisobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpisl jinak.
Smiluvni strany se zavazuji bez zbytelného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné
¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem

s o w

nejblizsi Ucelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zmé&né této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkd vyjma Gpravy ceny ndjemného
inflaci a Upravy o DPH, pripadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici Gpravou
splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou ozndmi
pronajimatel najemci skrze datovou schranku nebo doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku).
Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokldadané (vypovéd, splatkovy
kalendar, zména bankovni Gctu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany bud datovou zpravou do jeji
datové schranky nebo doporud¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zmeénu adresy.
Nebude-li na této adrese zdsilka Uspésné dorufena (prevzata opravnénym zameéstnancem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na pot& do patnacti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude

posledni den této lh(ity povaZovan za den Gsp&sného doruceni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyirech (4) vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni
a najemce také dvé (2) vyhotoveni. Kazdé vyhotoveni smlouvy ma platnost originalu.

Pfiloha: ¢&. 1 Situacni plan stavby
¢. 2 Souhrnné stanovisko €. ...

V Usti nad Labem V Chomutové

Za pronaiimatele: 4 =4+ Digitalné podepsal
- mga Wartin g martin Cerveny
z 28.05.2023 21:16 Cerveny  Datum: 20230503
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Spravd seiesug, staun vrygdiizdee Lama Construction s.r.o.

Oblastni reditelstvi Usti nad Labem Ing. Martin Cerveny

Ing. Martin Kaspar, reditel jednatel spole¢nosti
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