Smlouva o pachtu nemovitych véci

¢. 2023/0SM/0112/0OINO

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/324, Vyso&any, 180 49 Praha 9
zastoupena: Mgr. TomaSem Portlikem, starostou

(dale jako ,,Propachtovatel)

HORTUS sprava zelené s.r.o.

ICO: 60486791, DIC: CZ60486791

se sidlem Praha 9, Rubegka 389/5, PSC 190 00

vedena v OR u MS v Praze, sp. zn. C 27110

zastoupena Bc. Janem Poupg, jednatelem, a Ing. Helenou Strakovou, jednatelem
(déle jako ,,Pachtyr<)

(spole¢né také jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji dle ust. § 2332 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,,OZ*) tuto Smlouvu o pachtu (dale jen ,,.Smlouva*):

|
PFedmét Pachtu

1.1. Propachtovatel vykonava prava vlastnika k nasledujicim nemovitym vécem ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581, se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, které ma Propachtovatel ve sv&fené spravé, zahrnujici vykon prava vlastnika, dle
zékona €. 131/2000, o hlavnim mést¢ Praze, v platném znéni, a obecn& zévazné vyhlasky &.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, v platném znéni:

¢ pozemek pare. &. 657/1, ostatni plocha - jind plocha, o vyméfe 570 m?,

» pozemek parc. €. 657/2, ostatni plocha — manipulaéni plocha, o vyméte 3.913 m?;
ob&éma zapsanym v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim tifadem pro hl. m. Prahu,
katastrdlnim pracovi§tém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 2752 pro k.i. Male§ice, obec Praha,
hlavni mé&sto Praha (déle oba souhrnné jako ,,PFedmét pachtu*).

II.
Piredmét Smlouvy

2.1. Propachtovatel se touto Smlouvou zavazuje pienechat Pachtyti Pfedmét pachtu se viemi
jeho sou¢astmi a piislusenstvim k dodasnému uZivani a poZivani, kdy Pachtyt je opravnén brat



z Pfedmétu pachtu uzitky ve formé piijimani plnéni za jeho poskytovani k uZivani téetim
osobam, a to pfi dodrZeni touto Smlouvou zavazné ujednaného Gcelu pachtu, a Pachty¥ se
zavazuje platit za to Propachtovateli touto Smlouvou ujednané pachtovné.

2.2, Pacht se uzavira na dobu neur¢itou.

2.3. Zavaznym Gdelem pachtu je uZivani Predmétu pachtu a jeho jednotlivych &asti k provozu
kompostarny, tj. provozu zpracovani opadu rostlinného pivodu a biologicky
rozloZitelného odpadu, a s nim souvisejicich, doprovodnych a podpiirnych &innosti.
Pachtyt prohlasuje, Ze ma veskeréa opravnéni a povoleni pro innost, ktera je ujednanym uéelem
pachtu a odpovid4 Propachtovateli za to, e stejnou povinnost splni i pfipadné treti osoby dle
odst. 2.4. této Smlouvy.

2.4. Pachtyf je opravnén davat Pfedmét pachtu ¢&i jeho ¢asti pfi dodrZeni zéavazného ucelu
pachtu dle odst. 2.3. této Smlouvy do podndjmu ¢i do podpachtu tietim osobam, které budou
uvedené ¢innosti svym jménem a na svou odpovédnost vykonavat. S ohledem na zévazny ucel
pachtu a kontrolu ze strany Propachtovatele je Pachtyf povinen o zdméru poskytnout Predmét
pachtu &i jakoukoliv jeho &ast k uZivani konkrétni tfeti osobé pfedem pisemné informovat
Propachtovatele, a to se specifikaci predmétu &innosti dané osoby, jez ma byt v Pfedmétu
pachtu vykonavana, a doby, na kterou m4 byt sjedndna. Propachtovatel je opravnén ve lhiité
60 dnii ode dne doruceni informace dle predchozi véty vyjadiit nesouhlas s poskytnutim
Predmétu pachtu &i jeho &asti dané osobé za danych podminek; v takovém piipadé neni Pachtyt
opravnén Predmét pachtu & jeho &ast dané osobé k uZivani poskytnout. Nevyjadfi-li se
Propachtovatel ve shora uvedené lhiit¢, ma se za to, Ze nema namitek. Totéy, plati, pokud
Propachtovatel vyjadii s poskytnutim Predmétu pachtu ¢i jeho Casti dané osobé pisemny
souhlas.

2.5. Bez ptechoziho pisemného souhlasu Propachtovatele neni Pachtyi opravnén uzivat
Pfedmét pachtu ani jeho &asti k jinému ugelu, nez ktery je vyslovné& ujednan touto Smlouvou,
umoznit takové uziti tfetim osobam ani dat Predmé&t pachtu &i kteroukoliv jeho &ast k uzivani
teti osob€ v rozporu s podminkami ujednanymi v této Smlouve.

2.6. Uzitky v podobé podnajemného & podpachtovného pfi uivani Predmétu pachtu & jeho
¢asti si ponechava Pachtyf.

2.7. Pfedmét pachtu se povazuje za predany dnem pocatku u¢innosti této Smlouvy, aniZ by
byla tfeba fyzicka predavka &i poFizovan ptedavaci protokol.

2.8. Pachtyt prohladuje, Ze si Ptedmét pachtu prohlédl, tento je pln& a beze zbytku vhodny
k napltiovani G¢elu pachtu a nevykazuje 7zadné vady.

111.
Pachtovné

3.1. Pachtyf se zavazuje hradit Propachtovateli pachtovné, jehoZ vyse je dohodou smluvnich
stran ujednédna v ¢astce 10 000,- K& bez DPH roéné (slovy deset tisic korun eskych (dale jen
»pachtovné®),



3.2. Pachtovné za piisluny kalendaini rok je hrazeno v jedné splatce vidy nejpozdéji k 31.
gervnu pHslu$ného kalendainiho roku pfevodem na bankovni G¢et Propachtovatele, vedeny u
K pachtovnému bude pfipo¢tena DPH v aktudlni zakonné sazbg, jiz uhradi Pachtyt spolu
s pachtovnym. Za den Uhrady pachtovného se povaZuje den pfipséni platby na bankovni ucet
Propachtovatele.

3.3. Pachtovné za prvni kalendaini rok trvani pachtu, resp. jeho pomérnou &ast, bude uhrazeno
postupem dle odst. 3.2. v pomérné vysi v pfepoctu na dny trvani pachtu v daném kalendainim
roce, a to do 30 kalendafnich dnii ode dne pocatku G¢innosti této Smlouvy.

3.4. Nejpozde€ji 15 kalendainich dnit pfed splatnosti pachtovného vystavi Propachtovatel
Pachtyti fakturu se vSemi naleZitostmi dariového dokladu dle platnych pravnich predpisi.
Bude-li néktera z podstatnych néleZitosti chybét, je Pachtyt opravnén fakturu Propachtovateli
vratit k doplnéni ¢i pfepracovani.

3.5. Propachtovatel je opravnén pachtovné kazdoro¢n€ jednostranné zvy$it pisemnym
sd€lenim Pachtyii, a to o miru inflace, vyjadfenou piiristkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésich proti priméru pfedchozich 12 mésici v
procentech, dle zvefejnénych udaji Ceského statistického tfadu, a to poéinaje nasledujicim
kalendafnim rokem ode uzavieni této Smlouvy. ProtoZe jsou udaje uvefejiiovany se
zpozdénim, Propachtovatel zvySeni pachtovného pro dany kalendaini rok vypo¢ita aZ po jejich
uveiejnéni a nasledné vyfakturuje Pachtyfi dosud neuhrazeny rozdil mezi pivodnim
pachtovnym a takto zvySenym pachtovnym od poc¢atku daného kalendainiho roku. Pachtyf
rozdil uhradi do 15 kalendainich dni ode dne vystaveni faktury, a to postupem dle odst. 3.2.

IV.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

4.1. Pachtyt je povinen udrZovat na Pfedmé&tu pachtu pofadek a vykonavat na své naklady a na
svou odpovédnost spravu, béZnou udrzbu a drobné opravy Predmétu pachtu, a to sim nebo
prostfednictvim tfeti osoby, pficemZ Propachtovateli za plnéni této povinnosti ve vSech
piipadech odpovida sam.

4.2. Spolu s pachtem dle této Smlouvy nejsou poskytovany zadné sluzby, energie ani jiné
plnéni. Pachtyt je povinen sam si s dodavateli vSech energii, sluzeb a dalSich médii (dale jen
»Sluzby*) nasmlouvat smluvni vztahy k jejich odbéru, bude-li je vyuZzivat, a to tak, aby Zadny
z odbéril nehradil Propachtovatel. Pokud poskytovatelé budou po Propachtovateli v souvislosti
se sluZzbami dle pfedchozi véty poskytovat jakékoliv plnéni, zavazuje se je Pachtyf uhradit.
Pachtyt nasmlouva sluzby svym jménem, popfipadé smluvné zajisti jejich nasmlouvani jinych
opravnénych uZivatelti Pfedmétu pachtu.

4.3. Veskeré naklady, které je tieba vynaloZzit k napliiovani G&elu pachtu ¢&i uzptisobeni
Pfedmé&tu pachtu danému ucelu, a to véetné piipadnych poplatkd souvisejicich se zpracovanim
odpadu, nese vyhradné Pachtyt, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné pfedem jinak.
Pachtyi odpovida Propachtovateli za dodrzeni téchto povinnosti rovnéZ ze strany osob
uvedenych v odst. 2.4. této Smlouvy.



4.4. Pachtyt je opravnén vybudovat na Pfedmétu pachtu na své naklady technickd zafizeni
k napliiovani ugelu pachtu, a to v&etné piipadnych zafizeni vzniklych stavebni ¢i montazZni
technologii. V ptipadech, kdy bude k vybudovani ¢i umisténi zafizeni tfeba stavebni povoleni,
ohlaSeni & jiny obdobny tukon, smi Pachtyt prace zapocit pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Propachtovatele. Propachtovatel souhlas neodepte, nebude-li k tomu mit vaziny
divod. V piipadé souhlasu Propachtovatel poskytne Pachtyfi soucinnost rovn€Z pro potfeby
spravniho fizeni.

4.5. Nedohodnou-li se smluvni strany pfedem pisemné jinak, nema Pachtyf pravo na vydani
ani nahradu zlepseni &i technického zhodnoceni pfedmétu pachtu za dobu trvani pachtu, na
néhradu svych investic do n&j ani na Zadné jiné plnéni v souvislosti se zménou ¢i upravou
predmétu pachtu.

4.6. Propachtovatel ¢i jim povéfeny zastupce je opravnén provadet piimefenou kontrolu plnéni
kterékoliv povinnosti Pachtyfe dle této Smlouvy ¢i platnych pravnich predpist, a za tim ucelem
vstupovat na Predmét pachtu, k ¢emuz se mu Pachtyf zavazuje poskytovat pfiméfenou
soudinnost. Stejnou povinnost ujedna i s tfetimi osobami dle odst. 2.4. této Smlouvy.

4.7. Pachtyt je povinen dodrzovat veSkeré protipozami, hygienické, ekologické,
pracovnépravni i jiné platné pravni pfedpisy vztahujici se ke vSem ¢innostem vykonavanym na
Predmétu pachtu a k témuz zavazat i veskeré tfeti osoby uzivajici Pfedmet pachtu dle odst. 2.4.

4.8. Pachty¥ odpovida v prib&hu trvéani pachtu za $kodu zplisobenou na Pfedmetu pachtu, jeho
Eastech, soudastech a prislusenstvi véetné movitého vybaveni, jakoZ i za Skodu zplisobenou na
vécech vnesenych a $kodu zplisobenou na Pfedmétu pachtu tfetimi osobami a tfetim osobam.
PachtyF je povinen odstranit na své naklady a v pfiméfené dobe veskeré skody na Piredmétu
pachtu zptisobené Pachtyfem, jeho pracovniky ¢&i tfetimi osobami.

V.
Ukonéeni Smlouvy
5.1. Smlouvu je moZno ukongéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

5.2. Kazda ze smluvnich stran je oprévnéna Smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu
s jednoletou vypovédni dobou.

5.3. Propachtovatel je opravnén Smlouvu vypovédét s tiimésiéni vypovedni dobou v pfipadé
poruseni povinnosti Pachtyfe dle ujednani odst. 2.5., neodstrani-li Pachtyf vytykanou vadu ani
do 30 kalendainich dnii ode dne doruceni pisemné vytky Propachtovatele.

5.4. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna od Smlouvy odstoupit pouze v piipadé jejiho
podstatného porugeni druhou smluvni stranou ve smyslu ust. § 2002 odst. 1 OZ.

5.5. Jiné zpusoby ukondeni Smlouvy, neZ které jsou vyslovné ujednany v tomto ¢lanku
Smlouvy, se vylucuji.

5.6. Ke dni skonéeni smluvniho vztahu z jakéhokoliv diivodu Pachtyf Pfedmét pachtu vyklidi
a vyklizeny Propachtovateli i jim ur¢enému zéstupci pfeda, a to ve stavu, v jakém jej prevzal,
s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni, ptipadné s upravami, knimZ dal Propachtovatel
predchozi pisemny souhlas. Pachtyt je povinen uzpisobit veskeré smluvni vztahy s tfetimi




osobami uzivacimi Pfedmét pachtu &i kteroukoliv jeho &ést tak, aby skonéily nejpozdéji ke dni
skonceni této Smlouvy.
VL
Zavérefna ujednani
6.1. V zéleZitostech vyslovné neupravenych touto Smlouvou se smluvni vztah mezi smluvnimi
stranami ¥{di pfislu§nymi ustanovenimi OZ.

6.2. Ze smluvniho vztahu se vylu¢uji veskera dispozitivni ustanoveni OZ, jeZ nejsou souladna
s ujednanimi této Smlouvy, jakoZ i ustanoveni § 2334, § 2335, § 2337 odst. 1, § 2338, § 2339
a§ 2315 0Z.

6.3. Ukaze-li se nekteré ujednani Smlouvy byt neplatné, neucinné, nicotné & zd4nlivé, nema
to vliv na platnost a u¢innost ostatnich ujednani.

6.4. Tuto Smiouvu je mozno ménit & dopliovat pouze formou pisemnych dodatkd,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

6.5. Dorucovano mezi smluvnimi stranami bude na postovni adresy uvedené v zahlavi &i
datovou schrankou. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze kterdkoliv pisemnost
dorucovana v ramci smluvniho vztahu dle této Smlouvy se povazuje za dorucenou nejpozdéji
10. dnem ode dne, kdy se dostane do takto uréené sféry adresata, a to bez ohledu na to. zda Ji
adresat skute¢né prevzal.

6.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze obg jsou povinnymi subjekty dle zakona &. 340/2015
Sb., o registru smluv, v platném znéni, Jsou srozumény s uvefejnénim Smlouvy v registru
smluv a ob¢ se zavazuji ji v ném v zdkonné lhit& uvefejnit.

6.7. Smlouva je uzavirdni ve 4 origindlnich stejnopisech, z nichZ kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po dvou.

6.8. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, i¢innosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv posledni povinnou stranou.

6.9. Smlouvu schvalila Rada Mé&stské &4sti Praha 9 dne 23.5.2023, ¢&islo usneseni: 245/23.

V Praze dne V Prazedne

Propach
Méstska

Ing. Helena Strakova, jednatel
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