SML-00467-2023-6

NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,obcansky zikonik*)

Lesy Ceské republiky, S.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,
viozka 540
1CO: 42196451, DIC: CZ42196451
zastoupeny: | | <siho zavodu Konopidts,
na zakladé povéreni ze dne 11.01.2023
bankovni spojeni: Ceskoslovensk4 obchodni banka, a.s.,
¢islo Gétu 285867459/0300

(déle jako ,,prongjimatel*) na stran€ jedné
a

Martin Simanek s.r.o.

se sidlem Postupice — Nové Ves 64, PSC 25701

1C0O: 272 22 497

DIC: CZ27222497

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 105606
zastoupend: Martinem Siménkem, jednatelem

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.,
¢islo tictu 78-1367800287/0100

(dale jako ,,ndjemce®) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale té7 spoletné jako ,.smluvni stramy a kazdy jednotlivé jako
wSmluvni strana®)

uzavirajf nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Ndjemni smlouvu (déle jen ,,smlouva®):

L
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu sv&d&i pravo hospodatit k nize uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Uvedeny pozemek (dale také ,,piredmétny pozemek* nebo ,,predmét najmu®) je zapsany

v katastru nemovitosti u Katastralniho aradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviste
Benesov, k. 11. Roubi¢kova Lhota.

Pronajimatel se zavazuje prenechat na zaklad€ této smlouvy nidjemci pfedmét ndjmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, tj. 3000 m?,
k doc¢asnému tplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Najemce prohlaSuje, Ze se se stavem pfedmétu ndjmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shleddva ke dni uzavieni této smlouvy zpisobilym ke smluvenému Gcelu. Snimek
katastralni mapy s pfésn}'/m zdkresem predmétu ndjmu je jako priloha &. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybarské
pravo a pravo tézby nerostil. '
Pravo ndjmu dle této smlouvy nezaklada najemci jakakoliv prava k trvalym porostiim
nachédzejicim se na pfedmétu ndjmu.-Néjemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, $kodu na porostech apod.

119
Ucel najmu
Néjemce se zavazuje pfedmét najmu uvedeny v &l L. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéng
k podnikatelskym G¢eltim, konkrétné za Géelem skladovani difvi.

.
Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét najmu ndjemné ve vysi 70 K& bez
DPH/m?*/rok. Celkové mésiéni ndjemné tak &inf 17 500 K¢ (slovy: sedmnact tisic pét set
korun €eskych) bez DPH. K takto ujednanému najemnému bude pfipoétena DPH ve vysi
dle pfislusnych pravnich pfedpisi. Ndjemné za mésic kvéten 2023 bude uplatfiovano v plné
Pronajimatel a ndjemce konstatuji, Ze najemce predmét ndgjmu bezesmluvné uZival za
Ucelem uvedenym v ¢lanku II. této smlouvy nepretrzité v dob& od 1.9.2022 do 30.4.2023.
Néjemce se zavazuje uhradit za toto obdobi pronajimateli jednorazovou a tplnou néhradu
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za bezdivodné obohaceni (ndhradu za bezesmluvni uZivani) ve vysi 140 000 K¢ (slovy:
jedno sto CyFicet tisic korun éeskych) bez DPH. K takto ujednané ¢astce bude pfipotena
DPH ve vysi dle ptisluSnych pravnich predpisti.

3. Pronajimatel bude celkové ndjemné za celou najemni dobu, tj. za dobu od nabti ucinnosti
smlouvy do 31.8.2023, a celkovou ndhradu za bezesmluvn{ uzivani pfedmétu ndjmu v dobé
1.9.2022 az 30.4.2023 dle ¢&l. 111 této smlouvy, tj. celkovou &astku ve vysi 210 000 K¢,
fakturovat jednordzové k31.5.2023 atoto datum je zdrovent datem uskutecnéni
zdanitelného plnéni. K takto ujednané ¢astce bude pfipoétena DPH ve vysi dle pfisluSnych
pravnich predpist, kterou je ndjemce rovnéZ povinen uhradit. Lhiita splatnosti faktury ¢inf
14 kalendafnich dnii ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den ptipsani
fakturované &astky v jeji plné vy3i ve prospéch Gétu pronajimatele. Uhrada bude provedena
ve prospéch Gctu organizadni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy.

4. Faktura je fadné vystavena, pokud spliuje veskeré nalezitosti dafiového a GiCetniho dokladu
podle pfislusnych pravnich pfedpisii a dal$i naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvnf
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve 1hiit€ 5 pracovnich dnti ode
dne jejtho doruceni s uvedenim chybnych ¢&i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené 1hité vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou &i doplnénou) fakturu, a to ve hité 5
pracovnich dni ode dne jejtho vraceni. Nova lhiita splatnosti po¢ind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené &i doplnéné) faktury.

5. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
néjem pozemku a ndhradu za bezesmluvni uzivani, uplatnit daf z pfidané hodnoty, a to ve
smyslu zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisi..

6. Najemné bude v pfipadé prodlouZeni nadjemni smlouvy na kazdé dalsi roky valorizovano
vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendafniho roku podle skuteéné dosaZzené miry inflace vyjadiené
piiristkem - primémého indexu spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésict
ptedchazejictho kalendainiho roku zvetejnéného Ceskym statistickym tfadem. Najemné
bude automaticky upravovéno bez pisemného oznidmeni najemci. X prvnimu zvyééni
najemného o inflaci by tak doslo s i¢innosti od 1.1.2024.

Iv. :
Préva a povinnosti smiuvnich stran

1. Nijemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu ‘s ujednanimi této smlouvy a
v souladu s G€innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi orgdnii vefejné moci.

2. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a véas.

3. Néjemce se zavazuje na sviij naklad fadné udrzovat pfedméty a zafizen{ nachézejici se na
predmeétu ndjmu, jedna-li se o béZné zaleZitosti spojené s jeho uZivanim.

4. Nijemce se zavazuje neprovadeét Zadné Gipravy pfedmétu ndjmu &i na ptedmétu ndjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. o
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Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za Géelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uZzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Néjemce neni opravnén umistit na predmetu najmu jakékoli stavby bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-1i pfislusny orgén vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zdkonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim najemce, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty vcetné pripadnych dal§ich nakladd pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak nakladh fizeni, a to vie do 5 pracovnich dnd od doruéeni pisemné vyzvy
pronajimatele k uhradé.

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
tfeti osob€ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo Cinnosti tfetich osob vznikne, a to nejpozdgji ve Thitg 30 kalendarnich dni
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni (ijmy. ‘
Najemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé Jeho ¢innosti nebo
¢innosti tfetich osob na pfedmétu ndgjmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vylutné najemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni ndklady nejpozd&ji do 7 kalendainich dni od zjisténi zdvadného stavu.

Néajemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochézelo k Gjmé na okolnich pozemcich, které nejsou soucésti predmétu najmu, a dile
rovnéZ tak, aby nebyly dotfeny zajmy ochrany pfirody.

Najemce nese plnou odpoveédnost za veskerou Ujmu, kterd jim provadenou cinnosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zalozené touto smlouvou ¢i pravnim predpisem vznikne
pronajimateli i tfetim osobam, a to i v ptipadé, Ze by takova Ujma vznikla v ddsledku
¢innosti ndjemcem povéfenych préVnicchh ¢i fyzickych osob v souvislosti s provédénou
¢innosti. ‘ . - codpe o,
Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava ndjmu dle ‘té"‘to smlouvy do vefejného seznamu se
vyluduje. :

Néjemce se zavazuje ncvydavat stanowska ¢ivy] adrem tietim osobam k dotéeni &i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho asti.

V.
Sankéni ujednam

Pro pfipad prodleni s Ghradou ndjemného se nédjemce zavazuje Zaplam pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &4stky za kazdy i zapodaty den prodleni.

Pro pfipad porudeni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v &l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst.. 1 tohoto &lanku smlouvy, se nijemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10 % aktudlniho ro&niho ndjemného, a to'za
kazdy jednotlivy piipad poruSeni.
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Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu Skody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajist€no, a to v plném rozsahu.

Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji do 15 dni od jejiho uplatnéni.

VL
Trvani ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava nijemci a ndjemce od pronajimatele piebird do

dofasného Gplatného uzivani predmét najmu uvedeny v €l. L. odst. 1 této smlouvy o celkové

vyméfe 3000 m?, a to na dobu uréitou do 31.8.2023.

Najem dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim doby, na niz byl sjedndn,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipadé Cini 1 mésic a pocind béZet prvniho dne kalenddiniho mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lIze tento skonéit pisemnou vypovedi ze strany

pronajimatele v piipadé, Ze:

a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendafnich dni, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani npravy, .

¢) ndjemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do uZivani (podndjmu) jinému bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) nijemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

) najemce na pfedmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez pFedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, =

) néjemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

g) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany tiéel ndjmu.

Pred uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize tento skon&it pisemnou vypovédi ze strany

najemce v pfipadeé, ze:

a) ndjemce ztratil opravnén{ k provozovani innosti, pro kterou si pfedmét njmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii€i najemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to i pfes pisemné upozornéni ndjemce,

¢) predmét néjmu/pfestal byt vyuZitelny pro sjednany Géel ndjmu.

Ke dni skonéeni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicimu zpisobu vyuziti pro ucel dle ¢&l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni pti fadném

uzivani. Pronajimatel a ndjemce konstatuji, Ze najemce uzivani pfedmétu ndjmu zapodal

ve stavu, kdy se na predmétu ndjmu nalézalo lokéIng naruSené zpevné&ni povrchu panely,

tj. slokaln€ chybéjicimi panely, pfidemZ zpevnéni bylo opotiebené dlouhodobym
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predeslym uzivanim; tento stav trva i ke dni uzavieni této smlouvy. O pfedani a prevzeti
predmétu najmu bude sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych
zastupct smluvnich stran.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparenin€ a soucasné se zavazuji, Ze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veSkerych &innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku ddvodného podezfeni na spachani trestného Cinu &i k samotnému jeho spéachani
(véetné formy Gcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpoveédnost podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovEdnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdgjsich pfedpist, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (vEetné zaméstnancl) podle zakona &. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, pfl’padné aby nebylo zahéjeno trestn{ stthani proti
jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnanc podle platnych a u¢innych
pravnich predpisi.

Pronajimatel za timto G&elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramei pfijal zavazek vymezovat se proti
Jakémukoli protipravnimu a neetlckemu Jjednéni a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIIL

Zavéretna ujednani
Pokud neni v této smlouve ujednéno jinak, Fidf se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
fadem Ceské republiky, zejmena obcanskym zakonikem a - pravnimi  pfedpisy
souvisejicimi. '
Tuto smlouvu lze ménit &i doplfiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem &. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zem&dglstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(dale jen ,,zakladatel”), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladate] udélil pronajimateli dle zékona o stétnfm podniku pfedchozi souhlas k naklddani
s urenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
€. J.MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3 Statutu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zdkona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich piedpist, nabyva uinnosti dnem jejiho

Str.6z8



http://www.lesycr.cz

uverejnéni v souladu se zminénym zdkonem; smluvnf strany pro tyto pfipady vyjadiuji sviij
souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy v&etné metadat, a to v rozsahu a zplisobem
stanovenym zékonem. V ostatnich p¥ipadech tato smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopisi, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preletly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vainé vile, na dikaz éehoZ nize piipojuji, prosty omylu, své viastnoruéni
podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 - Snimek katastralni mapy s presnym zakresem pfedmétu najmu

. dne

Z.a pronajimatele:

Martin §im‘z’mek
; Jednatel :.
Lesy Ceské republiky, s.p. Martin Simének s.r.0.
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Pifloha €. 1 - Snimek katastralni mapy s pfesnym zékresem predmétu ndjmu
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