PODNAJEMNI SMLOUVA NA POZEMKY

(dale jen ,,Smlouva“) uzaviend mezi spole¢nostmi

1)

()

F}aiIReaI a.s., se s[dlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, ICO: 264 16 581, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 6888, jako najemcem (dale jen ,,RR” nebo ,,Najemce®);
a

Rezidence Novy ZiZzkov a.s., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceska republika, ICO: 272 20397, zapsana V obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 9804, jako podnajemcem (dale jen ,,RNZ
nebo ,,Podnajemce*; spole¢né s RR dale jen ,,Strany”).

PREAMBULE

Spole¢nost Ceské dréhy, a.s., se sidlem Praha 1, Nabtezi L.Svobody 1222, PSC 11015,
Ceska republika, ICO: 709 94 226, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 8039 (dale jen ,,CD*) jako pronajimatel a spolenost RR
jako najemce jsou stranami Najemni smlouvy ¢. XXX (ptvodni oznaceni Najemni
smlouva ¢. XXX ze dne Xxx), ve znéni pozd¢jsich dodatkd ¢. xxx (dale jen ,,N&jemni
smlouva RR*), na jejimz zakladé ma spole¢nost RR v ndjmu mimo jiné pozemky parc.
€. XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX,
XXX, XXX, v§e v K.U. xxx (dale jen ,,Pozemky*).

Spolecnost RR je na zakladé Néajemni smlouvy RR opravnéna pienechat Pozemky
do podnajmu spole¢nosti RNZ i bez souhlasu spole¢nosti CD.

Strany uzaviely dne XXX Podndjemni smlouvu, jejimz ptedmétem je podndjem pozemk
parc. €. XXX, XXX, XXX a XXX, v§e v K.0. XXX.

Strany uzaviely dne XXX podndjemni smlouvu, jejimz pfedmétem je podnédjem pozemku
parc. ¢. XXX, K.U. Xxx.

Pocinaje dnem xxx umoznil Najemce Podnéjemci uzivat pozemek parc. ¢. Xxx v k..
XXX, a to za ucelem umisténi budovy ¢€.p. Xxx (ktera je ve vlastnictvi spole¢nosti RNZ)
a za ucelem jeho dal§iho podndjmu.

Pocinaje dnem xxx umoznil Najemce Podnajemci uzivat pozemky parc. €. XXX, XXX,
XXX a ¢ast pozemku Xxx (vSe Vv K.U. Xxx), a to za ¢elem umisténi budov (budovy ¢.p.
XXX umisténé na pozemku parc. ¢. XXX a na ¢asti pozemku XxX a budovy bez ¢.p./¢.ev.
umisténé na pozemku Xxx, ob& budovy jsou ve vlastnictvi spoleénosti RNZ) a za Gicelem
dalSiho podnédjmu téchto pozemk.

Strany maji zajem uzaviit smlouvu, jejimz prfedmétem bude konsolidace dosud
uzavienych podndjemnich smluv ve vztahu k nékterym z Pozemki a komplexni uprava
prav a povinnosti Stran ohledné uZivani Vv této Smlouvé vymezené konkrétni Casti
Pozemki Podnajemcem.

STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:
Smlouva je uzaviena podle ust. 8§ 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,



V platném znéni (dale jen ,,obfansky zakonik).
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2.4.

3.1.

Clanek 1
Predmét Smlouvy

S u¢innosti ode dne xxx Najemce timto Podnajemci ptenechava do podndjmu
a Podnajemce do podnajmu dle této Smlouvy piijima ¢ast Pozemkd vymezenou
v Piiloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jen ,,Piedmét podnajmuc).

Piedmét podndjmu je Podnajemce opravnén téz uzivat k podnikatelské c¢innosti
Podnéajemce, k umisténi staveb a za ucelem jeho dalsiho podnajmu, a to i bez souhlasu
Najemce.

Clanek 2
Podnajemné

Podnajemce se zavazuje zaplatit Najemci za podnajem Piedmétu podnajmu podnajemné
ve vysi xxx K¢ (slovy: xxx korun ¢eskych) bez DPH ro¢né (dale jen ,,Podndjemné),
tj. xxx K¢ (slovy: xxX korun ¢eskych) bez DPH mési¢né. K Podnajemnému, jakoz i
dalsi platbam dle této Smlouvy bude ptipoctena DPH v zdkonem stanovené vysi.

Podnajemné je splatné vzdy do patého (5.) kalendainiho dne ptislusného kalendainiho
mésice na bankovni ucet Najemce ¢. xxx dle platebniho kalendate, jenz tvoii Ptilohu ¢.
2 této Smlouvy.

Sjednana vyse ro¢niho Podnajemného v tomto ¢lanku bude Najemcem pocinaje od XXX
kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi
za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
udajem pro upravu vySe Podndjemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena
ptiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
12 mésici ptedchoziho roku proti priméru 12 mésicti roku tomuto roku piedchdzejiciho
uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse Podnajemného bude
Podnajemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vyse
Podnajemného je vyse ro¢niho Podndjemného, ktera byla naposled sjednéna v souladu
s touto Smlouvou, ¢imz se rozumi i Podnajemné upravené indexem spotiebitelskych
cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésici piedchoziho roku. Podnéjemce se
zavazuje takto upravenou vysi Podndjemného hradit. Najemce je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyuctovat upravené Podnajemné a Podndjemce je povinen
upravené Podnajemne platit podle terminti dohodnutych v platebnim kalendafi. Vyse
Podnajemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2.
ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem nepromitnuté upravy
vySe Podnajemného indexem inflace v 1. étvrtleti.

XXX.

Clanek 3
Prava a povinnosti Stran

Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu vyhradné k Gi¢elu stanovenému
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v Clanku 1 této Smlouvy a zaroveti je povinen zajistit, aby uZivani Predmétu podnajmu
nerusilo vefejny pofadek, a to vCetné zajisténi pravidelného uklidu Pfedmétu podnajmu
a jeho okoli.

Po dobu trvani podnajmu dle této Smlouvy nese Podnajemce veskeré naklady
na opravy, udrzbu a piipadné revize Pfedmétu podnajmu a staveb na ném umisténych.
Podnajemce je rovnéz odpovédny za dodrzovani veskerych zévaznych prévnich
predpisu vztahujicich se k uzivani Pfedmétu podndjmu a staveb na ném umisténych
Podnajemcem.

Najemce neposkytuje Podnajemci v souvislosti s podnagjmem Predmétu podnajmu
zadné sluzby.
Podnadjemce je opravnén provadét na Piedmétu podndjmu stavebni Upravy nebo

obdobné zmény, které jsou potfebné pro realizaci budouciho stavebniho zaméru
Podnijemce na Predmétu podndjmu schvéaleného Najemcem.

Clanek 4
Doba trvani a ukonéeni podnajmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Podngjem dle této Smlouvy je mozné ukonéit dohodou Stran ke dni sjednanému
v takové dohodé.

Kazda ze Stran je opravnéna podnajem dle této Smlouvy pisemné vypoveédét bez udani
divodu. Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némz bude vypoveéd’ dorucena druhé Strané.

Ke dni ukonéeni podndjmu na zakladé této Smlouvy je Podnajemce povinen Piedmét
podndjmu vyklidit a uvést do stavu v jakém se nachazel ke dni jeho ptevzeti do
podnajmu s piihlédnutim k pfipadnym tGpravam provedenym dle odst. 3.4 vyse.
O ptedani Pfedmétu podndjmu bude mezi Stranami sepsan ptedavaci protokol.
Ustanoveni tohoto odstavce neni zdnikem této Smlouvy dotéeno.

Clanek 5
Zavérecna ustanoveni

Uplnd dohoda. Tato Smlouva pfedstavuje uplnou dohodu Stran ohledné uZivani
Piedmétu podnajmu spoleénosti RNZ. Tato Smlouva nahrazuje veskeré piedchozi
dohody a ujednani Stran (at’ jiz v pisemné, ustni nebo konkludentni podob¢) ohledné
uzivani Pfedmétu podnajmu Podnajemcem, zejména pak smlouvy a dohody uvedené
v odst. C az F Preambule této Smlouvy. Ma se za to, Ze podndjem pozemkd, jak je
popsan v odst. E a F Preambule této Smlouvy, byl sjednén za podminek odpovidajicich
ustanovenim této Smlouvy. xxx.

Utinnost Smlouvy a registr smluv. Strany berou na védomi, Ze spole¢nost RR je
povinnym subjektem ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti neékterych smluv, uvetejfiovani téchto smluv a o registru smluv (dale jako
»ZO0RS®). Dle ZoRS je spole¢nost RR povinna uvefejiiovat vybrané smlouvy a jejich
dodatky v registru smluv spravovaném Ministerstvem vnitra, coz Podnajemce svym
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podpisem na zavér této Smlouvy bere na védomi a s uvetejnénim této Smlouvy souhlasi.
Strany berou na védomi, ze podléha-li konkrétni smlouva povinnosti uvetejnéni dle
ZoRS, nabyva ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv. Spole¢nost RR se
zavazuje bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnli ode dne uzavieni této
Smlouvy, zajistit jeji uverejnéni v registru smluv.

Rozhodné prévo. Veskeré vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny
mezi nimi nazakladé¢ této Smlouvy se nad rdmec obsahu smluvnich ujednani
obsazenych v této Smlouvé neuplatni v rozsahu maximalné piipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich pifedpisti ustanoveni § 1765, § 1766, § 2008, § 2012, § 2050,
§ 2051, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2247, § 2253, § 2287, § 2303, § 2311 a § 2315
obcanského zakoniku. Strany se dohodly, ze Zadna ze Stran nemé pravo ukoncit tuto
Smlouvu v pfipadé zmény vlastnika Pfedmétu podnajmu nebo jeho ¢asti ani v piipadé
zmény vlastnické struktury Strany. Strany timto prohlasuji, Ze podpisem této Smlouvy
na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti a zddna ze Stran tedy neni opravnéna doméhat
se po druhé Strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z divodu podstatné
zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Stran.

Dodatky. Ke zméné této Smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatki
uzavienych mezi Najemcem a Podnajemcem, vyjma upravy ceny Podnajemného inflaci
aupravy o DPH a s tim souvisejici upravou Platebniho kalendare, které oznami Najemce
Podnajemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem
jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti Smlouvy.

Céste¢na neplatnost. Je-li nékteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, netéinné nebo
nevymahatelné, ¢i stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné neti¢inné nebo
nevymahatelné pouze toto ustanoveni a nedotykd4 se to platnosti, uc¢innosti
a vymahatelnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Bez ohledu na vySe uvedené se
Strany zavazuji jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné nahradily
bezvadnym, které v nejvyssi mozné mife bude odpovidat ucelu a obsahu vadného
ustanoveni. Strany na sebe berou nebezpeéi zmény okolnosti.

Dorucovani. Strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto Smlouvou predpokladané
(vypovéd’, uplatnéni inflace, G€tovani DPH apod.) budou druhé Strané zasilany
vyhradné doporué¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zhlavi této Smlouvy nebo
na pisemné oznamenou piipadnou zménu adresy, dorucenou Strané zpisobem dle
tohoto odstavce.

Stejnopisy. Tato Smlouva je sepsana ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Strana
obdrZi po jednom.

Ptilohy. Tato Smlouva ma nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Vymezeni Pfedmétu podnajmu
Ptiloha ¢. 2 — Platebni kalendar

Zavéretné prohlaSeni. Strany spole¢né prohlasuji, ze ustanoveni této Smlouvy maji
prednost pfed vSemi jejich predchozimi vzijemnymi ujednénimi, kterda se tykaji
pfedmétu této Smlouvy. V pfipadé rozporu mezi obsahem takovych piedchozich



ujednéni a touto Smlouvu se uzije této Smlouvy. Strany si tuto Smlouvu piecetly a timto
prohlasuji, Ze rozumi jejimu obsahu a Ze ji uzaviraji na zakladé svobodné a vazné viile.

NA DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva podepséna viemi Stranami v den uvedeny u podpisu
Stran.

V Praze dne 25.5.2023 V Praze dne 25.5.2023

RailReal a.s. Rezidence Novy Zizkov a.s.

Jméno: Ing. David Musil Jméno: Ing. Jan Sellner

Funkce: predseda predstavenstva Funkce: predseda a ¢len B ptedstavenstva

Jméno: Ing. David Musil

Funkce: ¢len A piedstavenstva



