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SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

ve smyslu ust. § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném a Gi¢inném znéni

uzavfend mezi smluvnimi (spolecn¢ dale také jen ,,smluvni strany*)

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
Horské lazné Karlova Studanka, statni podnik Apartmany Karlova Studéanka s.r.o.
Sidlo: &. p. 6, Karlova Studanka, PSC: 793 24 Sidlo: Kopecna 987/11, Staré Brno, 602 00
ICO: 14450216 Brno
DIC: CZ14450216 IC: 09732519
Bank. Komer¢ni banka, a.s., DIC: CZ09732519
Spoj.: ¢ o | Bank. Spojeni:
Zastoupen:  Ing. Jan Postulka, feditel Cislo uétu:
E-mail: podatelna@horskelazne.cz Zastoupen: Miloslav Suchy
Zapis v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym Telefon:
soudem v Ostrave oddil AXIV, vlozka 481 Email: ]
Zapis v OR.: Spisova znacka: C 120550 vedena u
(déle také jen ,pronajimatel”) Krajského soudu v Brné

(dale také jen ,,ndjemce™)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku ndjemni smlouvu v nésledujicim znéni:

.

1. Pronajimatel ma pravo hospodateni S jemu svéfenym majetkem statu, a to konkrétné pravo
hospodafeni k pozemkém p. & 119/1, ostatni plocha o vyméfe 18211 m? a dale
K pozemktim p. &. 121/2 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 39 m? zapsanym na LV ¢&. 5,
obec Karlova Studanka, k.0. Karlova Studanka, (dale také jen ,,pozemek®). Pozemek je
zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Bruntal.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do najmu ¢ast shora ozna¢enych pozemka

o vyméte 655 m?, pro obchodni ¢innost najemce, jak je vyznaceno v nacrtu zaboru, ktery je

ptilohou této smlouvy (dale také ,, pozemek* nebo ,,predmét najmu*).

N4éjemce se zavazuje platit fadn¢ a v€as ndjemné sjednané v této smlouve.

Najemce se zavazuje pribeézné zajiStovat potiebnou udrzbu predmétu najmu.

Smluvni strany se zavazuji sepsat o predani a prevzeti pfedmétu ndjmu protokol.

Uzavieni ndjemniho vztahu dle této smlouvy schvalilo Ministerstvo zdravotnictvi pfi

vykonu plisobnosti zakladatele statniho podniku-pronajimatele ve smyslu ust. § 17 odst. 2

zékona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, a to v ¢l. 3 odst. 4 pism. a), Statutu statniho

podniku, Horské ldzn¢ Karlova Studéanka, statni podnik, ze dne 22. 11. 2018.

o0k w

1.
1. Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
souvisejicimi s touto smlouvou.
2. Njjemce se zavazuje vhodnymi opatfenimi zajistit, aby nedochédzelo ke Skodam na
pfedmétu najmu nebo okolnich nemovitostech. Ndjemce prebird odpovédnost za veskeré

1


mailto:podatelna@horskelazne.cz
mailto:MiloslavSuchy@seznam.cz

SML / / 2023/

fil

KARLOVA STUDANKA
fersice %;(‘T 774

o

ok~

Skody, které provadénou cinnosti ¢i v souvislosti s ni, nebo jakymkoli poruSenim
smluvnich nebo pravnich povinnosti ndjemce vzniknou pronajimateli ¢i tietim osobam.
Najemce rovnéz ru¢i a odpovidd za Skody zplsobené pronajimateli ¢i tfetim osobam
najemcem najatymi pravnickymi ¢i fyzickymi osobami v souvislosti s provadénou
¢innosti (dodavateli/subdodavateli). Pokud pfi fadném uzivani dojde ke Skodam na
okolnich nemovitostech pronajimatele nebo tietich osob, je najemce povinen tyto
nemovitosti uvést do pivodniho stavu nebo poskytnout financni ndhradu.

Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotCeni ¢i
omezeni ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti.

Podnajem je mozny pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Na pozemku pienechaném do najmu mohou byt provadény Upravy a budovany stavby jen
S pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

1.
Pronajimatel pfenechava najemci pifedmét najmu na dobu urditou, a to od 1. 7. 2023
do 30. 6. 2023.
Pronajimatel i najjemce jsou opravnéni tuto smlouvu kdykoli vypovédét, a to 1 bez udani
divodu. Vypovédni lhita je v takovém piipad€ jednomésicni a poc¢ina bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Proti vypovédi nejsou namitky piipustné.
§ 2314 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozd¢jSich predpisi (déle také
jen ,,NOZ*) se nepouzije.
Néjemce se zavazuje, ze nejpozdéji ke dni skonfeni ndjmu pozemek vyklidi a preda
pisemnym protokolem pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicimu zpiisobu vyuziti pro
ucely dle ¢l. L., odst. 2. této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit ze zdkonem stanovenych divodd.
V piipadé odstoupeni od této smlouvy pronajimatelem se smluvni strany dohodly, Ze
odstoupeni je u¢inné dnem doruceni tohoto odstoupeni najemci. V piipad€é pochybnosti se
za dorueni odstoupeni povazuje 3. pracovni den po jeho odesldni nijemci na adresu
uvedenou v zahlavi smlouvy.
Tato smlouva pozbyva automaticky uc¢innosti:

a. V den nabyti u¢innosti zmény zpusobu vyuziti predmétného pozemku;

b. uplynutim tficeti (30) kalendafnich dnd ode dne prechodu ¢i pfevodu vlastnického
prava k predmétu ndjmu na opravnénou osobu ve smyslu zakona ¢. 428/2012 Sb., o
majetkovém vyrovnani s cirkvemi a naboZenskymi spole¢nostmi a o zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tuto smlouvu lze vypovédét

a. Zze strany pronajimatele bez vypovédni doby, pficemz vypovéd musi byt pisemna,
musi vni byt uveden jeji divod (vypovéd, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatnd), pticemz divody pro vypoveéd bez vypovédni doby jsou nésledujici:

» proti najemci je zahajeno ¢i vedeno trestni fizeni pro podezieni ze
spachani trestného ¢inu na pronajimateli;

» bylo zahajeno insolvenéni fizeni na najemce na navrh samotného
najemce jako dluznika;

» najemce se ocitl v likvidaci;

» ohledné najemce byl zjistén tpadek nebo nafizeno moratorium;

» najemce je prodleni s Gthradou najemného o vice nez tficet (30) dni;
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b. ze strany najemce bez vypovédni doby, pficemz vypovéd musi byt pisemna, musi
Vv ni byt uveden jeji divod (vypovéd, v niz neni uveden jeji ditvod, je neplatna),
pricemz ditvody pro vypovéd bez vypovédni doby jsou nasledujici:

» pronajimatel soustavné znemoziuje najemci fadné uzivani pozemku;
vypoved bez vypovédni doby nabyva ucinnosti (i) pfevzetim vypoveédi ndjemcem nebo
osobou opravnénou zastupovat nebo jednat jménem néjemce, (ii) odmitnutim prevzeti
vypovedi ndjemcem a/nebo (iii) doruc¢enim vypovédi na adresu sidla ndjemce, a to i za
predpokladu, ze ndjemce vypovéd od dorucovatele neprevezme (piicemz plati, ze zasilka
s vypovédi je povazovana za dorucenou tietim pracovnim dnem od jejiho odeslani); proti
vypovédi nejsou piipustné namitky; § 2314 OZ se nepouzije;

V.
Néjemné za najem predmétné ¢asti pozemku je sjednano ve vysi 215,05 K¢ za m? na rok,
za ¢ast pozemki urcenou ke komerénimu uzivani (terasa: 267,42m?, pristup do garazi:
39 m?) o celkové vyméie 306,42m? a ve vysi 29,87 K¢ za m? na rok, za ostatni plochy,
pozemki o vyméie 348,58m2. Roé¢ni najemné za piredmét najmu tedy ¢ini 76 308,00
K¢.
Najemce bude najemné hradit mésicné, vzdy do 15 dne béZného mésice na tucet
pronajimatele ¢. 0. 1252488/0300 ve vysi 6 359,00K¢. Pti platbé bude jako variabilni
symbol uvedeno ¢islo 8971. Dnem uhrady je den pfipsani Castky ve prospéch uctu
pronajimatele.
V piipad¢ zahajeni/ukoneni najmu pozemku Vv pribéhu roku bude upravena cena najmu
V odpovidajicim poméru a nedoplatek, respektive preplatek na ngjmu bude vytctovan bud’
samostatné, nebo s nejbliz§im ndjemnym.
Najemce z pronajaté vyméry neplati dan z nemovitosti, ani nepodava dafiové piiznani
k dani z nemovitosti.
V piipad¢ prodleni ndjemce s thradou ndjemného smluvni strany sjednévaji smluvni pokutu
ve vysi 0,05% za kazdy zapocaty den prodleni.

V.
Smluvni strany se dale dohodly, ze § 577 NOZ se nepouzije. Urceni mnozstevniho, ¢asového,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné ur¢eno autonomni dohodou smluvnich
stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.
Dle § 1765 NOZ na sebe ob¢ smluvni strany ptevzaly nebezpec¢i zmény okolnosti. Pied
uzavienim smlouvy strany zvaZzily plné hospodarskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou
si plné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.
Tuto smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky z této smlouvy nelze déale postoupit.
Kvitance za ¢astecné plnéni a vraceni dluznich tpisii s Gi¢inky kvitance jsou vylouceny.
V piipadé¢ zmény ekonomického prostiedi nebo zptusobu vyuziti pozemku budou smluvni
strany jednat 0 zméné vyse najemného.
V ptipad€ zmény pravnich ptedpisil se oba ucastnici zavazuji upravit piisluSnou ¢ast smlouvy
tak, aby odpovidala platné pravni Gprave.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim uzavieni.
Jakékoliv zmény a dopliky k této smlouveé musi byt provedeny formou pisemného dodatku
S podpisy obou smluvnich stran.



SML / / 2023/

il

KARLOVA STUDANKA
1porsie tagne

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a
kazda smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise.

V souladu s § 4 odst. NOZ, kdy se mé za to, Zze kazda svépravnéa osoba ma rozum prameérného
¢loveka 1 schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni miize v pravnim
styku diivodné ocekavat, smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej
rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem. Smlouva byla uzaviena na zaklad¢ jejich pravé a
svobodné viille po peclivém zvazeni vSech stran. Prohlasuji dale, ze ji podepisuji o své
svobodné vuli, prosty omylu a tisn€. Na diikaz tohoto prohlaseni ptipojuji obé smluvni strany
své podpisy.

V Karlov¢ Studance, dne

Horské 1azné Karlova Studanka, statni podnik Apartmany Karlova Studanka s.r.o.
Ing. Jan Postulka, feditel podniku Miroslav Suchy



