SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITE VECI

uzavienad dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(tato smlouva déle oznacena téz jako , Smlouva“)

1. Strany a jejich postaveni

1.1.

1.2.

1.3.

Pronajimatel

Nazev
Sidlo:
ICO:
DIC:

Zastupce — osoba opravnéna
k pravnimu jednani za
ucastnika Smlouvy:

Adresa elektronické posty:
Cislo uctu:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Najemce

Nazev
Sidlo:
ICO:
DIC:

Udaj o zépisu do vefejného
rejstriku:

Zastupci — osoby opravnéné
k pravnimu jednani za
ucastnika Smlouvy:

Adresa elektronické posty:

(dale jen ,,Najemce”)

Vysoké uceni technické v Brné
Antoninska 548/1 Vevefti, 602 00 Brno
00216305

C200216305

Vickova Dagmar, reditelka

vickovad@vutbr.cz

110723998/0300

STRABAG Pozemni a inZenyrské stavitelstvi s.r.o.
Kacirkova 982/4, Jinonice, 158 00 Praha 5
43874835

Cz43874835

Obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku
pod. sp.zn. C 5858 vedenou u Meéstského soudu
v Praze

Ing. Alexej Korotkov a Ing. Radek Krejci, prokuristé

alexey.korotkov@strabag.com

(Pronajimatel a Ndjemce dale spolec¢né téz ,Strany” nebo jednotlivé ,,Strana“)

Strany prohlasuji, Ze maji veskerd prava a zpUsobilost ktomu, aby plnily zavazky

vyplyvajici z této Smlouvy, a Ze neexistuji Zadné pravni prekazky, které by branily i
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1.4.

omezovaly plnéni jejich zavazk(, a Ze uzavienim Smlouvy nedojde k poruseni Zadného
pravniho predpisu.

Strany uzaviraji tuto Smlouvu s Ucelem a za okolnosti vyjadrenych v tomto odstavci:

1.4.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 893/64, o vyméFe 3.343 m?,
ostatni plocha, v katastralnim Gzemi Ponava, obec Brno, zapsano na LV
¢. 225, vedeném Katastralnim uUradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

1.4.2. Pronajimatel ma zajem prenechat Najemci vymezenou c¢ast pozemku
specifikovaného v odst. 1.4.1. za Uplatu k do¢asnému uzivani a Najemce ma
zajem tuto vymezenou ¢ast pozemku specifikovaného v odst. 1.4.1. do¢asné
uzZivat a platit za to Pronajimateli Uplatu. Pronajimand cast pozemku
specifikovaného v odst. 1.4.1. o vyméfe 1670 m? je tvofena severni Casti
pozemku specifikovaného v odst. 1.4.1. ohrani¢enou od jizni ¢asti pozemku
specifikovaného v odst. 1.4.1. plotem (ddle jen ,Pozemek”). Pozemek je
detailné zakreslen na situacnim planku, ktery tvori prilohu €. 1 této Smlouvy.

1.4.3. Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze si jsou védomy skutecnosti, Ze
Pozemek je dle udajl v katastru nemovitosti evidovan jako ,Sportovisté a
rekreacni plocha“. S ohledem na ucel této smlouvy si je Najemce védom rizik
spojenych s pfipadnou nemoznosti pInéni (tj. zajisSténi parkovani) s ohledem
na takto vymezeny zpUsob uZiti Pozemku.

2. Predmét smlouvy

2.1.

2.2.

Pronajimatel se Pozemek zavazuje prenechat Ndjemci k do¢asnému uzivani a Najemce
se zavazuje Pozemek do najmu od Pronajimatele pfijmout a platit Pronajimateli
sjednané ndjemné, to vSe za podminek této Smlouvy.

Strany prohlasuji, Ze Pozemek byl dostatecné urcité a srozumitelné popsan, aby
nemohl byt zaménén s jinou véci. Strany soucasné vyslovné prohlasuji, Ze Pozemek
nema zadné vady, které by branily jeho radnému uzivani.

3. Uéel najmu

3.1.

3.2.

Pronajimatel Pozemek Najemci pronajima za ucelem zajiSténi parkovani v dobé
vystavby stavby s ndzvem Akademické namésti véetné parkovaciho domu (dale jen
,,Stavba“).

Najemce je povinen Pozemek uzivat vyluéné pro ucel uvedeny odst. 3.1. této Smlouvy,
a to za podminek ddle uvedenych vtéto Smlouvé. Bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele neni Najemce opravnén Pozemek uZivat k jinému neZz stanovenému
ucelu nebo své opravnéni prevést na jinou osobu s vyjimkou pfipadu, kdy se Ndjemce
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smluvné dohodne se statutarnim meéstem Brnem na uzivani Pozemku ¢i jeho C¢3sti
(zajisténi parkovani) pfimo statutarnim méstem Brnem.

4. Parkovani

4.1.

4.2.

4.3.

Na Pozemku je vymezeno 71 parkovacich mist, jejichz presné polohové urceni je
zakresleno na situacnim planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy (dale jen
,Parkovaci mista“).

Pfijezd na Pozemek za Ucelem parkovani je zajistén pres pozemek parc. ¢. 893/57,
o vyméfe 1.494 m?, ostatni plocha, v katastralnim Gzemi Ponava, obec Brno zapsidno
na LV ¢.225, vedeném Katastralnim dradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, jehoz vlastnikem je Pronajimatel (dale jen ,Ptijezdovy
pozemek“), s ¢imZ Pronajimatel vyslovné souhlasi. Najemce je Ptijezdovy pozemek
opravnén uzivat v nezbytné nutném rozsahu, a to pouze za ucelem pfijezdu k Pozemku
a odjezdu z Pozemku.

Pfechodné dopravni znaceni pro zajisténi parkovani v¢. prechodné Upravy stavajiciho
dopravniho znaceni, které v soucasnosti pfistup na Pozemek omezuje (dale jen
,Dopravni znaceni“), zajisti na své naklady a odpovédnost Najemce, ktery je povinen
zajistit, aby bylo Dopravni znaceni po uplynuti Doby ndjmu vraceno do plivodniho
stavu, ledaZe Pronajimatel projevi jinou vuli.

5. Najemné

5.1.

5.2.

Najemné za pronajem Pozemku podle této smlouvy Cini 56.800,-- K¢ za kalendarni
mésic (dale jen ,,Najemné“). V pripadé pochybnosti smluvni strany ujednavaiji, Ze bude-
li ndjem podléhat DPH, bude k Najemnému pfipocitano i DPH ve vysi dle platné pravni
Upravy.

Pokud najemni vztah trvd jen cast kalendarniho mésice, Cini najemné za tento
kalendarni mésic soucin radného meésicniho Najemného a podilu, jehoz délenec
predstavuje pocet dni, po které vdaném mésici trvd najemni vztah, a délitel
predstavuje celkovy pocet dni vdaném mésici. Pro uUcel vypoltu se ma za to, Ze
jakykoliv kalendarni mésic obsahuje 30 dn.

6. Platebni podminky

6.1.

6.2.

Najemné je splatné na zakladé Pronajimatelem vystaveného danového dokladu
mésic¢né predem, a to do 15. dne kalendarniho mésice predchazejiciho kalendarnimu
mésici, za ktery se ndjemné plati. Ndjemné na prvni kalendairni mésic bude uhrazeno
do tfi dnli od nabyti G¢innosti této Smlouvy.

Najemné se plati bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny
v hlaviéce této Smlouvy, a to pod variabilnim symbolem — Cislo dafiového dokladu.
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6.3.

V ptipadé prodleni s placenim Najemného, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy i zapocaty den
prodleni. Smluvni Urok z prodleni je splatny ve Ih(té 14 dnl od doruceni pisemné vyzvy
k jeho Uhradé Najemci. Sjednanim smluvniho Uroku z prodleni neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni
urok z prodleni vztahuje, avSak pouze ve vysi, ve které skoda prevysuje smluvni Urok z
prodleni.

7. Doba najmu, predani a prevzeti

7.1.

7.2.

7.3.

Najem vznikd ke dni uzavreni této smlouvy. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to
na dobu do 31. 5. 2024 (doba, na kterou se najem sjednava, dale jen ,,Doba najmu*).
Dobu najmu lze v pfipadé prodlouzeni vystavby Stavby prodlouzit na zakladé dodatku
k této Smlouvé podepsaného obéma Stranami. V pfipadé, Ze Najemce prokdaze
prodlouZeni vystavby Stavby oproti terminu realizace Stavby sjednanému ke dni
uzavreni této smlouvy, uzaviou smluvni strany dodatek, ktery bude s ohledem na
prodlouZeni Stavby prodluzovat Dobu najmu.

Nedohodnou-li se Strany jinak, bude Pozemek Najemci predan a Nadjemcem prevzat
nejpozdéji 1 den pred za¢dtkem Doby ndjmu, a to na Pozemku v 8.00 hodin.

O predani Pozemku a jeho prevzeti Najemcem bude sepsan predavaci protokol. Za
Pronajimatele bude predavaci protokol opravnén podepsat Ing. Jifi Kala za Najemce
bude preddvaci protokol opravnén podepsat Ing. Vojtéch Slaby.

8. Dalsi prava a povinnosti Stran

8.1.

8.2.

Pronajimatel se touto Smlouvou dale zavazuje zajistit Najemci nerusené uZivani
Pozemku po Dobu najmu.

Najemce se touto Smlouvou dale zavazuje:

8.2.1. uZivat Pozemek v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a zavaznymi
pravnimi predpisy;

8.2.2. na své naklady provadét po Dobu najmu veskerou udrzbu a opravy Pozemku,
a to zejména udrzbu a opravy povrchu Pozemku a jeho oploceni; udrzbou
povrchu Pozemku se rozumi rovnéz pravidelny uklid odpadu, listi, snéhu a
odstranovani naledi nachdzejici se na Pozemku a dalsi udrzba a péce o
povrch Pozemku tak, aby byla zajiSténa bezpecnost a chranéno zdravi a
majetek tretich osob, a to zejm. osob, které na Pozemek vjizdéji ¢i vstupuiji,
stejné jako aby bylo pfechdzeno vzniku Ujmu na majetku a zdravi tretich
osob, kdy udrzbu Pozemku se Najemce zavazuje provadét s odbornou péci
v souladu se zavaznymi pravnimi prfedpisy a hygienickymi, bezpecnostnimi a
ekologickymi pozZadavky tak, aby nedoslo k poskozeni Pozemku, v¢. jeho
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

povrchu a oploceni, nedoslo ke vzniku Skody na Zivotnim prostiedi a nebyla
zpUsobena Ujma na zdravi ¢i majetku tfetich osob; pfi Udrzbé Pozemku je
Najemce soucasné povinen postupovat v souladu s pokyny Pronajimatele;

8.2.3. Provaddét pripadné Upravy Pozemku pouze vsouladu a za podminek
uvedenych v ¢lanku 9 této smlouvy.

8.2.4. umozZnit Pronajimateli vstup na Pozemek za ucelem zjisténi jeho stavu a
kontrolu jeho uZivani v souladu s touto Smlouvou;

8.2.5. oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potrebu jakékoliv opravy
Pozemku; Najemce je povinen opravu provést vidy az po predchozim
pisemném odsouhlaseni pfislusné opravy zestrany Pronajimatele a
vsouladu spokyny Pronajimatele a po dokoncéeni opravy o tomto
Pronajimatele pisemné informovat.

Najemce neni opravnén prenechat Pozemek do uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Parkovani pro uZivatele definované dopravnim
znacenim tim neni dotceno.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s Pozemkem a se stavem, v jakém se ke dni
uzavreni této Smlouvy nachdzi, a prohlasuje, ze Pozemek je plné zpusobily slouzit ke
sjednanému ucelu najmu.

Najemce vyslovuje souhlas, Ze Pronajimatel nebo jim povérena osoba muze v pfipadé
potfeby i bez pfitomnosti Ndajemce vstoupit na Pozemek, a to zejména za uUcelem
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, kontroly z hlediska
pozarni ochrany a dodrZovani dalSich pravnich ¢i bezpecnostnich predpisd, nebo
v pfipadé vzniku havarijni situace.

Za ujmu zplisobenou Pronajimateli na Pozemku odpovida Najemce Pronajimateli tak,
jako by Ujmu Pronajimateli zpUsobil on sam. Za Ujmu zplsobenou Najemci na Pozemku
Pronajimatel neodpovida, ledaZze bude Ujma zplsobena Najemci porusenim smluvni Ci
zakonné povinnosti ze strany Pronajimatele.

Pronajimatel neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce
postoupit/zastavit pohledavky z této smlouvy za Najemcem a ani neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu Najemce jednostranné zapocitava své pohledavky za
Najemcem oproti pohledavkdm Najemce za Pronajimatelem.

9. Upravy Pozemku

9.1.

K jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravé Pozemku je Najemce povinen si od Pronajimatele
obstarat predchozi pisemny souhlas, kdy za stavebni ¢i jinou Upravu se povazuji
zejména veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Pozemku,
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9.2.

pevné instalace jakychkoliv zafizeni v¢. informacnich zafizeni a tabulek, jakoz i veskeré
zasahy do elektrického, vodovodniho i jiného vedeni.

Najemce je opravnén Pozemek pfiméfenym zplsobem ménit nebo modernizovat,
pokud tim nedojde ke zméné Pozemku zpUisobem, ktery by znemoznoval jeho uZivani
ke sjednanému ucelu, vzdy je vSak povinen si od Pronajimatele obstarat predchozi
pisemny souhlas s provedenim pfislusné zmeény ¢i modernizace Pozemku. To plati
rovnéz ve vztahu k zajisténi Dopravniho znaceni.

10. Smluvni pokuta

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

V pfipadé poruseni povinnosti Najemce sjednané v ¢l. 3.2. této Smlouvy je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to i opakované
za kazdy jednotlivy pripad takového poruseni.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti Najemce sjednané v ¢l. 8.2. této Smlouvy je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to i
opakované za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni.

V pfipadé poruseni povinnosti Najemce sjednané v ¢l. 8.3. této Smlouvy je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to i opakované
za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti Najemce sjednané v ¢l. 9 této Smlouvy je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to i
opakované za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni.

V pfipadé, Ze Najemce po skonceni najmu Pozemek ve Ihité dle ¢l. 11.3. této Smlouvy
nevrati zpét Pronajimateli, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vys$i 1.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den, ve kterém prodleni trva.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti Najemce sjednané v ¢l. 11.4. této Smlouvy je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to i
opakované za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni.

Smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné ve Ihdté 14 dnd od doruceni pisemné
vyzvy k uhradé Najemci.

Sjednanim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé
z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, avSak pouze ve vysi
prevysujici smluvni pokutu. Ustanoveni § 2050 Obcanského zakoniku se nepoufZije.

Smluvni pokuty, které je Pronajimatel opravnén pozadovat na zakladé této smlouvy,
jsou vsouhrnu omezeny c¢astkou 100.000,- KE. Tj. Pronajimatel neni oprdavnén
pozadovat nad tuto ¢astku jakékoliv smluvni pokuty.
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11. Zanik najmu

11.1.
11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Najem kon¢i uplynutim sjednané Doby najmu nebo z jinych zakonnych divodd.

Najemce je v pfipadé dokonceni Stavby Ci jiného ukonceni Stavby pred skoncenim
Doby najmudle ¢l. 7.1. této Smlouvy opravnén ndjem vypovédét, kdy ndjem v takovém
pripadé konci uplynutim 1 mésice od doruceni pisemné vypovédi Pronajimateli.

Po skonceni najmu se Najemce zavazuje Pozemek predat zpét Pronajimateli.
Nedohodnou-li se Strany jinak, bude Pozemek pfedan Pronajimateli a prevzat zpét
nejpozdéji v den nasledujici po skonéeni Doby ndjmu, a to na Pozemku v 8.00 hodin.

Pozemek bude predan v plvodnim stavu s prihlédnutim k béZznému opotiebeni pfi
uzivani Pozemku ke stanovenému ucelu dle této Smlouvy (parkovani), tedy bez vad,
které se za béiné opotrebeni nepovazuji a které je Najemce povinen pred predanim a
prevzetim Pozemku zpét opravit, a vyklizeny, a Najemce dale zajisti, aby bylo Dopravni
znaceni uvedeno do plivodniho stavu, ledaZe Pronajimatel projevi vali Dopravni
znaceni zachovat.

O predani a prevzeti Pozemku bude sepsan predavaci protokol. Za Pronajimatele bude
preddavaci protokol oprdvnén podepsat Ing. Jiti Kala a za Najemce bude predavaci
protokol opravnén podepsat Ing. Vojtéch Slaby.

12. Komunikace mezi smluvnimi stranami

12.1.

12.2.

12.3.

Strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potfebné
pro fadné plnéni svych zavazk( vyplyvajicich z této Smlouvy. Strany jsou povinny
informovat se navzajem bez zbytecného prodleni o veskerych skutec¢nostech, které
jsou vyznamné pro radné plnéni této Smlouvy.

Strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény korespondencni adresy nebo jakychkoli dalSich
kontaktnich tdaji budou o této zméné druhou Stranu informovat nejpozdéji do tfi dna
ode dne, kdy k takové zméné dojde.

Pokud pravni rad nebo tato Smlouva nevyzaduji pisemnou formu, bude komunikace
uc¢inéna formou e-mailu prostfednictvim elektronickych adres, které jsou uvedeny
v zahlavi této Smlouvy u pfislusné strany (pokud z této Smlouvy nevyplyva jinak).

13. Pravni reZim, rozhodné pravo a feseni sport

13.1.

Strany se dohodly, Ze rozhodnym pravem pro tuto Smlouvu nebo pravni vztahy, které
vznikly v souvislosti stouto Smlouvou (vCetné zavazkd kndhradé Gjmy vzniklé
porusenim povinnosti dle této Smlouvy nebo k vydani bezdlvodného obohaceni), je
pravni fad Ceské republiky (s vyjimkou aplikace koliznich norem mezinarodniho prava
soukromého).
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Zavazek najmu z této Smlouvy se fidi ustanovenimi o najmu ve smyslu ustanoveni
§ 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen , Obcansky zakonik“).

Strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765
odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Strany prohlasuji, Ze Smlouvu uzaviraji po dikladném zvazeni jejiho obsahu a pravnich
dlsledkd Ze se nepovazuji za slabsi smluvni stranu. Strany vylucuji aplikaci ustanoveni
§ 1799 a § 1800 Obcanského zakoniku o adhezné uzaviranych smlouvach.

Strany se zavazuji vyresit prednostné smirem veskeré spory Ci nesrovnalosti vzniklé
z této Smlouvy. Pokud by Strany v primérené |hité, jez vSak nebude delsi nez 30
kalendarnich dnli ode dne, kdy kterdkoli ze Stran pisemné informovala druhou Stranu
o vzniku sporu a pozadala o smirné feSeni takovéhoto sporu, jakékoli spory Ci
nesrovnalosti nevyreSily smirem, budou kfeSeni téchto sporld ¢i nesrovnalosti
pravomocné obecné soudy Ceské republiky. Pravomoc soudd jinych statd se
nepfripousti.

14. Zavérecna ustanoveni

14.1.

14.2.

14.3.

Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva tvofi uplnou dohodu mezi nimi a nahrazuje veskera
pfedchozi jedndni mezi nimi (rozhovory, korespondenci a podobné) a dohody mezi
nimi, které se tykaji pfedmétu této Smlouvy. Zadny projev Stran u&inény pfi jedndni
o této Smlouvé ani projev ucinény po uzavreni této Smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy.

Smlouva nebo pravni vztah z ni vznikly mohou byt ménény dohodou Stran pouze
v pisemné formé prostfednictvim datovanych a vzestupné Ccislovanych dodatk(
ke Smlouvé; podpisy Stran musi byt na jedné listiné. Jednostranné pravni jednani,
kterym se méni nebo zanikd tato Smlouva nebo pravni vztah z ni vznikly jinak nez
splnénim zavazkl ze Smlouvy, musi byt ucinéno ve formé predpokladané pravnim
radem, alespon vSak v prosté pisemné forme.

Pokud vyjde najevo, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stalo neplatnym,
v rozporu s vUli Stran nedcinnym nebo neaplikovatelnym nebo Ze takova neplatnost,
neucinnost nebo neaplikovatelnost neodvratné nastane (zejména v dlsledku zmény
prislusnych pravnich predpisli), nema to vliv na platnost, u¢innost nebo aplikovatelnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se vuvedenych pfipadech zavazuji
k poskytnuti si vzajemné soucinnosti a k ucinéni pfislusnych pravnich jednani za
ucelem nahrazeni neplatného, neucinného nebo neaplikovatelného ustanoveni
ustanovenim jinym tak, aby byl zachovan a naplnén ucel této Smlouvy.
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14.4.

14.5.

14.6.
14.7.

Smluvni strany podpisem na této Smlouvé potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto
Smlouvu v¢etné vsech jejich dodatk(l vztahuje povinnost jejiho uverejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv)ve znéni pozdéjsich predpisu.
Pronajimatel zajisti uverejnéni Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu
ode dne uzavieni Smlouvy a o této skutecnosti bude Najemce informovat.

Tato Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu posledni ze Smluvnich stran. Smluvni
strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni
Smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem o registru smluv. Smluvni strany
prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Kazdé Strané je urcen jeden stejnopis.
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1: Situacni planek

dne Vv dne

+ Digitalné podepsal
Dagma Digitélné podepsal I n g * A I eXeJ |ng Alexej Korotkov
r

Dagmar Vi¢kova Datum: 2023.04.19

VIckova o voses KO rot kO_V 09:26:57 +02'00'

za Vysoké uceni technické v Brné za STRABAG Pozemni a inzenyrské
Dagmar VIckova, reditelka stavitelstvi s.r.o.
Ing. Alexej Korotkov, prokurista

V dne

N/
Podepsal Ing. Jifi Horalek
I n g . J I rl DN: cn=Ing. Jifi Horalek, c=CZ,
0=STRABAG Pozemni a inZenyrské
stavitelstvi s.r.o., ou=2,

V4
H r I k email=michaela.mukova@strabag.com
Datum: 2023.04.18 14:01:21 +02'00'

za STRABAG Pozemni a inZenyrské

stavitelstvi s.r.o.

Ing. Jifi Hordlek, prokurista

Stranka 9z 10



Priloha ¢. 1: Situacni planek

g

Stranka 10z 10



	1. Strany a jejich postavení
	1.1. Pronajímatel
	(dále jen „Pronajímatel“)
	1.2. Nájemce
	(dále jen „Nájemce“)
	(Pronajímatel a Nájemce dále společně též „Strany“ nebo jednotlivě „Strana“)
	1.3. Strany prohlašují, že mají veškerá práva a způsobilost k tomu, aby plnily závazky vyplývající z této Smlouvy, a že neexistují žádné právní překážky, které by bránily či omezovaly plnění jejich závazků, a že uzavřením Smlouvy nedojde k porušení žá...
	1.4. Strany uzavírají tuto Smlouvu s účelem a za okolností vyjádřených v tomto odstavci:
	1.4.1. Pronajímatel je vlastníkem pozemku parc. č. 893/64, o výměře 3.343 m2, ostatní plocha, v katastrálním území Ponava, obec Brno, zapsáno na LV č. 225, vedeném Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město.
	1.4.2. Pronajímatel má zájem přenechat Nájemci vymezenou část pozemku specifikovaného v odst. 1.4.1. za úplatu k dočasnému užívání a Nájemce má zájem tuto vymezenou část pozemku specifikovaného v odst. 1.4.1. dočasně užívat a platit za to Pronajímatel...
	1.4.3. Smluvní strany společně prohlašují, že si jsou vědomy skutečnosti, že Pozemek je dle údajů v katastru nemovitostí evidován jako „Sportoviště a rekreační plocha“. S ohledem na účel této smlouvy si je Nájemce vědom rizik spojených s případnou nem...

	2. Předmět smlouvy
	2.1. Pronajímatel se Pozemek zavazuje přenechat Nájemci k dočasnému užívání a Nájemce se zavazuje Pozemek do nájmu od Pronajímatele přijmout a platit Pronajímateli sjednané nájemné, to vše za podmínek této Smlouvy.
	2.2. Strany prohlašují, že Pozemek byl dostatečně určitě a srozumitelně popsán, aby nemohl být zaměněn s jinou věcí. Strany současně výslovně prohlašují, že Pozemek nemá žádné vady, které by bránily jeho řádnému užívání.

	3. Účel nájmu
	3.1. Pronajímatel Pozemek Nájemci pronajímá za účelem zajištění parkování v době výstavby stavby s názvem Akademické náměstí včetně parkovacího domu (dále jen ,,Stavba“).
	3.2. Nájemce je povinen Pozemek užívat výlučně pro účel uvedený odst. 3.1. této Smlouvy, a to za podmínek dále uvedených v této Smlouvě. Bez předchozího souhlasu Pronajímatele není Nájemce oprávněn Pozemek užívat k jinému než stanovenému účelu nebo sv...

	4. Parkování
	4.1. Na Pozemku je vymezeno 71 parkovacích míst, jejichž přesné polohové určení je zakresleno na situačním plánku, který tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy (dále jen „Parkovací místa“).
	4.2. Příjezd na Pozemek za účelem parkování je zajištěn přes pozemek parc. č. 893/57, o výměře 1.494 m2, ostatní plocha, v katastrálním území Ponava, obec Brno zapsáno na LV č. 225, vedeném Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracov...
	4.3. Přechodné dopravní značení pro zajištění parkování vč. přechodné úpravy stávajícího dopravního značení, které v současnosti přístup na Pozemek omezuje (dále jen „Dopravní značení“), zajistí na své náklady a odpovědnost Nájemce, který je povinen z...

	5. Nájemné
	5.1. Nájemné za pronájem Pozemku podle této smlouvy činí 56.800,-- Kč za kalendářní měsíc (dále jen „Nájemné“). V případě pochybnosti smluvní strany ujednávají, že bude-li nájem podléhat DPH, bude k Nájemnému připočítáno i DPH ve výši dle platné právn...
	5.2. Pokud nájemní vztah trvá jen část kalendářního měsíce, činí nájemné za tento kalendářní měsíc součin řádného měsíčního Nájemného a podílu, jehož dělenec představuje počet dní, po které v daném měsíci trvá nájemní vztah, a dělitel představuje celk...

	6. Platební podmínky
	6.1. Nájemné je splatné na základě Pronajímatelem vystaveného daňového dokladu měsíčně předem, a to do 15. dne kalendářního měsíce předcházejícího kalendářnímu měsíci, za který se nájemné platí. Nájemné na první kalendářní měsíc bude uhrazeno do tří d...
	6.2. Nájemné se platí bezhotovostním převodem na bankovní účet Pronajímatele uvedený v hlavičce této Smlouvy, a to pod variabilním symbolem – číslo daňového dokladu.
	6.3. V případě prodlení s placením Nájemného, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky, a to za každý i započatý den prodlení. Smluvní úrok z prodlení je splatný ve lhůtě 14 dnů od doručení písem...

	7. Doba nájmu, předání a převzetí
	7.1. Nájem vzniká ke dni uzavření této smlouvy. Nájem se sjednává na dobu určitou, a to na dobu do 31. 5. 2024 (doba, na kterou se nájem sjednává, dále jen „Doba nájmu“). Dobu nájmu lze v případě prodloužení výstavby Stavby prodloužit na základě dodat...
	7.2. Nedohodnou-li se Strany jinak, bude Pozemek Nájemci předán a Nájemcem převzat nejpozději 1 den před začátkem Doby nájmu, a to na Pozemku v 8.00 hodin.
	7.3. O předání Pozemku a jeho převzetí Nájemcem bude sepsán předávací protokol. Za Pronajímatele bude předávací protokol oprávněn podepsat Ing. Jiří Kala za Nájemce bude předávací protokol oprávněn podepsat Ing. Vojtěch Slabý.

	8. Další práva a povinnosti Stran
	8.1. Pronajímatel se touto Smlouvou dále zavazuje zajistit Nájemci nerušené užívání Pozemku po Dobu nájmu.
	8.2. Nájemce se touto Smlouvou dále zavazuje:
	8.2.1. užívat Pozemek v souladu s ustanoveními této Smlouvy a závaznými právními předpisy;
	8.2.2. na své náklady provádět po Dobu nájmu veškerou údržbu a opravy Pozemku, a to zejména údržbu  a opravy povrchu Pozemku a jeho oplocení; údržbou povrchu Pozemku se rozumí rovněž pravidelný úklid odpadu, listí, sněhu a odstraňování náledí nacházej...
	8.2.3. Provádět případné úpravy Pozemku pouze v souladu a za podmínek uvedených v článku 9 této smlouvy.
	8.2.4. umožnit Pronajímateli vstup na Pozemek za účelem zjištění jeho stavu a kontrolu jeho užívání v souladu s touto Smlouvou;
	8.2.5. oznámit Pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu jakékoliv opravy Pozemku; Nájemce je povinen opravu provést vždy až po předchozím písemném odsouhlasení příslušné opravy ze strany Pronajímatele a v souladu s pokyny Pronajímatele a po dokonč...
	8.3. Nájemce není oprávněn přenechat Pozemek do užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. Parkování pro uživatele definované dopravním značením tím není dotčeno.
	8.4. Nájemce prohlašuje, že se seznámil s Pozemkem a se stavem, v jakém se ke dni uzavření této Smlouvy nachází, a prohlašuje, že Pozemek je plně způsobilý sloužit ke sjednanému účelu nájmu.
	8.5. Nájemce vyslovuje souhlas, že Pronajímatel nebo jím pověřená osoba může v případě potřeby i bez přítomnosti Nájemce vstoupit na Pozemek, a to zejména za účelem kontroly elektrického, plynového, vodovodního a dalšího vedení, kontroly z hlediska po...
	8.6. Za újmu způsobenou Pronajímateli na Pozemku odpovídá Nájemce Pronajímateli tak, jako by újmu Pronajímateli způsobil on sám. Za újmu způsobenou Nájemci na Pozemku Pronajímatel neodpovídá, ledaže bude újma způsobena Nájemci porušením smluvní či zák...
	8.7. Pronajímatel není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Nájemce postoupit/zastavit pohledávky z této smlouvy za Nájemcem a ani není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Nájemce jednostranně započítává své pohledávky za Nájemcem oprot...

	9. Úpravy Pozemku
	9.1. K jakékoliv stavební či jiné úpravě Pozemku je Nájemce povinen si od Pronajímatele obstarat předchozí písemný souhlas, kdy za stavební či jinou úpravu se považují zejména veškeré změny zasahující do stavební a architektonické podstaty Pozemku, pe...
	9.2. Nájemce je oprávněn Pozemek přiměřeným způsobem měnit nebo modernizovat, pokud tím nedojde ke změně Pozemku způsobem, který by znemožňoval jeho užívání ke sjednanému účelu, vždy je však povinen si od Pronajímatele obstarat předchozí písemný souhl...

	10. Smluvní pokuta
	10.1. V případě porušení povinnosti Nájemce sjednané v čl. 3.2. této Smlouvy je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč, a to i opakovaně za každý jednotlivý případ takového porušení.
	10.2. V případě porušení některé z povinností Nájemce sjednané v čl. 8.2. této Smlouvy je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč, a to i opakovaně za každý jednotlivý případ takového porušení.
	10.3. V případě porušení povinnosti Nájemce sjednané v čl. 8.3. této Smlouvy je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč, a to i opakovaně za každý jednotlivý případ takového porušení.
	10.4. V případě porušení některé z povinností Nájemce sjednané v čl. 9 této Smlouvy je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč, a to i opakovaně za každý jednotlivý případ takového porušení.
	10.5. V případě, že Nájemce po skončení nájmu Pozemek ve lhůtě dle čl. 11.3. této Smlouvy nevrátí zpět Pronajímateli, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý i započatý den, ve kterém prodlení trvá.
	10.6. V případě porušení některé z povinností Nájemce sjednané v čl. 11.4. této Smlouvy je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč, a to i opakovaně za každý jednotlivý případ takového porušení.
	10.7. Smluvní pokuty dle tohoto článku jsou splatné ve lhůtě 14 dnů od doručení písemné výzvy k úhradě Nájemci.
	10.8. Sjednáním smluvní pokuty není dotčeno právo Pronajímatele na náhradu škody vzniklé z porušení povinnosti, ke kterému se smluvní pokuta vztahuje, avšak pouze ve výši převyšující smluvní pokutu. Ustanovení § 2050 Občanského zákoníku se nepoužije.
	10.9. Smluvní pokuty, které je Pronajímatel oprávněn požadovat na základě této smlouvy, jsou v souhrnu omezeny částkou 100.000,- Kč. Tj. Pronajímatel není oprávněn požadovat nad tuto částku jakékoliv smluvní pokuty.

	11. Zánik nájmu
	11.1. Nájem končí uplynutím sjednané Doby nájmu nebo z jiných zákonných důvodů.
	11.2. Nájemce je v případě dokončení Stavby či jiného ukončení Stavby před skončením Doby nájmu dle čl. 7.1. této Smlouvy oprávněn nájem vypovědět , kdy nájem v takovém případě končí uplynutím 1 měsíce od doručení písemné výpovědi Pronajímateli.
	11.3. Po skončení nájmu se Nájemce zavazuje Pozemek předat zpět Pronajímateli. Nedohodnou-li se Strany jinak, bude Pozemek předán Pronajímateli a převzat zpět nejpozději v den následující po skončení Doby nájmu, a to na Pozemku v 8.00 hodin.
	11.4. Pozemek bude předán v původním stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení při užívání Pozemku ke stanovenému účelu dle této Smlouvy (parkování), tedy bez vad, které se za běžné opotřebení nepovažují a které je Nájemce povinen před předáním a přev...
	11.5. O předání a převzetí Pozemku bude sepsán předávací protokol. Za Pronajímatele bude předávací protokol oprávněn podepsat Ing. Jiří Kala a za Nájemce bude předávací protokol oprávněn podepsat Ing. Vojtěch Slabý.

	12. Komunikace mezi smluvními stranami
	12.1. Strany se zavazují vzájemně spolupracovat a poskytovat si veškeré informace potřebné pro řádné plnění svých závazků vyplývajících z této Smlouvy. Strany jsou povinny informovat se navzájem bez zbytečného prodlení o veškerých skutečnostech, které...
	12.2. Strany se zavazují, že v případě změny korespondenční adresy nebo jakýchkoli dalších kontaktních údajů budou o této změně druhou Stranu informovat nejpozději do tří dnů ode dne, kdy k takové změně dojde.
	12.3. Pokud právní řád nebo tato Smlouva nevyžadují písemnou formu, bude komunikace učiněna formou e-mailu prostřednictvím elektronických adres, které jsou uvedeny v záhlaví této Smlouvy u příslušné strany (pokud z této Smlouvy nevyplývá jinak).

	13. Právní režim, rozhodné právo a řešení sporů
	13.1. Strany se dohodly, že rozhodným právem pro tuto Smlouvu nebo právní vztahy, které vznikly v souvislosti s touto Smlouvou (včetně závazků k náhradě újmy vzniklé porušením povinností dle této Smlouvy nebo k vydání bezdůvodného obohacení), je právn...
	13.2. Závazek nájmu z této Smlouvy se řídí ustanoveními o nájmu ve smyslu ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Občanský zákoník“).
	13.3. Strany prohlašují, že na sebe přebírají nebezpečí změny okolností ve smyslu § 1765 odst. 2 Občanského zákoníku.
	13.4. Strany prohlašují, že Smlouvu uzavírají po důkladném zvážení jejího obsahu a právních důsledků že se nepovažují za slabší smluvní stranu. Strany vylučují aplikaci ustanovení § 1799 a § 1800 Občanského zákoníku o adhezně uzavíraných smlouvách.
	13.5. Strany se zavazují vyřešit přednostně smírem veškeré spory či nesrovnalosti vzniklé z této Smlouvy. Pokud by Strany v přiměřené lhůtě, jež však nebude delší než 30 kalendářních dnů ode dne, kdy kterákoli ze Stran písemně informovala druhou Stran...

	14. Závěrečná ustanovení
	14.1. Strany prohlašují, že tato Smlouva tvoří úplnou dohodu mezi nimi a nahrazuje veškerá předchozí jednání mezi nimi (rozhovory, korespondenci a podobně) a dohody mezi nimi, které se týkají předmětu této Smlouvy. Žádný projev Stran učiněný při jedná...
	14.2. Smlouva nebo právní vztah z ní vzniklý mohou být měněny dohodou Stran pouze v písemné formě prostřednictvím datovaných a vzestupně číslovaných dodatků ke Smlouvě; podpisy Stran musí být na jedné listině. Jednostranné právní jednání, kterým se mě...
	14.3. Pokud vyjde najevo, že některé ustanovení této Smlouvy je nebo se stalo neplatným, v rozporu s vůlí Stran neúčinným nebo neaplikovatelným nebo že taková neplatnost, neúčinnost nebo neaplikovatelnost neodvratně nastane (zejména v důsledku změny p...
	14.4. Smluvní strany podpisem na této Smlouvě potvrzují, že jsou si vědomy, že se na tuto Smlouvu včetně všech jejích dodatků vztahuje povinnost jejího uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňov...
	14.5. Tato Smlouva je uzavřena okamžikem podpisu poslední ze Smluvních stran. Smluvní strany berou na vědomí, že tato Smlouva nabývá účinnosti nejdříve dnem uveřejnění Smlouvy v registru smluv v souladu se zákonem o registru smluv. Smluvní strany proh...
	14.6. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Každé Straně je určen jeden stejnopis.
	14.7. Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy:


		2023-04-11T05:37:47+0200
	Dagmar Vlčková


		2023-04-18T14:01:21+0200
	Ing. Jiří Horálek


		2023-04-19T09:26:57+0200
	Ing. Alexej Korotkov




