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Najemni smlouva ¢é. D6/2023
uzaviena dle § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku
I. Smluvni strany

Akademie muzickych uméni v Praze

Verejna vysoka skola dle z.¢. 111/1998 Sb., v platném znéni
Sidlo: Malostranské nam. 12, 118 00 Praha 1, Ceské& republika
Souclast: Divadelni fakulta (DAMU)

Adresa: Karlova 26, 116 65 Praha 1, Ceska republika

IC: 61384984

DIC: CZ61384984

Bankovni spojeni:
Zastoupena: Ing. Tomasem Langerem, Ph.D., kvestorem AMU
Osoba opravnéna k vécnym jednénim: Mar. Bc. Jan Sedlacek, Ph.D., tajemnik
fakuty, erai [

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel®)

a

Institut uméni - Divadelni astav

se sidlem: Celetna 17,110 00 Praha 1
Pravni forma: statni pfispévkova organizace
Podnikatel/nepodnikatel: nepodnikatel
Platce DPH: ano

Darlovy domicil: CR

Ic: 00023205

DIC: CZ00023205
Zastoupeny:pani Pavlou Petrovou
ustavu, tel.
Osoba opravnéna k vécnym jedndnim: pani Viktorie Schmoranzova, projektova

manazerka__pro__Zast PO Studio (tel. [ NG i
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, (“:.L’J.:_

na strané druhé (dale jen ,Najemce")

reditelkou Institut éni - Divadelniho

II. Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem objektu na adrese Praha 1, Karlova
ul. €. 26, ¢.p. 223 nachézejicim se na parcele &. 124, kat. Gzemi 727024 Staré
Mésto (u KatastréIniho Ufadu pro hl. m. Prahu zapséno na LV &. 154) - déle jen
~0bjekt DAMU™,
2. Pfedmétem n&jmu jsou tyto nebytové prostory v objektu DAMU:




Cislo mistnosti m2 Doba uzivani

R105 13,85 7.6. do 18. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
R106 54,4 7.6. do 18. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
R110 49,2 9.6. do 16. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
R109 23,7 9.6. do 16. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
R108 35,6 9.6. do 16. 6. a nasledné uklid do 20. 6. 2023
R202 72,2 7.6. do 18. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
R210 24,3 7.6. do 18. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
R213 58,1 7.6. do 18. 6. a nasledné (klid do 20. 6. 2023
R214 59,0 7.6. do 18. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
R302 72,8 7.6. do 15. 6. a nasledné (klid do 20. 6. 2023
R313 36,7 8.6. do 16. 6. a nasledné (klid do 20. 6. 2023
R312 63,7 8.6. do 16. 6. a nasledné (klid do 20. 6. 2023
R405 43,6 8. 6. do 16. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
R406 46,9 8.6. do 16. 6. a nasledné uklid do 20. 6. 2023
R407 56,5 8.6.do 16. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
S111 1255 7.6.do 18. 6. a nasledné (klid do 18. 6. 2023
S201 65,4 8.6.do 18. 6. a nasledné (klid do 20. 6. 2023
S221 158,0 8.6. do 18. 6. a nasledné Uklid do 18. 6. 2023
K101 52,7 6.6.do 18. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
K106 36,9 5.6. do 17. 6. a nasledné uklid do 20. 6. 2023
K107 73,1 10.6. do 17. 6. a nasledné (klid do 20. 6. 2023
K222 76,0 11.6.do 17. 6. a nasledné uklid do 20. 6. 2023
K332 74,0 7.6. do 18. 6. a nasledné Uklid do 20. 6. 2023
Celkem 1372,19

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu DAMU uvedené
v pfedchozim odstavci a dale v nich se nachdzejici zafizeni a vybaveni, jehoz
vlastnikem je Pronajimatel a které je uvedeno v Pfiloze €. 1 této smlouvy (dale
souhrnné jako ,pfedmét najmu")

Pronajimatel prenechdvd Najemci pfedmét najmu do dofasného uZivani pro
Ucely usporadani akce Prazské Quadriennale 2023 - ¢asti: PQ Studio (dale
jen ,akce").

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze ke sjednanému Ucelu s péci
Fadného hospodare a zaplatit Pronajimateli sjednané najemné.

Pronajimatel poskytne predmét najmu Najemci do uzivani na sjednanou dobu
najmu od 5. 6. 2023 do 20. 6. 2023 (dale jen ,doba najmu"), ktera je u
jednotlivych mistnosti specifikovana v ¢asti 2, odst. 2 této smlouvy.

Najem konci uplynutim sjednané doby najmu; prodlouzeni najmu dle
ustanovem § 2230 odst. 1 obcanského zdkoniku je vylouceno.

. Ucelem najmu neni provozovanl podnikatelské cCinnosti Najemce v predmétu
najmu; zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouziciho podnikani dle § 2302 a
nasl. obanského zakoniku se nepouziji.

III. Povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu uklizeny a spolecné s prislusnym
zatizenim a vybavenim ve stavu zpusobilém ke smluvenému Géelu ndjmu a v
tomto stavu je svym nakladem bude udrzovat a bude zabezpecdovat fadné
plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim pronajimanych prostor spojeno,
tj. dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, osvétleni,
internetové pripojeni. Pronajimatel umozni najemci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s najmem. Pronajimatel zajisti po dobu ndjmu Uklid prostor, které
jsou predmétem najmu, a pfilehlych socialnich zafizeni. Pronajimatel bude




spojenych s najmem. Pronajimatel zajisti po dobu najmu uklid prostor, které
jsou predmétem najmu, a prilehlych socialnich zafizeni. Pronajimatel bude
tento uklid provadét vzdy v nocnich hodinach (tj. v dobé mezi 22,00 - 8,30
hod. kazdého dne trvani ndjmu), najemce je povinen tento Uklid umoznit.
Najemce je povinen pfedat pfedmét ndjmu po skonceni akce, nejpozdéji véak
v posledni den trvéani ndjmu zpét Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal.
O pfedani a pfevzeti pfredmétu najmu v obou pripadech smluvni strany sepisi a
podepisi pfedavaci protokol.

. Najemce predd Pronajimateli nejpozdéji 72 hodin pfed zahajenim akce seznam
osob za organizatora akce, které se na zakladé uzivaciho prava Najemce jako
pofadatele akce budou ucastnit pofadani akce a budou mit pFistup do objektu
DAMU.

. Veskerou ¢innost souvisejici s uzivanim predmétu najmu provadi Najemce na
vlastni naklad a na vlastni nebezpec] védn ou za Najemce je:
Viktorie Schmoranzova, telefonm Tato osoba preda
Pronajimateli nejpozdéji 3 pracovni dny pred zacatkem najmu dle této smlouvy
seznam osob, které budou opravnény vyzvednout klice od jednotlivych uceben
a budou mit povinnost ucebny zamknout po skoncéeni denniho programu, tj.
nejpozdéji ve 22,00 hod kazdého dne trvani najmu. Najemce se zavazuje tyto
osoby o jejich pravech a povinnostech vyplyvajicich z této smlouvy predem
poucit. Pronajimatel se zavazuje, ze klice od jednotlivych uceben dle €l. II. odst.
2 a pristup do nich nebudou mit v dobé Najmu k dispozici jiné osoby, nez osoby
uvedené na seznamu Najemce a dale odpovédné osoby Pronajimatele
(technicka sprava DAMU a DISK) k zajisténi poskytovanych sluzeb (uklid) a
k zasahu v pfipadé havarie nebo jiné neolekavané udalosti.

. 'V pripadé, Ze Najemce bude chtit vyuzivat predmét najmu i v nocnich hodinach
(tj. v dobé mezi 22,00 - 7,00 hod. kazdého dne trvani ndjmu) je o tom Ndjemce
povinen pisemné informovat Pronajimatele nejpozdéji 1 den predem a predat
Pronajimateli seznam osob a prostor v predmétu najmu, kterych se to tyka.

. Najemce plné odpovida v dobé vyuzivani predmétu najmu za dodrZovani
veskerych bezpecénostnich a protipoZarnich pravnich a internich predpist
platnych pro DAMU, véetné odpovédnosti za majetek a zarizeni, které jsou dany
touto smlouvou k dispozici Najemci tim, Ze se nachazeji v pfedmétu najmu
poskytnutém ze strany Pronajimatele pro Ucely konani akce (viz priloha ¢. 1
této Smlouvy). Najemce je povinen se stémito predpisy seznamit pred
zahdjenim uzivani pfedmétu najmu.

. Najemce odpovida a zavazuje se odstranit veskeré Skody, které na predmétu
ndjmu nebo majetku Pronajimatele zplsobil on nebo osoby, které na zakladé
jeho uzivaciho prava mély pristup do objektu DAMU. Ndjemce se zavazuje
pfednostné tyto &kody odstranit uvedenim do plvodniho stavu. Pokud uvedeni
do plvodniho stavu neni mozné, zavazuje se Ndjemce nahradit vzniklé $kody
v plné vysi v penézich.

. V objektu DAMU je prisny zakaz koureni, ktery se Najemce zavazuje
respektovat a poucit v tomto sméru i vSechny osoby, které vstoupi do objektu
DAMU na zakladé jeho uzZivaciho prava.

. Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé tretim osobam, zejména
nedodrZenim bezpeénostnich predpisd, a za pfipadné Urazy vzniklé v pribéhu
akce. Rovnéz Pronajimatel neodpovida za ty Skody, které by vznikly na majetku
Néjemce nebo céastnikl akce ztitulu jeho Fadného nezabezpedeni v
poskytnutych prostorach proti pfipadnym kradezim ¢i poskozeni majetku.
Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech Ndjemce vnesenych do predmétu
najmu Najemcem, jeho zaméstnanci, tifetimi osobami s pravnim vztahem
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k Najemci, navstévniky nebo osobami, které se v predmétu najmu pohybuji na
pokyn ¢i se souhlasem Najemce, ani za Skody na odlozenych vécech, které byly
zplUsobeny tfetimi osobami nebo udalostmi vzniklymi bez zavinéni
Pronajimatele. Za vSechny takto vzniklé Skody plné odpovida Najemce.

. Pronajimatel umoZni G&astnikim akce pfistup na internet ve foyer divadla a
nebytovych prostorech, jez jsou predmétem najmu, a to pouze pro nekomercni
vyuziti. Sluzby technika IT DAMU nejsou predmétem této smlouvy.

IV. Finanéni ujednani

. Najemné se sjednavad za uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu ve vysi
285.000,- K¢ (slovy: dvé sté osmdesat pét tisic korun ceskych) bez DPH.
Najemné vybranych nemovitych véci je dle § 51 odst. 1 pism. f) a dle § 56a
zakona €. 235/2004 Sb. o dani z prfidané hodnoty, osvobozeno od DPH.

Rozpis najemného

Predmét najmu cena bez DPH (v | DPH 21% cena celkem
K¢E) vCetné DPH (v
K<)

Prostory 225 000 0 225 000
Zatizeni a vybaveni 30 000 6 300 36 300
v pronajatych prostorach

Energie, uklid 30 000 6 300 36 300
Cena celkem 285 000 12 600 297 600

. Najemce uhradi Pronajimateli najemné ve dvou splatkach. Prvni splatku ve vysi
175.000,- K¢, tj. cast najemného za uzivani nebytovych prostor, uhradi
najemce na zakladé zalohové faktury, vystavené Pronajimatelem nejpozdeji do
30. 4. 2023. Doplatek ve vysi 50.000,- K¢, tj. zbyvajici ¢ast najemného za
uzivani nebytovych prostor, a 60.000 K¢ + DPH 21%, tj. najemné za uzivani
zarizeni a vybaveni v pronajatych prostorach, poskytnuté energie a Uklid uhradi
najemce na zakladé konecné (zuctovaci) faktury vystavené Pronajimatelem do
7 dnl po skonéeni ndjmu. Darfiovy doklad k pfijaté platbé na zélohu i koneéna
faktura budou mit nalezitosti dafiového a Ucetniho dokladu ve smyslu platnych
obecné zdvaznych préavnich predpisd.

. Splatnost faktur je sjednana na 10 dni ode dne prokazatelného doruceni jejich
origindlu Ndjemci, a to na adresu: Institut uméni - Divadelni Ustav, Celetna 17,
Praha 1, 110 00, email:

. V pfipadé prodleni se zaplacenim ndjemného na zakladé bezvadné faktury
Pronajimatele je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni az do doby zaplaceni.
Pronajimatel je opravnén poZadovat po Najemci rovnéz nahradu Skody vzniklé
z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé: "

a) Neuhradi-li Najemce prvni splatku véas, nebo

b) Najemce porusi své povinnosti dané ust. ¢lanku III. této smlouvy nebo

c) Ndjemce uziva predmét najmu v rozporu s uvedenym Ucelem

. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé,
Ze Pronajimatel porusi své povinnosti dané ust. ¢lanku III. této smlouvy.

. V pripadé vypovédi nevznikd Najemci narok na uhradu doposud vzniklych
nakladq.




8. Smluvni strany jsou bez dalSiho opravnény odstoupit od této smlouvy, pokud
se prokdze, ze druha smluvni strana neni schopna naplnit své zavazky podle
této smlouvy.

V. Zavérecna ustanoveni

1. Ustanoveni této smlouvy lze ménit a doplfiovat pouze formou pisemnych
vzestupné &islovanych dodatk( potvrzenych podpisy opravnénych zastupcl
obou smluvnich stran. Dodatky musi byt jako takové oznaceny, musi obsahovat
dohodu o celém textu smlouvy a po potvrzeni smluvnimi stranami se stavaji
nedilnou soucasti smlouvy. Zmény smlouvy provedené v jiné nez takto
sjednané formé smluvni strany vylucuji. Za pisemnou formu neni pro tento Ucel
povazovano pravni jednani ucinéné elektronickymi nebo jinymi technickymi
prostfedky umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a uréeni jednajici osoby.

2. Tato smlouva vyvolava pravni nasledky, které jsou v ni vyjadreny, jakoZ i
pravni nasledky plynouci ze zdkona a dobrych mrav{. Jiné nasledky smluvni
strany vylucuji. Smluvni strany vylucuji pro smluvni vztah zaloZeny touto
smlouvou pouziti obchodnich zvyklosti zachovavanych obecné i obchodnich
zvyklosti zachovavanych v daném odvétvi i pouZziti zavedené praxe smluvnich
stran. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

3. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou
vysledkem jednani stran a kazda ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah
zakladnich podminek této smlouvy. Smluvni strany déle potvrzuji, Ze tato
smlouva je projevem jejich svobodné a vaZné vile, byla sjedndna uréité a
srozumitelné, nikoliv v tisni a/nebo za jednostranné nevyhodnych podminek a
na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

4. Obé smluvni strany prohladuji, Ze jim jakékoli zévazky v{&i tfetim osobam
nebrani v uzavfeni této smlouvy a Ze jsou zcela svépravné a zpUsobilé
k pravnim jednanim.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy, jestlize
obsahuje podpisy opravnénych osob obou smluvnich stran, bude povazovan za
original. Jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni Najemce.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu druhé z obou
smluvnich stran.

7. Smlouva ma nasledujici prilohy, které tvofi jeji nedilnou soucast:

Pfiloha ¢. 1 - Zafizeni a vybaveni v pronajatych prostorach

1.3

V Praze dne 494 . 2023




Priloha ¢. 1 - ZaFizeni a vybaveni v pronajatych prostorach

Inventarni seznam zafizeni a vybaveni v pronajatych prostorach bude specifikovan
v dodatku ¢.1 k této Smlouvé, ktery se smluvni strany zavazuji uzavrit nejpozdéji

do 31: 5. 2023,
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