
« 
Najemni smlouva c. 06/2023 

uzavi'ena die § 2201 a nasI. z.c. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku 

I. Smluvni strany 

Akademie muzickych umeni v Praze 
Vei'ejna vysoka skola die z.c. 111/1998 Sb., v platnem zneni 
Sidlo: Malostranske nam. 12, 11800 Praha 1, eeska republika 
Soucast: Oivadelni fakulta (OAMU) 
Adresa: Karlova 26, 116 65 Praha 1, eeska republika 
Ie: 61384984 
DIe: CZ61384984 
Bankovni spojeni: 
Zastoupena: Ing. 
Osoba opravnena 
fakulty, email 
na strane jedn 

Langerem, Ph.D., kvestorem AMU 

a 

Institut umeni - Oivadelni ustav 
se sidlem: Celetna 17,110 00 Praha 1 
Pravni forma: statni pi'ispevkova organizace 
Podnikatel/nepodnikatel: nepodnikatel 
Platce DPH: ana 
Danovy domicil: eR 
Ie: 00023205 
DIe: CZ00023205 

i Pavlou 

II. Pi'edmet najmu 

k, Ph .D., tajemnik 

i - Divadelniho 

ektova 
email: 

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem objektu na adrese Praha 1, Karlova 
ul. C. 26, c.p. 223 nachazejidm se na parcele C. 124, kat. uzemi 727024 Stare 
Mesto (u Katastralniho ui'adu pro hI. m. Prahu zapsano na LV C. 154) - dale jen 
"objekt DAMU". 

2. Pi'edmetem najmu jsou tyto nebytove prostory v objektu DAMU: 



Cislo mfstnosti 
R105 
R106 
R110 
R109 
R10B 
R202 
R210 
R213 
R214 
R302 
R313 
R312 
R405 
R406 
R407 
5111 
5201 
5221 
K101 
K106 
K107 
K222 
K332 
Celkem 

m2 
13,B5 
54,4 
49,2 
23,7 
35,6 
72,2 
24,3 
5B,1 
59,0 
72,B 
36,7 
63,7 
43,6 
46,9 
56,5 

125,5 
65,4 
15B,0 
52,7 
36,9 
73,1 
76,0 
74,0 

1372,19 

Doba uzivanf 
7.6. do l B. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
7.6. do l B. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
9.6. do 16. 6. a nasledne uklid do 20. 6 . 2023 
9.6. do 16. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
9 .6. do 16. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
7 .6. do lB. 6. a nasledne uklid do 20 . 6. 2023 
7.6. do lB. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
7 .6. do lB. 6. a nasledne ukl id do 20. 6. 2023 
7.6. do lB. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
7.6. do 15. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
B.6. do 16. 6. a nasledne uklid do 20. 6 . 2023 
B.6 . do 16. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
B. 6. do 16. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
B.6. do 16. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
B.6.do 16. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
7 .6.do lB. 6. a nasledne uklid do lB. 6. 2023 
B.6.do lB. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
B.6. do l B. 6. a nasledne uklid do l B. 6. 2023 
6.6 .do lB. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
5.6. do 17. 6. a nasledne uklid do 20 . 6. 2023 
10.6. do 17. 6. a nasledne ukl id do 20. 6. 2023 
11.6.do 17. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 
7 .6. do lB. 6. a nasledne uklid do 20. 6. 2023 

3. Pi'edmetem najmu jsou nebytove prostory V objektu DAMU uvedene 
V pi'edchozfm odstavci a dale V nich se nachazejfd zai'fzenf a vybavenf, jehoz 
vlastnfkem je Pronajfmatel a ktere je uvedeno v Pi'floze C. 1 teto smlouvy (dale 
souhrnne jako "pi'edmet najmu") 

4. Pronajfmatel pi'enechava Najemci pi'edmet najmu do docasneho uzfvanf pro 
ucely uspoi'adanf akce Prazske Quadriennale 2023 - castf: PQ Studio (dale 
jen "akce"). 

5. Najemce se zavazuje uzfvat pi'edmet najmu pouze ke sjednanemu ucelu s peCi 
i'adneho hospodare a zaplatit Pronajfmateli sjednane najemne. 

6. Pronajfmatel poskytne pi'edmet najmu Najemci do uzfvanf na sjednanou dobu 
najmu od 5. 6. 2023 do 20. 6. 2023 (dale jen "doba najmu"), ktera je u 
jednotlivych mfstnostf specifikovana v casti 2, odst. 2 teto smlouvy. 

7. Najem konCi uplynutfm sjednane do by najmu; prodlouzenf najmu die 
ustanovenf § 2230 odst. 1 obcanskeho zakonfku je vylouceno. 

8. Ucelem najmu nenf provozovanf podnikatelske Cinnosti Najemce v pi'edmetu 
najmu ; zv lastnf ustanovenf 0 najmu prostoru slouzfdho podnikanf die § 2302 a 
nasi . obcanskeho zakonfku se nepouzijf . 

III. Povinnosti smluvnich stran 
1. Pronajfmatel pi'eda najemci pi'edmet najmu uklizeny a spolecne 5 pi'fslusnym 

zai'fzenfm a vybavenfm ve stavu zpusobilem ke smluvenemu ucelu najmu a v 
tomto stavu je svym nakladem bude udrzovat a bude zabezpecovat i'adne 
plnenf sluzeb, jejichz poskytovanf je s uzfvanfm pronajfmanych prostor spojeno, 
tj. dodavky vody, odvoz a odvadenf odpadnfch vod, dodavky tepla, osvetlenf, 
internetove pi'ipojenf. Pronajfmatel umoznf najemci piny a neruseny vykon pray 
spojenych s najmem. Pronajfmatel zajistf po dobu najmu uklid prostor, ktere 
jsou pi'edmetem najmu, a pi'ilehlych socia ln fch zai'fzenf. Pronajfmatel bude 
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spojenych 5 najmem. Pronajimatel zajisti pO dobu najmu uklid prostor, ktere 
jsou pi'edmetem najmu, a pi'ilehlych socialnich zai'izeni. Pronajimatel bude 
tento uklid provadet vzdy v nocnich hodinach (tj. v dobe mezi 22,00 - 8,30 
hod . kazdeho dne trvani najmu), najemce je povinen tento uklid umoznit. 
Najemce je povinen pi'edat pi'edmet najmu po skonceni akce, nejpozdeji vsak 
v posledni den trvani najmu zpet Pronajimateli ve stavu, v jakem jej pi'evzal. 
o pi'edani a pi'evzeti pi'edmetu najmu v obou pi'ipadech smluvni strany sepisi a 
podepisi pi'edavaci protokol. 

2. Najemce pi'eda Pronajimateli nejpozdeji 72 hodin pi'ed zahajenim akce seznam 
osob za organizatora akce, ktere se na zaklade uzivaciho prava Najemce jako 
poi'adatele akce budou ucastnit poi'adani akce a budou mit pi'istup do objektu 
DAMU. 

3. Veskerou Cinnost souvisejici 5 uzivanim pi'edmetu najmu provadi Najemce na 
vlastni naklad a na vlastni za Najemce je: 
Viktorie Schmoranzova, Tato osoba pi'eda 
Pronajimateli nejpozdeji 3 pracovni dny pi'ed zacatkem najmu die teto smlouvy 
seznam osob, ktere budou opravneny vyzvednout klice od jednotlivych uceben 
a budou mit povinnost ucebny zamknout po skonceni denniho programu, tj. 
nejpozdeji ve 22,00 hod kazdeho dne trvani najmu. Najemce se zavazuje tyto 
osoby 0 jejich pravech a povinnostech vyplyvajicich z teto smlouvy pi'edem 
poucit. Pronajimatel se zavazuje, ze klice od jednotlivych uceben die cl. II. odst. 
2 a pi'istup do nich nebudou mit v do be Najmu k dispozici jine osoby, nez osoby 
uvedene na seznamu Najemce a dale odpovedne osoby Pronajimatele 
(technicka sprava DAMU a DISK) k zajisteni poskytovanych sluzeb (uklid) a 
k zasahu v pi'ipade havarie nebo jine neocekavane udalosti. 

4. V pi'ipade, ze Najemce bude chtit vyuzivat pi'edmet najmu i v nocnich hodinach 
(tj. v dobe mezi 22,00 - 7,00 hod. kazdeho dne trvani najmu) je 0 tom Najemce 
povinen pisemne informovat Pronajimatele nejpozdeji 1 den pi'edem a pi'edat 
Pronajimateli seznam osob a prostor v pi'edmetu najmu, kterych se to tYka. 

5. Najemce pine odpovida v dobe vyuzivani pi'edmetu najmu za dodrzovani 
veskerych bezpecnostnich a protipozarnich pravnich a internich pi'edpisu 
platnych pro DAMU, vcetne odpovednosti za majetek a zai'izeni, ktere jsou dany 
touto smlouvou k dispozici Najemci tim, ze se nachazeji v pi'edmetu najmu 
poskytnutem ze strany Pronajimatele pro ucely konani akce (viz pi'iloha c. 1 
teto Smlouvy). Najemce je povinen se 5 temito pi'edpisy seznamit pi'ed 
zahajenim uzivani pi'edmetu najmu. 

6. Najemce odpovida a zavazuje se odstranit veskere skody, ktere na pi'edmetu 
najmu nebo majetku Pronajimatele zpusobil on nebo osoby, ktere na zaklade 
jeho uzivaciho prava mely pi'istup do objektu DAMU. Najemce se zavazuje 
pi'ednostne tyto skody odstranit uvedenim do puvodniho stavu. Pokud uvedeni 
do puvodniho stavu neni mozne, zavazuje se Najemce nahradit vznikle skody 
v pine vysi v penezich. 

7. V objektu DAMU je pi'isny zakaz koui'eni, ktery se Najemce zavazuje 
respektovat a poucit v tomto smeru i vsechny osoby, ktere vstoupi do objektu 
DAMU na zaklade jeho uzivaciho prava. 

8. Pronajimatel neodpovida za skody vznikle ti'etim osobam, zejmena 
nedodrzenim bezpecnostnich pi'edpisu, a za pi'ipadne urazy vznikle v prubehu 
akce. Rovnez Pronajimatel neodpovida za ty skody, ktere by vznikly na majetku 
Najemce nebo ucastniku akce z titulu jeho i'adneho nezabezpeceni v 
poskytnutych prostorach proti pi'ipadnym kradezim Ci poskozeni majetku. 
Pronajimatel neodpovida za skody na vecech Najemce vnesenych do pi'edmetu 
najmu Najemcem, jeho zamestnanci, ti'etimi osobami 5 pravnim vztahem 
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k Najemci, navstevniky nebo osobami, ktere se v predmetu najmu pohybuji na 
pokyn ci se souhlasem Najemce, ani za skody na odlozenych vecech, ktere byly 
zpusobeny tretimi osobami nebo udalostmi vzniklymi bez zaVlnen l 
Pronajimatele. Za vsechny takto vznik le skody pine odpovida Najemce. 

9. Pronajimatel umozni ucastnikum akce pristup na internet ve foyer divadla a 
nebytovych prostorech, jez jsou predmetem najmu, a to pouze pro nekomercni 
vyuziti . Sluzby technika IT DAMU nejsou predmetem teto smlouvy. 

IV. Finaneni ujedmlni 
1. Najemne se sjednava za uzivani predmetu najmu po dobu najmu ve vysl 

285.000,- Ke (slovy : dve ste osmdesat pet tisic korun eeskych) bez DPH. 
Najemne vybranych nemovitych veci je die § 51 odst. 1 pismo f) a die § 56a 
zakona e. 235/2004 Sb. 0 dani z pridane hodnoty, osvobozeno od DPH. 

'h RozplS na]emne 0 

Predmet najmu cena bez DPH (v DPH 21% cena ce lkem 
Ke) vcetne DPH (v 

Ke) 
Prostory 225000 0 225000 
Zarizeni a vybaveni 30000 6300 36300 
v pronajatych prostorach 
Energie, uklid 30000 6300 36300 

Cena celkem 285000 12600 297600 . 
2. Najemce uhradl Pronajimateli najemne ve dvou splatkach. Prvni splatku ve vys i 

175.000,- Ke, tj. cast najemneho za uzivani nebytovych prostor, uhradi 
najemce na zaklade zalohove faktury, vystavene Pronajimatelem nejpozdeji do 
30. 4. 2023. Doplatek ve vys i 50.000,- Ke, tj. zbyvajici cast najemneho za 
uzivani nebytovych prostor, a 60.000 Kc + DPH 21%, tj. najemne za uzivani 
zarizeni a vybaveni v pronajatych prostorach, poskytnute energie a uklid uhradi 
najemce na zaklade koneene (zuetovaci) faktury vystavene Pronajimatelem do 
7 dnu po skonceni najmu. Danovy doklad k prijate platbe na za lohu i koneena 
faktura budou mit nalezitosti danoveho a ueetniho dokladu ve smyslu platnych 
obecne zavaznych pravnich predpisu. 

3. Splatnost faktur je sjednana na 10 dni ode dne 
originalu Najemci, a to 
Praha 1, 110 00, emai l: 

kazatelneho dorueeni jejich 
,,,,,.rlp1ni ustav, Celetna 17, 

4. V pripade prodleni se zaplacenim najemneho na zaklade bezvadne faktury 
Pronajimatele je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 
0,1 % z dluzne castky za kazdy i zapocaty den prodleni az do do by zaplaceni. 
Pronajimatel je opravnen pozadovat po Najemci rovnez nahradu skody vznikle 
z poruseni povinnosti, ke kteremu se smluvni pokuta vztahuje. 

5. Pronajimatel je opravnen tuto smlouvu vypovedet bez vypovedni doby 
v pripade: 
a) Neuhradi-li Najemce prvni splatku veas, nebo 
b) Najemce porusi sve povinnosti dane ust. elanku III. teto smlouvy nebo 
c) Najemce uziva predmet najmu v rozporu s uvedenym ucelem 

6. Najemce je opravnen tuto smlouvu vypovedet bez vypovedni do by v pi'ipade, 
ze Pronajimatel porusi sve povinnosti dane ust. Cianku III. teto smlouvy. 

7. V pi'ipade vypoved i nevznika Najemci narok na uhradu doposud vznik lych 
nakladu. 
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8. Smluvni strany jsou bez dalsiho opravneny odstoupit od teto smlouvy, pokud 
se prokaze, ze druha smluvni strana neni schopna naplnit sve zavazky podle 
teto smlouvy. 

V. Zaverecna ustanoveni 
1. Ustanoveni teto smlouvy Ize menit a doplnovat pouze formou pisemnych 

vzestupne cislovanych dodatku potvrzenych podpisy opravnenych zastupcu 
obou smluvnich strano Dodatky musi bytjako takove oznaceny, musi obsahovat 
dohodu 0 celem textu smlouvy a po potvrzeni smluvnimi stranami se stavaji 
nedilnou soucasti smlouvy. Zmeny smlouvy provedene v jine nez takto 
sjednane forme smluvni strany vylucuji. Za pisemnou formu neni pro tento licel 
povazovano pravni jednani ucinene elektronickymi nebo jinymi technickymi 
prosti'edky umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby. 

2. Tato smlouva vyvolava pravni nasledky, ktere jsou v ni vyjadi'eny, jakoz i 
pravni nasledky plynouci ze zakona a dobrych mravu. Jine nasledky smluvni 
strany vylucuji. Smluvni strany vylucuji pro smluvni vztah zalozeny touto 
smlouvou pouziti obchodnich zvyklosti zachovavanych obecne i obchodnich 
zvyklosti zachovavanych v danem odvetvi i pouziti zavedene praxe smluvnich 
strano Vedle shora uvedeneho si strany potvrzuji, ze si nejsou vedomy zadnych 
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ci praxe. 

3. Smluvni strany vyslovne potvrzuji, ze zakladni podminky teto smlouvy jsou 
vysledkem jednani stran a kazda ze stran mela pi'ilezitost ovlivnit obsah 
zakladnich podminek teto smlouvy. Smluvni strany dale potvrzuji, ze tato 
smlouva je projevem jejich svobodne a vazne vule, byla sjednana urcite a 
srozumitelne, nikoliv v tisni a/nebo za jednostranne nevyhodnych podminek a 
na dukaz toho pi'ipojuji sve podpisy. 

4. Obe smluvni strany prohlasuji, ze jim jakekoli zavazky vuCi ti'etim osobam 
nebrani v uzavi'eni teto smlouvy a ze jsou zcela svepravne a zpusobile 
k pravnim jednanim. 

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy, jestlize 
obsahuje podpisy opravnenych osob obou smluvnich stran, bude povazovan za 
original. Jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni Najemce. 

6. Tato smlouva nabyva platnosti a uCinnosti dnem podpisu druhe z obou 
smluvnich strano 

7. Smlouva ma nasledujici pi'ilohy, ktere tvoi'i jeji nedilnou soucast: 
Pi'i1oha c. 1 - Zai'izeni a vybaveni v pronajatych prostorach 



Pi'iloha C. 1 - Zai'izeni a vybaveni v pronajatych prostorach 

Inventarnf seznam zai'fzenf a vybavenf v pronajatych prostorach bude specifikovan 
v dodatku c.1 k teto Smlouve, ktery se smluvnf strany zavazujf uzavi'ft nejpozdeji 
do 31. 5. 2023. 
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