Smlouva o pronajmu nemovitych a movitych véci

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

mésto Zabieh

Sidlo:
ICO:
DIC:

Masarykovo ndm. 510/6, 789 01 Zabreh
00303640
CZ00303640

Zastoupené: RNDr. Mgr. FrantiSkem Johnem, Ph.D., starostou

¢. u.:
ID DS:

188491170/0300, VS 5496
hkobq2f

(dale také jen ,pronajimatel” na strané jedné)

Interna Zabfehs.r. o.

Sidlo: Jirdskova 123/24, 789 01 Zabreh
Vedena u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. C 6990
ICO: 60774916

DIC: CZ60774916

Zastoupend: JUDr. Martinem Polachem, jednatelem
¢. u.: 5895000257/0100

ID DS: dv4qio3

(dale také jen ,,ndjemce” na strané druhé)

1. Smluvni strany uzaviely dne 07.05.2001 Smlouvu o najmu nemovitosti a movitych véci ke
zdravotnickym uceldm — provozovani lGZzek nasledné péce ve znéni dodatku €. 1 ze dne 16.01.2002,
dodatku ¢. 2 ze dne 14.10.2005 a dodatku €. 3 ze dne 25.01.2010. Dne 23.10.2015 byla uzaviena

podle ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

(dale jen ,,obcansky zakonik”), tuto Smlouvu o pronajmu nemovitych a movitych véci:

I. Preambule

kupni smlouva na prodej movitych véci spole¢nosti Interna Zabreh s. r. o.

2. Obé strany se dohodly, Ze z dlivodu upresnéni predmétu najmu, prav a povinnosti pronajimatele
andjemce a zmény pravni Upravy ucinéné obcanskym zdkonikem se nabytim Gcinnosti této
Smlouvy o pronajmu nemovitych a movitych véci rusi platnost a Gcinnost Smlouvy o najmu

nemovitosti a movitych véci ze dne 07.05.2001 ve znéni dodatkl 1, 2 a 3.



Il. Vlastnické pravo

Pronajimatel je vlastnikem souboru nemovitych véci — pozemk( p. ¢. 749, zastavéna plocha
a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba €. p. 112, ob¢. vyb., p. ¢. 751/6, ostatni plocha, p. ¢. 751/8,
ostatni plocha a p.¢. 751/7, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba bez €. p./¢. e.,
(spojovaci kréek mezi stavbami €. p. 112 a €. p. 123) zapsanych u Katastralniho drfadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, na LV ¢. 3366 pro obec Zabreh a k. U. Zabieh na
Moravé.

Nedilnou soucasti smlouvy je ¢astecny vypis z LV 3366, ktery tvofi pfilohu €. 1 a snimek katastralni
mapy s vyznacenim pronajatych nemovitych véci, ktery tvofi pfilohu €. 2.

lll. Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prfenechdava najemci do uzivani vySe uvedené nemovité véci a movité
véci blize specifikované takto:

a) Stavba ¢. p. 112 na pozemku p. €. 749 s pfipojkami plynu, kysliku, vody a kanalizace, sklepni
prostory v 1.PP, 1. NP, 2. NP, podkrovi vyjma bytd 1, 2 a 3 s vnitfnimi silnoproudymi
a slaboproudymi rozvody, rozvody ustfedniho vytdpéni, plynu, rozvody vody a kanalizace,
rozvodem kysliku, rozvody EPS, s plynovou kotelnou, osobnim a nakladnim vytahem, vcéetné
strojniho zatizeni a chladirnou vcéetné strojniho zafizeni.

b) Predmétem najmu jsou dale samostatné hmotné movité véci netvofici se stavbou jeden
majetkovy celek, prestoZe jsou s ni pevné spojeny, tj.: koncovd zafizeni vnitfniho
slaboproudého rozvodu a koncova zafizeni elektrické pozarni signalizace — telef. Ustfedna,
telef. pfristroje, domaci telefony, dorozumivaci zatizeni, lizkové rampy, Ustfedna EPS,
automatické hlasice, tlacitkové hlasi¢e, hydromasdzini vana, kuchyrské linky a vestavéné
skfiné. Pfedmétem najmu jsou rovnéz prenosné hasici pfistroje.

c) Stavba bez €. p./¢. e. na pozemku p. €. 751/7 (spojovaci krcek).
d) Pozemky p. €. 751/6 a 751/8 — zpevnéné plochy a zelen.

Pfedmét najmu je prenechdvdn ndjemci do najmu za Ucelem poskytovani zdravotnich sluzeb
a pobytové socialni sluzby poskytované ve zdravotnickém zatizeni lizkové péce dle § 52 zakona
¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, v platném znéni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je dle svého stavebné technického urceni vhodny pro
vySe uvedeny ucel najmu.

Najemce prohlasuje, Ze je mu technicky stav pfedmétu najmu dobfe zndm a v tomto stavu jej od
pronajimatele do najmu ptijima.

Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem ke skutecnosti, Ze najemce pfedmét ndjmu jiz uziva
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a preddani predmétu ndjmu mezi nimi jiz probéhlo, nebudou o pfeddni nemovitych a movitych véci
sepisovat pisemny protokol a za den prevzeti se povazuje den podpisu této smlouvy oprdvnénymi
zastupci obou stran.

V.
Doba najmu

Najem se sjedndva na dobu neurcitou.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu vypovédét bez uvedeni dlivodu, a to na zakladé
pisemné vypovédi, doruéené druhé ze smluvnich stran. Vypovédni doba ¢ini 12 mésicli a zacne
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané
dorucena.

Najemce je povinen vyklidit predmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu, pokud nebude dohodnuto
jinak. Pfi skonéeni ndjmu pfedd ndjemce predmét ndjmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni pfi Ffadném uzivani.

V.
Najemné

Najemné za predmét ndjmu vyjma zatizeni uvedenad v €l. lll odst. 1 pism. b) je sjednan dohodou
smluvnichstran ve vy3i 498.222 K¢&/rok (slovy: Ctyfistadevadesatosmtisicdvéstédvacetdva korun
¢eskych za rok) s kazdorogni valorizaci roéniho ndjemného o miru inflace vyhlaenou Ceskym
statistickym Uradem za uplynuly kalendarni rok.

Nadjemné za zafizeni uvedena v Cl. Il odst. 1 pism. b) je sjednano ve vysi 1 K¢ + DPH (slovy: Jedna
koruna ceskda + DPH).

Najemné dle odstavce 1 a 2 je splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach ve vysi % rocniho
najemného. Jednotlivé splatky jsou splatné na ucet mésta ¢. 188491170/0300, VS 5496, vidy do
20. dne posledniho mésice prislusného Ctvrtleti, za néjz ndjemné nalezi, tedy do 20. brezna, 20.
cervna, 20. zafi a 20. prosince, na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem. Datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni je 1. den pfislusného mésice.

Pokud najemce nezaplati pronajimateli ndjemné fadné a vcas, dostava se do prodleni. V pripadé
prodleni najemce s placenim najemného o vice jak pét dni, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i jen zapocaty den prodleni.

Najemce hradi samostatné veskeré naklady na sluzby s ndjmem spojené a za timto ucelem uzavre
smlouvy s dodavateli jednotlivych médii a sluzeb. Prokazatelnou ¢ast téchto naklad( na provoz
bytl 1, 2 a 3 rozGétovanou na jednotlivé byty a ndjemce bytl prefakturuje najemce pronajimateli
po skonceni kalendarniho roku, nejpozdéji do 15.02. roku nasledujiciho.



1.

2.

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

a) Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uZivani

a vtomto stavu jej svym nakladem udrZovat, vyjma zafizeni uvedenych ve ¢l. Il odst. 1 pism. b)
této smlouvy.

b) Pronajimatel po dobu ucinnosti této smlouvy pfenechava najemci predmét najmu do uzivani za

Uplatu a za dohodnutych podminek.

c) Volné byty 1, 2 a 3 v budové ¢. p. 112 bude pronajimatel obsazovat ve spolupraci s najemcem.

Pokud najemce nebude volny byt potfebovat a pisemné to prohlasi, pronajimatel pronajme
volny byt vhodnému uchazeci na zakladé rozhodnuti rady mésta.

d) Pronajimatel hradi pojisténi staveb.

Ndajemce:

Ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze k ucelu smluvenému dle ¢l. lll této smlouvy,
fadné a v souladu s dobrymi mravy, jakoZ i dodrZovat veSkera protipozarni, hygienicka a dalsi
nafizeni a chovat se takovym zplsobem, aby na predmétu ndjmu nevznikla Zadna skoda a Ujma.
Najemce je povinen fidit se pfi své €innosti pfislusSnymi predpisy a dale technologickymi pokynya
navody k obsluze dodavatell technickych zafizeni.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné radné a vcas.

Ndjemce se zavazuje provadét svym ndkladem béznou udrzibu a drobné opravy na predmétu
najmu.

Naklady spojené s béZnou udrzbou budov jsou naklady na udrzovani a cisténi, které se provadéji
obvykle pfi delSim uZivani. Jsou jimi pravidelné prohlidky, ¢isténi, malovani véetné oprav vnitrnich
omitek, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpad(l az ke svislym
rozvoddm a vnitfni natéry.

Za drobnou opravu se podle této smlouvy povaZzuje kaZzda oprava na predmétu najmu do
20.000 K¢ bez DPH.

Pronajimatel nebude provadét udrzbu, opravy a vymény zatizeni uvedenych v ¢l. lll odst. 1 pism.
b) této smlouvy. Po pripadné vyméné zafizeni se toto nové zafizeni stane vlastnictvim najemce,
ovyméné zafizeni bude pronajimatel pisemné informovan. Pronajimatel netrvd na vraceni
plvodniho zafizeni.

Najemce provadi uklid staveb vlastnim nakladem.

Najemce provadi a hradi ndklady spojené s béZnou Udrzbou pozemku a Cisténim, které se provadéji
obvykle pfi jeho delSim uZivani. Jedna se zejména o pravidelné Cisténi pozemku, sekani a odklizeni
travy, uklid spadaného listi, zavlazovani, ochrana pred skddci a udrzba oploceni.

Najemce provadi a hradi naklady spojené s udrzbou a cisténim zpevnénych ploch na pronajatych
pozemcich a odpovida za provadéni zimni udrzby.

Zjisti-li najemce na predmétu najmu podle ¢l. Il odst. 1 pism. a) a pism. c) poSkozeni nebo vadu,
které jepotieba bez prodleni odstranit, oznami to ihned pronajimateli. Jinou vadu nebo poskozeni,
které brani obvyklému uzivdni, ozndmi pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Hrozi-li vadou nebo

vs v vs v

poskozenim dalsi Skoda, je ndjemce povinen podle svych mozZnosti ucinit vse, aby dalsi Skoda
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m)

n)

p)

a)

nevznikla. V takovém pfipadé ma pravo na uhradu vynaloZenych naklad(, ledaze vadu nebo
poskozeni zpUsobil sam. Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni oprav,jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Opravy nad ramec drobnych oprav a stavebni Upravy na nemovitych vécech miZe najemce
provadét pouze s predchozim souhlasem pronajimatele, jinak odpovida za veskeré zplsobené
Skody a je povinen uvést vse do plvodniho stavu vlastnim nakladem, a to nejpozdéji do ukonceni
najemniho vztahu.

Najemce je povinen zajistovat a hradit veskeré pravidelné revize a prohlidky, véetné odstranéni
reviznich zdvad do ¢astky 20.000 K¢ bez DPH za jednotlivou zdvadu.

Povinnosti ndjemce na Useku pozarni ochrany:

* Najemce je povinen zabezpecovat pozdrni ochranu v rozsahu ustanoveni zdkona o pozarni
ochrané (zdkon o PO) a vyhlasky o pozarni prevenci.

¢ Pfed zahajenim provozu najemce predloZi pronajimateli zaclenéni provozované Cinnosti (dle
Ucelu najmu) do kategorie dle § 4 zdkona o PO, véetné urceni podminek poZarni bezpecnosti
podle § 15 vyhl. ¢. 246/2001 Sh.

¢ Najemce, jehoz ¢innost je uvedend v § 4 odst. 1, 2 a 3 zakona o PO je povinen zpracovat pfip.
nechat zpracovat predepsanou dokumentaci poZarni ochrany, plnit podminky poZarni
bezpecnosti v ni stanovené a udrzovat ji v souladu se skutecnym stavem.

e Najemce je povinen umoznit povérenému pracovnikovi pronajimatele kontrolu dodrzovani
predpisi o pozZarni ochrané a predloZit prislusnou dokumentaci pozarni ochrany. Pfi
opakovaném zjisténi zdvad a nedostatkd bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude
uplatriovat vlc¢i ndjemci sankce za neplnéni povinnosti.

e Skody, které vzniknou na majetku pronajimatele v diisledku neplnéni nebo porugeni téchto
povinnosti, jdou plné na vrub najemce.

Najemce neni opravnén prenechat do podndjmu pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast bez predchoziho
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen nahradit pronajimateli veSkeré skody, které vznikly na pfedmétu najmu nad
rdmec bézného opotrebeni, at uz byly zplsobeny jim, ¢i dalsimi osobami, které na pfedmét najmu
vstupuji se souhlasem najemce.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenému zastupci v predem dohodnuté
dobé pristup na predmét najmu. Souhlas ndjemce nesmi byt bez zdvazinych dlvodl odepren.
V pfipadé bezprostiedniho nebezpeci vzniku rozsahlé skody Ci vzniku havérie je pronajimatel
opravnén ke vstupu na predmét najmu kdykoliv.

Obé strany se zavazuji plnit fadné a v€as povinnosti z této ndjemni smlouvy.

V.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany si budou dokumenty dorucovat prostfednictvim datovych schranek. Nepfihlasi-li se
do datové schranky jedna ze stran ve |h(ité 10 dnl ode dne, kdy byl dokument dodan druhou
stranou do jeji datové schranky, povaZzuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem této
Ihaty.

Zameér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce od 09.03.2023 do 27.03.2023.



10.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Zabreh na 08. schizi dne 28.03.2023
pod ¢. usn. 23/RM/8/0OMP/4535.

Tato smlouva je podepsdana ve ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoli jeji ¢ast ukazi byt neplatnymi ¢i se neplatnymi stanou, neovlivni tato skute¢nost
platnost smlouvy jako takové. V takovém pripadé se strany zavazuji nahradit neplatné ustanoveni
ustanovenim platnym, které se svym Uclelem, pokud mozZno nejvice podobd neplatnému
ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych nedostatkll smlouvy i
souvisejicich ujednani.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem.

Jakékoliv zmény, doplrky nebo dodatky k této smlouvé mohou byt u¢inény pouze v pisemné formé,
a to po predchozim projednani, souhlasu a nasledném podpisu obou zlUcastnénych stran, ¢imz se
tyto stdvaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Ndjemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., v platném znéni. Uverejnéni zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu precetly, jejimu obsahu bezezbytku porozumély a zZe jeji
obsah vyjadfuje jejich skute¢nou, vaznou a svobodnou vili. To stvrzuji nize svymi podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dne
01.06.2023.

V Zabrehu dne 30.05.2023

Za najemce: Za pronajimatele:
JUDr. Martin Polach RNDr. Mgr. FrantiSek John, Ph.D.
jednatel starosta

Za spravnost Ing. Dana Havlickova



