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sMLoUvA o NÁJMU PRosToR sLoUŽÍCÍcHpooľlxÁľÍ

člI
Smluvní stľany

1) Městská část Praha 5
se sídlem: Pľaha 5 - Smíchov, náměstí 14. Íijna I38Il4,PsČ lsďŁelejněno v Registru smluv

zastoupena: Mgľ. Jaľoslavem Pašmikem MBA, starostou se zákonem č.340/2t}15 sb.,

ICo: 00063ó3l smluv, v platném zněnl, dne '

DIČ:CZ0006363I
(dále jen jako ,,pľonajímatel") Vyznaěil (móno a přĺjmení) ''

v souladu

o registru

podplr

2) voR Aľchitekti s.ľ.o.
se sídlem: Praha 5 _ Smíchov, Janáčkovo nábteži 474145, PSČ l50 00
zastoupena: Ing. arch. Tomášem Vorlem, jednatelem
ICO: 107 55 543
DIČ:CZ IO7 55 543
(dále jen jako,,nájemceo')

(dále také společně jako ,,smluvní stľany")

uzaviraji v souladu s ustanovenim $ 2302 a násl. zák. č,.89l20I2 Sb., občanský zákoník, ve
zněni pozdějších předpisů (dále jen ,,občanskýzákoník"), tuto smlouvu o nájmu prostoľ
slouŽícíchpodnikání (dále jen ,,smlouva").

čln
Předmět nájmu

1)Pľonajímatelpľohlašuje,ževsoulađusust.$19odst.1a$34odst.3zákonač,. l3ll2000
Sb., o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů (dále jen ,,zákon'o), vykonává pľáva
a povinnosti vlastníka v rozsahu vymezeném v zákoně a za podminek stanovených v zákoně
a Statutu hlavního města Prahy kmajetku, Pľahy kjednotce vymezené podle zákoĺa o
vlastnictví bytůč.4741902, způsob využitíjinýnebytový pľostor (ev.č.902) , nacházejícíse
v suteľénubudovy č:.p. 474, kteľá stojí na pozemku paľc. č,.2I4,vše v k. ú.Smíchov, obci
Pľaha, na adrese Pľaha 5, Janáčkovo nábÍeži474145 (đáletaké jen ,,Budova"). Vlastnické
právo k jednotce č,.4741902 (ev. č.902) je zapsáno u Katastľálního úřadu pro hlavní město
Pľahu, Katastľálnípracoviště Praha, na listu vlastnictví č.13l87.

Ą Častjednotky č,.474l9O2 (ev. č.902) specifikované v odst. 1 tohoto článku byla na základě
ľozhodnutíRady městské části Praha 5 č,.I5l4l4l20l9 ze dne l0. 04. 2019 administľativně
vyčleněna jako jednotka o' ev. č.902a" za účęlemjejího pľonájmu jako pľostoru sloužícího
podnikání o celkové podlahové ploše 110,1 m2 1dá|e jen ,,předmět nájmu"). Detailní
specifikace předmětu nájmu v podobě graÍickéhoznźzoměníjeobsaŽena v příloze č.3,kteúl
je nedílnou součástínájemní smlouvy'

a
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č l nr
Nájemní  vztah a ú č el nĺ ĺ jmu

1) Pronají matel se zavazuje přenechat předmět nájmu blí ž e specifikovaný v Č l. ľ  té to smlouvy
do už í váni nájemci a nájemce tento předmět nájmu do své hä  už í vániprĺ 3ĺ *e.

2) Pronají matel pronají má nájemci předmět nájmu za ú č elem p.ouozä vání  ,,pľ ojektové  aĺ nž enýľ ské  č innosti (kancelářská č innost),,.
3) Nájemce se zavazuje, ž e předmět nájmu bude využ í vat pouze za ú č elem uvedeným v odstavci2 tohoto č lánku. Poľ uš ení  té to povinnosti nájemce je považ ováno za zvláš i hľ ubé , které

opľ avňuje pronají matele vypovědět nájem dle té to smlóuvy bez výpovědní  doby.

č l. ry
Doba nájmu

1) Nájemni vztah se uzavfuá na dobu neuľ č itou, s ú č inností  od zveřejnění  smlouvy v registru
smluv.

2) Stav předmětu nájmu je zaznamenán v pí semné m Pľ otokolu o předání  a převzetí  předmětu
nájmu.

3) Smluvní  strany jsou povinny podepsat Protokol o předání  a převzeti předmětu nájmu do 30
(třiceti) dnů  od podpisu té to smlouvy. Nesplnění  té io povinnósti se považ uje za zvláš t, hľ ubé
poruš ení  smluvní ch podmí nek té to smlouvy a je dů vódem pľ o okamž ité  đ dstoupení  od té to
smlouvy. odstoupení  je ú č inné  doruč ení m oznámení o odstoů pení  druhé  smluvní  straně.

č l. v
Nájemné

l) Smluvní  stľ any si sjednávaj í  za předmět nájmu měsí č ní  nájemné  ve výš i 28.500'_ Kč  (slovy:
dvacet osm tisí c š est pět set korun č eských). Výš e nájemné Ĺo je sjednána bez DPH. K tomuto
nájemné mu je předepisována dařl zpřidané  hodnoty ve výš i sianovené  zákone m č :. 23512004
Sb., o dani z přidané  hodnoty, ve zněnĺ  pozdějš í ch předpisů . Za denuskuteč nění  zdanitelné ho

. plnění  se povaŽuje vž dy L den pří sluš né ho kalendářní hó měsí ce, zakterý jeplaceno nájemné .
2) Pronají matel je oprávněn ve druhé m a následují cí ch kalendářní ch leteč h 

'ftvź ni 
nájómní ho

vztahu zvyš ovat nájemné  o mí ru inflace, které  bylo dosaŽeno v Č ęské  rópublice
v předchź tzejí cí m kalendářní m ľ oce' vž dy kprvní mu dni kalendářní ho měsí ce následují ôí ho po
oznź meni změny výš e nájemné ho nájemci. Mí rou inflace se ľ ozumí  ľ oč ní  klouzu1,ý pru-i.
změny hladiny spotřebitelských cen v předmětné m kalendářní m ľ oce. Pľ o uľ č ęní  mí ry inflace
je urč ují cí  pří sluš ný index, kteľ ý bude zveřejněn Č eským statistickým ú řadem.

Č l. vl
Služ by

1) Nájemce je povinen hľ adit pľ onají mateli veš keré  pronají matelem poskytované  sluŽby spojené
suž í vání m předmětu nájmu, kteľ é  jsou blí Že specifikovány ve Výpóč tové m listu, tien1' iePří lohou č . 1 té to smlouvy.

2) Nájemce je prvinen při likvidaci odpadu postupovat v souladu se zákonem č ,. 54112020 Sb., o
odpadech, ve znění  pozdějš í ch předpisů  (dále jen ,,zákon o odpadech") a souvisejí cí mi
předpisy. Vš echny produkované  odpady je nájómce povinen likiidovat ve smyslu_ výš e
uvedené ho zákona o odpadech. Sběr a likviáace đ dpadu není  pronají matelem zaiiš ť ována.
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čl.vu
Splatnost a způsob placení nájemného a služeb

1) Nájemce bude hľadit pronajímateli měsíěnínájemné formou úhľadyfaktury, kterou vystaví
pronajímatel. Faktura je splatná nejpozději do pátého (5.) dne kalendářního měsíce
následujícíhopo měsíci, zanějž je nájemné hrazęno.

2) Nájemce je povinen hradit pľonajímateli současně s nájemným stanoveným v Čl.v odst. 1

této smlouvy pľavidelné zźiohyna sluŽby spojené s uŽívánímpředmětu nájmu (dále jen
,,sluŽby"). Týo zálohy budou nájemci předepsány spolu s nájemným a budou vyúčtoványpo
skončeníkalendářního roku. Výše těchto záloh se uľčís přihlédnutímk výšisouhľnných
nákladů pronajímatele, kteľétento bude muset vynaložit na veškeľéslužby poskytované
nájemci, a je současně uvedena na přiloŽeném Výpočtovémlistu, který tvoří Přílohu č.l
k této smlouvě. Případný nedoplatek z celkového vyúčtováníjednotlivých sluŽeb bude splatný
nejpozději do 15 (patnácti) dnů ode dne vyúčtovánítěchto služeb. Nájemce je oprávněn
nahlížetdo příslušnýchdokumentů vztahujícíchse k těmto nákladům.

3) Nájemné spolu se zálohami na sluŽby spojenými s uŽíváním předmětu nájmu bude hľazeno
bezhotovostní platbou příslušnéčástky na účetpronajímatele vedený u Komeľčníbanky, a.s.,
č.účtu: variabilní s)ĺrnbol

4) Podkladem pľo placení peněžitých zźxazk:ůjsoupříslušná ustanovení této smlouvy, včetně
jejich příloh.

5) Vpřípadě prodlení nájemce súhľadou nájemného nebo sluŽeb po dobu delšíneŽ 10 (deset)
pľacovních dnů, zaplatí nájemce pľonajímatęlismluvní pokutu ve výši 0,25 o/o z dlužnéčástky
zakaždý zapoěatý den pľodlení.Smluvní strany si ujednávají, žeprodlení nájemce s úhľadou
nájemného nebo sluŽeb po dobu delšínež1 fieden) kalęndářní měsíc, považujíza hnlbé
porušenípovinností sjednarých v této smlouvě a pľonajímatel je opľávněn písemně vypovědět
tuto smlouvu, kdyžvýpovědní doba je tříměsíční.Zaplacením smluvní pokuty ztlstává
nedotčeno právo pronajímatele na náhĺadu škody, která se pronajímateli přiznává v plném
rozsahu.

6) Smluvní stľany se dohodly , že peněžĺtéztlvazky vzniklé na základě této smlouvy jsou splněny
okamŽikem připsání příslušnéčástky na úěet pronajímatele.

čl.vrĺr
Jĺstota

1) Nájemce pľohlašuje,Že poskytnul pronajímateli jistotu ve výši tľojnásobku měsíčního
nájemného v celkové výši 85.500,_ Kč(slovy osmdesát pět tisíc pět set korun českých) na
účetp edený u Komeľčníbanky, a.s., č'űětu variabilní
symbol . Doklad o zaplacení jistoty byl nájemcem pronajímateli předložen před
podpisem tétosmlouvy.

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto článku poskytl nájemce k zajištěnívšech svých povinností, kteľé
jsou založeny touto smlouvou nebo jejími pozac3sĺmi změnami nebo đopńěními.Nájemce
výslovně souhlasí s tím, aby pronajímatel jednostranně započetl svévęškerépohledávky vůči
nájemci na jistotu sloŽenou nájemcem dle této smlouvy.

3) Pro případ čerpáníjistoty pronajímatelem dle odstavce 2 tohoto článku se nájemce zavazuje
jistotu doplnit na původnívýši, a to nejpozději do 10 (deseti) dnůod písemnévýzvy
pronajímatele. Nesplnění tétopovinnosti nebo nepravdivost pľohlášenínájemce učiněné
v odst. 1 tohoto článku se povaŽuje zahrubépoľušenípovinností sjednaných v této smlouvě a
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pÍ onďJimatel je oprávněn pí semně vypovědět tuto smlouvu' kđ yŽ výpovědní  doba v tomto
pří padě je tří měsí č ní .

4) Wonajimatel je povinen vé st přesnou evidenci o výš i jistoty a na pí semnou Žádost nájemce
mu potvrdit ú hľ adu pohledávek z té tojistoty.

5) Pokud nębude jistota nebo její  č ást pouŽita k uhľ azęní  závazki nájemce vů č i pronají mateli,
bude jistota nebo její  č ást nájemci vľ ácena pľ onají matelem nejpozdcji do 30 (třióeti) đ nu pote,
kdy skonč í  nájemní  vztahzalož ený touto smlouvou.

ó) Úroky a veš keľ é  dalš í  výhody plynoucí  zč ,ástky jistoty jdou ve pľ ospěch pronají matele,
s ěí mž  nájemce vyslovuje souhlas avzdává se náľ oku na jejich vyplacení .

č l. lx
Zá'/ľ ladní  pľ áva a povinnosti nájemce a jeho pľ ohláš ení

1) Nájemce se zavazujeuž ivat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou a hĺ adit pronají mateli
smluvně ujednané  nájemné  a ostatní  náklady spojené  s uŽí vání m předmětu nájmu. NeuŽí vání
předmětu nájmu nájemcem ěi už iváni předmětu nájmu v ľ ozporu s ú č elem uvedeným v Č l. ul
odst. 2 té to smlouvy se povaŽuje za l:ľ ubé  poruš ení  povinností  nájemce založ ených touto
smlouvou a je dů vodem k výpovědi té to smlouvy pľ onají matelem s tří měsí č ní  výpovědní
dobou.

2) Nájemce je povinen při už í vání  předmětu nájmu dodľ ž ovat obecně závazné  právní  předpisy,
zejmé na dodrž ovat a zabezpeč ,it dodrŽování  protipož ární ch předpisů , hygienických pr"api'.i,
předpisů  o ochľ aně památek a ž ivotniho pľ ostředí  apod. a né st náklady s tí m spojené _ V rámci
provozní ch nákladů  bude nájemce hradit té ž  veš keľ é  pří padné  mí stní  poplatky a podobně.
Nedodľ Žení  těchto povinností  se považ uje za hrubé  poruš ení  povinností  nájemce zilož ených
touto smlouvou a je dů vodem k výpovědi té to smlouvy pronají matelem s tří měsí č ní
výpovědní  dobou.

3) Nájemce se zayazuje na pí semnou výzvu pronají matele umož nit vstup do předmětu nájmu
pracovní ků m pronají matele, popř. jí m zmocněným osobám. Předchozí  pí semná výzva
pronají matele se nevyŽaduje, je-li nezbytné  zabránit š kodě nebo hľ ozí -li nebezpeč í  z prodlení .

4) Nájemce se dále zavazuje zajistit na vlastní  náklady ú klid a ú dľ ž bu předmětu nájmu a
udrž ovatjej ve stavu, v jaké m byl převzat, respektive ve stavu, vjaké m se bude nalé zatpo
provedení  stavební ch pľ ací  dle Č l. xI. té to smlouvy, s přihlé dnutí m k běž né mu opotřebení .
Smluvní  strany se dohodly, ž e udrž bou se ľ ozumí  ú kony nájemce specifikované  v ust' E 2 až
$ 4 naÍ í zení  vlády č . 30812015 Sb., které  definuje povinnosti nájemců  v souvislosti
s pronajatou věcí , smluvní  strany souč asně výslovně vyluč ují  uŽití  ust. $ 5 a $ 6 tohoto
naří zení .

5) Nájemce je povinen bez zbyeč né ho odkladu oznámit pronají mateli potřebu oprav' které  má
pronají matel prové st a umoŽnit pľ ovedení  těchto pří padných oprav' jinak odpoví dá za š kodu,
která by nesplnění m té to povinnosti vznikla.

6) Při ukonč ení  nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit a vyklizený předat
pronají mateli ve stavu, v jaké m jej převzal, s přihlé dnutí m k běž né mu opotřebení .

7) Při ukonč ęní  nájmu je nájemce povinen jí m instalovaná zařizení  a vybaveni potí zená na
vlastní  náklady odebrat nebo po dohodě s pronají matelem tyto předměty ponechat v předmětu
nájmu a převé st je bezplatně č i za dohodnutou ú platu do vlastnictví  pronají matele.

8) Nájemce se zavazuje uzavří t do 15 (patnácti) dnů  ode dne podpisu té to smlouvy pojiš tění  na
své  věci a majetek uvnitř předmětu nájmu a pojiš tění  odpovědnosti za š kody způ sobené  třetí m
osobám. Nesplnění  té to povinnosti se povaŽuje za hrubé  poruš ení  povinností  sjednaných v
té to smlouvě a pronají matel je oprávněn pí semně vypovědět tuto smlouvu, kdyŽ výpovědní
doba v tomto pří pađ ě je tří měsí č ní .

9) Nájemce je povinen dodľ ž ovat v předmětu nájmu provozni dobu, její Ž č asové  uľ č ení  bude
viditęlně umí stěno na vstupu do předmětu nájmu.

10) Nájemce je povinen dođ rž ovatnoč ní  klid mezi 22:OO a 6:00 hodinou.
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11) Za majetek nájemce vnesený do předmětu nájmu nepřijí má pľ onají matel Žádnou
odpovědnost.

12) Nájemce není  opľ ávněn umí sť ovat na předmětu nájmu nebo budově jaké koliv ľ eklamy a
vývěsní  š tity bez předchozí ho souhlasu pronají matele. Nájemce dále pľ ohlaš uje, ž e se před
podpisem té to smlouvy detailně seznámil s Pravidly reklamní ho oznaěování  pľ ovozoven v
památkově chľ áněných ú zemí ch a v kultuľ ní ch památkách v Praze vydaných v rccę 2020
Hlavní m městem Pľ ahou' odborem památkové  pé č e Magistľ átu hl. města Pľ ahy (text pravidel
viz Manuál pro kultivovanou Prahu - kultivovana.praha.eu) a zavazuje sę tato pľ avidla
v pří padě, ž ę se vztahují  na předmět nájmu, plně dodrŽovat.
Pronají matel tí mto uděluje souhlas, aby na předmětu nájmu byly umí stěny reklamy a vývěsní
š tí ty, které  se na předmětu nájmu nacházejí  ke dni uzavřeni té to smlouvy. Nájemce souč asně
beľ e na vědomí , ž ę toto ujednání  nenahľ azuje potřebu souhlasu společ enství  vlastní ků
jednotek, pří padně jeho č lenů  (dle stanov jednotlivých společ enství  vlastní ků  jednotek) se

zásahem do společ ných pľ ostoľ  předmětné  budovy. Pronají matel v té to souvislosti pľ ohlaš uje,
ž e v pŤ ipadě, ž e by bylo na schů zi spoleěenství  vlastní ků  jednotek hlasováno o otázce
umí stění  stávají cí ch reklam a vývěsní ch š tí tů  na předmětu nájmu nebo na budově, budę
pronají matel jako vlastní k jednotek v budově hlasovat v souladu s prohláš ení mi uč iněnými
v tomto odstavci.

13) Smluvní  stľ any se dohodly, ž e nájemce je opľ ávněn převé st práva a povinnosti zté to
smlouvy na třetí  osobu v souvislosti s převodem jeho č innosti pouze s předchozí m pí semným
souhlasem pľ onají matele, přič emž  toto ujednání  se vztahuje také  na prodej zttvodu nebo jeho

č ásti dle ust. $ 2175 a násl. obč anské ho zákoní ku v pří padě' ž e prtĺ va a povinnosÍ i zté to
smlouvy k závodu jako celku náleŽĹ Poruš ení  výš e uvedené  povinnosti nájemce je
považ ováno zazvlź Š ť  hrubé , kteľ é  opravňuje pronají matele vypovědět nájem dle té to smlouvy
bez výpovědní  doby.

14) Nájemce pľ ohlaš uje, ž e ke dni uzavření  té to smlouvy nemá ž ádné  závazky vů č i orgánů m
státní  spľ ávy, samosprávy (vč etně pronají matele) a zdravotnim pojiš ť ovnám po lhů tě
splatnosti, zejmé na, daňové  nedoplatky a penále' neđ oplatky na pojistné m a na penále na
veřejné  zdravotní  pojiš tění , na pojistné m a na penále na sociální  zabezpeěení  a pří spěvku
na státní  politiku zaměstnanosti, odvody za poľ uš ení  rozpoč tové  kázné , dá|e ž e se ke dni
uzavření  té to smlouvy nenacházi v űpadku, v hľ ozí cí m ú padku, ani pľ oti němu není  vedeno
insolvenč ni Í í zení  ve smyslu ztlkoĺ a č ,. 18Ż12006 Sb., o ú padku a způ sobech jeho řeš ęní
(insolvenč ní  zákon), ani výkon ľ ozhodnutí  dle zákona č ,. 9911963 Sb., obč anské ho soudní ho
řádu, ani exekuění  Í izeni dle zákona č ' 12012001 Sb., o soudní ch exekutorech a exekuč ní
č innosti (exekuč ní  řád), ve zněni pozdějš í ch předpisů . Smluvní  strany se dohodly, Že

v pří padě, kdy se kteľ é koliv z pľ ohláš ení  nájemce uč iněných v tomto odstavci ukáŽe jako
nepravdivé , má pronají matel pľ ávo tuto smlouvu vypovědětbez výpovědní  doby.

cl. x
Zá.1rILadní  pľ áva a povinnostĺ  pronají matele

1) Pľ onají matel je povinen odevzdat nájemci předmět nájmu ve stavu způ sobilé m k řádné mu
plnění  ú č elu nájmu specifikované mu v Č l. ľ ĺ  odst. 2 té to smlouvy.

2) Pronají matel je povinen zajistit nájemci veš keré  služ by spojené  dosud s už ivání m předmětu
nájmu v ľ ozsahu vymezené m ve Výpoětové m listu, který je Pří lohou č . 1 té to smlouvy.

3) Pronají matel je oprávněn provádět kontľ olu předmětu a ú č elu nájmu. Pronají matel pľ ovádí
kontrolu předmětu nájmu sám nebo pľ ostřednictví m kontrolní ho orgánu, kteľ ý si urč í .

4) Pronají matel sę zavazuje poskytovat nájemci potřebnou souč innost při předávání  dů leŽitých
informací  č i podkladů  pro řádné  plnění  povinností  nájemce' Podle potřeby pľ onají matel
vystaví  pľ o nájemce plné  moci nutné  k zajiš tění  uvedených č inností .

5) Pľ onají matel neruč í  za š kody způ sobené  nájemcem na předmětu nájmu, jeho vybavení  nębo

na věcech v něm ulož ených, ať  již ve vlastnictví  nájemce nebo třetí ch osob.
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č l. xl

Stavební  ú pľ avy

Nájemce není  oprávněn v předmětu nájmu provádět jaké koli stavební  ú pľ avy, ani jiné

"oá',u,ne 
změny č i měnit chaľ akter předmětu nájmu 

'bgz předchoziho pí semné ho souhlasu

iľ onají matele' ś mluvní  stľ any si ujednávaji, ž e provede-li nájemce změnu předmětu nájmu
'Ĺez sóuhlasu pronají matele, je nájemce povinen uvé st předmět nájmu do pů vodní ho stavu,

jakmile o to pionají matęl pož ádá,nejpozději vš ak při skonč ení  nájmu. Neuvęde-li nájemce na
"iadostpľ onají matěle předmět nájmu do pů vodní ho stavu, mů ž e pronají matel nájem vypovědět

bezvýpovědní  doby.

č l xrl
Podnájem

Nájemce je oprávněn přenechat jiné mu předmět nájmu nebo jeho č ást do podnájmu pouze po

pľ edchozim pí semné m souhlasu pronají matele. Smluvní  strany si ujednávají , ž e poruš ení  výš e

uvędené ho uj.d.'a.'ĺ  považ ují  za Wubé  poľ uš ení  povinností  sjednaných v té to smlouvě a je

dů vodem k výpovědi té to smlouvy s tří měsí č ní  výpovědní  dobou.

č l xrrr
Ukonč ení  nájemní ho vztahu

1 ) Nájemni vztah lzę ukonč it:
a) pí semnou dohodou smluvní ch stran;

bj výpovodí  jedné  ze smluvní ch stran dle ustanovení  $ 23 12 anásl obč anské ho zákoní ku;

cj výpovcdí  pronají matele zdů vodů  uvedených vté to smlouvě se sjednanou výpovědní- 
doĹou nebo beż  výpovědní  doby dle ujednání  té to smlouvy; výpovědní  doba poč ne

běŽet první ho dne měsí ce následují cí ho po měsí ci, v němŽ byla pí semná výpověď

doruč ena druhé  smluvní  straně. V pří padě ukonč ení  nájemní ho vztahu bez výpovědní

doby je nájemce povinen odevzdat předmět nájmu bez zbyećné ho odkladu, nejpozději

vš ak do jednoho měsí ce od skonč ení  nájmu;

d) odstoupé ní m od té to smlouvy z dů vodů  uvedených v té to smlouvě nebo v obč anské m

zákoní ku. odstoupení  od té to smlouvy musí  bý v kaž dé mpří padě provedeno pí semně a

pľ okazatelně doruč eno druhé  smluvní  stľ aně; odstoupení  od smlouvy se nedoĘýká

náľ oku na náhradu š kody a smluvní  pokuty; ú č inky kaž dé ho odstoupení  od smlouvy

nastávají  okamž ikem doruč ení  pí semné ho pľ ojevu vů le odstoupit od té to smlouvy dľ uhé

smluvní  straně; ú č inky odstoupení  se týkají  sjednané ho plnění , kteľ é  k okamž iku

odstoupení  dosud není  splněno a závazek zaIož ený touto smlouvou zaniká od okamŽiku

odstoupení .

2) Smluvní  strany se dohodly, ž e v pří padě změĺ y sí dla, adresy pľ o doľ uč ování  č i jiných ú dajů

podlé hají  cich zź ryisu do obchodní ho, ž ivnostenské ho ěi jiné ho rejstří ku, budou pí semně

informovat o té tđ  skuteč nosti nejpozději do 30 (třiceti) dnů  od vzniku změny druhou smluvní

stranu.
3) Pí semnost se povaŽuje za doruč enou 5 (pátým) dnem po její m pľ okazatelné m odeslání

protistľ aně na adresu, na které  je dle ujednání  smlouvy povinna pí semnosti přijí mat.

4) Za den doruč ení  výpovědi, pí semné ho upozoľ nění  nebo jaké koliv jiné  pí semnosti druhé

smluvní  stľ aně bude pro ú ěely té to smlouvy povaŽován té ž  den, kdy druhá smluvní  stľ ana

odmí tla doľ uč ovanou výpověď nebo jinou pí semnost převzí t, nebo té Ž den, kdy uplynula lhů ta

pro ulož ení  doporuč eně zaslané  výpovědi nebo jiné  pí semnosti u pří sluš né ho provozovatelę
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poš tovní ch služ eb v pří padě, ž e si dľ uhá smluvní  strana doruěovanou výpověď nebo jinou
pí semnost nepřevezme.

č l. xrv
Ruč ení

1) osoba zastupují cí  nájemce _ právnickou osobu, kterou ke dni uzavÍ eni té to smlouvy je Ing'
aľ ch. Tomáš  Voľ el, prohlaš uje a svým podpisern stvľ zuje, Žę se stává ruč itelem vš ech dluhů
nájemce vzniklých zté to smlouvy. Ruč itęl za dluhy ľ uč í  celým svým majetkem. Toté ž  plati
pro kaŽdou dalš í  osobu,kteráje č i bude vsouladu sú daji uvedenými vpří sluš né m veřejné m
rejstří ku oprávněná tuto právnickou osobu zastupovat. Ruč itelské  prohláš ení  dle $ 2018 a
násl. zákonač :.89l20l2 Sb', obč anský zákoní k, v platné m zněni,je pří lohou č . 4 té to smlouvy.

2) osoba specifikovaná v odst. 1 pľ ohlaš uj e, ž e ke dni uzavření  té to smlouvy nemá ž ádné
závazky vů č i oľ gánů m státní  správy, samospľ ávy (vč etně pronají matele) a zdravotnim
pojiš t'ovnám po lhů tě splatnosti, zejmé na daňové  nedoplatky a penále, nedoplatky
na pojistné m a na penále na veřejné  zdravotní  pojiš tění , na pojistné m a na penále na sociální
zabezpeč ,ení  a pří spěvku na státní  politiku zaměstnanosti, odvody za poľ uš ení  rozpoč tové
kź nně, dále ž ę se ke dni uzavÍ ęni té to smlouvy nenacházi v ,tryadku, v hľ ozí cí m ú padku' ani
proti ni není  vedeno insolvenění  Í izeni ve smyslu zátkona č ,. 18212006 Sb., o ú padku a
způ sobech jeho řeš ení  (insolvenč ní  zákon), ani výkon rozhodnutí  dle zákona č . 9911963 Sb.,
obč anské ho soudní ho řádu, ani ęxekuč ní  řizeni dle zákona č ). 12012001 Sb., o soudní ch
exekutorech a exekuč ní  č innosti (exekuč ní  řád), ve znění  pozdějš í ch předpisů . Smluvní  strany
se dohodly, ž e vpří padě, kdy se které koliv zpľ ohláš ení  osoby specifikované  vodst. l,
uč iněných v tomto odstavci, ukáž e jako nepravdivé , má pronají matel pľ ávo tuto smlouvu
vypovědět bez výpovědní  doby.

CI. XV
ostatní  ustanovení

Záměr pronájmu výš e specifikované ho předmětu nájmu byl v souladu s ustanovení m $ 36
odst. 1 zák. č ,.I3ll2000 Sb., o hlavní m městě Praze, vę znění  pozdějš í ch předpisů , zveřejněn
na ú řední  desce Městské  č ásti Pľ aha 5 od 14.07 .2022 do 15.09. 2022.

cl. xvr
Povĺ nná ustanovení

1) Smluvní  strany berou na vědomí , ž e knabytí  ú č innosti té to smlouvy je nezbytné  její
uveřejnění  v ľ egistru smluv podle $ 5 odst. 2 zákona č ,' 34Ol2Ot5 Sb., o zvláš tní ch
podmí nkách ú č innosti některých smluv, uveřejňování  těchto smluv a o ľ egistru smluv, ve
znění  pozdějš í ch předpisů , a to bezodkladně, nejpozději vš ak ve lhů tě do třiceti (30) dnů  ode
dne podpisu smlouvy posleđ ní  smluvní  stľ anou, kteľ é  provede Městská č ást Pľ aha 5. Smluvní
stľ any beľ ou na vědomí ' Že zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v ľ egistru smluv
podle věty pľ vní  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naŤ í zení
Evľ opské ho parlamentu a Rady (EU) 20161679. Smluvní  stľ any prohlaš ují , Že skuteč nosti
obsaŽené  ve smlouvě nepovaž uji za obchodní  tajemství  ve smyslu $ 504 obč anské ho
zákoní ku a udělují  svolení  k jejich už ití  a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš í ch
podmí nek.

2) Timto se Ve smyslu ustanovení  $ 43 odst. 1 zź lkona č ,. l3ll2000 Sb., o hlavní m městě Praze,
ve znění  pozdějš í ch předpisů , potvrzuje, ž e byly splněny podmí nky pro platnost právní ho
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jednáni Městské části Praha 5, a to usnesením Rady městské části Pľahy 5 č.8/1 8312023 ze
dne20.2.2023.

cl. xvII
Závěrečná ustanovení

1) Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední ze smluvních stľan a účinnostidnem
zveřejnění smlouvy v ľegistru smluv podle zźtkonač,.34012015 Sb., o zvláštníchpodmínkách
účinnostiněkterých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších
předpisů.

2) Pronajímatel v souladu s $ 7a odst. 3 písm. b) zákona č,.40612000 Sb., o hospodaření eneľgií,
ve znění pozdějšíchpředpisů, tímto oproti podpisu této smlouvy smluvními stranami předávźt
nájemci ověřenou kopii pľůkazuenergetické náročnosti budovy Zpracovanou panęm Ing. Petľ
Suchánek' Ph.D dne 24.7.2009.

3) Yzájemná práva a povinnosti výslovně neupravené v tétosmlouvě se řídípříslušnými
ustanovęními občanskéhozákoníku a dále platnými právními předpisy.

4) Zmény a doplfüy této smlouvy mohou b;it pľovedeny pouze foľmou písemnéhododatku
podepsaného oběma smluvními stranami.

5) Tato smlouva byla sepsána v 5 (pěti) vyhotovenich, z nichžpo 1 (jednom) vyhotovení obdrží
nájemce a spľávnífirma' kterou je CENTRA a.s., IČo18628966, se sídlęm Praha 5, Na
Zatlancę1l3s0.ll3 a po 3 (třech) vyhotoveních obdrŽí pľonajímatel.

6) V případě neplatnosti nebo neúčinnostiněkteľého ustanovení tétosmlouvy nebudou dotčena
ostatní ustanovení této smlouvy.

7) Nedílnou součást tétosmlouvy tvoří přílohy:
Příloha č.1 - Výpočtovýlist s ľozpisem jednotlivých sluŽeb se stanovením výše zá|oh,
Příloha č.2 - Výpis z živnostęnskéhorejstříku nájemce,
Příloha č'3 - Zákľes předmětu nájmu,
Příloha č.4 - Ručitelsképľohlášení.

8) Smluvní stľany prohlašují,žesmlouvu sepsaly na základě pľavdivých údajů,jejich pravé a
svobodné vůle'uľčitě,vážně a sľozumitelně, nikoli v tísni, ani za nápadně nevýhodných
podmínek, smlouvu si přečetly, s jejím obsahem souhlasí a na dfüaz toho připojují své
podpisy.

V Prazę dne
ą ť -nt- 1ni1
ĺ tl u.l l-''}'''t

t
/

V Praze dne ze ' o Ę e'az j

část
Mgľ. Jaroslav
pronajímatel

voR Aľchitekti s.ľ.o.
Ing. arch. Tomáš Vorel, jednatel

nájemce
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IJživatel

Jméno

IČo
DIČ

Plátce DPH

VOR Architekti s.r.o.

I0'7 55543

c2t0755543

Ano

e-rĺail

]ist VOR ARCI'IITEKTI s.R'o' 474/9Ú'

:P'r{ŁuL'n Ę, t
iDF.s Ż8.02.Ż023 1 4 :36 :24

Výpočtovýlist platný 0đ03"2023

Výměľ rĺhľadza užívánínebytového prostoru (služeb)

Rozpis ĺnístností

Poznámka

'.i, h(rto\ il: !,llr ĺĺli.jl;or'ri' ij_nlail: ]laj](o1,ą((l cenila'ťu

Bankovní spojenĺ pľonajímatele

Variabilnĺ symbol 9047409024

Nebytovýprostoľ kancelář

číslopľostoru 902

Adresa pľostoru

Janáčkovo nábŕ.474145

l5OOO PRAHA 5

Smlouva

Splatnost

Doba placení
r0.04.2023

Měsĺční

Dľuh vztahu Nájemce

Platnost smlouvy

Podání výpovědi

Penalizace

od,0l .03.2023 na dobu nęurčitou

IJrok zpľodlení(n'v.351 l2OI3) + Smluvní
pokuta 0,25%o

1Počet osob
Výpočetnájemného Dohodnutá sazbazam2 (prostor)

Plocha pro náj 1i0,10 m2

Ročnísazba za

m2

Ročnínáiemné

3 106,27 (bez DPH)

342 000,33 Kč (bez DPH)
Topenĺ

Podlaží
Tech. stav

Etážovétopení - plyn

-l
Směrné čĺslo

Výtah

Počet místností

N

8

Základ DPH Kč ,Ä Kč Hal.DPH KčPoložka Kč
5 985,00

28 500,00 s 985,00 0,00

28 500,00 2l 34 485,00

500,00

120,00

100,00

34 495,00

34 485,00

720,00

35 205,00

0,00 v
S

S

S

Nájemné

Vodné stočné

Útlĺa
Společná elektřina

Sazba 21't/o celkem

Nćljennécelkent

Služby celĺcenl

Měsíčnípředpis celkęrn Kč
Platební příkaz 35 205,00

Celk. m2 Podílm2 TUY m2 m2 Nájem m2Místnost T

WC

Kancelář

Kancelár'

Kancelář

i(ancelář

Chodba

Není

Ncnĺ

Ncní

Ncní

Není

EÍážovć,topcni -

plyn

Ncní

EtáŽovć topení '
plyn

1,40

15,90

24,00

24,20

7) 90

3,40

Předsíň

WC
10,90

1,40

r,40

i 5,90

20,00

24,20

32,90

3,40

10,90

1,40

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,40

15,90

2A,CA

24,20

32,90

3,40

10,90

1,40

ĺn0'ĺ0 x ĺ0,ĺ0 0,00 0'00 trĺ0,t0Celkeln

!')
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Výpis z veřejné  č ásti Zivnostenské ho ľ ejstří ku
Platrrost l< 05.09'20ŻŻ l l:45:30

obchodní  Í jľ llla: VoR Aľ chitekti s.r.o'

Adľ esa sí clla: 'Janáč lĺ ovo nábřež í  474/45, l50 00, Pľ aha 5 - Smí chov

Iclentiŕ lkač ní  č í slo osoby: ĺ 0755543

Dattrln dorrrč ení  výpisLl podle $ l0 odst.4 Živnostensl<é ho záĺ ĺ bna: lŻ.04.Ż02l

,SÍ atutć ll'nĺ  ol'gćł n nebo jeho č lenol,é :

Jlné lro a pří jnlení : Ing. arch. Tonráš  Vorel (t)

Vznili Í ilnlĺ .ce: l4.l)4.20Żl

7- i l, n o's lc ll's lĺ é  o 1ll'dv n c n ĺ  č . l
Pl'ednlět poclllikání : Výľ oba, obchod a sltrž lry neuveclené  v př'í lohách l až 3 ž ivnostenské ho zákona

oboľ y č innosti: l'ř'í pľ avné  a clol<onč ovací  stavební  1rľ áce, s1recializované  stnvební  č innosti
Zprostředlĺ ování  obchoclu a služ eb
Pronájenl a pů jč ování  věcí  movitých
Poradenslĺ á a kollzultač ní  č innost, z1rľ acování  odlroľ ných stutlií  n posuĺ llĺ ů
Př'ĺ pľ ava a vypľ acování  techniclĺ ých návľ hť r, gľ afické  a l<reslič ské  pľ áce
Služ by v oblasti aclnlinistľ ativní  spľ ávy a služ by oľ ganizač ně hospoclářslĺ é  povahy

Dľ Lrh Živnosti: ohlaš ovncí  volná

Vzllilĺ  opľ ávlrěllí : l4.04.202l

Doba platnosti opľ ávnění : na dobu neuľ č itou

Z i ĺ , ll os ĺ .e n s ké  o ĺ l ľ  ť tv llě n í  č ' 2

Přednlět poclnil<ání : Pľ o.jel<tová č inno-st ve výstavlrě

l)ľ uh Živnosti: ohlnš ovł cí  vńz'ann

Vznilĺ  o1lrávIlěni: l4.04'202l

Doba platnosti opľ ávnění : na ĺ lolru neuľ č itou

O ĺ l.p ol, ě cĺ  n) z ćĺ  s tlł  pc e''

.lnlé no a ;rřĺ ilnení : lng. arch. Tonláš  Vorel (ĺ )

Zi vllos le ns ké  opľ ćn:llě n i č ' 3

Přednlět 1loclni|<ání : Prováclění  staveb' jejich změn a otlstľ aňování
Dľ Lrh Živnosti; ohlaš ovací  vázł llí l
VzIlí lĺ  o1lrávllěllí : l4.04.202l

Doba 1rlatnosti oprávnění : na clobu neuľ č itou

Od1lovědnÝ zasĺ upce:

.Inré no a pří jnlení : lng. aľ ch. 'ľ onlł í š  Voľ el (l)

Sezlla nr zú č ĺ stllěných osob

Jlné Ilo a pří jlnení : lng. arch. Tonlńš  Voľ el (ĺ )
Dattlnr naľ ozelrí ; ll.l0.l97Ż
obč anství : Č eská ľ epublilĺ a

Uřacl pří sluš ný pocĺ Ie r\7l odst.2 Živnostenslĺ é ho zál<ona: Úřnĺ l nlěstslĺ ó č ĺ í sti Pľ aha 5

Mirlisteľ stvo pľ ť llllysltr a obchodrr osvědč tlje, Že ú daje ttveclellé  V toll'lto výpise jsotl l< clattl 1lIatIlosti výpisLr za1.lsáll1,

r' ŻI vnĺ lst ellsl<ćlll ľ e jstl'ĺ k Lr.
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Pří loha č .4 Smlouvy o nájmu prostoľ  slouž í cí ch podnikání

RUč ITELsxn ľ noHlÁŠ nľ Í
dle $ 2018 a násl. zálkona č '.891201Ż Sb., obč anský zákoní Ę v platné m znění

pan Ing. arch. Tomáš  Voľ el, dat. nar' 11' ří jna 1972, Ianáč kovo nábřeŽí 474145, Smí chov,
1 50 00 Praha 5

(dále jen,,Ruč ĺ tel")

č iní  toto
ľ uč itelské  prohláš enĺ .

I.

il.

Ruč iteli je znź tmo, ż e

Městská č ást Praha 5, se sí dlem: Pľ aha 5, náry. 14.Í Í jna 1381/4,-PSČ  tso 22,zastoupená:
Mgr. Jaroslavern Paš mikem MBA, starostou, IČ o: oooo363l, DIČ : CZ00O6363I, (dále jen

jako ,,Věřitel"),

a

VoR Architekti s.ľ .o.' se sí dlem: Praha 5 - Smí chov' Janáč kovo ĺ ź lbřež í  474145, PSČ  150

00, zastoupená: Ing. arch Tomáš em Vorlem, jednatelem, IČ o: 10755543 (dále jen jako

,,Dluž nÍ k"),

spolu uzaví rají  smlouvu o nájmu prostor slouŽí cí ch k podnikání , kdy Věřitel jako

pronají matel přenechává DluŽnĺ kovi jako nájemci do nájmu jednotku č . 4741902, v).męZenou

podle zákona o vlastnictví  bytů , způ sob využ ití  jiný nebytový prostor, nachtlzejí cí  sę
v suteľ é nu budovy č ,.p. 474, která stojí  na pozemku paľ c'č . 274, vš e v k.ú ' Smí chov, obci

Praha, na adľ ese Praha 5, Janáč kovo ĺ ábtež í  474145, zapsané  na LV č ,. 13187, kdy tato

smlouva nabude ú č innosti zveřejnění m v registru smluv a uzavirá se na dobu neuľ č itou (dále

jen,,Smlouva").

Ruč itel prohlaš uje' ž e je mu obsah Smlouvy a závazky zní  vyplývajicí  pto Dluž ní ka dobře

zntlm, stejně tak je mu zntlmo,jaké  sankcę mohou pro Dluž ní ka následovat pľ o nesplnění  jeho

povinností .

ilI.

Ruč itel tí mto v souladu s ustanovęnim 5 2019 obč :Z Věřiteli dále prohlaš uje' Že v plné m

rozsahu uspokojí  vęš keľ é  budoucí  pohledávky Věřitele za Dluž nikem vzniklé  po podpisu

tohoto ľ uč itelské ho pľ ohláš ení  na základě Smlouvy' jestliž e tyto pohledávky řádně a vč as

neuspokojí  DluŽní k.

Ruč itetr se zavazuje na pĺ vní  výzvu Věřitele bez zbY,teč ,né ho odklađ u po té to první  lĺ ýzvě
.reš keľ é  závazky Ð\už nika vů č í  Věřiteli uvedené  v pŤeđ ehozí m odstavei tohoto č lánku v eelé m

r azsahu Věřitel i spinit,
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Ručęnípodle tohoto ručitelskéhopľohlášeníje neodvolatęlné a bezpodmínečnéa Ručitęl
nesnríbyt žáđnýmzpůsobem zpľoštěnnebo zbaven nebo jinak osvobozen odpovědnosti
z něho vyplývající.

Ruěitęl je povinen uhľadit částku uvedenou ve výzvě Věřitele do 10 dnů po obdľŽenípříslušné
výzvy, a to na účetv ní specifikovaný' Veškeréplatby poskytované z důvodu tohoto ručení
budou pľováděny bez jakýchkoli odpočtůna jakékoliv daně, odvody, jinépoplatky nebo
platby.

Závazky vyplývajícíz tohoto ručitelskéhopľohlášeníjsou trvalé a zůstanou v platnosti
a účinnosti,dokud nebudou zcela splněny.

VI.

Toto ručitelsképľohlášenínabývá platnosti a účinnostidnem podpisu Ručitelem. Ruěitel
pľohlašuje,že se před podpisem tohoto ručitelskéhoprohlášení seznámil s jeho obsahem,
který odpovídájeho pravé, svobodné a váŽné vůli.

Stane-li se někteľéustanovení tohoto ručitelskéhopľohlášeníneplatým, neúčinnýmďnebo
nevykonatelným, zűstt..vá platnost, úěinnost ďnebo vykonatelnost ostatních ustanovení tímto
nedotčena. V tomto případě nastupuje namísto neplatného, neúčinnéhočinevykonatelného
ustanovení takovéustanovení, které se svým účelemnejvíce blížíneplatnému, neúčinnémuči
nevykonatelnému ustanovení.

Vęškerézměny tohoto ľučitelskéhopľohlášenímohou byt pľováděny pouze písemnou
formou, a to pouze se souhlasem věřitele.

V Pľaze dne ??,oĘ .2023

Věřitel tímto vyjadřuje souhlas s obsahem ručitelskéhopľohláŠeníobsaŽeného v této listině

? ĺj_ij:- "'l
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