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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH PODNIKANT{

CLI
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5
se sidlem: Praha 5 - Smichov, namésti 14. fijna 1381/4, PSC 15(F¥9einéno v Regiatru smiuv v souladu
zastoupena: Mgr. Jaroslavem Pasmikem MBA, starostou s6 zakonem &. 340/2015 Sb., o registru
ICO: 00063631 smluv, v plainém zn&nf, dne .................
DIC: CZ00063631
(déle jen jako ,,pronajimatel*)

a POt s i e e e e

2) VOR Architekti s.r.o.
se sidlem: Praha 5 — Smichov, Jand¢kovo nabfezi 474/45, PSC 150 00
zastoupena: Ing. arch. Tomasem Vorlem, jednatelem
1CO: 107 55 543
DIC: CZ 107 55 543
(dale jen jako ,,najemce*)

(dale také spolecné jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a ndsl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve
znéni pozdg&jsich pfedpisi (dale jen ,,obcansky zakonik®), tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,,smlouva®).

CL1I
Pfedmét najmu

1) Pronajimatel prohladuje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona &. 131/2000
Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,zakon*), vykonava prava
a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zakoné a za podminek stanovenych v zékong
a Statutu hlavniho mésta Prahy k majetku, Prahy k jednotce vymezené podle zikona o
vlastnictvi bytl €. 474/902, zpiisob vyuzit{ jiny nebytovy prostor (ev.¢. 902), nachazejici se
v suterénu budovy &. p. 474, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 214, ve v k. 0. Smichov, obci
Praha, na adrese Praha 5, Janackovo nabtezi 474/45 (dale také jen ,Budova‘). Vlastnické
pravo k jednotce €. 474/902 (ev. ¢. 902) je zapsano u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 13187.

2) Cast jednotky &. 474/902 (ev. &. 902) specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku byla na zakladé
rozhodnuti Rady méstské ¢asti Praha 5 &. 15/414/2019 ze dne 10. 04, 2019 administrativné
vyClenéna jako jednotka “ ev. &. 902a“ za G¢elem jejiho pronajmu jako prostoru slouziciho
podnikdni o celkové podlahové plose 110,1 m? (dale jen ,,pfedmét najmu®). Detailn
specifikace pfedmétu najmu v podobé grafického znazornéni je obsazena v pfiloze &. 3, kterd
je nedilnou soucasti najemni smlouvy.
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cLim
Ndjemni vztah a ucel najmu

1) Pronajimatel se zavazuje pienechat predmét néjmu bliZe specifikovany v Cl. II této smlouvy
do uzivani ndgjemci a ndjemce tento predmét najmu do svého uzivéni ptijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci predmét najru za uéelem provozovani ,,projektové a
inZenyrské €innosti (kanceldiska ¢innost)*.

3) Néjemce se zavazuje, Ze ptedmét najmu bude vyuzivat pouze za i¢elem uvedenym v odstavci
2 tohoto ¢lanku. Poruseni této povinnosti najemce je povazovano za zvla¥t hrubé, které
opraviiuje pronajimatele vypovédét najem dle této smlouvy bez vypovédni doby.

CLIV
Doba najmu

1) Najemni vztah se uzavird na dobu neurditou, s u&innosti od zvetejnéni smlouvy v registru

smluv.
2) Stav pfedmétu ndjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o predani a prevzeti pfedmétu
najmu.

3) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu ndgjmu do 30
(tficeti) dnd od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvIast’ hrubé
poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamZité odstoupeni od této
smlouvy. Odstoupeni je (¢inné dorudenim ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané.

CLV
Najemné

1) Smluvni strany si sjednavaji za predmét najmu mésicni ndjemné ve vysi 28.500,- K& (slovy:
dvacet osm tisic Sest p&t set korun ¢eskych). VySe ndjemného je sjednana bez DPH. K tomuto
najemnému je pfedepisovéna daii z pfidané hodnoty ve vy3i stanovené zakonem &. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpisii. Za den uskuteénéni zdanitelného
pInéni se povazuje vzdy 1. den piislusného kalendainiho mésice, za ktery je placeno ndjemné.

2) Pronajimatel je opravnén ve druhém a nasledujicich kalendafnich letech trvani najemniho
vztahu zvySovat najemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice
v pfedchazejicim kalendainim roce, vzdy k prvnimu dni kalenddiniho mésice nasledujiciho po
oznameni zmény vySe ndjemného ndjemci. Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy primér
zmény hladiny spotfebitelskych cen v pfedmétném kalendainim roce. Pro uréeni miry inflace
Je urCujici pfisludny index, ktery bude zvefejnén Cesk)'/m statistickym ufadem.

ClL VI
Sluzby

1) Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uZivanim pfedmétu ndjmu, které jsou blize specifikovany ve Vypo&tovém listu, ktery je
Pfilohou ¢. 1 této smlouvy.

2) Najemce je povinen pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem &. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,zékon o odpadech®) a souvisejicimi
predpisy. Vsechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vyse
uvedeného zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajigtovana.
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cLvir
Splatnost a zpusob placeni najemného a sluZeb

1) Néjemce bude hradit pronajimateli mési¢ni ndjemné formou uhrady faktury, kterou vystavi
pronajimatel. Faktura je splatnd nejpozd&ji do patého (5.) dne kalenddiniho mésice
nasledujiciho po mésici, za néjZ je najemné hrazeno. :

2) Najemce je povinen hradit pronajimateli sougasné s ngjemnym stanovenym v Cl. V odst. 1
této smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (dale jen
»SluZby®). Tyto zalohy budou ndjemei pfedepsany spolu s ngjemnym a budou vytidtovany po
skonCen{ kalendainiho roku. Vyse téchto zaloh se urdi s pfihlédnutim k vysi souhrnnych
nakladi pronajimatele, které tento bude muset vynalozit na veskeré sluzby poskytované
najemci, a je soucasné¢ uvedena na pfiloZzeném Vypo&tovém listu, ktery tvoii Piilohu &. 1
k této smlouvé. Piipadny nedoplatek z celkového vyuctovani jednotlivych sluzeb bude splatny
nejpozdgji do 15 (patnicti) dni ode dne vyuétovani téchto sluzeb. Néjemce je opravnén
nahliZet do ptisludnych dokumenth vztahujicich se k témto nakladam.

3) N4jemné spolu se zalohami na sluZzby spojenymi s uzivanim ptedmé&tu najmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou piislusné astky na Géet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, as.,
¢. uctu: I 2 riabilni symbo N

4) Podkladem pro placeni penézitych zdvazkil jsou pfislusna ustanoveni této smlouvy, vietnd
jejich ptiloh.

5) V piipadé prodleni najemce s thradou najemného nebo sluzeb po dobu deldf nez 10 (deset)
pracovnich dnii, zaplati ndgjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné &astky
za kazdy zapo€aty den prodleni. Smluvnf strany si ujednavaji, Ze prodleni najemce s thradou
ngjemného nebo sluzeb po dobu del$i nez 1 (jeden) kalendaini mésic, povazuji za hrubé
poruseni povinnosti sjedn#nych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédst
tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je tfimési¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty ziistava
nedotCeno pravo pronajimatele na nahradu $kody, kterd se pronajimateli pfiznava v plném
rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou splnény

oW

okamzikem pfipséni piisluiné ¢astky na Get pronajimatele.

CL VIl
Jistota

1) Néjemce prohlaSuje, Ze poskytnul pronajimateli jistotu ve vy§i trojnasobku mési&niho
najemného v celkové vysi 85.500,- K¢ (slovy osmdesat pét tisic pét set korun &eskych) na
udet pWedeny u Komeréni banky, a.s., ¢. uétu: | TG variabilni
symbo . Doklad o zaplaceni jistoty byl nidjemcem pronajimateli pfedlozen pfed
podpisem této smlouvy.

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto ¢€lanku poskytl najemce k zajisténi vSech svych povinnosti, které
Jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd&jsimi zmeénami nebo doplnénimi. Néjemce
vyslovné souhlas s tim, aby pronajimatel jednostranng zapocetl své veskeré pohledavky vigi
najemci na jistotu sloZenou ndjemcem dle této smlouvy.

3) Pro piipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto &lanku se najemce zavazuje
jistotu doplnit na ptvodni vy$i, a to nejpozd&ji do 10 (deseti) dnl od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti nebo nepravdivost prohlaeni najemce uéindné
v odst. 1 tohoto ¢lanku se povazuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a
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pronajimatcl Je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba v tomto
pifpadé je tiimésicni.

4) Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou Zadost najemce
mu potvrdit Ghradu pohledavek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji Cast pouZita k uhrazeni zdvazkd najemce vi¢i pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast nadjemci vricena pronajimatelem nejpozdgji do 30 (tficeti) dnti poté,
kdy skon¢i najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6) Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z Castky jistoty jdou ve prosp&ch pronajimatele,
s ¢imZ ndjemce vyslovuje souhlas a vzdava se naroku na jejich vyplacen.

CLIX
Zakladni prava a povinnosti nijemce a jeho prohlaseni

1) Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim predmétu najmu. Neuzivani
pfedmé&tu najmu najemcem ¢&i uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s udelem uvedenym v CL. III
odst. 2 této smlouvy se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce zaloZenych touto
smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tiimésiéni vypovédni
dobou.

2) Néjemce je povinen pii uZivani pfedmétu ndgjmu dodrZovat obecn& zavazné pravni ptedpisy,
zejména dodrZovat a zabezpedit dodrzovéni protipoZarnich predpist, hygienickych piedpist,
pfedpisii o ochran€ pamatek a Zivotniho prostfedi apod. a nést néklady s tim spojené. V ramci
provoznich nékladi bude nijemce hradit téZ veskeré piipadné mistni poplatky a podobngé.
NedodrZeni téchto povinnosti se povazuje za hrubé porudeni povinnosti najemce zaloZenych
touto smlouvou a je divodem kvypovedi této smlouvy pronajimatelem s ti{mési¢ni
vypovédni dobou.

3) Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do piedmétu najmu
pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Pfedchozi pisemna vyzva
pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

4) Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a udribu ptedmétu ndgjmu a
udrZovat jej ve stavu, v jakém byl prevzat, respektive ve stavu, v jakém se bude nalézat po
provedeni stavebnich praci dle Cl. XI. této smlouvy, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.
Smluvni strany se dohodly, Ze Gdrzbou se rozumi ukony najemce specifikované v ust. §2az
§ 4 nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb., které definuje povinnosti najemct v souvislosti
s pronajatou ve€ci, smluvni strany soucasné vyslovné vyluduji uZiti ust. § 5 a § 6 tohoto
nafizeni.

5) Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznédmit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto piipadnych oprav, jinak odpovida za skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6) Pfi ukoneni najmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

7) Pii ukonCeni ndjmu je ndjemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na
vlastni naklady odebrat nebo po dohod¢ s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v piedmétu
ngjmu a prevést je bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) Najemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnacti) dnii ode dne podpisu této smlouvy pojisténi na
své vécl a majetek uvniti pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za $kody zplisobené tietim
osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v
této smlouve a pronajimatel je opravnén pisemn& vypovédét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni
doba v tomto pfipadé je tfimési¢ni.

9) Najemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu provozni dobu, jejiZz Gasové urdeni bude
viditelné umisténo na vstupu do pfedmétu najmu.

10)  Najemce je povinen dodrZzovat no¢ni klid mezi 22:00 a 6:00 hodinou.
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11)  Za majetek najemce vneseny do pfedmétu najmu nepiijima pronajimatel Zadnou
odpovédnost.

12)  N4jemce neni opravnén umistovat na pfedmétu najmu nebo budové jakékoliv reklamy a

vyvésni §tity bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele. Najemce dale prohlasuje, Ze se pred
podpisem této smlouvy detailné seznamil s Pravidly reklamniho oznacovani provozoven v
pamatkové chranénych vizemich a v kulturnich pamétkach v Praze vydanych v roce 2020
Hlavnim méstem Prahou, odborem pamatkové péée Magistratu hl. mésta Prahy (text pravidel
viz Manual pro kultivovanou Prahu - kultivovana.praha.eu) a zavazuje se tato pravidla
v ptipadé, Ze se vztahuji na pfedmét ndjmu, pln€ dodrZovat.
Pronajimatel timto udéluje souhlas, aby na pfedmétu najmu byly umistény reklamy a vyvésni
Stity, které se na predmétu ndjmu nachazeji ke dni uzavieni této smlouvy. Najemce soucasné
bere na védomi, Ze toto ujednani nenahrazuje potiebu souhlasu spolecenstvi vlastnikd
jednotek, ptipadné jeho ¢lenti (dle stanov jednotlivych spolecenstvi vlastnikll jednotek) se
zasahem do spole¢nych prostor pfedmétné budovy. Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje,
Z¢ v piipadé, Ze by bylo na schizi spoleenstvi vlastnikti jednotek hlasovano o otdzce
umisténi stavajicich reklam a vyvésnich §titd na pfedmétu ndjmu nebo na budové€, bude
pronajimatel jako vlastnik jednotek v budové hlasovat v souladu s prohldSenimi u¢inénymi
v tomto odstavci.

13)  Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén prevést prdva a povinnosti z této
smlouvy na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho €innosti pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pticemz toto ujednani se vztahuje také na prodej zdvodu nebo jeho
Casti dle ust. § 2175 a nasl. obanského zdkoniku v piipadé, Ze prava a povinnosti z této
smlouvy k ziavodu jako celku naleZi. PoruSeni vySe uvedené povinnosti najemce je
povazovano za zvlast’ hrubé, které opraviluje pronajimatele vypovédét najem dle této smlouvy
bez vypovédni doby.

14)  Najemce prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nemé zadné zavazky vici organiim
statni spravy, samospravy (vletné pronajimatele) a zdravotnim pojistovnam po lhhté
splatnosti, zejména, dafiové nedoplatky a pendle, nedoplatky na pojistném a na pendle na
vefejné zdravotni pojisténi, na pojistném a na pendle na socidlni zabezpeceni a piispévku
na statni politiku zaméstnanosti, odvody za poruSeni rozpoctové kazné, dale ze se ke dni
uzavfeni této smlouvy nenachézi v tpadku, v hrozicim upadku, ani proti nému neni vedeno
insolvenéni Fizeni ve smyslu zédkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplisobech jeho feSeni
(insolvenéni zakon), ani vykon rozhodnuti dle zdkona €. 99/1963 Sb., obfanského soudniho
fadu, ani exeku¢ni fizeni dle zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni
ginnosti (exeku¢ni fad), ve znéni pozd&jSich pfedpist. Smluvni strany se dohodly, Ze
v pfipadé, kdy se kterékoliv z prohlaeni najemce ucinénych v tomto odstavci ukaze jako
nepravdivé, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

CL X
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k fadnému
plnéni Gc¢elu najmu specifikovanému v Cl. I1I odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci veSkeré sluzby spojené dosud s uZivanim pfedmétu
najmu v rozsahu vymezeném ve Vypoétovém listu, ktery je Ptilohou €. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu ptedmétu a ucelu ndjmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmétu najmu sdm nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si urdi.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou soucinnost pfi piedavani dilezitych
informaci & podkladi pro tadné plnéni povinnosti najemce. Podle potfeby pronajimatel
vystavi pro ndjemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych Cinnosti.

5) Pronajimatel neru¢i za $kody zpiisobené najemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni nebo
na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi ndjemce nebo tretich osob.
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C1. X1
Stavebni upravy

Négjemce neni oprévnén v piedmétu najmu provadet jakékoli stavebni Gpravy, ani jiné
podstatné zmény & meénit charakter predmétu n4jmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, e provede-li nijemce zménu pfedmétu najmu
bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést ptedmét najmu do pivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pii skonéeni ndjmu. Neuvede-li najemce na
7adost pronajimatele pfedmét najmu do ptivodniho stavu, mizZe pronajimatel najem vypoveédét
bez vypovédni doby.

CL XII
Podnajem

Najemce je opravnén prenechat jinému pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruseni vyse
uvedeného ujednani povaZuji za hrubé porueni povinnosti sjednanych v této smlouvé a je
diivodem k vypovédi této smlouvy s tiimési¢ni vypov&dni dobou.

C1. XIII
Ukoncdeni najemniho vztahu

1) N4jemni vztah lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. obéanského zakoniku;

¢) vypovédi pronajimatele z diivodi uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypoveédni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednéni této smlouvy; vypoveédni doba pocne
b&zet prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla pisemnd vypovéd
dorutena druhé smluvni strang. V ptipadé ukonéeni najemniho vztahu bez vypovédni |
doby je najemce povinen odevzdat pfedmét ngjmu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji F
véak do jednoho mésice od skonCeni najmu,

d) odstoupenim od této smlouvy z diivodii uvedenych v této smlouvé nebo v obanském
zékoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém pfipadé provedeno pisemn¢ a
prokazatelng dorudeno druhé smluvni strang; odstoupeni od smlouvy se nedotyka
naroku na néhradu $kody a smluvni pokuty; Géinky kazdého odstoupeni od smlouvy
nastavaji okamzikem doruceni pisemného projevu viile odstoupit od této smlouvy druhé
smluvni strang; G&inky odstoupeni se tykaji sjednaného pinéni, které k okamziku
odstoupeni dosud neni splnéno a zdvazek zaloZeny touto smlouvou zanikd od okamzZiku
odstoupeni.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zmény sidla, adresy pro dorucovéani ¢&i jinych tdaji
podléhajicich zdpisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstitku, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozdgji do 30 (tficeti) dnii od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

3) Pisemnost se povazuje za doru¢enou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistran& na adresu, na které je dle ujednani smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.

4) Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro ugely této smlouvy povaZzovan t€Z den, kdy druh4 smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost pievzit, nebo t€z den, kdy uplynula lhiita
pro uloZeni doporugené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u pfislusného provozovatele
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postovnich sluZeb v piipad€, Ze si druhd smluvni strana dorucovanou vypovéd’ nebo jinou
pisemnost nepfevezme.

CL X1V
Rucdeni

1) Osoba zastupujici najemce — pravnickou osobu, kterou ke dni uzavieni této smlouvy je Ing.
arch. Toma$ Vorel, prohlaSuje a svym podpisem stvrzuje, Ze se stava rucitelem viech dluhi
najemce vzniklych z této smlouvy. Rugitel za dluhy ru¢i celym svym majetkem. TotéZ plati
pro kaZdou dal3f osobu, ktera je ¢i bude v souladu s Gdaji uvedenymi v p¥islusném vefejném
rejstfiku opravnénd tuto pravnickou osobu zastupovat. Ruditelské prohlageni dle § 2018 a
nasl. zékona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, je p¥ilohou ¢&. 4 této smlouvy.
2) Osoba specifikovand v odst. 1 prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neméa Zadné
zavazky vi€i orgdnim statni spravy, samospravy (v&etn& pronajimatele) a zdravotnim
pojiStovnam po Ihiité splatnosti, zejména datiové nedoplatky a penile, nedoplatky
na pojistném a na pendle na vefejné zdravotn{ pojisténi, na pojistném a na penale na socialni
zabezpeCeni a prispévku na statni politiku zam&stnanosti, odvody za poruseni rozpo&tové
kazn¢, dale Ze se ke dni uzavieni této smlouvy nenachézi v upadku, v hrozicim tGpadku, ani
proti ni neni vedeno insolvencni fizeni ve smyslu zakona &. 182/2006 Sb., o wpadku a
zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ani vykon rozhodnuti dle zékona &. 99/1963 Sb.,
obCanského soudniho fadu, ani exekuéni fizeni dle zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekucni ¢innosti (exekuéni fad), ve znéni pozd&jsich predpist. Smluvni strany
se dohodly, Ze v piipad€, kdy se kterékoliv z prohlaSeni osoby specifikované v odst. 1,
ucin€énych v tomto odstavei, ukdze jako nepravdivé, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu
vypovedét bez vypovédni doby.

ClL XV
Ostatni ustanoveni

Zamér prondjmu vySe specifikovaného pfedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st¢ Praze, ve znéni pozdé&jsich predpisti, zvefejnén
na ufedni desce Mé&stské &asti Praha 5 od 14.07.2022 do 15.09. 2022.

CL XVI
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze knabyti uginnosti této smlouvy je nezbytné jeji
uvefejnéni v registru smluv podle § 5 odst. 2 zikona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozd€jsich predpist, a to bezodkladné, nejpozdgji vsak ve Ihité do tiiceti (30) dnt ode
dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, které provede Méstska &ast Praha 5. Smluvni
strany berou na védomi, Ze zvefejnéni osobnich dajii ve smlouvé uveiejn&né v registru smluv
podle véty prvni se déje v souladu stimto zdkonem a s¢&l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni
Evropskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti
obsaZené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich
podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim m&st& Praze,

ve znéni pozdejsich pfedpish, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
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jednani Mé&stsk¢ Casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Prahy 5 €. 8/183/2023 ze
dne 20.2.2023.

ClL XvIl
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a a¢innosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
acinnosti nékterych smluv, uveiejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich
piedpisi. .

2) Pronajimatel v souladu s § 7a odst. 3 pism. b) z&kona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii,
ve znéni pozd¢jSich pfedpist, timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami piedava
najemci ovéfenou kopii prikazu energetické naroénosti budovy zpracovanou panem Ing. Petr
Suchének, Ph.D dne 24.7.2009.

3) Vzijemna pridva a povinnosti vyslovné neupravené v této smlouvé se ¥idi pfislusnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku a déle platnymi pravnimi pfedpisy.

4) 7Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

5) Tato smlouva byla sepsdna v 5 (péti) vyhotovenich, z nichz po 1 (jednom) vyhotoveni obdrZi
najemce a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO 18628966, se sidlem Praha 5, Na
Zatlancel350/13 a po 3 (tfech) vyhotovenich obdrZi pronajimatel.

6) V pifpadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou souéast této smlouvy tvoii p¥ilohy:

Piloha ¢. 1 - Vypoctovy list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vySe zaloh,
Ptiloha €. 2 - Vypis z zivnostenského rejstiiku najemce,

Piiloha ¢. 3 — Zakres pfedmétu najmu,

Piiloha ¢. 4 - Rucitelské prohlaseni.

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zékladé pravdivych udaji, jejich pravé a
svobodné viile, ur€ité, vazné a srozumiteln®, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si pfecetly, sjejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své

podpisy.

V Praze dne V Prazedne 2207, 2e2J

VOR Architekti s.r.o.

stska ¢ast Praha
Mgr. Jaroslav Pasmi
pronajimatel

Ing. arch. Tomas Vorel, jednatel
najemce
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Vypoctovy list platny od 03.2023

"Ukivatel

Jméno VOR Architek(i s.r.o. T

ICO 10755543

DIC CZ10755543

Platce DPH Ano

e-mail —

|

| Bankovni spojeni pronajimatele T — '
Variabilni symbol 9047409024 Adresa prostoru -
Nebytovy prostor kancelaf Janackovo ndbt. 474/45

Cislo prostoru 902 15000 PRAHA 5

Smlouva R Platnost smlouvy  Od 01.03.2023 na dobu neuréitou Il.
Splatnost 10.04.2023 Podani vypovédi

Doba placeni Mésicni Penalizace Urok z prodlent (n.v.351/2013) + Smluvni

pokuta 0,25%
| Druh vztahu Najemce Pocet osob 1 - o
Vypolet ndjemného  Dohodnulé sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 3 106,27 (bez DPH)
m2

Plocha pro naj. 110,10 m2 | Roéni ndjemné 342 000,33 K& (bez DPH)

Topeni Etazové topeni - plyn N | Smérné éislo

Podlazi -1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 8

Vymér dhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Ziklad DPH K¢ %  DPHK Cistka K¢ Hal.vyr. K&

Nijernné o 28 500,00 21 5 985,00 34 485,00 0,00 V |

Vodné stocné 500,00 S

Uklid 120,00 S

Spoleéna elektiina 100,00 S

Sazba 21% celkem 28 500,00 5 985,00 34 485,00 0,00

Najemne celkemn 34 485.00

Sluzby celkem 720,00

Mésicni predpis celkem K& 35 205,00

Platebni piikaz 35 205,00

Rozpis mistnosti I
Mistnost Topeni Celk. m2  Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2

wC Nen | 1,40 1,40 0,00] 0,00 1,40

Kancelar Nenf | 15,90 15,90 0,00 0,00 15,90

Kancela¥r Neni i 26,00 20,00 6,00 6,00 206,00

Kancelar Neni 24,20 24,20 0,00 0,00 24,20

Kancelar Neni 32,90 32,90 0,00 0,00 32,90

Chodba Etazové topeni - 3,40 3,40 0,00 . 0,00 3,40

plyn | |
Piedsin Neni 10,90 10,90 0,00 | 0,00 10,90
WC EtdZové topeni - 1,40 1,40 0,00 | 0,00 1,40
plyn | B |

Celkem o - 1810 16,00 0,00 800 110,10

Poznamka:

MNajemné je splané v terminu a zptsobem die ujednani ndjemni smlonvy, P¥ plathé na aéet vzdy uvadéjle variabiini symbol

frhewovil: Evi Hajkovie semail: hajkovagieentm.iu



Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 05.09.2022 11:45:30

Obchodni firma: VOR Avrchitekti s.r.o.
Adresa sidla: Janackovo nabreZi 474/45, 150 00, Praha 5 - Smichov
Identifikaéni ¢islo osoby: 10755543
Datum doru¢eni vypisu podle § 10 odst.4 Zivnostenského zakona: 12.04.2021
Statutdrni orgdn nebo jeho élenové:

Imeéno a piijment: Ing. arch. Tomas Vorel (1)

Vaznik funkce: 14.04.2021

Zivnostenské opravaéni ¢ |
Predmeét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch | aZz 3 Zivnostenského zikona
Obory ¢innosti: Piipravné a dolconéovaci stavebni prace, specializované stavebni &innosti
Zprostiredkovani obchodu a sluzeb
Prondjem a pijéovani véci movitych
Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk
Piiprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kresli¢ské prace
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizané hospodaiské povahy
Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 14.04.2021

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnosienské oprdavnéni é.2

Predmét podnikani: Projektova €innost ve vystavbé
Druh Zivnosti: Ohlasovaci vazana
Vznik opravnéni: 14.04.2021

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou
Odpovedny zdstupce:

Jméno a pFijmeni: Ing. arch. Tomas Vorel (1)

Zivnostenské opravméni ¢.3

Predmét podnikani: Provddéni staveb, jejich zmén a odstraiovani
Druh Zivnosti; Ohlagovaci vadzana
Vznik opravnéni: 14.04.2021

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou
Qdpovédny zastupce.

Jméno a piijmeni: Ing. arch. Tom4s$ Vorel (1)

Seznam zacastnénych osob

Jméno a prijment: Ing. arch. Tomas Vorel (1)
Datum narozeni; 1.10.1972
Obcanstvi: Ceskd republika

Urad ptisludny podle §71 odst,2 Zivinostenského zakona: Uiad méstské éasti Praha 5

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, ze tdaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.
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P¥iloha &. 4 Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani

RUCITELSKE PROHLASENI
dle § 2018 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, v platném znéni

L

pan Ing. arch. Toma$ Vorel, dat. nar. 11. ijna 1972, Janackovo nébieZi 474/45, Smichov,
150 00 Praha 5

(dale jen ,,Rucitel)

¢ini toto
ruditelské prohlaseni.

II.
Ruditeli je zndmo, ze

Méstska ¢ast Praha 5, se sidlem: Praha 5, nam. 14. fjna 1381/4,VPS(VZ 150 22, zastoupena:
Mgr. Jaroslavem Pasmikem MBA, starostou, ICO: 00063631, DIC: CZ00063631, (déle jen
jako ,,Véritel®),

a

VOR Architekti s.r.o., se sidlem: Praha 5 - Smichov, Janéék9v0 nabrezi 474/45, PSC 150
00, zastoupena: Ing. arch Tomasem Vorlem, jednatelem, ICO: 10755543 (dale jen jako
,,Dluznik*),

spolu uzaviraji smlouvu o n&jmu prostor slouzicich k podnikani, kdy Véfitel jako
pronajimatel ptenechava Dluznikovi jako ndjemci do ndjmu jednotku €. 474/902, vymezenou
podle zékona o vlastnictvi bytd, zplisob vyuZiti jiny nebytovy prostor, nachdzejici se
v suterénu budovy &.p. 474, kterd stoji na pozemku parc.6. 214, vie v k.0. Smichov, obci
Praha, na adrese Praha 5, Jana¢kovo nabiezi 474/45, zapsané na LV ¢&. 13187, kdy tato
smlouva nabude G¢innosti zvefejnénim v registru smluv a uzavira se na dobu neurCitou (déle

jen ,,.Smlouva‘).

Rugcitel prohlasuje, Ze je mu obsah Smlouvy a zdvazky z ni vyplyvajici pro DluZnika dobfe
zném, stejné tak je mu zndmo, jaké sankce mohou pro DluZnika nasledovat pro nesplnéni jeho
povinnosti.

I1I.

Ruditel timto v souladu s ustanovenim § 2019 Ob&Z Véfiteli dale prohlasuje, Ze v plném
rozsahu uspokoji veskeré budouci pohledavky Vefitele za Dluznikem vzniklé po podpisu
tohoto ru¢itelského prohlaseni na zékladé Smlouvy, jestlize tyto pohledavky fadn¢ a v¢as
neuspokoji DluZnik.

Rugitel se zavazuje na prvni vyzvu Véfitele bez zbyteéného odkladu po této prvni vyzvé
veskeré zavazky DluZnika viigi Vafiteli uvedené v pfedchozim odstavei tohoto &lanku v celém
rozsahu Véfiteli splnit.

Pellokg 2.4

—




Ruceni podle tohoto rucitelského prohlaseni je ncodvolatelné a bezpodmineéné a Rucitel
nesmi byt Zddnym zpusobem zprodtén nebo zbaven nebo jinak osvobozen odpovédnosti
z n¢ho vyplyvajici.

Rucitel je povinen uhradit ¢astku uvedenou ve vyzvé Véfitele do 10 dnti po obdrZeni p¥islusné
vyzvy, ato na ucet v ni specifikovany. Veskeré platby poskytované z divodu tohoto rudeni
budou provadény bez jakychkoli odpoéti na jakékoliv dané, odvody, jiné poplatky nebo
platby.

Zavazky vyplyvajici ztohoto ruditelského prohlaSeni jsou trvalé a zistanou v platnosti
a uinnosti, dokud nebudou zcela splnény.

VI.

Toto rucitelské prohlaseni nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu Rucitelem. Rugitel
prohlaSuje, Ze se pfed podpisem tohoto ruditelského prohladeni sezndmil s jeho obsahem,
ktery odpovida jeho pravé, svobodné a vazné vili.

Stane-li se n&které ustanoveni tohoto ruditelského prohlaSeni neplatnym, neu¢innym a/nebo
nevykonatelnym, zlistava platnost, Géinnost a/nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto
nedotéena. V tomto ptipadé nastupuje namisto neplainého, neac¢inného ¢i nevykonatelného
ustanoveni takové ustanoveni, které se svym tcelem nejvice bliZi neplatnému, neGéinnému ¢&i
nevykonatelnému ustanoveni.

Veskeré zmény tohoto rucitelského prohlaeni mohou byt provadény pouze pisemnou
formou, a to pouze se souhlasem véfitele,

V Praze dne 22207 2023

Veéfitel timto vyjadiuje souhlas s obsahem rucitelského prohldseni obsaZzeného v této listing,

Y Praze dme ........







