NOVA PAPIRNA, a.s. statutarni mésto Plzer
2023/002168

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

I.
SMLUVNI STRANY

Budouci prodavajici: NOVA PAPIRNA, a.s.

se sidlem: Vychodni Pfedmésti 173, Plzen, PSC 326 00

IC: 28014111

zastoupeny: panem Martinem Hrubym a panem Ing. Jaroslavem

JiFi¢kou, ¢leny spravni rady

dale jen budouci prodavajici

a

budouci kupujici: statutarni mésto Plzen

adresa: namésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00
IC: 00075370

zastoupeny: panem Ing. Vlastimilem Golou

¢lenem Rady mésta Plzné
na zaklad¢ plné moci ¢.j.: ZM-75/2022
ze dne 20. fijna 2022

dale jen budouct kupujici

uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni.

II.
UVODNI USTANOVENI{

Budouci prodavajici je vlastnikem nemovitych véci — pozemki parc. ¢. 1649, zastavéna plocha
anadvofi, o vymere 162 m2, parc. ¢. 1650, zastavéna plocha a nadvoii, o vymete 5428 m2, parc.
&. 1651, zastavéna plocha a nadvoifi, o vyméie 706 m?, parc. ¢. 1656/1, zastavéna plocha
a nadvofi, o vyméfe 4779 m2, parc. ¢. 1652/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 855 m?,
parc. &. 1652/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 247 m?, parc. &. 1652/3, zastavéna plocha
a nadvoii, o vyméfe 90 m?, parc. &. 1648/5, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére
335 m?, zapsanych na listu vlastnictvi & 8590 pro katastralni uzemi Plzef, obec Plzef
u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Plzeii — mésto.

Budouci prodavajici je investorem stavby VYSTAVBA V AREALU BYVALE PAPIRNY,
PLZEN — OBJEKT C, D, J (dale jen ,,Stavba®) dle uzemniho rozhodnuti ¢. 6638 o umisténi
stavby VYSTAVBA V AREALU BYVALE PAPIRNY, PLZEN ze dne 2. kvétna 2022 (pod ¢.
j. MMP/144015/22, které nabylo pravni moci dne 3. Cervna 2022), izemniho rozhodnuti
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¢. 6629 o umisténi stavby Vodovod, ul. Cyklisticka, Habrova, Zahradni, Plzen ze dne 2. biezna
2022 (pod €. j. MMP/064944/22, které nabylo pravni moci dne 5. dubna 2022) a rozhodnuti
o stavebnim zaméru — Vystavba arealu papirny, objekt J expedi¢ni sklad Plzen, Vychodni
predmésti €.p. 173, Zahradni 2 ze dne 24. kvétna 2021 (pod ¢. j. UMO2/08122/21, které nabylo
pravni moci dne 11. ¢ervna 2021).

V ramci této Stavby bude mimo jiné vybudovana na pozemcich citovanych v pfedchozim
odstavci technicko - dopravni infrastruktura, a to konkrétné komunikace, uli¢ni vpusti véetné
ptipojek, vetejné osvétleni, sadové upravy, mobiliaf, vodovodni fady, splaskové kanaliza¢ni
stoky, dest'ova kanalizacni stoka a reten¢ni nadrz (dale jen ,,TDI*).

I11.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim
0 budoucim pfevodu nemovitych véci — pozemki, popft. jejich ¢asti:

- parec. ¢. 1649, zastavéna plocha a nadvori,

- parec. €. 1650, zastavéna plocha a nadvori,

- parc. ¢. 1651, zastavéna plocha a nadvori,

- parc. €. 1656/1, zastavéna plocha a nadvori,

- parc. €. 1652/1, zastavéna plocha a nadvori,

- parc. €. 1652/2, zastavéna plocha a nadvori,

- parc. €. 1652/3, zastavéna plocha a nadvori,

- parec. €. 1648/5, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vSe k. u. Plzen, zasaZenych stavbami TDI, z vlastnictvi budouciho prodavajiciho do
vlastnictvi budouciho kupujiciho. Celkova vyméra vyse uvedenych pozemkii, pop¥. jejich
¢asti ¢ini cca 4073 m?,

O O B O O B O

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze imyslem obou smluvnich
stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnikem staveb TDI a soucasné vlastnikem pozemkd,
na nichz se tyto stavby TDI nachazi. Pokud by se ukézalo, ze stavby TDI nejsou samostatnou
véci a jsou soucasti pozemku, jsou smluvni strany srozumény s tim, Ze se budouci kupujici
v takovém pripadé stane vlastnikem staveb TDI okamzikem nabyti vlastnického prava
k pozemku, na némz se tyto stavby TDI nachazi. Smluvni strany pro tento ptipad vyslovné
sjednavaji, ze uvedené zjisténi nebude mit jakykoli dopad na ujednani tykajici se kupni ceny za
pfevadény pozemek (viz €l. IV. této smlouvy), ani na ujednani tykajici se kupni ceny za
pievadéné stavby TDI (viz samostatna smlouva).

IV.
KUPNI CENA, DANE A POPLATKY

Kupni cena bude ¢&init na zékladé dohody obou smluvnich stran 40 K&/m? (slovy: ctyricet korun
Ceskych za jeden metr ¢tverecni).

Otazka DPH bude feSena dle platnych pravnich ptedpisii v dobé uzavieni kone¢né kupni
smlouvy.

Veskeré poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti budou vymeéteny a uhrazeny dle
zékona.
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V.
PROCES UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Ob¢ smluvni strany se zavazuji mezi sebou uzavtit kupni smlouvu, v rozsahu a za podminek
sjednanych v této smlouvé o smlouvé budouci kupni, a to ve 1haté do 16 meésicti ode dne, kdy
jedna smluvni strana obdrzi od druhé smluvni strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze ta smluvni strana, kterd obdrzela od druhé smluvni
strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, neni povinna také vyzyvat druhou smluvni
stranu Kk uzavieni t¢ samé smlouvy, a ze okamzikem, kdy kterakoli ze smluvnich stran obdrzi
od druhé smluvni strany vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, se aktivuje povinnost obou
smluvnich stran uzavtit kupni smlouvu, a to ve stejné lhuté¢ 16 mésicti ode dne, kdy jedna
ze smluvnich stran obdrzi vyzvu k uzavteni kupni smlouvy.

Budouci prodavajici je povinen vyzvat budouciho kupujiciho Kuzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 6 mésict od vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu, resp. od pravni moci
posledniho kolauda¢niho rozhodnuti na dokonéenou Stavbu. Budouci kupujici je povinen
vyzvat budouciho prodéavajiciho k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 12 mésicti ode dne
pievzeti kopie posledniho kolauda¢niho souhlasu, resp. posledniho pravomocného
kolauda¢niho rozhodnuti.

Budouci kupujici je povinen uzavtit kupni smlouvu pouze za ptedpokladu, ze budou splnény
vSechny tyto podminky:

1) Posledni kolauda¢ni souhlas na dokonc¢enou Stavbu bude vydan, resp. posledni kolauda¢ni
rozhodnuti na tuto Stavbu nabude pravni moci, nejpozdéji do 30. ¢ervna 2027. V opacném
ptipadé ma budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

2) Kupni smlouva bude uzaviena soucasné s kupni smlouvou na pievod TDI vybudované
v souvislosti se Stavbou do vlastnictvi budouciho kupujiciho a smlouvou o =zfizeni
sluzebnosti stezky a cesty (prijezdu, prichodu objektem J, ktery bude vybudovan na
pozemku p. €. 1651, k. 0. Plzen a Udrzby komunikace v prijezdu v objektu J) a za
pfedpokladu uzavieni smluv o zfizeni sluZzebnosti, a to ve prospéch reten¢nich nadrzi vcetné
jejich ptipojek a ve prospéch vetejného osvétleni.

3) Budouci prodavajici se zavazuje bez zbytecného odkladu po dokoncéeni Stavby zajistit
zameéteni skutecného stavu TDI po jejim dokonceni a zavazuje se predat ho budoucimu
kupujicimu bez zbytecného odkladu po jeho vyhotoveni, nejpozdéji vSak soucasné s vyzvou
k uzavteni kupni smlouvy.

4) K fyzickému ptedani prodavanych pozemku (nebo jejich ¢asti) dojde pied uzavienim kupni
smlouvy a bude potvrzeno protokolem podepsanym smluvnimi stranami s tim, ze mésto
Plzen bude zastoupeno prispévkovou organizaci Spravou vetfejného statku mésta Plzné, jako
budoucim spravcem prevadénych nemovitych véci.

5) Na pozemcich (nebo jejich ¢astech), které budou pfedmétem prodeje dle této smlouvy,
nebudou k okamziku uzavieni kupni smlouvy vaznout zadné dluhy, pohledavky, zastavni
prava a vécna bfemena vyjma vécnych biemen umisténi inzenyrskych siti, ktera vzniknou
z realizace Stavby. Toto se zavazuje zajistit budouci prodavajici.

Nebude-li splnéna nékterd ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nevznikne.
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VI.
SMLUVNI POKUTA

Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji, Ze splni podminky uvedené v ¢l. V. této
smlouvy.

V piipadé€, ze budouci prodavajici nesplni vSechny podminky sjednané v ¢l. V. této smlouvy
(vyjma podminky stanovené v ¢l. V. odst. 3 bod 1) pro uzavieni kupni smlouvy anebo neuzavie
kupni smlouvu, a to vSe ve sjednané lhuté dle ¢l. V. odst. 1 této smlouvy, ma budouci kupujici
pravo od této smlouvy odstoupit a budouci prodavajici je povinen uhradit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dve sté tisic korun ceskych), a to do 60
dnti od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

Uhrazenim smluvni pokuty ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ceskych) sjednané ve
smlouvé o smlouvé budouci kupni na prodej TDI do vlastnictvi statutarniho mésta Plzné

uzavirané dle usneseni Rady mésta Plzn¢ ¢. 405 ze dne 4. kvétna 2023 zanika povinnost
budouciho prodavajiciho k tthradé smluvni pokuty dle pfedchoziho odstavce této smlouvy.

Budouci kupujici ma vedle smluvni pokuty narok na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

VII.
PRECHOD VLASTNICTVI

Budouci kupujici nabude vlastnictvi k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. III. této smlouvy
vkladem kupni smlouvy uzaviené na zaklad¢ této smlouvy o smlouvé budouci kupni do katastru
nemovitosti.

VIIL.
USTANOVENI ZAVERECNA

V ptipadé¢ pievodu vlastnického prava k pozemkim (nebo jejich ¢astem) uvedenym v ¢lanku
I11. je budouci prodavajici povinen smluvné zajistit, aby povinnosti budouciho prodavajiciho
obsazené v této smlouvée zavazovaly i nového vlastnika pozemki (nebo jejich ¢asti).

Tato smlouva je soucasn¢ uzavirana se Smlouvou o smlouvé budouci kupni ¢. 2023/002169,
jejimz pfedmétem je pievod pozemkd, popft. jejich ¢astip. ¢. 1653, 1654, k. 0. Plzen, Smlouvou
o smlouvé budouci kupni ¢. 2023/002170, jejimz piredmétem je ptevod TDI vybudované
v souvislosti se stavbou, a Smlouvou o smlouvé budouci o ztizeni sluzebnosti ¢. 2023/002171
pro ziizeni sluzebnosti stezky a cesty (prajezdu, prichodu objektem J, ktery bude vybudovan

na pozemku p. ¢. 1651, k. 0. Plzen a udrzby komunikace v prijezdu v objektu J).

Budouci prodavajici na sebe podpisem této smlouvy piebird ve smyslu § 1765 a § 1788
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., v platném znéni, nebezpeci zmény okolnosti.

Budouci prodavajici bere na védomi, ze kone¢nd smlouva bude ptedlozena k projednani do
organu statutarniho mésta Plzné.

Préavni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku
¢. 89/2012 Sb., v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
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Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou Vv podob¢ oboustrann¢ uzavienych ¢islovanych dodatk smlouvy.

Obé¢ strany této smlouvy prohlasuji, ze rozuméji jejimu obsahu a jsou s nim srozumeény, zZe
smlouvu uzaviraji na zéklad¢ své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisné ¢i natlaku,
povazujice ji za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Vile statutarniho mésta Plzné k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Zastupitelstva mesta
Plzné ¢. 123 ze dne 4. kvétna 2023.

Tato smlouva se vyhotovuje v poctu ¢tyi vytiskl s platnosti originalu, z nichz budouci kupujici
a budouci prodavajici obdrzi kazdy dva vytisky.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv,
VvV platném znéni, podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru budouci
kupujici.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd ji podepise pozdéji,
a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, v platném znéni.

Ptiloha: 1x situace - rozsah ptebiranych pozemk, popf. jejich ¢asti).

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
VPlznidne .................o.l. V Plznidne ......................
NOVA PAPIRNA as. statutarni mésto Plzei
Martin Hruby Ing. Vlastimil Gola
¢len spravni rady ¢len Rady mésta Plzné

na zaklade¢ plné moci ¢.j.: ZM-75/2022
ze dne 20. fijna 2022

VPlznidne ......cooooeiil.

NOVA PAPIRNA, a.s.
Ing. Jaroslav Jificka

¢len spravni rady

Str.5ze5






