SMLOUVA O NAJMU
(dale jen ,,smlouva®)

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich

ptredpisu (dale jen ,,0Z*)

SMLUVNI STRANY:

1.

Keriani, a.s.

se sidlem Opletalova 1284/37, 110 00 Praha 1

1CO: 269 32 628

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 10059
zastoupené_pfedsedou spravni rady a_élenem
spravni rady

Bankovni spojeni; vedeny _
(dale jen ,,pronajimate
a

Ceska republika — Generalni Feditelstvi cel
se sidlem Budé&jovicka 1387/7, 140 96 Praha 4 — Michle

ICO: 71214
za niz jedna teditel sekce 01 Ekonomiky a informatiky

(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce spolecné dale jen ,,smluvni strany“ a kazdy z nich samostatn¢ téz jen
»smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
- pozemek paro_jehoi soucasti je budova bez ¢p/Ce — stavba pro dopravu (budova

dale oznacovana jako ,,Skladovaci budova“);

to vie v k.u. Stérboholy, obec Praha, zapsané na LVq’edeném Katastralnim uradem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, pro k.. Stérboholy, obec Praha.

Najemce ma zajem uzivat niZe specifikované prostory v arealu pronajimatele a pronajimatel ma
zajem dat mu je za sjednanou uplatu do najmu;

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.

1.1.

1.2.

Predmét smlouvy

Predmétem najmu dle této smlouvy jsou:

a) skladovaci prostory o celkové vyméte 1426,58 m? nachazejici se ve Skladovaci budové (déle
jen ,Skladovaci prostory*),

Skladovaci prostory oznacovany rovnéz jako ,,Prostor® nebo ,Predmét najmu®, pricemz
podrobny popis Predmétu najmu, véetné situa¢niho planku tvofti piilohu €. 1 této smlouvy.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat nijemci za podminek dale v této smlouvée
stanovenych Pfedmét najmu do uZivani a zajistit najemci jeho nerusené uzivani.



1.3.

1.4.

2.1.

2.2

2.3.

Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se odpovidajicim zplsobem seznamil se stavem
Pfedmétu najmu a Ze je v tomto stavu Pfedmét najmu zplsobily ke sjednanému ucelu uzivani;
jako takovy pak najemce Pfedmét najmu piijima.

Ucelem najmu dle této smlouvy je provozovani skladu celniho Gfadu a kontrolniho pracoviste.
Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu za jinym ucelem ¢i jinym nez dohodnutym zptisobem
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemné a uhrada za plnéni spojend s ndjmem

Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani Pfedmétu najmu je Ndjemce povinen platit Pronajimateli
najemné ve vysi 145,- K¢ (slovy: sto ctyficet pét korun Ceskych) za kazdy metr Ctverecni
podlahové plochy Piedmétu najmu a kazdy mésic najmu, tj. celkem 206.854,- K¢ (slovy: dvé Sest
tisic osm set padesat Ctyti koruny ¢eské) mesicné.

(dale také jako ,,Najemné“).

Smluvni strany konstatuji, Ze Najemné bude v souladu s § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdg&jsich predpisti, osvobozeno od DPH, takze k ¢astce Najemného
nebude DPH piipoctena.

Néjemné bude hrazeno mési¢né na zékladé pronajimatelem vystavené¢ho a ndjemci zaslaného
danového dokladu (faktury) v terminu splatnosti 30 dnti od data doruceni danového dokladu
najemci. Takto sjednand doba splatnosti, neni-li prikazné¢ dohodnuto jinak, nahrazuje den
splatnosti uvedeny na faktufe. V pfipad¢, Ze posledni den splatnosti faktury pfipadne na den
pracovniho klidu, resp. volna, bude se za den splatnosti povazovat nejblize nasledujici pracovni
den. Pronajimatel vystavi danovy doklad nejdéle do 5 kalendarnich dnl od data uskute¢néni
zdanitelného plnéni, kterym je vzdy prvni kalendaini den mésice, za ktery se Néjemné hradi.
Pronajimatel je povinen zaslat najemci danovy doklad nejdéle do 3 kalendainich dnii od data jeho
vystaveni do datové schranky s nasledujicimi parametry: ID datové schranky ,,Generalni
feditelstvi cel*: 7puaadc

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén Néjemné sjednané dle této smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdoro¢né k 1. lednu zvysit v zavislosti na riistu miry inflace zjisténé
Ceskym statistickym ufadem. Najemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace ptedchoziho
kalendarniho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i1/100)
NN — nov¢ upravena vyse najemného
NS — vySe najemného placend v pfedchozim kalendainim roce

i — mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %).

Zvyseni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén uplatnit
nejdrive ode dne 1.1.2024. Mirou inflace se pro Gcely této Smlouvy rozumi ptirtstek primérného
indexu spottebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact mésict proti
praméru piedchozich dvanacti mésica.

V obdobi do vyhldseni vyse miry inflace za piedchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu bude najemcem pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle ptredchoziho
kalendarniho roku. Pronajimatel oznami najemci novou vysi najemného po vyhlaSeni miry inflace
formou pisemné vyzvy, a to nejdéle do 31. 3. kalendainiho roku, na ktery se najemné zvysuje.

Rozdil mezi pivodni vysi ndjemného, kterou najemce uhradil na zakladé ptivodniho datiového
dokladu, a novou vysi najjemného po jejim navySeni o inflaci, uhradi najemce na zakladé
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opravného danového dokladu zaslaného mu pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnti od data
doruceni opravného danového dokladu najemci. Pronajimatel je povinen zaslat ndjemci opravny
danovy doklad nejdéle do 3 kalendainich dnti od data jeho vystaveni do datové schranky uvedené
v odst. 2.2. této smlouvy.

2.4. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci v souvislosti snajmem Predmétu najmu
i nasledujici sluzby:
a) dodavka elektrické energie do Prostor;
b) dodavka tepla do Prostor;
¢) vodné a stocné do/z Prostor;
d) odvod srazkové vody;
e) ostraha arealu Pronajimatele;
f)  odvoz komunalniho odpadu
(dale spolecné také jako ,,Sluzby*)

2.5. Za Sluzby poskytované Pronajimatelem budou ndjemci nad ramec Najemného mésicné uctovany
nasledujici naklady
a) dodavka elektrické energie — naklady za dodavku elektrické energie bude Najemce
hradit dle skute¢né spotteby naméfené dle podruznych métidel spotieby elektrické
energie v Pfedmétu najmu, naklady budou prefakturovany s jednotkovymi cenami
ve vysi actované prvotnim dodavatelem;

b)  dodavka tepla — ndklady budou uctovany dle skutecné spotfeby namétené dle
podruznych meéfidel v Pfedmétu najmu, ndklady budou prefakturovany
s jednotkovymi cenami ve vysi i€tované prvotnim dodavatelem;

c) vodné a stocné — naklady budou uétovany dle skuteéné spotieby namétené dle
podruznych vodomérd v Prfedmétu najmu, naklady budou prefakturovany
s jednotkovymi cenami ve vysi Gctované prvotnim dodavatelem;

d)  odvod srazkové vody — naklady budou G¢tovany dle skuteénych nakladt dle podilu
vymeéry plochy Predmétu najmu uzivané N4jemcem. Vyuctovani bude realizovano
dle vzorce: plocha uzivana Najemcem * odtokovy soucinitel dle charakteru plochy
* primérny roéni tthrn srazek v Praze * sazba sto¢ného dle aktualné platného ceniku
prvotniho dodavatele.

e) ostraha arealu Pronajimatele a odvoz komunalniho odpadu — naklady budou
ucétovany ve vysi 12,70 K€ za kazdy m? Pfedmétu ndjmu a kazdy mésic najmu.

K uctovavanym castkam Sluzeb bude pripoctena DPH v zakonné vysi.

Na thradu nakladi uvedenych v tomto odstavci nebudou Najemcem hrazeny zalohové
platby. Pronajimatel bude N4jemci vystavovat a zasilat dafiové doklady na thradu skute¢né
spotieby energii a sluzeb vzdy jednou za kalendaini mésic. Nedilnou soucasti dainového
dokladu bude ptiloha prokazujici stanoveni skute¢nych nakladt ptipadajicich na Najemce.
Termin splatnosti je stanoven vzdy na 30. kalendaini den po datu doruceni danového
dokladu Najemci. Pronajimatel je povinen zaslat Najemci danovy doklad nejpozdéji do 3
kalendarnich dnti od data jeho vystaveni do datové schranky, jejiz identifikator je uveden
v zahlavi této Smlouvy.

2.6. Nedohodnou-li se smluvni strany v konkrétnim ptipadé prokazatelné jinak, je najemce povinen
platit Najemné, jakoz i jakékoli jiné platby, k nimz je vii¢i pronajimateli na zakladé¢ této smlouvy

veden pfipadné na jiny ucet, ktery mu pronajimatel za timto ucelem

v dostatecném predstihu pisemné sdéli (dale jen ,,UCet pronajimatele). Platby se najemce




3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

zavazuje identifikovat VS — Cislem faktury. Platebni povinnost ndjemce se povazuje za splnénou
dnem pfipsani pfislusné ¢astky na Ucet pronajimatele za pfedpokladu radné identifikace platby.

Doba najmu a skonceni najmu

Néjem Predmétu najmu dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1. srpna 2023 do
31. Cervence 2028.

Néjem Predmétu najmu dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

¢) na zakladé pisemné vypovédi dle odst. 3.3., 3.4. nebo 3.5. této smlouvy uplynutim sjednané
vypovedni doby; nebo

d) na zékladé pisemné vypovédi bez vypovédni doby z diivodd stanovenych pfislusnymi
pravnimi predpisy, zejména OZ.

Najemce je opravnén najem vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby, ztrati-li Pfedmét najmu
zpusobilost k u¢elu uvedenému v odst. 1.4., nebo porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti
vici najemci, zejména, nikoliv vSak vylucné, tim, Ze ndjemci neumoziuje nerusené uzivani
Predmétu ndjmu ¢i najemci neposkytuje touto smlouvou dohodnuté Sluzby nebo tyto Sluzby
opakovan¢ poskytuje v nedostateéné kvalité. Najemce je pred podanim vypovédi dle tohoto odst.
povinen pisemné upozornit pronajimatele na existenci vypovédniho diivodu a detailn¢ popsat,
v ¢em spatiuje existenci vypoveédniho diivodu, a vyzvat pronajimatele k napravé. Nedojde-li ze
strany pronajimatele k napravé nejpozdéji do 30 (tficeti) dnti od doruceni vyzvy najemce
k napravé, bude najemce opravnén vypoveédet najem bez vypovédni doby.

Néjemce je opravnén najem vypoveédet i pred uplynutim ujednané doby, pokud jiz Prostory nadale
nebude potfebovat ke své Cinnosti. pro vylouceni pochybnosti se za situaci, kdy Najemce
nepotiebuje Prostory ke své ¢innosti, povazuje situace, kdy rozhodnutim ptislu§ného organu celni
spravy dojde ke zruseni detasovaného pracovisté Celniho titadu pro hlavni mésto Prahu na adrese
K HruSovu 293/2, Praha 10. Vypovédni doba v takovém piipad¢€ Cini 6 (Sest) mesicli a po€ina
bézet od prvniho dne nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédet i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt nemovita
véc, v niz se Predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze to brani dalSimu
uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat, nebo
porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoZe jej
pronajimatel vyzval k naprave, je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim Predmétu najmu. Vypovédni doba v takovém piipadé ¢ini 6
(Sest) mésict a pocind bézet od prvniho dne nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doru¢ena najemci.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel provadi spravu a Udrzbu stavebni podstaty Predmétu najmu a technologického
vybaveni Pfedmétu najmu (tj. chlazeni, vzduchotechnika, atd.), s vyjimkou technologickych
zafizeni, které v Pfedmétu najmu umistil najemce a jejichz spravu a udrzbu provadi najemce.
Odstranéni zavad zajisti pronajimatel v piiméfené lhité odpovidajici charakteru zavady.

Pronajimatel se zavazuje provadét pripadnou udrzbu, opravy ¢i rekonstrukce v dobé od 8:00 do
18:00 hod., nebude-li v konkrétnim ptipadé sjednano jinak.

Néjemce je povinen snaset omezeni svého prava uzivat Pfedmét najmu za ucelem provadéni
nutnych oprav ¢i udrzby technologického vybaveni v Pfedmétu najmu. Provadéni opravy ¢i



4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

udrzby oznami pronajimatel vzdy nejméné 5 (pét) pracovnich dnti pfedem, nebude-li se jednat o
pfipad, ktery nesnese odkladu akdy je ndjemce povinen umoznit pronajimateli vstup bez
zbyte¢ného prodleni.

Néajemce je dale povinen po piedchozi pisemné vyzve nejméné 5 (pét) pracovnich dnd predem
umoznit pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem vykonavani spravy Pfredmétu najmu, kontroly
stavu a zpusobu uzivani Pfedmétu najmu, provadéni kontroly a revizi elektrické pozarni
signalizace, revizi, oprav a vymeény pienosnych hasicich pfistroji, provadéni kontroly a revizi
hydrantt, adrzby a kontroly pozarnich klapek a revizi protipozarnich prvkd (napf. pozarnich
uzavérd a ucpavek).

V ptipadech dle odstavcti 4.1. a 4.2. tohoto ¢lanku nema najemce pravo na jakoukoliv kompenzaci
najemného.

Néjemce je povinen na své naklady provadet béznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu ndjmu v
rozsahu analogickém s rozsahem vymezenym v natfizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. (tzn. zejména
opravy a udrzbu koncovych zafizeni elektroinstalace, osvétleni, datové sité, zdravotné-
technickych instalaci, opravy povrchtl stén, atp.), avSak do maximalni vyse 3.000,- K¢ (slovy: tfi
tisice korun ¢eskych) bez DPH za kazdé jednotlivé plnéni.

V ptipadé mimoradné situace, ktera si z provoznich nebo bezpe¢nostnich divodiu vyzada vstup
pronajimatele ¢i jinych osob (napf. hasi¢sky zachranny sbor) do Pfedmétu najmu, umoZzni
najemce tento vstup v rozsahu nezbytné nutném.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu ve vyjimeénych ptipadech, jestlize to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav a hrozi poskozeni majetku, zdravi nebo ohroZeni Zivota, i
bez doprovodu zastupce najemce. O této skutecnosti je pronajimatel povinen najemce uvédomit
pred vstupem do Pfedmétu najmu (nebo bezprostiedné po ném), ptfi¢emz pronajimatel oznami
divod vstupu. Béhem vstupu je pronajimatel povinen v maximalni mozné mife Setfit prava
najemce a zajistit prfiméfenou ochranu jeho majetku.

Néjemce nesmi provadét stavebni upravy Pfedmétu najmu, vestavby v Pfedmétu najmu, instalace
technickych zafizeni v Pfedmétu najmu s pfimym dopadem a navaznosti na vnitini centralni
rozvody, nebo zmeény stavajicich technologickych zatizeni, kterd budou pevné spojena s budovou,
ve které se nachazi Predmét najmu (dale také jako ,,stavebni upravy®), aniz by si v kazdém
jednotlivém ptipadé vyzadal a obdrzel pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Najemce je
povinen spole¢né s zadosti o souhlas dle pfedchozi véty dorucit dokumentaci, podle které budou
ptipadné stavebni Gpravy provedeny. Najemce je i bez souhlasu Pronajimatele opravnén provadet
drobné Gpravy souvisejici s instalaci vybaveni, napt. pfipevnéni nabytku nebo technologii do stén,
podlah.

Néjemce nesmi provadét vnitini upravy Predmétu ndjmu, pro které neni potieba stavebni povoleni
nebo ohlaseni stavebnimu uradu (dale také jako ,,vnitini apravy®), s vyjimkou instalaci vybaveni
(napf. nabytku) ¢i technologii do stén ¢i podlah, aniz by si v kazdém jednotlivém piipad¢ vyzadal
a obdrzel predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Najemce je povinen dorucit spolecné s
zadosti o souhlas dle predchozi véty dokumentaci, podle které budou takové ptipadné vnitini
upravy provedeny.

Pokud pfi zahajeni najmu nebo v jeho prubéhu bude zjisténa potieba praci, které maji charakter
technického zhodnoceni, provede najemce tyto prace na své naklady, avsak pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze provede-li najemce tpravy dle odst. 4.7., 4.8. nebo 4.9. tohoto
¢lanku smlouvy se souhlasem pronajimatele, provede je na svij naklad a v pfipad¢é skonceni
najmu Predmétu najmu, nebude-li to v rozporu s podminkami souhlasu daného pronajimatelem,



4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

nebude njemce pied vracenim Pfedmétu najmu povinen je odstranit. Najemci vSak nevznikne
narok na finan¢ni nahradu za provedenou tipravu ¢i za zhodnoceni Pfedmétu najmu, resp. budovy,
v niz je Pfedmét najmu umistén. Timto ustanovenim neni dotceno pravo najemce jim provedené
prace pfi ukonceni najemniho vztahu na své naklady odstranit.

V piipadé¢ skonceni najmu Predmétu ndjmu je ndjemce povinen vratit Predmét najmu
pronajimateli v pivodnim stavu, ve kterém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
nebo k provedenym tGpravam nebo zmeénam Predmétu najmu provedenym b&hem trvani najmu se
souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou pfi ukonceni najmu pisemné
jinak. O faktickém ptedani a prevzeti Predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan protokol
o pfedani a pievzeti Pfedmétu najmu, ve kterém bude uveden jeho stav.

Néjemce je povinen s pronajimatelem piedem projednat pozadavek na kazdou tipravu elektrické
instalace v Pfedmétu ndjmu. Upravena elektricka instalace nesmi byt provozovana bez vychozi
revizni zpravy. Nasledné periodické revize v rozsahu této vychozi revize zajistuje pronajimatel
ve lhitach stanovenych platnymi CSN. Veskeré naklady vzniklé v souvislosti s naslednymi
periodickymi revizemi jsou hrazeny pronajimatelem. Kopie reviznich zprav je pronajimatel
povinen pfedavat najemci vzdy nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne provedeni
revize.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat pronajimatele o potieb¢ udrzby a oprav
Predmétu najmu, které pfesahuji riamec vymezeny v odst. 4.4. tohoto ¢lanku smlouvy, a umoznit
jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla.

Néjemce je povinen pii rozmisténi movitého inventaie dodrzovat maximalni povolené zatizeni
podlah Piedmétu nagjmu ve vysi 200 kg/m?. Umisténi té€z8ich véci, nez je stanovené maximalni
povolené zatizeni podlahy, je najemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem a ziskat
souhlas pronajimatele. V ptipad¢ potieby umisténi predmétti o hmotnosti vyssi, nez je stanovené
maximalni povolené zatizeni podlahy, najemce zajisti na své naklady staticky posudek. Tento

staticky posudek pak ptedlozi pronajimateli jako dokumentaci ke schvaleni.

Za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (PO) podle pravnich pfedpist o pozarni ochran¢
odpovida v Pfedmétu najmu ndjemce v souladu s § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist.

Za plnéni povinnosti na Gseku bezpec¢nosti a ochrany zdravi pii praci podle pravnich piedpist o
BOZP a k plnéni ustanoveni § 101 a nasl. zdkona ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdgjsich predpist, odpovida najemce.

Najemce se zavazuje seznamit své zaméstnance s provoznimi predpisy platnymi v arealu
pronajimatele, se kterymi pronajimatel prokazatelné seznamil najemce, a v nezbytné mite téz s
povinnostmi najemce dle této smlouvy a zajistit jejich dodrzovani.

Pronajimatel prohlasuje, Ze neodpovida za Skodu na majetku najemce umisténém v Predmétu
najmu, kterou nezpisobil porusenim svych povinnosti, a najemce toto prohlaseni bere na védomi
a souhlasi s nim.

Najemce je opravnén prenechat cast Predmétu ndjmu do podnajmu nebo k nému ziidit ve
prospéch teti osoby jiné uzivaci pravo, avSak pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Pronajimatel je povinen pojistit Predmét najmu proti poskozeni ¢i zniceni, a toto pojisténi (s
odpovidajicim limitem pojistného plnéni) zachovat po celou dobu ngjmu dle této smlouvy.
Pronajimatel je povinen do 5 (péti) pracovnich dnli od uzavieni této smlouvy a kdykoli po dobu
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najmu predlozit najemci na jeho zadost pojistnou smlouvu (pojistné smlouvy) a/nebo jiny
odpovidajici doklad vystaveny pojistovnou a potvrzujici trvani touto smlouvou ptedepsaného
pojisténi s tim, Ze v opacném piipade se jedna o hrubé poruseni povinnosti dle této smlouvy.

Sankce

Vyslovné se touto smlouvou sjednavaji smluvni sankce stanovené v této smlouveé. Smluvni strany
si vyslovné ujednaly, ze k jinym neZ v této smlouvé uvedenym a dale napf. ustné sjednanym
smluvnim sankcim, nebude pfihlizeno.

V ptipadé prodleni se zaplacenim Najemného a/nebo s uhradou za Sluzby je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci zaplaceni uroku z prodleni ve vysi stanoveném natizenim vlady
¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokll z prodleni a naklad spojenych s uplatnénim
pohledavky, urcuje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a clena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji n€které otdzky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiika
pravnickych a fyzickych osob a evidence svétenskych fondd a evidence udaji o skutecnych
majitelich, ve znéni pozd¢jSich predpisi. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze v pripadé
poruseni dle tohoto odstavce odpovida vyse urokti nahradé skody.

Pokud bude najemce v prodleni s pfedanim vyklizeného Pfedmétu najmu pronajimateli dle odst.
4.11. této smlouvy, bude pronajimatel opravnén pozadovat a najemce bude povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi Najemného piipadajiciho na jeden den najmu Pfedmétu
najmu bezprostiedné predchazejiciho dni ukonceni ndjmu, a to za kazdy den prodleni s pfedanim
vyklizeného Pfedmétu najmu pronajimateli, a to az do pfedani Predmétu najmu pronajimateli.

V ptipad€, ze pronajimatel poruSi ustanoveni odst. 6.9. této smlouvy, je najemce opravnén
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazdy
zjistény pripad. Tim neni dotCen ani omezen narok najemce na nahradu skody.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly vylouéeni aplikace ust. § 1806 OZ, tzn. Ze Groky z uroki
nelze pozadovat.

Zavéreénd ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti jejim uzavienim a ucinnosti dne 1. srpna 2023. Smluvni strany
berou na védomi, ze tato smlouva vyzaduje ke své ucinnosti uverejnéni v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, které zajisti pred dnem jeji ti€¢innosti najemce. Piipadné
plnéni pfedmétu této smlouvy pied nabytim jeji ucinnosti se povazuje za plnéni podle této
smlouvy a prava a povinnosti z n¢j vzniklé¢ se tidi touto smlouvou.

Tato smlouva mtize byt ménéna pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve forme ¢islovanych
dodatkti podepsanych obéma smluvnimi stranami, za predpokladu Gplné a bezvyhradné shody na
jejich obsahu, bez pripusténi, byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv tstni ujednani o zménach této
smlouvy budou povazovédna za pravné neplatnd a neucinnd. Pisemna forma je vyzadovéna i pro
dohodu o ukonéeni ucinnosti této smlouvy.

Tato smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména OZ, a spada pod jurisdikci soud
Ceské republiky. Smluvni strany se zavazuji, Zze piipadné rozpory vzniklé pii realizaci této
smlouvy budou fesit korektnim zptisobem a v souladu s pravnimi ptedpisy a pravidly slusnosti.
Kazda ze smluvnich stran se dale zavazuje, Ze k soudnimu feSeni uvedenych sport pfistoupi az
po vycerpani moznosti jejich vytizeni mimosoudni cestou.

Smluvni strany podle § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni ¥ad, ve znéni pozdéjsich
predpistt urcuji jako mistné piislusny soud Obvodni soud pro Prahu 1; v pfipad€, Ze podle
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procesnich predpist je k rozhodovani véci v prvnim stupni ptislusny krajsky soud, urcuji smluvni
strany jako mistn¢ pfislusny soud M¢stsky soud v Praze.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze tuto smlouvu nelze postoupit na fad. Zadna ze smluvnich
stran neni opravnéna vtélit jakékoliv pravo plynouci ji ze smlouvy nebo z jejiho poruseni do
podoby cenného papiru.

Smluvni strany vyslovné vylucuji, aby nad ramec ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve
smlouve vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany potvrzuji, Ze si nejsou
védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Podpisem této smlouvy pronajimatel bere na védomi, ze najemce bude podle platnych piedpist
vztahujicich se k ochran€ osobnich daji zpracovavat osobni tidaje pronajimatele uvedené v této
smlouve, ptipadné veskeré dalsi tidaje poskytnuté pronajimatelem v souvislosti se smluvnim
vztahem zalozenym touto smlouvou (dale jen ,,0sobni Udaje®), a to za uc¢elem plnéni predmétu
této smlouvy. Osobni udaje budou zpracovavany na zaklad¢ pravniho titulu, kterym je plnéni
smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni udaje pronajimatele
zpracovavat po dobu trvani ucinnosti této smlouvy, pfipadné po skonceni jeji ucinnosti az do
vypotadani veskerych vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich z této
smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich predpist.

Pronajimatel prohlasuje, Zze Zadnou c¢ast obsahu této smlouvy, vcetné jejich pfiloh ¢&i jinych
soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i diuvérné informace. Pronajimatel bere na
védomi, ze v souladu s pravnimi pfedpisy muze byt vyzadovano zvefejnéni této smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto smlouvu ptipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit (dale jen ,,budouci
dohody*), ve vefejné pristupném registru. Zvetrejnéni provede najemce. Najemce je opravnén
pred zvefejnénim smlouvy ¢i budoucich dohod ve smlouvé ¢i budoucich dohodach znecitelnit
informace, na néZ se nevztahuje uvetejnovaci povinnost podle ptislu§ného pravniho piedpisu.

Najemce je s ohledem na predmét své ¢innosti vazan pii nakladani s idaji o svych klientech
zvlastnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména pak, nikoli v§ak vylucné, zdkonem ¢.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tidajii, a doprovodnymi vyhlaskami a predpisy nizsi pravni
sily. V pfipadg, ze v souvislosti s plnénim zavazkd podle této smlouvy ziska pronajimatel pristup
k informacim obsahujicim osobni nebo citlivé udaje ,,klientd najemce, se zavazuje dodrzovat
mlcenlivost o vSech téchto udajich vici tfetim osobam, ziroven se zavazuje ucinit veskera
technicka i1 organizacni opatfeni, aby nedoslo k poruseni povinnosti plynoucich najemci z obecné
zavaznych pravnich pfedpisi. Pojmem ,klient se v tomto pfipadé rozumi ucastnici celnich,
spravnich, daniovych a trestnich fizeni vedenych ndjemcem i jakékoliv dalsi osoby, jejichz osobni
¢ijinak citlivé idaje ma najemce povinnost zpracovavat v ramcei plnéni svych zakonem svétenych
kompetenci. Pronajimatel se zavazuje zajistit, aby vSichni jeho zamé&stnanci zac¢astnéni na plnéni
této smlouvy, jakoz i dal$i jim povéfené osoby, znali své povinnosti pifi zachovani duvérnosti
osobnich a citlivych udajii a aby dodrzovali ml¢enlivost dle rezimu stanoveném v tomto odstavci.
Ustanoveni tohoto odstavce neni doteno ukoncenim Uc¢innosti této smlouvy z jakéhokoliv
diivodu a trvaji i po ukonceni u€innosti této smlouvy.

Komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat operativné. Pravni jednani (vCetné
jakychkoli oznameni) pfi plnéni zavazki z této smlouvy nebo tykajici se této smlouvy musi byt
ucinéna v pisemné form¢ a v Ceském jazyce a musi byt dorucena osobné, kuryrem nebo
doporuc¢enou postou na nize uvedené adresy, vzdy k rukdm piislusné smluvni strany. Provozni a
technické zalezitosti 1ze fesit i komunikaci telefonicky ¢i elektronickou postou.
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(a) Keriani, a.s.:
Adresa: Opletalova 1284/37, 110 00 Praha 1

Ve vécech smluvnich k rukam:

Ve vécech technickych k rukdm:

(b) Generalni feditelstvi cel:
Adresa: Budé¢jovicka 1387/7, 140 96 Praha 4 — Michle

Ve vécech smluvnich k rukam:

E-mail

Ve vécech technicky .

popfipadé na jinou adresu, telefonni ¢islo ¢i elektronickou adresu, specifikované v pisemném
oznameni prokazateln¢ doru¢eném k rukam ptislusné smluvni strany.

Pravni jednani vedouci ke zméné€ nebo zaniku této smlouvy, jako naptiklad vypoveéd smlouvy,
odstoupeni od smlouvy, navrh zmén smlouvy nebo ptijeti takového navrhu musi byt doruc¢ena do
datové schranky, ptipadné osobné, kuryrem nebo doporucenou postou, a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu specifikovanou v pisemném oznameni prokazatelné
doruceném k rukdm pfislusné smluvni strany.

Kazda smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé smluvni strané jakoukoli
zménu své dorucovaci adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym ¢i neucinnym,
nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢i neti¢innost této smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné, zdanlivé ¢i neti€inné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné, zdanlivé ¢i neti¢inné ustanoveni nahradit
novym platnym ¢i G¢innym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.

Tato smlouva podléha povinnému zvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., kam musi byt smlouva
vlozena ve strojové Citelném formatu. Zvefejnéni provede najemce na své naklady v zakonem

stanovenych lhtitdch, coZ je povinen pronajimateli nasledné dolozit.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v ceském jazyce, z nichZ pronajimatel obdrzi
dva a najemce obdrzi dva.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Situac¢ni planek a specifikace Predmétu najmu;

NASLEDUJE PODPISOVA STRANA



V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel: Néjemce:
Generalni feditelstvi cel:

Keriani, a.s.:

Digitalné podepsal
|!aium: !Il)!!II!!II

12:13:02 +02'00'

pre!se!a spravni ra!y

Datum: 2023.05.30
09:13:51 +02'00'

31.05.2023 12:08:15

teditel sekce 01 Ekonomiky a informatiky

¢len spravni rady

10



Priloha €. 1 — Situaéni planek a specifikace Piedmétu najmu;
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