Najemni smlouva

o najmu nebytovych prostor a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivani uzaviena dle
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném a uéinném znéni po vzajemné dohodé
mezi:

EONEX s.r.o.

se sidlem Kurzova 2222/16, Stodulky, 155 00 Praha 5

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze. oddil C, vlozka 257150
zastoupenad jednatelem Sophia Zamanova, - - _

IC: 05021758

bankovni spojeni:

(dale jen najemce).

a

Vodohospodaiska spoleénost Vrchlice — Maleg, a.s.

se sidlem Ku Ptaku 387, 284 01 Kutna Hora

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 2377
zastoupena predsedou predstavenstva Ing. Jifim Stépanem

IC: 46356967

DIC: CZ46356967

bankovni spojeni:

(dale jen pronajimatel).

|. Pfedmeét najmu

Pronajimatel dava touto smlouvou najemci do najmu nebytové prostory v arealu
Upravny vody U svaté Trojice v Kutné Hofe, na adrese Bylany 85, Kutna Hora — U Svaté
Trojice, 284 01, jejichz je vyluénym vlastnikem. Pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani, je bez
pravnich vad a jeho uzivani nebrani Zadna vécna bfemena ¢i zavazky.

Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou jsou nasledujici nebytove
prostory:

a) provozni budova,
b) JdlozZisté LTO
c) uloZisté fluoru
d) venkovni plocha
(dale jen ,pfedmét najmu®)

Poloha jednotlivych prostor je zakreslena na situacnim planku v pfiloze €. 1, ktera je
nedilnou soucasti smlouvy.

1. Ugel najmu

Ucelem najmu je takové vyuzivani predmétu najmu najemcem, které je v souladu se
stavebné technickym uréenim uzivani téchto prostor. Najemce bude pfedmét najmu uZivat v
souladu s pfedmétem podnikani najemce, jenz vyplyva z jeho Zivnostenskych opravnéni,
tedy zejména k:

a) vyrobé vypénovacich forem z hliniku a oceli,

a) kovoobrabéni,

b)  strojni vyrobé (napf. drtice umeélych hmot, nosi¢e forem, nosi¢e motort apod.)
c) truhlafstvi



Ill. Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. kvétna 2023 do
1. kvétna 2033. Po uplynuti této doby, pokud nebude tato smlouva vypovézena, se
automaticky méni z doby uréité na dobu neurcitou s vypovédni lhitou 1 mésic.

Pfed skonenim doby najmu lze najemni smlouvu ukonéit dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi.

Mezi smluvnimi stranami se ujednava, ze v pripadé vypovédi ¢ini vypovédni Ihata 3
mésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

IV. Najemné, cena sluZeb souvisejicich s uzivanim a zpusob uhrady

Najemce je povinen platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné, které &ini
mésicné 28 000,- KE. K cené bude pfipoctena DPH podle platnych danovych zakond.
Najemné bude hrazeno v pravidelnych mésicnich splatkach v dohodnuté vysi
28 000,- K&, a to tak, Ze splatnost najemného se sjednava k prvnimu dni kalendainiho
mésice, za ktery je hrazeno. Pronajimatel vzdy vystavi danovy doklad ve vztahu
k najemci.

Najemné bude najemce hradit pronajimateli bezhotovostné prevodem na ucet
pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, Cislo uctu d

Najemce je povinen dale hradit cenu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor, a to prfedevsim za dodavky elektrické energie, vody apod., podle
skute¢né spotfeby na zakladé vystavené faktury. Splatnost faktury je 14 kalendafnich dni.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ke dni podpisu této smlouvy, a to ve
stavu, v jakem se pfedmét najmu nachazi. Prevzeti predmétu najmu, vcCetné jeho stavu,
stavu méficl energii, bude protokolovano ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a
najemce.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i ucelu uzivani predmeétu této smlouvy.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstupovat do pfedmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béZnych
provoznich hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy, jakoz i provadéni udrzby. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni dobou
najemce je ¢as od 6:00 hod. do 14:00 hod.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatych prostor ve vyjimec¢nych pripadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jind podobna skuteé¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené informovat ihned po takovem vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo
mozno informovat najemce predem. V této souvislosti bere najemce na védomi, zZe
pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k prostorim, které jsou pfedmétem najmu a
najemce neni opravnén proveést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamku

VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné fadné a vcas dle ustanoveni bodu IV. a VII.
smlouvy

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako Fadny hospodaf, hradit naklady
spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem a zajistit zde na své naklady bézny uklid.
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Najemce si na své naklady zajistuje revize vyhrazenych zafizeni, ktera provozuje
(elektrické rozvody a stroje, zdvihaci zafizeni, tlakové nadoby apod.).

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu, nebo jeho ¢ast do podnajmu dalSi
osobé, ledaze k tomu obdrzi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrzovani pozarni bezpeénosti a dodrzovani ochrany zdravi.
Zajistuje vybaveni pronajatych prostor potfebnym protipoZzarnim vybavenim, podle druhu
provozu a ¢innosti.

Najemce odpovida za znieni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci, které se
nalézaji v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly na a v pfedmétu najmu, a to jak zapfiinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a
vlle.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

VII. Dal$i ujednani

Cena najmu mlze byt pronajimatelem jednostranné zvySena vzdy k 1. 7. bézného
roku o vysi inflace.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan se
zohlednénim bézného opotrebeni.

VIIl. Zavérecna ujednani

Veskeré zmény a dodatky této smlouvy musi mit pisemnou formu. Prava a povinnosti
smiluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.

Tato smlouva byla sepsana podle pravé a svobodné vlle smluvnich stran, nikoli za
nevyhodnych podminek nebo vtisni, ato ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazda ma
platnost ariginalu. Kazdy ucastnik obdrzi po dvou.

Smlouva podléha Zakonu €. 340/2015 Sb. (Zakon o registru smluv) a smluvni strany
souhlasi s jejim zvefejnénim podle tohoto zakona. Smlouva nabyva ucinnosti dnem
zverejnéni na portale registru smiuv.

V Kutné Hofe,dne .................... V Kutné Hore, dne
Za najemce: za pronajimatele:
Sophia Zamanova Ing. Jifi Stépan,
jednatel pfedseda pfedstavenstva a.s.
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