2017/0674/O0M/ZST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik ve znéni
pozdgjsich predpisii a na zakladé usneseni zasedani Rady méstské ¢asti Praha 4
¢. 2R-56/2017 ze dne 25. 1. 2017 a na zakladé usneseni zasedani Rady meéstské ¢asti Praha 4
¢. 10R-403/2017 ze dne 17. 5. 2017

I. Smluvni strany

1. méstska c¢ast Praha 4

zastoupena:  Mgr. Lukéa$em Zichou, zastupcem starosty MC Praha 4, na zakladé plné
moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

ID DS: ergbrf7

(dale jen .,pronajimatel*)

a

1 -06- 2017

2. Budéjovicka 666, s.r.o.
zastoupena: LuboSem Veselym, jednatelem
se sidlem: U Malvazinky 2670/30, 150 00 Praha 5

IC: 274 38 147
DIC: CZ27438147
bank. spojeni: (SEEGG_—
¢. uctu:

email:

ID DS: 6dks288

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 112535
(dale jen ,,ndjemce™)

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitosti, které jsou piedmétem namu dle této smlouvy, pfesly dle zikona
&. 172/1991 Sb. o piechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei do
vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé zakona o hl. m. Praze (zékon ¢. 131/2000 Sb. v pl. znéni)
a Statutu hl. m. Prahy (vyhlaska hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP v pl. znéni) byly svéfeny
do spravy méstské ¢asti Praha 4. Pronajimatel prohlasuje, Zze pii nakladani se svéfenym
majetkem vykonava viechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou § 18 vyhl.
¢. 55/2000 Sb. HMP (Statut HMP). o vSech majetkopravnich ukonech v plném rozsahu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze zadna jina osoba nema k pfedmétu ngjmu takoveé pravo, které
by rusilo ndjemce v uzivani pfedmétu najmu.



2.3. Zamer pronajmu nemovitosti specifikovanych v &l. I11. odst. 3.1. byl zvefejnén na Gfedni
desce od 7. 11. 2016 do 6. 1. 2017 po poiadovym ¢islem ZP NO 200/16 a zvetejnén byl téz

elektronicky.

I11. Pfedmét najmu

~

3.1. Predmétem najmu jsou nemovitosti — pozemek parc. ¢. 2869/167, zastavéna plocha
a nadvori, zastavény objektem obcanské vybavenosti ¢.p. 1281, Starova 10 a pozemek parc. ¢
2869/166, zastavéna plocha a nadvofi. zastavény objektem obcanské vybavenosti ¢ ¢.p. 1282,
Starova 12, vie katastralni uzemi Kré, Praha 4.

v » ‘e o v ry e - .y "N v 2
3.2. Predmét nigjmu muze byt jednostranné ze strany pronajimatele z(Zen az o 400 m
v bezbari¢rovych prostorech, a to nejdiive po uplynuti 10 let od uzavieni najemni smlouvy.

IV. Uéel najmu
4.1. Predmét najmu je pronajiman k provozovéani ob¢anské vybavenosti — poskytovani sluzeb.
4.2. Stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu najmu: ob&anska vybavenost.

4.3. Predmet podnikéni, k jehoz vykonu je predmét nagjmu uréen: prondjem nemovitosti. byti
a nebytovych prostor s poskytovanim jen zakladnich sluzeb s pronajmem spojenych.

4.4. Najemce je oprdvnén k vykonavanému podnikani na zakladé zapisu v obchodnim
rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C. viozka 112535, Nedilnou prilohou ¢. 2
tcto smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce.

4.5. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je ve stavu zpusobilém smluvenému uzivani
a ucel najmu dle této smlouvy je vsouladu sucelem uzivani piedmétu najmu dle
kolaudacniho ro7hodnut1 Kolaudac¢ni rozhodnuti je nedilnou soucasti této smlouvy a je
oznacené jako priloha ¢

4.6. Ndjemce prohlaSuje. 7e byl seznimen se stavem predmétu ndjmu, a ze predmét najmu
v tomto stavu do najmu pfijima.

4.7. O predani predmétu ndjmu do uzivani bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zastupci smluvnich stran. Piedani se uskuteéni v ¢ase dohodnutém mezi
pronajimatelem a najemcem pfimo v predmétu ndgjmu.

V.
Najemné¢

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 187.000 K& bez DPH mésiéné. Ke sjednanému najemnému se uplatiuje

zakladni sazba dan¢ z pfidané hodnoty ve vysi 21%.
M¢sic¢ni platby najemného ¢ini 187.000 K¢ bez DPH.  226.270 K¢ s DPH
Celkové ro¢ni ndjemné ¢ini 2.244.000 K¢ bez DPH, 2.715.240 K¢& s DPH.

Po 10 letech od uzavieni smlouvy se sjednané ndgjemné zvysuje o 30% vadi vysi ngjemného
platného k poslednimu dni pfedchazejiciho kalendainiho roku.



5.2. Najemce je povinen hradit sjednané najemné vzdy nejpozdéji do posledniho dne
piislusného kalendainiho mésice. za néj7 najemné plati, na cet uvedeny v odst. 5.3. tohoto
¢lanku. Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendainiho meésice. ale v jeho pribéhu,
najemce plati ndjemné v pomémné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poc¢tu dni
trvani doby ndjmu vdaném kalendainim mésici. Je-li pfedmét najmu piedan najemci
v rozmezi 25. az 31. dne kalendainiho mésice. je najemné za prvni kalendaini mésic uzivani
piedmétu najmu splatné ve lhuté splatnosti nagjemného za druhy kalendaini mésic uzivani
predmétu najmu.

5.3. Platby ndjemného za pronajaty pfedmét ndjmu je ndjemce povinen poukazovat
bezhotovostné na ucet ¢.: , variabilni symbol: Ml Zaplacenim

se rozumi pfipsani na Gcet. Danovym dokladem na platby najemného je splatkovy kalendar,
ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce. Placeni najemného neni podminéno
vystavenim splatkového kalendafe. protoze vyse najemného, frekvence plateb a splatnost
vyplyvaji piimo z této smlouvy.

5.4. V piipadé nesplnéni povinnosti platit nagjemné fadné¢ a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0.5% z dluZzného najemného. kterou muze pronajimatel
uplatnit za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s tim, Ze pravo na nidhradu skody zistava
nedot¢eno. Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén zapocitat na najemcem slozenou
penézitou jistotu.

5.5. Sohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného
vodst. 5.1. tohoto ¢lanku smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak
pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhlasené Ceskym
statistickym Gfadem. Novy vypocet najemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3.
kalendainiho roku s ¢innosti od 1.1. daného kalendainiho roku a od tohoto oznameni je
najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi
dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ngjemnym zvysenym podle
miry inflace s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou
pro vypocet nagjemného v nasledujicim roce.

5.6. Po dobu trvani nagjmu nebude pronajimatel provadét stavebni prace zhodnocujici predmét
najmu.

5.7. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit sam v3echny ostatni platby
spojené s uzivanim predmétu najmu, a to na zakladé samostatnych smluv, které¢ nijemce
uzavie s prisluSnymi dodavateli.

5.8. Neurci-li nagjemce v ptipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vsechny
stejné splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapo¢tu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na troky z prodleni
a naklady spojen¢ s uplatnénim pohledavky.

VI. Doba najmu a skon¢eni najmu

6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou. 10 let. Doba najmu se prodlouzi o 10 let za
stejnych podminek sjednanych v najemni smlouvé. pokud ndjemce pisemné nesdéli



pronajimateli, ve lhat¢ nejpozdéji do 60 dnt pred ukonfenim najmu, ze nema zdjem o
prodlouzeni doby najmu.

6.2. Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi
¢) zanikem predmétu najmu
d) odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od pocatku)
e) splnénim rozvazovaci podminky
f) uplynutim doby najmu

6.3. Ndjemce muze smlouvu pisemné vypovédét. pokud:
a) ztratil zpusobilost k podnikani k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat.

6.4. Pronajimatel muze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:
a) najemce ztratil zptsobilost k podnikani k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,
b) najemce neprovadi drobné opravy a obvyklou Gdrzbu predmétu ngjmu ve smyslu
ustanoveni c¢lanku VII. odst. 7.6. této smlouvy a ani pies pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnu
od doruceni vyzvy napravu,
¢) najemce pronajimateli neprokazal proinvestovani finan¢nich prostiedku na opravy
a rekonstrukce predmétu najmu v celkové vysi 12 mil. K¢ bez DPH, a to do 5 let od
uzavieni nagjemni smlouvy (dle ptilohy €. 6 této smlouvy),
d) najemce opakované hrubé porusil podminky spravy nemovitosti,
e) najemce porusil podminky ¢lanku VII. odst. 7.13. pism. a), nebo odst. 7.13. pism.
b), nebo odst. 7.13. pism. ¢) této smlouvy.

6.5. V piipadé vypovédi z davodu uvedenych v ¢l. VI odst. 6.3. az 6.4. této smlouvy je
vypovédni doba trimési¢ni a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi.

6.6. Pro pripad, Ze najemce nedodrzuje ucel najmu nebo predmét podnikani v predmétu najmu
nebo neplati fadné a vcas sjednané najemné nebo je pravomocné odsouzen pro umysiny
trestny ¢in, muze pronajimatel smlouvu vypovédeét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera
zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi. Ndjemci bude
zaslana vyzva k napravé s upozornénim na moznost vypoveédi a poskytnuta lhita k naprave 7
dnu od doruceni vyzvy pied samotnym podanim vypovédi.

6.7. Najemce muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. pokud treti osoba uplatiuje
vlastnick¢ nebo jiné pravo k predmétu ngjmu nebo zada vyklizeni predmétu ndjmu
a pronajimatel i pres pisemnou zadost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému
uzivani predmétu najmu.

6.8. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nijemce uziva
pfedmét najmu takovym zpusobem, ze se opotiebovava nad miru piiméienou okolnostem
nebo tak. ze hrozi zavazné poskozeni predmétu najmu nebo provadi velké konstrukéni
stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k
napravé s upozorménim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu



pisemné bez vypovédni doby. aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na moznost
vypovédi.

6.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

6.10. Smiouva zanikne jejim rozvazanim za spinéni podminky, ze soud vyda pravomocné
rozhodnuti o upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani pravomocného rozhodnuti
soudu o upadku najemce.

6.11. Ngjemce je povinen vyklidit a protokolarne odevzdat vyklizeny piedmét najmu
pronajimateli ke dni skonceni najemniho poméru ve stavu, jaky byl zaznamenan v poslednim
obéma stranami potvrzeném protokolu, popt. vjakém byl kolaudovan, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& za kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na nihradu skody.

6.12. Najemce souhlasi s tim. Ze v pfipad¢. Ze ani ve Ihiité 30 dnii od skonc¢eni ndjemniho
pomeru nepieda pronajimateli vyklizeny predmét najmu. pronajimatel je opravnén vstoupit do
predmétu najmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni ob&éanského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dot¢eno pravo pronajimatele na dhradu smluvni pokuty. nahradu
Skody a dalsich souvisejicich nakladi.

6.13. Smluvni strany vylucuji obnoveni nagjmu v pripadé pokracovani uzivani predmétu najmu
najemecem po skon¢eni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani
predmétu najmu.

6.14. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem ndjemci za picvzeti
zakaznické zdkladny vybudované najemcem, nebot pii skonceni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel se zdrzi viech ¢innosti. které by branily ndjemci fadné uzivat predmét
najmu, pokud se nebude jednat o odstranéni diisledki mimotadnych situaci. jako jsou Zivelni
pohromy, apod., které¢ nebude moci najemce odstranit v ramei provadéni obvyklé udrzby
a drobnych oprav predmétu ngjmu.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do predmétu ngjmu. pouze z divodu provedeni
nutnych oprav, a to az po piedchozim oznameni ndjemci.

7.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni, avsak vzdy po pisemném oznameni
ndjemci. ve kterém pronajimatel stanovi den a hodinu uskuteénéni kontroly. provadeét kontroly
dodrzovini povinnosti najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.
Pronajimatel je opravnén provadét kontroly v piiméfeném rozsahu. K tomuto ucelu jsou
pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do predmétu ndgjmu spolu
s osobou oprdvnénou ur¢enou najemcem. jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty. den prodleni se splnénim této
povinnosti s tim. Ze pravo na néhradu $kody zistava nedotéeno a pronajimatel se muizZe
domahat nahrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muzZe pronajimatel
zapocitat na najemcem slozenou penéZitou jistotu.



7.4. Najemce je opravnén umistit v predmétu najmu své technické vybaveni 1 specialni kusy
nabytku pii dodrzeni platnych norem a kolaudac¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za
pripadné poskozeni, odcizeni nebo ztratu, jakoz i jiné Skody na majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy s vyjimkou
pojisténi budovy jako celku.

7.5. Ndjemce je povinen uzivat a provozovat pfedmét ngjmu pouze ke smluvenému ucelu
a predmétu podnikani v souladu s pifslusnym kolauda¢nim rozhodnutim, udrzovat predmét
najmu vné i uvniti v pofadku a cistoté. Najemcee je odpovedny za uklid pristupovych cest
k nebvtovému objektu a prilehlych chodniki, pokud se nalézaji na pronajatém pozemku,
véetne uklidu snéhu a posypu. a to zpusobem obvyklym a pfiméfenym pro pfedmét najmu.
Néjemce je povinen v této souvislosti dodrzovat veskeré pravni a jiné piedpisy. zejména
pozarni, bezpecnostni a hygienické. Odpovédnost za dodrzovani vsech pravnich predpisi
vztahujicich se k uzivani a provozu predmétu nagjmu nese najemece.

7.6. Smluvni strany se dohodly. Ze najemce je povinen na své naklady zajiStovat ¢i provadét
obvyklou tdrzbu predmétu najmu a jeho drobné opravy. Pro ucely této smlouvy se obvyklou
udrzbou a drobnymi opravami predmétu ngjmu rozumi zejména:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahu a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jisticu. osvétlovacich téles,

vymeny zdroju svétla v osvétlovacich télesech. opravy a vimény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilu u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy objekt,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody. opravy a vymény sifonu a lapaca
tuku,

opravy vodovodnich vytokd,

opravy a vymény misicich baterii, umyvadel. vylevek. diezu. splachovacu, bidetu,

opravy topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva véetn¢ opravy a vymény uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatu etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
predmétu.

b/ bézna adrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢istéeni predmeta shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladu stén,
pravideIné prohlidky, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodum a vnitini natéry,
aklid odpadu., vétrani k zamezeni vyskytu plisné v objektu, deratizace, dezinsekce,
dezinfekce,

Provedeni kazdé opravy elektroinstalace. rozvodu plynu véetné uzaviracich kohoutt a
rozvodl a ostatnitho zafizeni pro vytapéni je nijemce povinen ve lhut¢ 7 pracovnich dnu
pisemné oznamit pronajimateli a umoznit provedeni piislusnych reviznich zkousek na naklad
najemce. Pl zajistovani obvyklé udrzby a drobnych oprav pfedmétu najmu je najemce

¢innostem se vztahujici.



7.7. Ndjemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebici, stroji a pristroju a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych nijemcem v predmétu ngmu ve smyslu
platnych pravnich predpisu. Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pristroje a
dal$i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a
zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni clektroinstalace ¢i Jiné $kodé z nevhodné manipulace.
Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez zbytecného odkladu spravni firme.
Najemce je povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnancii z hlediska pozarni ochrany a
bezpecnosti prace. Ndjemce je ddle povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pristroji. Najemce je povinen pfi
uzivani a provozu predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni.
bezpecnostni a hygienické predpisy.

Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisi nese najemce. Najemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu ndjmu v souladu s prohlésenim o zaclenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpe¢i a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrane
ve znéni pozd¢jsich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na Useku
pozami ochrany (déle jen PO) v souladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz
v pfedmétu najmu. oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu
najmu a Skodu jim zpusobenou a uhradit veskerou skodu zpusobenou pronajimateli nebo
tretim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zplsobena pozarem byla zapficinéna &innosti
najemce. Ndjemce se dale zavazuje provadét price, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze
na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoznovat po dohodé zpristupnéni predmétu
najmu za celem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2
odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.8. Na vymezen¢ ploSe pro reklamu dle piipojencho ndkresu umisténi, ktery je piilohou této
smlouvy ¢. 7, budou umistovany reklamy a vyvésni §tity bez piedchoziho schvéleni
pronajimatelem. a to za podminky dodrZeni obecnych pravnich predpisi. etickych zasad a
dobrych mravu (vylouceny napf. reklamy s erotickym zaméfenim). Pronajimatel si vyhrazuje
moznost zadat odstranéni reklamy/vyvésniho §titu do 3 pracovnich dnii od doruceni pisemné
vyzvy v pfipadé, Ze reklama nespliuje shora uvedené podminky, a pokud nedojde
k odstranéni do 10 dnii od doruceni vyzvy. miize pronajimatel odstranit reklamu nespliujici
shora uvedené podminky na naklady najemce. V piipadé poruseni téchto podminek muze byt
najemce vyzvan k neprodlenému odstranéni reklamy/vyvésniho §titu a uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 500 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

7.9. Najemce je povinen zajistit na své naklady ochranu predmétu namu vcetne jeho
vybaveni technickym zafizenim.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij ndklad v piiméfené dobé veskeré Sskody na
pfedmétu ndjmu zpusobené najemcem, event. podnajemci. jejich zaméstnanci ¢i osobami,
kter¢ se vpredmétu nagjmu zdrzuji. Najemce je zdroven povinen zajistit vSe potiebné
k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. V piipadé. 7e tak neuéini. nese odpoveédnost za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.11. Najemce je povinen upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na nutnost
provedeni téch oprav pfedmétu najmu, jejichz provedeni je po dobu trvani najemniho vztahu
povinnosti pronajimatele, a soucasné umoznit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neucini.



nese odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potiebu kazdé opravy.

7.12. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné
ptimo s jednotlivymi dodavateli.

7.13. Ndjemce je opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobg.
Nijemce se zavazuje uzaviit podnajemni smlouvu s témito subjekty:

Meéstska knihovna v Praze, IC: 000 64 467,

Meéstska policie hlavniho mésta Prahy, IC: 000 64 581;

Informaéni centrum méstské ¢asti Praha 4, 1C: 000 63 584, v rozsahu max. 20 m*a to
bezuplatné.

Néjemce sdéli pisemné pronajimateli ve lhaté 10 dnu ode dne uzavieni kazdé jednotlivé
podndjemni smlouvy identifikaéni iidaje nového podnajemce (nazev, IC, pfedmét podnikani,
doba trvani podnajemni smlouvy).

a)

b)

Pronajimatel si vyhrazuje pravo do 30 dna od doruceni sdéleni umyslu najemce
uzavfit podnajemni smlouvu s konkrétnim podnajemcem sdélit a fadné oduvodnit
nesouhlas s uzavienim takovéto podndjemni smlouvy. V piipadé, ze pronajimatel
nesdéli nesouhlas s uzavienim podndjemni smlouvy s konkrétnim podnijemcem
najemci ve lhuté 20 dnui ode dne doruceni sdéleni tmyslu uzavfit podnajemni smlouvu
s konkrétnim podnajemcem. ma se za to, ze pronajimatel vyslovil souhlas s uzavienim
podndjemni smlouvy s konkrétnim podnajemcem. Porueni této podminky ze strany
najemce je diivodem k vypovédi ze strany pronajimatele.

Podnajemni smlouvy s organizacemi: Méstska knihovna v Praze. IC: 000 64 467;
Meéstskd policie hlavniho mésta Prahy, 1C: 000 64 581; Informaéni centrum méstské
¢asti Praha 4. IC: 000 63 584 nelze po dobu trvani nijmu vypovédét &i jednostranné
zvysovat ngjemné ze strany najemce. vypoveéd’ je mozna pouze ze strany podnajemce.
Poruseni této podminky ze strany ndjemce je duvodem k vypovédi ze strany
pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje, ze predmét podnikani nového podnajemce nebude v rozporu
s pravnimi piedpisy, obecné zavaznymi vyhlaskami hl. m. Prahy a dale, Ze v predmétu
nagjmu nebudou provozovany veskeré hazardni hry pomoci elektronickych ¢i
elektromechanickych zafizeni a dale 7e v predmétu nagjmu nebudou provozovany
erotické sluzby ¢i jiné sluzby vedouci k naruseni dobrych mravi. a to po celou dobu
najmu. Poruseni této podminky ze strany ndjemce je davodem k vypovédi ze strany
pronajimatele.

V pripadé zji$téni poruseni shora uvedenych podminek podnajemcem, se najemce zavazuje
bezodkladné zajistit napravu.

7.14. Najemce je povinen poskytnout, po vzajemné dohodé, sal v piedmétu najmu pro
komunitni akce mistnich obyvatel. Pro pfipad, ze najemce porusi v tomto ¢lanku uvedenou
povinnost, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
1.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti.

Sal bude najemcem poskytnut v predem daném ¢asovém harmonogramu tak, aby nedochazelo
ke kolizi termint s jinymi akcemi. Pronajimatelem schvalené subjekty si s ndjemcem vzdy
nejméné 30 dnu prede dnem konani akce pisemn¢ odsouhlasi termin konani akce, jeji rozsah,
Casovy harmonogram, a ucel konani akce. V piipadé kolize s provoznim fadem salu ma



najemce pravo takovouto akei odmitnout. Tuto skute¢nost najemce s divodem odmitnuti
pisemné sde¢li pronajimateli ve Thaté 3 pracovnich dnii ode dne odmitnuti akce.

Minimdlni rozsah poskytnuti salu pro komunitni a neziskové akce je 4 hodiny v tydnu,
pficemz jsou realizovany v ¢asovém rozmezi od 8:00 do 22:00 hodin., za smluvenou ¢astku ve
vy$i 100 K¢/ hodina prondjmu. Pro akce klubu seniort budou uvedené prostory poskytnuty
zdarma v rozsahu 4 hodin tydné. Nevyuzité hodiny lze prevadét a vyuzit v nasledujicim
¢asovém obdobi.

7.15. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv stavebni upravy predmétu najmu.

VIII.
Stavebni dpravy

8.1. Najemce svym jménem, na své naklady a nebezpe¢i zajisti do 1 mésice od G¢innosti této
smlouvy zhotoveni jednoduchého technického popisu a poda jménem pronajimatele jako jeho
zastupce na piislusny stavebni Urad ohlaseni stavebnich uprav ¢i zadost o stavebni povoleni
nebo ozndmeni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, vzdy spolu se
vsemi  prilohami pozadovanymi stavebné-pravnimi predpisy s pfipojenymi piilohami
vyzadovanymi stavebné-pravnimi piedpisy.

V piipad¢ najemcova prodleni s plnénim povinnosti dle ¢lanku VIII. odst. 8.1. této smlouvy je
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.2. Projektova dokumentace ¢i jednoduchy technicky popis musi mit nalezitosti vyzadované
stavebné-pravnimi predpisy a pied ohldSenim stavebnich uprav ¢i podanim zadosti o stavebni
povoleni nebo podanim oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem musi byt
znéni ohlaSeni, zadosti o stavebni povoleni ¢i oznameni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem, s pfipojenymi  prilohami  vyzadovanymi  stavebné-pravnimi  piedpisy
odsouhlaseno pronajimatelem, jinak je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu
s timto predklada najemce pronajimateli vyjadieni piislusného stavebniho ufadu, zda stavebni
upravy podléhaji ohlaseni ¢i stavebnimu povoleni.

8.3. Ndjemce se zavazuje provadét stavebni Upravy disledné podle projektové dokumentace
oveéfené¢  stavebnim ufadem ¢i  jednoduchého technického popisu  odsouhlaseného
pronajimatelem, staci-li tento podle stavebniho zakona, dodrzovat podminky pro stavebni
upravy stanoven¢ stavebnim zakonem a urcené stavebnim Gfadem jakozto i dodrzovat
rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebniho tfadu a pocinat si tak. aby nebyly stavebnim tiadem
ukladany pronajimateli jako stavebnikovi sankce, zajistovat v dobé stavebnich praci denné
uklid chodniku pied domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu. provadét
stavebni prace v souladu s platnou pravni upravou a provadét stavebni prace v souladu
s obeené platnymi pravnimi predpisy zejména s pfihlédnutim na hluénost provozu. Pii¢emz
hlu¢n¢ stavebni prace mohou byt realizovany pouze od pondéli do patku mezi 7 a 21 hodinou
a v sobotu mezi 10 a 18 hodinou. Pfed zahdjenim stavebnich Gprav si najemce zajisti prostory
k uskladnéni stavebniho materidlu a nafadi. Dale si najemce zajisti zvlastni kontejner na
odvoz odpadu a stavebni suti. Pro pfipad, 7e ndjemce porusi kteroukoliv v tomto ¢lanku
uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po ndajemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vvsi 1.000 K¢.



8.4. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku ¢i
jednoduchého zaznamu o stavbé po predchozi pisemné vyzvé nejpozdéji do dvou pracovnich
dnu. Po dokonceni stavebnich uprav preda najemce jeden original stavebniho deniku ¢i
jednoduchého zaznamu o stavbé pronajimateli. Pro pfipad. Ze najemce porusi kteroukoliv z
vtomto c¢lanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

8.5. Pokud ndjemce stavebnimi Gipravami zpusobi zavazné zavady v domé, je povinen tyto na
vlastni ndklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzvé pronajimatele
ve Thuté jim urCené, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také odstranit na naklady
najemce zavadny stav v souladu se ¢lankem VI. odst. 6.8. této smlouvy

8.6. Ndjemce je povinen na vyzadani dokladat pronajimateli v kopii stavebnimu fadu podana
ohlaSeni, zadosti, oznameni dle StaZ a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. (jejich piilohy na vyzadani) a
opravné prostiedky proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dnu ode dne
Jjejich podani stavebnimu ufadu. Najemce je povinen dokladat pronajimateli v kopiich
rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zakazy, oznameni, vyzvy k odstranéni zavadného stavu,
vyzvy k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho tGfadu ¢i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP
o opravnych prostredich proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dnt od
jejich doruceni najemci. Je-li stavebnim ufadem uloZena povinnost ke splnéni v kratsi lhate
nez sedm pracovni dnt, predava ndjemce takovy dokument stavebniho afadu pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu. Pro pripad, Zze ndajemce porusi kteroukoliv z vtomto ¢lanku
uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

8.7. Ndjemce je povinen predat pronajimateli na pisemné vyzadani original stavebnim ufadem
ovéiené projektové dokumentace a dokumentaci skute¢ného provedeni stavby a to do 30 dnu
ode dne obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele. Pii prodleni se splnénim této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni a nechat vyhotovit dokumentaci skute¢ného provedeni stavby na
naklady ndjemce.

8.8. Najemce s¢ zavazuje podat zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo oznameni o
uzivani stavby do 1 mésice ode dne pravni moci stavebniho povoleni nebo ode dne uzavieni
vefejnopravni smlouvy nebo ode dne podani oznameni stavby ve zkraceném stavebnim fizeni
stavebnimu uradu (nerozhodne-li stavebni Gfad o nezpusobilosti stavby pro zkracené tizeni)
nebo ode dne doruceni souhlasu stavebniho tGfadu s ohlasenymi stavebnimi upravami najemci.

8.9. Obé smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy. pokud stavebni urad stavebni Gpravy
zakaze, nepovoli, zastavi tizeni o zadosti o stavebni povoleni, zakaze uzivani stavby. aniz
nasledné vyda pisemny souhlas s uzivanim stavby po odstranéni nedostatku, pro které bylo
uzivani stavby zakazdno, nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas stavebniho uradu
pozbudou platnosti. Pronajimatel mize od najemni smlouvy odstoupit pouze v pripadé, ze
najemce ani po 60 dnech nesjedna napravu.

8.10. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vuci
pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy. Stavebni ufad a pronajimatel nejsou totéz.
Neoznaci-li najemce své podani s urcitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je uréeno pronajimateli
jako ucastnikovi této smlouvy (piedev$im odkazem na uzavienou smlouvu). a podani by dle
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sv¢ho obsahu nalezelo jak mezi povinnosti najemce vici pronajimateli. tak i do pusobnosti
stavebniho uradu. a stavebni ufad se proto zaéne jeho podanim zabyvat, jde to najemci k tizi a
svou povinnost vici pronajimateli tak nesplni.

8.11. Ndjemce v ramei provedeni stavebnich Gprav zachova modrou barvu fasady predmétu
najmu a déle v rdmci stavebnich Uprav vybuduje v predmétu nagjmu sal s minimélni kapacitou
100 mist. Pro pfipad, Ze najemce porusi kteroukoliv z v tomto ¢lanku uvedenych povinnosti,
je pronajimatel opravnén pozadovat po najemei zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a
dale stanovit pfiméfenou Sedesatidenni lhitu k napravé.

IX.
Vyporadani nikladia na zmény na piedmétu ndjmu

9.1. Naklady na zmény predmétu najmu hradi najemce a odpovidd za $kody zpusobené
v souvislosti s t€mito zménami nebo v dusledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet
na uhrad¢ ndkladi vynaloZenych najemcem na zmény predmétu najmu a ndjemce nebude
uplatiiovat po skon¢eni najmu protihodnotu toho. o co se zvysila hodnota véci. Stav predmétu
najmu pred zapocetim najmu bude zadokumentovan (napi. fotografiemi, uloZenim dat na
pamétove médium — napi. na CD a v tisténé podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.2 Zapocteni pohledavky pronajimatele z divodu splatek najemného na pohledavku najemce
z duvodu splatek nakladi na zmény na predmétu ndgjmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

b

Penézita jistota

variabilni symbol _ penézitou jistotu ve vy§i trojnasobku

sjednaného mési¢ného najemného, tj. 678.810 K¢. Najemce slozil dne 4. 1. 2017 na ucet

pronajimatele . | INEG_cG s < 20.000 K¢ jako jistotu pred podanim zadosti

0 prongjem piedmétu najmu specifikovaného v ¢. 111 této smlouvy. Zbyvajici ¢ast ve vysi

658.810 K¢ je najemce povinen slozit na ucet pronajimatele ¢. | GGG
variabilni symbol ﬂpicd podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka penézité jistoty

678.810 K¢ je deponovana bankovnim uétu ¢ |G pod timto

variabilnim symbolem. SloZena penézita jistota nebude tro¢ena. Naklady s vedenim G¢tu nese

pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je piilohou ¢. 4 k této smlouvé.

10.1. Najemce je i ovinen pfed podpisem této smlouvy slozit na ucet pronajimatele L-

10.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele. které vzniknou
zejména 7 titulu ndhrady Skody za poskozeni predmétu ndjmu. dile na zajisténi Ghrad
pohledavek na ndjemném a thrad pohledavek pronajimatele z titulu smluvnich pokut nebo
bezduvodného obohaceni, nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu
zpusobeného najemecem ¢i uvedeni pfedmétu najmu do ptivodniho stavu.

10.3. Pro pripad cerpani penézité jistoty pronajimatelem k uéelim uvedenym v odst. 10.2.
tohoto ¢lanku se ndjemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésicli od oznimeni pronajimatele o
cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZena
penézita jistota odpovidala trojndsobku mési¢niho najemného. V piipadé zvyseni ndgjemného
tak, e dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a pil nisobek najemného po zvyseni,
Je pronajimatel opravnén pozadovat. aby ndjemce do dvou mésicti od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou ¢astku, aby slozend penéZitd jistota odpovidala trojnasobku
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meési¢niho najemného po zvyseni. Ndjemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou
doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhité neucini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

10.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené nijemné.

10.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni nagjmu, nejpozdéji do 15 dna po vyklizeni
predmétu ndjmu najemcem a jeho fadném predani pronajimateli. vyplati ndjemci penéZitou
jistotu uvedenou v odst. 10.1. tohoto ¢lanku, pokud nedojde k ¢erpani penézZité jistoty
z duvodu uvedenych v odst. 10.2. tohoto ¢lanku.

XI.
Kontaktni osoby

11.1. Kontaktni osobou pronajimatele je: vedouci odboru obecniho majetku Uradu méstské
casti Praha 4. | - I . \ cdouci
oddéleni obchodnich aktivit Odboru obecniho majetku Ufadu méstské casti Praha 4,

A -

11.2. Kontaktni osobou néjemcc je: jednatel najem _ (c, v
email: IS 2  zistupce  ndjemce, '— gsm: I
cmail:

11.3. Ucastnici se zavazuji vzajemné informovat o zménach kontaktnich osob. Zména
kontaktni osoby neni povazovana za zménu této smlouvy.

XII.
Zavérecna ustanoveni

12.1. Ndjemce stvrzuje svym podpisem, ze bude pronajimatelem seznamen v ramci predani a
pievzeti predmétu najmu s pozarné nebezpe¢nymi misty. s obsahem pozarnich poplachovych
smérnic, s umisténim hasicich pristroja a pozarmimi Gnikovymi cestami, jakoz i ohlaSovnou
pozaru. Tato skute¢nost bude zapsana do predavaciho protokolu, ktery bude sepsan mezi
smluvnimi stranami dle ¢lanku [V odst. 4.7. této smlouvy.

12.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhuty ze tfi na Sest let.

12.3. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody. a to i nahrady
Skody presahujici vvsi smluvni pokuty.

12.4. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy. s jejichz obsahem je spojen vznik. zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoveéd) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni stran¢ je splnéna pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doru¢i. U¢inky doruceni nastanou i tehdy. jestlize posta pisemnost smluvni
stran¢ vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmatfil, nebo piijeti
pisemnosti odmitl.
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12.5. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé, ke kterému smluvni strany vzdy pfipoji svij
vlastnoru¢ni podpis.

12.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

12.7. Pokud tato smlouva bude obsahovat ustanoveni, které je v rozporu s platnou pravni
upravou, tj. stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym rozhodnutim piislusného organu, anebo
bude mit vliv na neplatnost ¢i nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, které nelze
od neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni oddélit, se smluvni strany vzdjemné zavazuji, Ze
si poskytnou soucinnost pii odstranéni neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni a pii
nahrazeni neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni novym ustanoveni, které svym obsahem a
ic¢elem bude co nejblizdi nahrazovanému ustanoveni

12.8. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi piedpisy.

12.9. Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu véetné jejich pfiloh piecetly, jejimu obsahu
porozumély, souhlasi s nim a na dikaz jejich pravé a vazné vile prosté omylu pfipojuji své
podpisy.

12.10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
podpisu preddvaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

12.11. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji prilohy:
Ptiloha €. 1 — plna moc Mgr. Lukase Zichy ze dne 15. 4. 2015

Priloha ¢. 2 — kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce
Ptiloha ¢. 3 — kolaudaéni rozhodnuti
Ptiloha ¢. 4 — doklady o slozeni penézité jistoty

Priloha ¢. 5 — predavaci fotodokumentace stavajiciho stavu pfedmétu najmu
Ptiloha ¢. 6 — jednoduchy technicky popis uprav pfedmétu najmu a tabulka prioritniho pofadi
stavebnich praci s orienta¢nimi cenami
Ptiloha €. 7 — specitikace ploch reklamy

77 -05- 2017
V Praze dne .....~.}.:06-.201......... V Praze dne l 2

Za najemce:
Lubos Vesely
jednatel

za pronajimatele:
Mgr. Lukas Zicha
zastupce starosty méstské€asti
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méstska ¢ast Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.
starosta

Praha 15. 4. 2015
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Tento vypis z verejnych rejstiikd elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 22.5.2017 v 16:11:22.
EPVid:AmeahMUeuh2qhQuFvQHIvg
Vypis
z obchodniho rejstriku, vedeného
Meéstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 112535

Datum zapisu: 27. brezna 2006
C 112535 vedena u Méstskeho soudu v Praze
Budéjovicka 666, s.r.o.

Spié??\;é znacka:
Obchodni firma:

Sidlo: __U Malvazinky 2670/30, Smichov, 150 00 Praha5 B
Identifikacni Cislo: 274 38 147 - - -
Pravni forma: Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Predmét €innosti:
Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor s poskytovanim jen zakladnich
sluzeb s pronajmem spojenych

Statutarni organ:

jednatel:
LUBOS VESELY, dat._
Den vzniku funkce: 26. ledna 2012
,ZP';'?Q'? jednani: Jménem spolecnosti jedna ve vSech vécech jednatel, a to samostatné.

Spolecnici:

Spoleénik: LUBOS VESELY. dat. _

Podil: ~ Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 200 000,- K& S
Splaceno: 100%
Ostatni skutecnosti:
Obchodni korporace se podfridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sbh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
Udaje o insolvencich:
Udaje o insolvenci:

Na zakladé usneseni Méstskeho soudu v Praze, C.). |
I o | odmitnut insolvenéni navrh véritele.

~_Toto usneseni nabylo pravni moci dne 17.4.2013. -

Udaje platné ke dni: 22. kvétna 2017 06:33 1/1



MESTSKA CAST PRAHA 4
Urad méstské ¢asti, Taborska 350/32, Praha 4 - Nusle

ODBORSTAVEBNIADOPRAVY
Praha 4, dne 6. fijna 2003

4. P4/109532/03/0SD/RAZ/13422
yFizuje:

ROZHODNUTI
VPOVOLENI' ZMENY STAVBY '
KOLAUDACNI ROZHODNUTI A POVOLENI UZIVANI

. Dne 27.8.2003 podal stavebnik MC Praha 4, zastoupend OSM Ufadu MC P4, se sidlem Taborska
5()’ 2, Praha 4 navrh na vydani kolaudacnibo rozhodnuti jehoz pfedmétem je stavba:

Zména stavby - stavebni upravy objektu Modry pavilon &.p. 1281, 1282 v Praze 4- Kr¢i,

: ulice Stirova, na pozemku parc. & 2869/167 v katastralnim tzemi Krg,

jocivajici ve vyméné pivodni plechové stieSni krtiny, v zatepleni konstrukce a plasté objektu, ve
#méné naslapné vrstyvy vnéjsich podlah na terasach a na schodisti z dlazby, v nahrazeni stavajicich
zen, dvefi a vykladed ve viech fasadich obou objektii novymi hlinikovymi, v demontazi pomocného
;ée!ového schodisté a v jeho nahrazeni novym, v dpravach ocelové konstrukce a zalozeni patek
Zelovych sloupii vné budovy, v provedeni natérovych systémi ocelové konstrukcee, v obnové osvétleni
ﬁdchndu v ¢astecné vymeéné stavajicich povrchd chodniki a zasobovaci komunikace za zamkovou

$azbu,

1 ktcrou odbor stavebni a dopravy Uradu méstské &asti Praha 4 vydal dne 7.12.2001 stavebni povoleni pod
J UMCP4 -137130/01/0SD/WELL -18561.

eiibor stavebni a dopravy Uradu méstské ¢asti Praha 4, pfislusny dle ustanoveni § 117 odst.1, piqm c)
zkond ¢.50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen
Eﬁavebm zakon") a vyhl hl.m.Prahy €.55/2000 Sb. hl.m.Prahy, kterou se vydava Statut hl.m.Prahy, ve znéni
§3zdejsuch zmén a doplitki, jako stavebni (ifad, projednal ve smyslu ust. § 68 ve spojeni s § 81 odst. 4)
savebniho zikona, Zadost stavebnika o povoleni zm&ny stavby a podle § 80 stavebniho zdkona navrh
%avebmka na vydani kolaudaéniho rozhodnuti a po jeho pfezkoumani a na zakladé vysledkd ustniho jednéni
ﬁOJenchn s mistnim Setfenim, konaném dne 3. fijna 2003 (patek),

podle § 68 ve spojeni s § 81 odst. 4. stavebniho zakona, na Zadost stavebnika ze dne 3.10.2003 (do
protokolu z mistniho Setfeni), povoluje zménu stavby v tomto rozsahu:
1 nebyla realizovana vyména oken, dvefi a vyklade@ ve viech fasadach obou objektt
nebylo realizovano provedeni keramického obkladu na ¢astech objektu
- nebyla realizovana vyména pomocného ocelového schodisté

;Z"’é")'jmu zakresleny v projektové dokumentaci skute¢ného provedeni.
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¢ j.: P4/109532/03/0SD/RAZ/13422 . PA/10f
y il

il. podle § 82 stavebniho zikona, na navrh stavebnika vydava kolauda¢ni rozhodnuti a povolujejplatek:
uzivani stavby: yavni po
wymeruje

Zména stavby - stavebni tipravy objektu Modry pavilon &.p. 1281, 1282 v Praze 4 - Kr¢i,
ulice Starova, na pozemku parc. & 2869/167 v katastralnim tGzemi Kr¢,

spodivajici ve vyméné puvodni plechové stieSni krtiny, v zatepleni konstrukce a plasté objektu, ve
vyméné naslapné vrstvy vnéjich podlah na terasich a na schodidti z dlazby, v opravé stéva_iicich'bfjr'zii
oken, dveii a vykladed ve viech fasadiach obou objekti, v opravé pomocného ocelového schodistg, Ucastnic
v upravich ocelové konstrukee a zaloZeni patek ocelovych sloupi vné budovy, v provedeni natérovych a\frhovatc
systému ocelové konstrukce, v obnové osvétleni podchodu, v Cisteéné vyméné stavajicich povrchiglC Praha -
chodnikii a zasobovaci komunikace za zamkovou dlazbu.

oto rozho

. Na védo
0SD Uta
Oduvodnéni:

Dne 27.8.2003 obdrzel odbor stavebni a dopravy Utadu méstské &asti Praha 4 navrh na vydani
kolauda&niho rozhodnuti na shora uvedenou stavbu, Uvedenym dnem bylo zahajeno kolaudacni fizeni.

Dne 10.9.2003 odbor stavebni a dopravy Ufadu méstské ¢asti Praha 4 oznamil kolaudagniho Fizeni viem
7ndmym uUdastnikam Fizeni a dotéenym organim stitni spravy a nafidil na den 3.10.2003 ustai jednani
spojené s mistnim Setfenim.

Pii mistnim Setfeni zjistil stavebni Ufad, Ze pfi provadéni stavby doslo ke zméndm oproti projektové
dokumentaci ovéfené ve stavebnim fizeni. Tyto zmény byly zakresleny v projektové dokumentaci, ktera
byla predlozena pii kolaudaénim Fizeni.

Stavebni ufad, projednal ve smyslu § 68 stavebniho zakona Zadost o zménu stavby ze dne 3.10.2003
(zadost podana do protokolu z mistniho Setfeni) v rozsahu, v jakém se zména dotyka priv, prdvem
chranénych zajmi nebo povinnosti uéastniki stavebniho Fizeni, jakoZ i zajmu chranénych dotéenymi organy
statni spravy.

Stavebni uifad v provedeném kolaudaénim Fizeni pfezkoumal predloZeny navrh na kolaudaci. Projednal ji
s Gcastniky fizeni a s dot€enymi organy statni spravy a zjistil, Ze:

- Stavba vyhovuje obecnym pozadavkiim na vystavbu. Skuteéné provedeni stavby a jeji uZivani nebude
ohroZovat zZivot a zdravi osob ani Zivotni prostiedi.

Pouceni o odvolani:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnti po dorudeni k odboru stavebnimu Magistratu hl.m.Prahy,

podanim u zdejsiho stavebniho Gfadu.

vedouci odborufsfavebniho a dopravy

Upozornéni: _
- Stavba nesmi byt uZivana, dokud kolaudaéni rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zdkona ¢.71/1967
Sb., o spravnim Fizeni ve znéni pozdéjsich piedpisd (spravni fad)).

P#iloha: (obdrzi stavebnik po nabyti pravni moci tohoto rozhodnutf)
- dokumentace skuteéného provedeni stavby ovéfena stavebnim wifadem
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i P4/109532/03/OSD/RAZ/13422

1 povolujegplatek: , .
wavni poplatek podle zakona €.368/1992 Sb., o sprévnich poplateich, ve znéni pozdéjsich predpisu se

yyméiuje.
- Krai,
sto rozhodnuti nabylo pravni moci dne: DO . \O . 2O
rjektu, ve
tavajicichbdrzii o .
schodiste Ugastnici Fizeni doporuc¢ené do vlastnich rukou :
3 y—_ -

'c'ltéro\ych:i\"r}i()\'atcl (stavebnik) )
puvrch{,fC Praha 4 zast. OSM Ufadu MC P4, Taborska 350/3Z, 140 45 pra

Nayédomi:
0OSD Uradu MC Praha 4 - spis. ref., Taborska 350/32, 140 45 Praha 4-Nusle - zde

na vydani
zeni.

zeni viem
ni jednani
wojektové

taci, kterad

3.10.2003
/, pravem
mi organy

rojednal ji

ni nebude

[.m.Prahy,

1/1967

<
~3



Pokladni doklad/Cash voucher

Heslo pro VK:
Fa. ¢

Podpis klienta /vkiadateie

Svym podpisem potvrzuii spravaost ug




I Strinka & 121

Pohyby na ucétu

er |vsechny vydaje a prijmy za posledni mesic v nastav filtr

vyberte s zakladni ® rozsirené zobrazit poznamku

strana 1/1

zactovano | islo protiactu typ transakce castka ména

{

Vs
- — e
| ndzev protiuctu KS L Ss zlstatek
1 [ . » - - ]
[ | zprava (pfijemci i platci)
2 el bankovnictvi k j
Ghradé do JPU® T

strana 1/1



Technicky popis planovanych stavebnich praci pfi rekonstrukci Modrého pavilonu

Nase spolec¢nost Budéjovicka 666, s.r.o., IC: 27438147, se sidlem Praha 5, U Malvazinky 2670/30,
PSC 150 00, planuje provedeni nasledujicich stavebnich a Gdrzbafskych praci v ramci pronijmu
obchodniho centra Modry pavilon od MC Praha 4.

1) Oprava — rekonstrukce stieSniho plasté objektu Modrého pavilonu

- tato oprava — rekonstrukce bude spocivat nejdiive v kompletnim posouzeni stavu stieSniho plaste,
kontrola propustnosti vodni zkouskou. V pfipadé dobrého stavu dale provedeni zkousky netésnosti
pomoci ,jiskrového méreni a mechanickych zkousek tésnosti ,jehlovou zkouSkou“. Poté bude
rozhodnuto o zptsobu rekonstrukce — opravy celého stfesniho plasté, pripadné jen jeho Casti.
V pripadé zjisténi velkého rozsahu oprav je mozné, Ze pristoupime k jeho kompletni obnové.

2) Topeni, TUV, voda, odpady, plyn

- dle naseho prvotniho nahledu a kontroly topného systému bylo zjisténo, ze topeni objektl jako celku
Jje za hranici zivotnosti a je z velké ¢asti nefunkéni (napf. puvodni provozovna a kancelafe SIEZY) a
bude tieba provést kompletni rekonstrukci. Vzhledem k neznalosti projektové dokumentace topného
systému, nemizeme piesné specifikovat rekonstrukci praci, které budou z nasi strany realizovany.
Podobnou prozatimni zkuSenost mame i s ostatnimi rozvody medii v budové. Jen za posledni dobu
byly zaznamenany 2 havarie na pfivodu vody a rozvodech TUV.

3) Oprava, vyména oken a dveri

- okna objektu nejsou v dobrém stavu (mysleno STAKO okna), a proto predpokladame jejich vymeénu.
V pfipadé zachovani oken, minimalné jejich pretésnéni , obménu natéru a vyménu nefunkénich prvka.
Dulezitym faktorem ke zméné oken bude i provoz, ktery bude v dané provozovné realizovan. Okna
mu musi byt po dohodé s najemci podfizena. Urité viak okna pfetésnit, sefidit, nové kliky, apod.
S dvefmi objektu Modrého pavilonu je situace horsi, véetné dvefi do provozoven, které jsou jiz za
hranici Zivotnosti a tyto konstrukce budou vyménény za hlinikové nové vstupni prosklené stény.

4) Rekonstrukce obkladu a dlazeb v celém objektu

- vzhledem ke zna¢nému stafi provedenych obkladi a dlazeb v celém objektu (70-t4 léta) bude
bezpodmineéné nutné provést vyménu vétSiny obkladu a dlazeb v objektu, pripadné jejich sanaci-
opravu. Jedna se hlavné o vstup do objektu v misté pradelny a pfilehlého suterénu, kde je stav asi
nejhorsi. Dale pak na ochozu 1. patra, kde stav brokované (protiskluzové dlazby) neni GpIné funkéni a
je zfejmé, ze byla po delsi dobu necisténa a také zvazujeme jeji vyménu.



5) Rekonstrukce , oprava fasiady objektu Modrého pavilonu

- oprava bude spoéivat ve komplexnim vyspraveni veSkerych mechanicky nebo vlivem povétrnosti
poskozenych ¢asti fasadniho plasté, natazeni fasadni miiZky s lepidlem, doplnéni polystyrénu a jeho
pfipadna vyména na fasadé. Dale pak stmeleni povrchu celé fasady do stejného strukturilniho
povrchu,( predtim myti, odmasténi a ¢isténi. Nasledné pak penetrace a natér v modré barvé, ktery bude
piedlozen v navrhu k odsouhlaseni MC. Navrhujeme po dohodé s architektem zvolit dvoubarevné

odstinové provedeni...

6) Rekonstrukce vnitfnich prostor

- rekonstrukce vnitinich prostor bude provadéna vzdy dle pozadavku ndjemce a realné moznosti
stavebniho objektu a to dle schvalené projektové dokumentace. Nasi snahou bude tyto stavebni prace
realizovat samoziejmé pod nasim dozorem a firmou (firmami), které nam rekonstruovali a predélavali
ostatni obchodni prostory, které mame v pronajmu nebo ve vlastnictvi. To vie realizovat bez pferuseni

provozu ostatnich provozi-najemci

7) Venkovni prostory Modrého pavilonu

- venkovni prostory objektu Modrého pavilonu bychom radi vybavili odpadkovymi kosi, lavickami a
tim viem okolnim obyvateliim zptijemnili pfipadnou navstévu Modrého pavilonu.

8) Malby a natéry

- radi bychom vymalovali véechny objekty Modrého pavilonu a provedli opravu povrchii pied malbou.
Jedna se hlavné o opadané omitky, loupajici se omitky a malby. Z natérii opravime a také doplnime
chybéjici pohledové zaluzie pod fasadou celého objektu a ostatni zameénické prvky a konstrukce,

zejmeéna pak orezlé nosné stojky objekta.

V Praze dne 2.5.2017

Ing. Lubos Veselyv - jednatel



Prehled planovanych oprav a investic pro objekt Modry Pavilon

prioritni pofadi

stavebnich praci popis prace orientacni ceny
od 1) rekonstrukce stresniho plasté 920 000
od 2) topeni, TUV, voda,odpady 1447 000
od 3) oprava, vyména oken a dvefi 9 895 401
od 4) rekonstrukce obklad(i a dlazeb 780 000
od 5) rekonstrukce fasady objektu 1537 000
od 6) rekonstrukce vnitfnich prostor dle dohody s ndjemcem
od 7) venkovni prostor 300 000
od 8) malby a natéry, dale pak provozni naklad 250 000
celkem 15129401

od 6) pfi rekonstrukci se budou zapocitavat do investice rozvody, podlahy, stropy, toalety, vnitini omitky
predpokladané investice
vnitfni omitky cca 1 600 000
vymeény pdiahové krytiny cca 1777 500
stropy cca 2 205 000



