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Rada nistaCeské Budjovice podle
§ 102, odst. 3) zakona 128/2000 Sb.,
zakon o obcich (obecniizeni), ve zani
pozckjSich gedpisi, vydava jako projev
vile vlastnika byt a nebytovych prostor
v domech s byty tato pravidla pro uzivani a
udrzovani dom s byty a by, které jsou ve
vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi
statutarniho rsta Ceské Budjovice, dale
jen ,Domovnirad”.

Tento ,Domovni fad“ zaroveé
piedstavuje pokyny statutarniho ésta
Ceské Budjovice jako pronajimatele byt
nebytovych  prostor pro zachovani
nalezitého ptadku obvyklého podle
mistnich pordra ve smyslu 8§ 2256 odst. 2
ob¢anského zakoniku.

) Cl. 1
Uvodni ustanoveni

Z&kladni prava a povinnosti
vlastnika domu, bytu a najemce bytu (dale
jen ,uzivatel bytu*) a najemce prostor
slouzicich  k podnikani a  ostatnich
nebytovych prostor (dale jen ,uZivatel
nebytovych prostor®) upravuje néjemni
smlouva, obansky zakonik a ostatni
obecr zdvazné pravniipdpisy.

Domovni fad upravuje podrolaji
podminky a zpsob uzivani doiin s byty,
bytd, prostor slouzicich k podnikani a
ostatnich nebytovych prostor (prostory
slouzici k podnikani a ostatni nebytové
prostory se dale ozwtaji jen ,nebytové
prostory“) a spolénych prostor domu.

Domovnitad ma pispst k tomu, aby
domy, jednotlivé byty a nebytové prostory
v nich byly fadreé uzivany a udrZzovany, a
aby bylo zabr&mno jejich posSkozovani a
znehodnocovani.

Domovni fad je zavazny pro
vSechny osoby, které uzivaji byty, nebytové
prostory, spoléné prostory a Z#&eni v
don®, tzn. pro vSechny ndjemce a uzivatele
téchto prostor, téZ pro vSechny dalSi osoby,
jimz uzivatelé byl a nebytovych prostor
umozni vstup do dotn ve vlastnictvi
pronajimatele.

Bytem se rozumi mistnost nebo
soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho fadu uteny k bydleni. Prodel
Domovnihotadu je jednotka téz ozéena
jako byt.

PrisluSsenstvim bytu jsou vedlejSi
mistnosti a prostory tené k tomu, aby
byly s bytem pouzivany a jsou
specifikovany najemni smlouvou nebo
evidertnim listem (napp sklepni koje,
spizni komora mimo byt apod.).

Nebytové prostory jsou jednotlivé
mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebnihotadu uteny k
jinym (celim nez k bydleni (nap k
podnikatelské ¢innosti,  spoléenské,
zajmové cinnosti, garaze a ateliéry).
Nebytovymi prostory nejsouiislusenstvi
bytu ani spoléné prostory {asti) domu.

Spol&nymi prostory se pro del
Domovniho fadu rozumi ¢asti budovy
urcené pro spolmé uzivani, a to zejména
vchody, schodist chodby, balkony,
vytahy, prostory pro ukladani kol, suseni
pradla, k@arkarny, kotelny, dalSi mistnosti
bez konkrétniho ozrkani a chodby mezi
sklepy.

Cl.2
Uzivani pronajatych objekti, byta a
nebytovych prostor v nich

Domy, objekty a jejich spotmé
prostory (dale jen objekty), jakoz i byty a
nebytové prostory v nich umésié musi byt
uzivany a udrzovany vadném stavu, aby
nedochazelo kjejich znehodnocovani a
poSkozovani.

VeSkeré prostory v nich mohou byt
uzivany jen k utenému delu, gipadre téz
k icelu stanovenému najemni smlouvou.
Najemci, jakoz i dalSi osoby uZivajici
prostory v domech dbaji o udrZeni objektu
v ¢istote, paradku a zdravothnezavadném
stavu.

Drobné opravy a naklady spojené s

béZnou udrzbou bytu ¢i nebytového
prostoru  nese naemce  Vvrozsahu
stanoveném zakonem. Specifikace

drobnych oprav je stanovena v ramci



platnych pedpigi, prfipadré najemni
smlouvou. Ostatni opravy objektu¢etng
spolg&nych prostor a ##&eni budovy,
zaji’uje vlastnik.

Najemce je povinen neprodken

ohlasit a umoznit odstrani zavad a
provedeni jejich oprav. Vylevky a
splachovaci Zdzeni je nutno uzZivat

takovym zpgisobem, aby se fpdchazelo
jejich ucpani.

Pfi odsthovani odevzda najemce
pronajimateli swj byt nebo uZivany
nebytovy prostor sdetrg vSech sotasti a
prisluSenstvi, detré vSech kléu, ve stavu,

v jakém ho pevzal s phlédnutim k
obvyklému opatebeni pi fadném uzivani.

Vlastnik objektu nebo osoba jim
zmocréna ma pravo vstupovat do objektu.
Do bytu nebo nebytového prostoru najemce
ma vlastnik objektu, nebo osoba jim
zmocréna pravo vstoupit pouze wgdem
dohodnuté dob a v gitomnosti najemce,
piipadré jim zmocrné dosplé osoby, a to
jen za w@elem kontroly stavu bytu a
nebytového prostoru a jejichizzeni Letne
prisluSenstvi, ipadré za (&elem provedeni
potrebnych oprav nebo udrzby.

Zmeény a Upravy pronajatych prostor
je mozZné provést ze strany ndjemce pouze
na zaklad predem udleného pisemného
souhlasu vlastnika, a dale pak pouze za
podminek stanovenych pravniniegdpisy.

Nezpisobi-li to zvySené zatizeni pro
byt nebo dm, miZze najemce v byt i
pracovat nebo podnikat. N4jemce neni
opravrien  bez pisemného  souhlasu
pronajimatele S pronajatym bytem
podnikat, zejména poskytovat kratkodobe
ubytovani tetim osobdm za dplatu a to i
v piipadt, Ze v by& bydli.

Cl. 3
Uzivani spolé&nych prostor domu a
zarizeni

Spol&nymi prostory a zdzenimi,
se rozuniji vSechna mista v objektech,
kterd nejsou fidélena k vyhradnimu
uzivani jednomu nebo ¢kolika uritym
najemam. Tyto prostory se pak uzivaji jen

k ucelim odpovidajicim jejich povaze a
uréeni stanovené kolaudiam
rozhodnutim.

Spol&né prostory domu (zejména
vchody, pfijezdy, chodby, schodi&tpady)
se udrzuji volné. Umisvat jakékoliv
piedméty nepatici k vybaveni domu
(zejména jizdni kola, motocykly, nabytek,
obuv, kwtin&e, botniky, kéarky apod.) ve
spole&nych prostorech domu, pokud tyto
nejsou k tomuto&elu stavebaurceny nebo
rozhodnutim vlastnika vyhrazeny, neni
dovoleno. Na fdé neni dovoleno zejména
usklachovat predmety, rozcklovat pidu
piepdzkami, kotit a uZivat otekeného
ohrg.

Ve spolénych prostorach je
zakazano Kkaitit, pokud tyto nejsou Kk
tomuto &elu vyhrazeny. Rstup na pdu a
klice od jejiho vstupu je uloZzen u osoby
uréené spravcem domu nebo ponechan
zawSen na mist piistupném vSem
uzivatetim byti a nebytovych prostor.

Cl. 4
Informa éni zarizeni

Najemce bytu je povinen instalovat
a udrzovat svou jmenovku na zvonkovém
panelu, posStovni schrance a vstupnich
dverich do bytu, a to po celou dobu
najemniho porru.

Vyvésky, napisy, informéni nebo
reklamni z&éizeni na domovnich felich,
sttnach budov, tak i uvritobjektu mohou
byt umistna jen po pedchozim pisemném
souhlasu vlastnika.

Objekty, kde se naléza prostor
slouzici podnikani, @¥e najemce échto
prostor po pedchozim souhlasu vilastnika
v priméreném rozsahu op#t obchodnim
jménem, znamenim ¢ znakou. Hi
skorteni ndjmu odstrani nijemce veskera
znameni, ozn#eni, jmenovky apod.,
kterymi nemovitou ¥c opatil a uvede
dottenoucast nemovité &ci do pivodniho
stavu.



Cl.5
Zajisténi poradku a ¢istoty v domeé

Uklid ve spolgnych prostorech
domu zajisuje vlastnik domu nebo spréavce.
Uhrada za uklid spot@ych prostor domu je
zahrnuta do ceny pdni spojenych s
uzivanim bytu nebo nebytovych prostor a
rozktuje se dle smluvnich ujednani
jednotlivym ndjemém byti a nebytovych
prostor.

Uklid prostor, které nejsou spéleg,
zaji¥uji  jednotlivi uzivatelé byt a
nebytovych prostor. UZivatelé liyt a
nebytovych prostor se mohou dohodnout,
Ze Uklid spolénych prostor domu zajisti

svépomoci. Pokud si se souhlasem vlastnika

zaji¥uji uzivatelé byi a nebytovych
prostor uklid spoléenych prostor domu
sami, neplati thradu za jejich dklid.

UZivatelé byt a nebytovych prostor
a osoby, které s nimi byt a nebytovy prostor
uzivaji nebo které je na¥duji, jsou
povinni udrZovat piadek a cistotu ve
spole&nych prostorech domu.

Cisténi spol&nych prostor domu se
provadi zfisobem zdravothnezavadnym.
Schody, chodby a vytahové kabiny je nutno
myt nejmeér jednou tyds. Stejré casto je
titeba zametat &istit, volné prostory ve
skleg, na md¢ a pijezdy, cistit zabradli a
domovni dvee.

Alespai jednou za fil roku je teba
Cistit  schodistni  osstlovaci  €lesa,
schodistni okna a ostatni spaié prostory,
piisluSenstvi a Z&eni.

Odpad se uklada pouze do nadob k
tomu ugenych tak, aby byla zachovana co
nejvyssicistota, a aby nedoslo k poskozeni
majetku fetich osob. Nadoby na odpad
musi byt umisiny na takovém mist
piistupném  uZivatém domu, kde
nezpsobuji hygienické a estetické zavady a
odkud je Ize vynaSet ke &lmym vozim.

Uzamyka-li se dm v denni dobu, je
tieba, aby v den teny pro svoz odpadu byl
dim ve stanovenou dobu odéem a
piistupny osobam provégicim vynasku a

svoz odpadu, nebo vynést nadoby &emy
den a danou hodinued dim.

Domovni  s¥tliky musi byt
udrzovany v cistott. Neni dovoleno je
piepazovat, ukladat v nich palivo, nebo jiné
piredméty a odhazovat do nich odpad.

Vétrani byti, nebytovych prostor do
vnitinich prostor domu je zakadzano, pokud
tomu tyto prostory nejsou &eny.

Snih z teras a balkérve vyhradnim
uzivani uzivatele bytu a nebytovych prostor
jsou povinni odklizet tito uzivatelé.

Cl.6
Ostatni za¢izeni v don&

Ke kominovym dwkam, k hlavnim
uzawrim vody a plynu, kanalizaim
¢isticim otvofim a jinym podobnym
zaizenim, pokud jsou ve spdéleych
prostorech domu, musi byt vzdy zajist
volny pristup.

Osoba, ktera uzaéela domovni
uzawry vody, plynu z dvodu havérie
apod., musi zajistit, aby jejich é&pé
oteeni bylo vSem uZivatéin byti a
nebytovych prostordas oznameno.

Pripojovani  se  k elektrickym
rozvodim ve spolénych prostorech domu
k soukromym Gelim je zak&zano.

Technické z&zeni v dond (domaci

telefony, videotelefony, zvonky, STA,
klimatizace, vzduchotechnika atd.) je
zakazdno odpojovat, demontovat a

neodborg opravovat. Jakoukoli zavadu na
tomto zdizeni je nutné hlasit vlastnikovi
domu nebo spravci.

Cl.7
Kli ¢e a jejich uzivani

Kazdy uZzivatel bytu a nebytovych
prostor ma pravo na dodani dvou ¢ilod
hlavnich  vstupnich d¥e do domu
(domovni  kI€), dvou kltad od
bytu, jednoho kiie od zadnich vstupnich
dveri do domu (domovni kij, jednoho od



domovni schranky, Kkié od k@&arkarny,
kolarny a spolénych gedsklepnich prostor
a od vytahu, pokud se tyto vdeém
vyskytuji.

Kazdy, kdo ma domovni Kij je
povinen zabez@# zamezeni fstupu
cizich osob do domu, zejména v dob
noc¢niho klidu.

Uzivatel bytu a nebytovych prostor
je povinen po skafeni prava na jejich
uzivani odevzdat spravci domu vSechny
klice, které ma k zantkn v dong bez

nahrady, a to nejpoZfl pii predani
vyklizeného bytu nebo nebytového
prostoru.

Cl.8

Prani a suSeni pradla

Uzivatel bytu a nebytovych prostor
pouziva pradelnu podle faali stanoveného
vzajemnou dohodou vSech uzivdtelti a
nebytovych prostor. Nedojde-li mezi nimi
k dohod, stanovi ptadi spravce domu,
piitom prihlizi k pastu ¢lena jednotlivych
domacnosti. Wené pdadi se v dom
zveejni a uzivatelé byt a nebytovych
prostor jsou povinni se jim fidit.

Se zZdzenim pradelny je nutno
zachazet s co nejisi Setrnosti a dodrZzovat
pokyny k provozovani Z&eni. Ri prani je
nutno \&trat, aby z&zeni pradelny, strop a
stény nebyly zbyténé poSkozovany parou.
Vétrani do vnitnich prostor domu je
nepipustné.

Po pouziti pradelny je uzivatel bytu
a nebytovych prostor povinen jiadre
uklidit a odevzdat bezodkladn osolz
urtené spravcem domu. Tato osoba
zkontroluje stav zdzeni, popipadct stav
elektron®ru, vodongru apod.

Poplatek za uzivani domovnich
pradelen  vybavenych  mechanickym
zaizenim seftidi peislusnym zakonem,
kterym se upravuji d&které otazky
souvisejici S poskytovanim (Ehmi
spojenych s uzivanim hyta nebytovych
prostofi v done s byty.

Spravce domu je povinen prowhd
vyuétovani a rozttovani naklad za
pouzivani tohoto Z&eni podle evidence
za timto @delem v dond vedené.

V bytech a v nebytovych prostorech
lze prat v prékach pro domacnost jen
tehdy, nedojde-li tim ke zhorSeni stavu
uzivaného bytu nebo nebytového prostoru
ani k zavadam v oddbu teplé vody, a dale
za edpokladu, Ze neégobi nadrarny
hluk.

V pradelrg, v bytech a nebytovych
prostorech je dovoleno pouzivat strojniho
zarizeni (praéek, zdimaek apod.) pouze v
doke od 6.00 hod. do 22.00 hod., tj., mimo
dobu né&niho klidu.

Pradlo se susi v &éenych susarnach.
Tam, kde nejsouizeny, miZze se susiti na
pudé. Pradlo Ize suSit i mimo tn v
mistech k tomu w@enych. V dob mrazi
nesmi byt pdni okénka a okna v suSarnach
otewena. UZivatelé pradelen a suSaren jsou
povinni zajistit kratkodobé a intenzivni
vétrani €chto mistnosti. Pro pouzivani
suSaren nebo jinych prostorcanych k
susSeni pradla plati obdobna ustanoveni
Domovniho tadu, jako pro pouzivani
pradelen.

Cl.9
Sklepy a ukladani paliva

Sklepy a sklepni koje jsoudeny k
ukladani movitych &ci najemé@ byta.
Jsou-li ve sklep ukladany potraviny, musi
uzivatel bytu a nebytovych prostotinit
opafteni, aby uloZzené potraviny nebyly
zdrojem Sieni nakazy (v tisledku pliss,
hniloby apod.), zdpachu nebo raep$iani
hmyzu a hlodavic V dobé mrazi musi byt
sklepni okénka uzdena.

UZivatel bytu a nebytovych prostor,
pro rthoz bylo dovezeno palivo, je povinen
postarat se ihned o jeho uklid &igseni
spoleé&nych prostor domu, a po zameteni je
oplachnout vodou.

Ukladani pedméta ve spolénych
prostorach sklepje zakazano.



Cl. 10
VyvéSovani, vykladani, klepani &isténi
véci

V oknech do ulic a na nassti se
nesmi vy¥Sovat a vykladat Zzadné
predmety. Predméty netisté, nevzhledné
nebo zapachajici neni dovoleno ¥§ovat a
vykladat, a to ani v ostatnich oknech a
balkonech. Susit pradlo na balkonech,
lodziich a terasach (dale jen ,balkény*)
vedoucich do ulic a na né&sti je gipustné
pouze do vysky krytého cdsté&ne
zakrytého) zabradli.

Je zaké&zano instalovat ramové
konstrukce na &Seni pradla na okna a
balkény vedouci do ulic a na nésti. Je

treba dbéat, aby voda z pradla nestékala, a

aby vywsené pradlo nestinilo okna jinych
byti nebo nebytovych prostor.

Kwtiny v oknech, na balkénech
apod. musi byt zabezfmny proti padu. #
zalévani je ieba dbat na to, aby voda
nestékala a nesrééa zdi.

Vyklepavat a vigpavat jakékol
predméty (nag. koberce, rohozky, matrace,
Saty, obuv apod.) je mozno pouze na
mistech k tomu w@enych, a to tak, aby
nedochazelo k poskozovani majetku
uzivatehi byti a nebytovych prostor a
ostatnichitetich osob.

Cl. 11
Klid v domé

UZivatelé byt a nebytovych prostor
jsou povinni chovat se tak, aby oni sami
nebo osoby, které s nimi bydli nebo se u
nich zdrzuji, neolsovali ostatni uZivatele
domu a ostatnii¢ti osoby uZivajici im
(na. nadmérnym hlukem, zépachem,
kourem, otesy apod.)

Vlastnik domu a uZivatelé hyta
nebytovych prostor  jsou  povinni
zabezpéit, aby se f provozu zaizeni
zamezilo vzniku a gni hluku, jehoz se Ize
vyvarovat. To plati i pro jinodinnost, i
niz mize vznikat hluk.

Hlu¢nost projevu osob se musi
omezit na miru meérenou mistu pobytu a
jeho podminkédm. V dabod 22.00 hod. do
6.00 hod. je kazdy povinen dodrzovatnb
klid.

UZzivatelé byt a nebytovych prostor
jsou povinni odrusit elektrické sgebice,

pusobi-li poruchy gjmu rozhlasovych
nebo televiznich ffjimact ostatnim
uzivatehim.

Cl. 12
Domaci zviata

Uzivatel bytu a nebytovych prostor
ma pravo v souladu s pravnimieppisy
chovat v by nebo nebytovém prostoru
zvire, nefsobi-li chov ostatnim uzivateh
domu obtiZze nagmérené pondrim v dong
(hluk, netistotu apod.). Pokud chov zat
zpasobi zneisteni spolé€énych prostor, je
povinnosti chovatele toto z&igteni ihned
odstranit. Vyvola-li chov zwete potebu
zvySenych naklad na udrzbu spot@ych
prostor domu a naklédna plréni spojena
s uzivanim bytu, uhradi uZivatel bytu a
nebytovych prostor toto zvySeni nakiad

Zvitata se nesmi chovat ve
spole&énych  prostorech domu nebo
balkonech, dvorech, zahradach, které k
tomu nejsou weny.

Je zakazano veéani chovanych
zvitat ve spolénych dvorcich, dvorech,
zahradach atd. a jejich volné pobihani po
donx.

Cl. 13
Garazovani motorovych vozidel

Parkovani a garazovani motorovych
vozidel na dvorech a zahradach obytnych
domi je zakazano. Vyjimku iZe povolit
vlastnik pozemku v mistech, kde jsou pro to
vhodné, zejména bezfreostni podminky a
nebude tim ruSeno uZivaci pravo ostatnich
uzivateh byta a nebytovych prostor.

Osoba, kterd parkuj&i garazuje
motoroveé vozidlo na dvorech a zahradach
obytnych domi je povinna dodrzovat



piislusnd ustanoveni Domovnih#adu.
Déle je povinna udrzovat garaz a jeji
bezprostedni okoli v takovém stavu, aby
nebyl naruSovan vzhled okoli. Osoba, ktera
parkuje ¢i gardZuje motorové vozidlo, je
povinna zajistit takovy stav vozidla, aby
nedoSlo k pozarwi zneisténi okoli. V
garazi je dovoleno provéd jen drobné
Upravy vlastniho vozidla. V garézi je
dovoleno uva& v chod motor vozidla jen v
nezbyt® nutné mife. Po nastartovani musi
vozidlo neprodle& opustit prostory garaze.
Nepripousti se delSi chod motoru naprazdno
ani v garazi ani ve spaleych prostorech
domu.

UZivatel gardZze nebo osoba, ktera
parkuje ¢i gardZuje motorové vozidlo je
povinna dbat na to, abyigrovozu vozidla
nezatzovala ostatni uzivatele hyt a
nebytovych prostor zejména naghmym
hlukem, vyfukovymi plyny a n@stotou.

V garazi je zakdzano manipulovat se
zdroji ohré, & jiz s chragnym nebo
nechragnym plamenem, se Zhavicimi nebo
Zhnoucimi  pedméty jakéhokoli druhu
a povahy. V garazi je zakazano keui.

V garazi je zakazano skladovani
pohonnych hmot v jakémkoliv mnoZzstvi.

Cl. 14
Pozarni ochrana

Kazdy je povinen se zdrzet vSeho,
¢im by mohl zvysSit riziko pozaru, #gobit
pozar, anebo ohrozit zdolani pozaru.

Kazdy, kdo zpozoruje poZzér, je
povinen jej za pomoci dostupnych hasicich
prostedki uhasit nebo provést nutna
opateni k zabraéni jeho Sfeni.

Pozar, ktery nelze uhasit je povinen
kazdy, kdo jej zpozoruje, ihned ohlasit na
mestskou ohlasovnu poZalcislo telefonu
150) a sdlit, kde hdi, co hdi, jména &islo
telefonu. UzZivatelé se musi vyvarovat
takové ¢innosti, ktera by mohla podnitit
vznik paniky. Pozarni poplach se vyhlaSuje
zavolanim: HQI

Dulezita telefonngisla:

Tisiové volani 112
Hasti 150
Policie 158
Mestska policie 156
Rychla lékéska pomoc 155

Cl. 15
Pouzivani vytahu v don¢

Osobni nebo nakladni vytah v dém
neni uteny jako evakuai. Déti do 6 let
smeji vytah pouzivat pouze v doprovodu
rodicia. Uviznuti osob ve vytahové kabin
je nutné hlasit servisni firtnneni dovoleno
osoby vyprogovat neodbornym Zjizobem.
Jakékoliv zasahy do #iaeni vytahu neni
dovoleno. Ve vytahu se nesmi Kiwu
Vytah se nesmiipttZovat.

Cl. 16
Kamerovée systémy

Kamerové systémy v domech
mohou byt instalovany a uzivany v souladu
a za podminek stanovenych zakoném
101/2000 Sh. v platném &mi, s pisemnym
souhlasem vlastnika a pouze za
Gcelem ochrany majetku, prevence proti
nezadoucim a protipravnim jaw.



Cl. 17
Zavéreéna ustanoveni

Nedodrzovani ustanoveni tohoto
Domovnihofadu ze strany uzivatelbyti
a nebytovych prostor ve vlastnictvi
statutarnino rsta Ceské Budjovice bude
povazovano jako poruSeni povinnosti
ngjemce z najmu ve smyslu @mnskéeho
zakoniku a mohou byt tdodem pro
ukorgeni najemniho po#énu vypowdi
Z ngjmu.

Pokud je nistoclenem spoléenstvi
vlastniki prislusSného domu, jsou jeho
zastupci ve spobenstvi vlastni povinni
prosazovat, aby toto spoknstvi ve svych
pravidlech spravy domu akceptovalo
podminky obsazené vtomto Domovnim
fadu.

Domovniiad schvalila Rada #staCeské
Budgjovice dne 13. listopadu 2017 svym
usnesenind. 1588/2017 a nabyva&ianosti
dnem 1. 1. 2018

Zarovaér se ruSi Domovnitad ze dne

1. éervence 1995.

Ing. Jiti Svoboda v. r.

primétor

Ing. Jaromir Tativ. r.
naréstek primatora



