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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
(kavarna Lidicka 18)

uzaviend podle ust. § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany:

1.

Statutarni mésto Brno

se sidlem v Brn€, Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
zastupuje: primatorka JUDr. Markéta Vankova

ICO: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

k uzavteni této smlouvy je podle zfizovaci listiny opravnéna piispévkova organizace:

Méstské divadlo Brno, piispévkova organizace

Sidlo: Lidicka 1863/16, 602 00 Brno

zastupuje: feditel Stanislav MoSa

1CO: 00101397

DIC: CZ00101397

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil Pr, vlozka 35
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., €. uctu:

(jako spravce a pronajimatel)

Veronika Simitkova

fyzické osoba podnikajici na zdklad€ Zivnostenského zdkona nezapsand v obchodnim
rejstifku (hostinska ¢innost)

sidlo: Josefy Faimonové 2232/13, 628 00, Brno - LiSeni

ICO: 04367251

DIC: neni platce

(jako najemce)

I. Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Brno je vlastnikem nemovitosti — pozemku parc. ¢. 3670/1, jehoZ
soucdsti je stavba, budova ¢. popisné 1864, objekt k bydleni, adresa mista Lidickd
1864/18, k. 1. Cernd Pole, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastrdlniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovi$t¢ Brno-mésto. Tato nemovitost byla
statutarnim méstem Brnem (jako zfizovatelem) preddna zfizovaci listinou k hospodareni
Meéstskému divadlu Brno, prispévkové organizaci, kterd vykondvd spravu predmétné
nemovitosti a prava a povinnosti pronajimatele dle této ndjemni smlouvy. V nemovitosti

se nachézeji prostory, které jsou pfedmétem ndjmu podle této smlouvy.

V souladu se zfizovaci listinou je M¢estské divadlo Brno oprdvnéno uzaviit jménem
statutdrniho mésta Brna na pfedmétné prostory ndjemni smlouvu, kterd je del$i nez 29 dnii

a nepfesahuje 12 mésict.



II. Pfredmét, acel a doba najmu

1. Pronajimané prostory:

mistnosti vyméra v m>
odbytové prostory — predni mistnost 34,22
odbytové prostory — zadni mistnost 13,44
provozni zazemi 6,16
WC persondl 1,08
Satna pro persondl 2,81
WC muzi 1,87
WC muZzi - predsin 1,20
WC Zeny 1,50
WC Zeny piedsin 1,81
Vyméra celkem 64,09

Prostory jsou pfistupné piimo z ulice Lidické.

2. Ucdel najmu: provozovani kavarny.
Predpokladana provozni doba: celorocné, 7 dni v tydnu, v denni 1 vecerni dobé, provozni
doba neni zavisl4 na provozu Méstského divadla Brno.

3. Doba najmu: na dobu urcitou od 30. 5. 2023 do 29. 5. 2024.
II1. Najemné, sluzby a zpiisob uhrady

1. Vyse ndgjmu Cini 5 000,- Ké/mésic. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zdkona
¢. 234/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty.

2. Zalohy na sluzby:

Zaloha na vodné, stocné (podruzny vodoméer):..... 700,- K¢ (s vyhradou mozné zmény)
Zaloha na el. energii (samostatny elektromér):... 9 000,- K¢ (s vyhradou mozné zmény)
Zéloha na plyn (samostatny plynomér)............ 2 500,- K¢ (s vyhradou moZné zmény)
CelKeM ....coiinniiiiiiiiniiiiiiniiiiinnceenanccennnnes 12 200,- K¢

Mc¢fice energii (elektfina a plyn) jsou a zlistanou piihldSeny na pronajimatele.

3. Nijemné vcetné sluZzeb v celkové vysi 17 200,- K¢ bude hrazeno bezhotovostnim
zpliisobem na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, pfipadné na pokladn¢ MDB
pod variabilnim symbolem 23222 vzdy k 15. dni mésice, na ktery se ndjem vztahuje.
Néjemné nebude fakturovédno.

Alikvotni ¢ast platby za 2 dny mésice kvétna 2023 ¢ini 1 110,- K¢ (17 200:31 = 554,84
x 2 =1 110,- K¢) a bude uhrazena spolu s platbou za 06/2023.

4. Pronajimatel vyuctuje ndjemci spotiebované energie vterminu dle vyuictovani
jednotlivych dodavatelii sluZzeb, vyictovani vody 1 x ro¢né.

5. Néklady spojené s uklddanim a odvozem odpadu si ndjemce hradi sam, na zaklad¢
samostatn¢ uzaviené smlouvy s firmou opradvnénou k odvozu komunélniho odpadu.

IV. Kauce

1. Néjemce pfed uzavienim smlouvy slozil na ucet pronajimatele kauci ve vysi 1 mési¢niho
ndgjmu a 1 mésicni z4lohy na sluzby spojené s ndjmem (ke dni uzavieni smlouvy 17 200,-
K¢).
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Pronajimatel je opravnén kauci pouZzit na thradu dluzného ndjemného a sluZeb, ptipadné i
na uroky z prodleni a zptsobené Skody.

Po skonceni ndjemného bude nevyuzitd kauce vracena ndjemci do 1 mésice od ukonceni
nijemniho vztahu. Kauce bude deponovdna na béZném uctu pronajimatele, ktery se
neudroci, proto se smluvni strany se dohodly, Ze kauce nebude troc¢ena.

V. Podminky najmu

A

Néjemce bude uZivat prostory s péci faddného hospodére a jen ke stanovenému ucelu.
Néjemce bude na své naklady udrZovat v pronajatych prostordch potadek a Cistotu.
Néjemce odpovidd za dodrzovani hygienickych ptedpist, predpisti v oblasti BOZP a
poZarni ochrany.

Néjemce neni opravnén pienechat prostory do podndgjmu jinym osobam.

Néjemce nesmi v pronajatych prostorach provadét Zadné stavebni Upravy nebo zmény bez
souhlasu pronajimatele.

Néjemce po piedbézné dohod€ umozni pronajimateli vstup do pronajatych prostor za
ucelem kontroly a provedeni nezbytnych oprav, a to za pfitomnosti ndjemce.

Néjemce bez zbytecného odkladu oznami pronajimateli potfebu oprav, které ma provést

pronajimatel a umozni provedeni potiebnych oprav, jinak odpovidd za Skodu, ktera
nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla.

V souvislosti s provozovanim ¢innosti ndjemce mohou pronajaté prostory a sluzby s jejich
uzivanim spojené uzivat osoby, které se v prostoru pohybuji v souvislosti s ¢innosti
nijemce.

Pronajimatel neodpovidd nijemci za Skody vzniklé v pronajatych prostorach v pribéhu
ndjmu, pokud tyto Skody nebyly zplsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele.
Néjemce si dle vlastniho uvaZzeni zajisti pojiSténi souvisejici s pfedmétem jeho Cinnosti.

Zvlastni podminky najmu:

10. Dim Lidicka 18 se nachdzi v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace. V piipade

umisténi oznafeni provozovny na uli¢ni fasddu objektu je nutnd konzultace se spravcem
objektu, ptipadné i ohl4Seni prisluSnému stavebnimu ttadu.

11. V pfedni casti odbytového prostoru je malovany sklenény strop (na cca 2/3 plochy

stropu), ktery je uméleckym dilem. Tento strop musi byt zachovdn a chranén pred
poskozenim.

12. Ptipadné drobné stavebni dpravy pronajimanych prostor a vybavovani interiéru - mobiliaf

(zidle a stoly), drobné zatizovaci predméty a vyzdoba (vdzy, obrazy apod.) je nutno
pfedem konzultovat. Pronajimatel mé zdjem, aby pronajimané prostory svym charakterem
evokovaly spojeni s Méstskym divadlem Brno.

13. Pronajimatel informuje ndjemce, Ze v souCasné dobé€ se tesi priprava celkové rekonstrukce

1.

domu Lidickd 18. Lze predpokladat, Ze pied domem (tudiz i pted vstupem do
pronajimaného prostoru) miZze byt vyhledové umisténo podchodné leSeni, nebo muize
nastat potieba budovu za ucelem celkové rekonstrukce vyklidit.

VI. Skonceni najmu

Néjem kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
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Pokud by z diivodu planované celkové rekonstrukce vyvstala potieba prostory vyklidit je
pronajimatel opravnén ndjemni smlouvu vypovédét v 1 mésicni vypoveédni dobé, ktera
zacind bézet od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovedi. Pronajimatel se
zavazuje informovat ndjemce o téchto skutecnostech v dostate€ném piedstihu.

V ptipadé¢ neplaceni ndjemného Ci sluZzeb bude ndjemni vztah ukoncen dle § 2228
obcanského zdakoniku, tj. vypovédi bez vypovédni doby, nezaplati-li ndjemce ndjemné ani
do splatnosti pfiStiho ndjemného.

Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a protokolarné
pfedat pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé podpisu
smlouvy, s piihlédnutim k obvyklému opotrebeni pti fadném uZivani.

Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li nijjem ukonCen ze strany pronajimatele, nemd

ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou ziskali
prevzetim zdkaznické zdkladny vybudované nijemcem.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Smlouvu je moZno ménit a dopliovat jen pisemnymi dodatky podepsanymi ob&éma
smluvnimi stranami.

Smlouva napsdna ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou smluvni stranu.

Pronajimatel tuto smlouvu zvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkédch tuc¢innosti nekterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Pronajimatel je povinnym
subjektem podle tohoto zdkona.

Na ditkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Dolozka:

Zamér prondjmu predmétnych prostor byl zvefejnén na webovych strankach Mé&stského
divadla Brno www.mdb.cz v sekci povinné zvefejiované informace od 9.5.2023 do
25.5.2023.

V Brné dne 30. 5. 2023 VBrn€dne ......cooovvvviiiiiiiiiiii.n.

za Méstské divadlo Brno, ptispévkovou nijemce:
organizaci (spravce a pronajimatel):

Stanislav Mosa, reditel Veronika Simi¢kova





