Smluvni strany

i 8 Pronajimatel:
Meésto Nové Mésto nad Metuji
IC : 272876
na zakladé prikazni smlouvy ze dne 16.10.2006 zastoupeny Prvni novoméstskou
teplarenskou s.r.o., ndmésti Republiky 6, Nové Mésto nad Metuji
zani. _ , jednatelka
IC : 27471454 DIC : CZ27471454

Bank. spojeni: KB, &.0.: 35-7646250297/0100

(dale jen pronajimatel)

2. Nijemce:
CENTRUM NAJADA s.r.o.
Nové Mésto nad Metuji, 28. fijna 415
Zani . _ ,, Jednatelka

. jednatelka

IC : 275 30 434
Bank. spojeni : 43-1230430297/0100

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zékona ¢. 116/1990 Sb. (o najmu a podnijmu nebytovych prostor) a podle
zékona ¢. 40/1964 Sb. (ob&ansky zakonik), tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

SE SMLOUVOU O NAJMU MOVITYCH VECI
¢.: 03/2008/NB

L

Preambule

1. Pronajimatel je vlastnikem domu &p. 415 se stavebni parcelou ¢.kat. 1790 na rozhrani
KU Nové Mésto nad Metuji a st. p. & 174 v KU Vrchoviny, dale pozemku &. parc.
461/16 (KU Nové Mésto nad Metuji) v kultufe ostatni a pozemku ¢&. parc. 570/6
komunikace v Novém Mést& nad Metuji, ul. 28. fijna, zapsané na listu vlastnictvi &.
10001 pro KU Nové Mésto nad Metuji u Katastralniho tadu v Nachode.

Pronajimatel je dale vlastnikem zafizovacich pfedméti a vybaveni, které je v domé
&p. 415 umisténo.
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2 Zamér mésta pronajmout nebytovy prostor vdomé ¢p. 415 a zafizovaci predméty a
vybaveni, které je v domé ¢p. 415 umisténo, byl schvalen usnesenim rady mésta €.
RM 132 - 4818/08 ze dne 4.1.2008 a byl zvefejnén ode dne 6.2.2008 do dne
22.2.2008.

3 Souhlas s uzavienim této najemni smlouvy byl vysloven usnesenim rady mésta ¢. RM
134 - 4928/08 ze dne 3.3.2008.

II.

Vymezeni predmétu a ucelu najmu

1. Piedmét najmu je vymezen takto:

a) nebytovy prostor bazénu véetné zdzemi a nebytové prostory sauny, solaria a
bufetu v objektu &.p. 415:
Bazén vietné zizemi

Mistnost m2  Mistnost m2
Satna muzi 13,02 | chodba+schodiste 7,2
Satna zeny 13,02 |Bazén 162
sprchy muZi 5,04 |Upravna vody+techn. |26,1
sprchy Zeny 5,04 |sklad 1 16,65
WC muzi 1,12 |sklad 2 13,12
WC muzi - pisoar 1,12 | Strojovna vzduchotech. |16,07
WC Zeny 2,24
predsitit WC 4,68
bezbariérové WC 2,38
| CELKEM Bazén+zizemi 288.8 m2

Sauna, solarium a bufet

Mistnost m2 Mistnost m2

venk. pfir. solarium 28,85 |vstupni chodba 9.8

odpocivarna 57,56 |bufet ( konzumace ) 15,95

umélé solarium 9,6 sklad bufetu 5,85

potni mistnost 14,23 | predsiii WC - bufet 1,26

piedsiit WC-sauna 1,26 | WC —bufet 1,26

WC-sauna 1,26 | bufet ( prodej ) 12,34

chladirma (4sprchy+bazén) 35,55 Rozvodna 5,04

Satna 21,95 | Chodba 3,78

rozvadéd 4 Cekarna 25,88

| CELKEM Sauna, solarium a bufet | 25542 m2 |
I CELKEM Pronajaté prostory I 544,2 m2 t

b) topna télesa, osvétlovaci télesa a zafizovacimi ptedméty, jimiZ je nebytovy
prostor sub a) vybaveny - konkrétni vycet t&chto zafizovacich pfedméti je
uveden v piiloze €.1 této smlouvy

c) vybaveni, které je v nebytovém prostoru sub a) umisténo - konkrétni vycet
tohoto je uveden v pfiloze ¢.2 této smlouvy.

2. Pfedmét najmu je najemci pronajiman k vykonu jeho &innosti, uvedenych
v obchodnim rejstiiku.
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Najemce prohladuje, Ze nebude od pronajimatele vyZzadovat zadné tipravy pronajatého
prostoru.

Pii pfedani pfedmétu najmu ndjemci bude sepsan piedavaci protokol, ktery bude
obsahovat zejména popis stavu pfedmétu nigjmu v den pfedani. Zadn4 ze stran neodepie
bezdiivodné podpis pfedavaciho protokolu.

III.

Uhrada za najem

Cena ngjmu byla mezi stranami stanovena dle usneseni Rady mésta Nové Mésto nad
Metuji &. RM134- 4928/08 ve vysi 500,- K& za Im?/rok za prostory sauny, solaria,
bufetu a 1 ké/rok za prostory bazénu a zazemi.

Sauna, solarium , bufet . ..c.ooiiniiimins 500,-K&¢/m2/rok x 255,42 =127 710,-K¢&
Bazén g 2878M i o ovmimmsimes o sis Siaii shs i sinmmnn 1,- K&/rok

VySe nijemného za touto smlouvou najemci pronajimany nebytovy prostor &ini
celkem

127 711,- Ké/rok
(10 643,-K&/ mésic )

V této Castce je zahrnuto i ndjemné za uZivani zafizovacich pfedmétd a vybaveni,
vyjmenované¢ho v ¢l. II. odst. 1 pism. b) a ¢) této smlouvy.

Tato cena nezahmuje naklady za odbér el. energie, plynu, vodné a stoéné, naklady za
tklid spole¢nych prostor, doddvku tepla a TUV a likvidaci odpadkd.

Néjemné je splatné mési¢né, vidy do kazdého 15. dne mésice pfedem na udet
pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky v Novém Meésté nad Metuji &. uétu :

35-7646250297/0100, VS 415002602 .
Néjemce se zavazuje sepsat se spravcem budovy smlouvu o sluZbach, kde bude
specifikovan rozsah a druh poskytovanych sluzeb v&etné uhrad.

Najemce se dale zavazuje hradit ve vyuétovani sluzeb za uplynuly rok pronajimateli
podil 1/2 na celkovych ndkladech, vyactovanych pro spoleéné prostory v domé - za
spotiebu el. energie, dodavky tepla a TUV a za jejich uklid.

Vyuctovani poskytnutych energii a sluzeb bude provadéno pronajimatelem dle odeéti
méfidel a za podminek dle této smlouvy a platnych pravnich pfedpisi. Ndjemce je
povinen provést uhradu pfipadného nedoplatku za poskytnuté energie a sluzby do 15-
ti dnli poté, co mu bude piedloZeno vytictovéani. P¥ipadny preplatek za poskytnuté
sluzby a energie bude najemci vracen v terminu do 31.3. nasledujiciho roku.

V.

Doba trvani najmu

Najem se sjednava od 1.3. 2008 na dobu neuréitou .
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Néjemni pomér l1ze ukongit vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran s Sesti mésiéni
vypovédni lhitou, ktera pocina b&Zet od prvniho dne mésice, nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé strané.

Néjemni pomér 1ze rovnéz ukontit dohodou obou stran.
Néjem dale skon¢i za podminek dle zakona.

Néjemce si je védom toho, Ze podminkou této smlouvy je, Ze bude fadné a véas platit
najemné a sluzby véetné vytctovani sluzeb s uZivanim nebytovych prostor spojené.

V souvislosti stim bylo sjedndno, Ze ndjemni vztah skondi poslednim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém nijemce najemné, sluzby
nebo vyl€tovani sluZeb suZivanim nebytovych prostor spojené, fadné a véas
nezaplatil.

Néjemce je povinen pfedat pronajimateli po skonéeni najmu predmét najmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

Pokud ndjemce nepfedd po skondeni najmu nebytovy prostor pronajimateli fadné
nebo v dohodnutém terminu, je povinen platit pronajimateli nadale platby,
odpovidajici svou vysi mési¢nim platbam ndjemného, a to za kazdy, byt i jen
zapoCaty meésic uzivani pfedmétu najmu, a? do doby jeho uvolnéni a pfedani
pronajimateli.

V.

Zajisténi poZarni ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravi pi#i praci

Prostor pronajaty dle této najemni smlouvy je po celou dobu trvéni ndjmu pracovistém
pfedanym najemci.

Négjemce je povinen a soucasné se i zavazuje v prostoru pronajatém dle této najemni
smlouvy dodrZovat pfedpisy BOZP ve smyslu obecné zdvaznych pravnich piedpisi.
To se tyka 1 vSech osob, které se s védomim ndjemce v tomto prostoru zdrzuji.

O v3ech Cinnostech a zméndch v prostoru pronajatém dle této ndgjemni smlouvy, které
by mohly mit vliv na BOZP, je ndjemce povinen a sou¢asné se i zavazuje neprodlend
informovat pronajimatele a ostatni najemce a uZivatele objektu.

PoruSovani obecné zavaznych pfedpist k zajisténi BOZP a PO je divodem k
vypovédi této smlouvy .

VL

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci nebytovy prostor ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uZivani a v tomto stavu jej udrZzovat.

Pronajimatel je povinen zabezpeovat fadné plnéni ¢innosti, jejichz poskytovani je s
uzivanim prostoru spojeno.
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Pronajimatel ma cely objekt, vCetné vnitiniho zafizeni budov a vybaveni, pojistén
podle obecnych kritérii. Toto pojisténi se nevztahuje na véci vnesené ndjjemcem.

Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 30 dni pfedem nutnost vétSich
fadnych oprav, pfi nichz by bylo zasaZeno do ¢innosti najemce.

VIIL.

Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén a soucasné i povinen uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar
a v rozsahu a zpiisobem uvedenym v této smlouve.

N4jemce je povinen na své ndklady zajistovat b&znou udrzbu pfedmétu najmu. Za
néklady spojené s béZznou udrzbou se pro ucely této smlouvy povaZzuji zejména
naklady na udrZovani a ¢i$téni nebytového prostoru a vybaveni uvedeného v ¢l. IL
odst. 1 pism. b) a c¢) této smlouvy, které se provadéji obvykle pfi jejich delSim
uzivani.

Nijemce je dale povinen na své néaklady zajiStovat a provadét drobné opravy
predmétu nagjmu. Za drobné opravy se povaZuji zejména opravy vodovodnich vytoki,
zépachovych uzavérek, odsavadl par, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidett,
umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaél, vafi¢u, infrazarict, kuchyrnskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji napf. opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etaZového topeni
na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatil etdZového topeni.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuji jakékoliv dalsi opravy nebytovéeho
prostoru a jeho vybaveni a vymény sou¢asti jednotlivych pfedmétt tohoto vybaveni,
pokud nejsou uvedeny vyse, jestliZe naklad na jednotlivou opravu nepfesdhne ¢astku
15.000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asoveé na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy.

Za drobnou opravu nejsou povaZovany opravy radidtori a rozvodd ustfedniho
vytapéni.

Néajemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
74dné stavebni a jiné dpravy pfedmétu nijmu. VSechny zmény pfedmétu ndjmu a
z4sahy do nemovitosti musi byt pfedem pisemné& odsouhlaseny pronajimatelem.

Néjemce je povinen uskutetiiovat svou Einnost v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s protipoZarnimi, bezpe¢nostnimi a hygienickymi pfedpisy.

Néajemce je povinen zajistit periodické revize technickych zafizeni slouzicich pro
potieby provozu, oprav a udrzby pronajatych nebytovych prostor, v¢. elektroinstalace.
Dile je povinen zajistit protipoZérni prohlidky v&etné provozuschopnosti hasicich
piistroji, podle zvla$tnich predpist, odstranit piipadné zjisténé zdvady a uhradit
naklady spojené s témito revizemi a opravami .

Najemce je povinen bez zbyteného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfeby
tiprav a udrZby pfedmétu ndgjmu nad rdmec béZné udrzby a oprav dle této smlouvy.

Takto oznamené opravy a udrzby v pronajatych prostorach zajisti pronajimatel.
Nijemce je odpovédny pronajimateli za 3kodu, kterou zpisobi nesplnénim této
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10.

Ll

12.

12,

14.

15,

oznamovaci povinnosti. VynaloZi-li najemce v havarijnich pfipadech, kdy oprava
nesnese odkladu, nédklad na opravu, kterou je povinen zajistit pronajimatel, pfislusi
najemci nahrada vynaloZené &astky. Narok na tuto nahradu viak musi uplatnit u
pronajimatele pisemné bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 3 pracovnich dni
po zahéjeni praci na odstranéni havarijniho stavu.

Vidy do konce listopadu daného kalendainiho roku najemce pfeda pronajimateli
poZadavky na provedeni oprav nebo investic v pronajatém nebytovém prostoru.

Pozadavky budou pfedany v pisemné formé.

Nijemce je povinen kdykoliv o to bude z rozumného divodu pozadan, umoznit
pronajimateli pfistup do pronajatého nebytového prostoru za ugelem kontroly fddného
uzivani pfedmétu ndjmu v¢. dodrZovani obecné zavaznych pfedpisi v oblasti PO a
BOZP a déile za tucelem provedeni opravy a udrZovani pfedmétu ndjmu
pronajimatelem. Pokud bude termin pfistupu pronajimateli pfedem znam, zavazuje se
pronajimatel najemce o tomto vyrozumét minimalné 3 dny pfedem.

Néijemce méa po dobu trvani této smlouvy pravo Easové neomezeného vstupu do
spole¢nych prostor objektu a do pronajatého nebytového prostoru. Toto pravo se
vztahuje téZ na zaméstnance, spolupracovniky ¢i obchodni partnery a klienty najemce.
Najemce se zavazuje, Ze nebude vstupovat bez povoleni do ostatnich prostor v
objektu pronajimatele.

Néjemce je povinen udrZovat v okoli nebytového prostoru a celého objektu pofadek a
vyvarovat se jeho naruSovani. Najemce je povinen zajistit vlastnim nakladem
likvidaci komunalnich a nebezpeénych odpadd vzniklych pfi jeho smluvni €innosti
v pronajatém nebytovém prostoru.

Néajemce odpovida pronajimateli za 8kody, které by vznikly v souvislosti s uZivanim
pfedmétu nagjmu podle této smlouvy, at’ uz jsou zplisobeny jim samym, popf. jeho
zaméstnanci, nebo osobami tfetimi, které by se zdrZovaly v objektu &i nebytovém
prostoru s jeho védomim nebo souhlasem. To neplati v ptipadé€, kdy takovou $kodu
zpusobi pronajimatel.

Najemce je opravnén umistit po dohod€ s pronajimatelem na vhodném misté
(mistech) orienta¢ni pouta¢ ¢i tabuli. Pfed umisténim pfedloZi ndvrh k odsouhlaseni
pronajimateli. Za dodrZeni platnych piedpisi, upravujicich pouZivani firemnich
poutaci, odpovida najemce.

Néajemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu bez souhlasu pronajimatele do
podnajmu jinému.

VIIIL

Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva G€innosti dnem jejiho podpisu.

Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyZaduji ke své platnosti pisemnou formu
a podpisy obou smluvnich stran.

V otdzkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se ob¢ strany fidi ustanovenimi
zakona.

Smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi najemce a dva
pronajimatel.
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8 Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla jimi pfed podpisem pfeétena a jako
spravna podepsdna. Cini tak podle své pravé a svobodné vile urdité, srozumitelné a
vazneé, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich

stran.
(
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