N4ajemni smlouva
a
smlouva o smlouvé budouci
¢. 310/7/2008

1. Statutarni mésto Most

Zastoupeno . primatorem mésta Ing. Vlastimilem Vozkou
IC ;00266094 ;
Sidlo : Most, Radni¢ni 1, PSC: 434 69

(dale jen ,,pronajimatel™)

2. Jaroslav Pelant
Nar. : 972
Bytem . Most, I

(dale jen ,,ndjemce™)

uzaviell dnes tuto
smlouvu

¢l 1
Predmét a acel najemni smlouvy

1.1. Pronajimatel je ze zdkona ¢. 172/1991 Sb. vlastnikem parcel ¢. 4496/2 a ¢. 4496/14
v k.u. Most II, zapsanych na LV ¢. 1 pro obec Most v katastru nemovitosti Katastralniho
uradu pro Ustecky kraj, Katastradlniho pracoviste Most.

1.2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci c¢asti parcel ¢. 4496/2 o vyméie
max. 3266 m* a ¢. 4496/14 o vyméie max. 880 m’, blize specifikované zakresem na snimku
pozemkoveé mapy, ktery je ptilohou této smlouvy (vse dale jen ,,pozemky™).

o

1.3. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemeci pozemky za ucelem vystavby prodejny a
sidla firmy Krby Pelant (dale jen .,stavba®).

¢l 11
Najemné

2.1. Vyse ro¢niho ndjemného ¢ini do dne vzniku prava ndjemce stavbu uZivat v souladu
sust. § 119 a nasl. zakona ¢. 183/2006 Sb. 12.438,- K¢, nasledné 33.168,- K¢.
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2.2. Pokud za trvani této smlouvy dojde k omezeni rozsahu predmétu nijmu (zmenseni
pronajaté plochy), ndjemné se pomérné k zmenSeni pronajaté plochy sniZi.

2.3. Najemné je splatnym ro¢né predem vzdy na pocatku splatného obdobi, tj. do 31.1. na ucet
pronajimatele. V piipadé zmény ndjemného behem kalendaintho roku bude alikvotni Cast
najemného (nedoplatek nebo pieplatek) doplacena ¢i vracena do 30 dnt od nabyti G¢innosti
zmény najemného. Ndjemné za &ast roku 2008, tj. od uzavieni této smlouvy ¢ini pomérnou
Gast sjednaného najemného (z Sastky 12.438.- K¢) a je splatnym do 30 dnti od uzavteni této
smlouvy na tcet pronajimatele. Pronajimatel neni povinen pfijmout ¢dsteéné plnéni.

2.4. Jestlize Ghrnny index spotfebitelskych cen v kterémkoli kalendatnim roce trvani této
smlouvy vzroste za takovy kalendaini rok nejméné o 2 %, najemné se zvysi dle miry rustu
tohoto indexu za takovy kalendaini rok. Pojmem rist indexu spotiebitelskych cen se rozumi
tento pojem, jak je uZit v § 67 odst. 1 zdk. ¢. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry rustu tohoto
indexu jsou rozhodujici tdaje Ceského statistického ufadu. V pripadé vyjadreni miry ristu
uvedeného indexu s presnosti setiny procenta a vyssi se udaje nizsi nez 0,05 % zaokrouhluji
na celé desetiny procenta doli., udaje od 0,05 % na celé desetiny procenta nahoru.

2.5. Zvyseni ndgjemného dle bodu 2.4. nastane automaticky od 1. dubna roku nasledujiciho po
roce, kdy vznikl k této dpravé divod, tedy v roce nasledujicim po roce, kdy takovy nartst
nastal. Zakladem pro vypoget zvyseného najemného je najemné, jak bylo naposledy pired
timto zvysenim sjednano nebo zvyseno dle bodu 2.4.

¢l. 1
Zvlastni povinnosti ndjemce
3.1. Pozemky smi byt uzivany pouze k ucelu uvedenému ve smlouve.
3.2. Najemce neni opravnén pozemky dale podnajmout, zastavit nebo jinak zatizit,
a to ani z ¢asti.

3.3. Ndjemce bere na védomi, ze se na pozemcich nachdzi zemni opticky kabel a sit
elektronickych komunikaci, a zavazuje se respektovat vyjadieni spraveu inzenyrskych siti:

- Technické sluzby mésta Mostu a.s.:
- nutno respektovat stavajici otevieny odvodiiovaci piikop ul. Zatecka a dodrzet bezpecnostni
odstup od né&j ke stavbé min. 0,50 m

- Severoceske vodovody a kanalizace, a.s.:
nutno respektovat vyjadieni ze dne 07.01.2008 znacky T 41/07

CEZnet, a.s.:
nutno respektovat, Ze se na pozemku nachazi zemni opticky kabel spole¢nosti CEZnet, a.s.
nutno dodrZet podminky pro provadéni vykopovych praci v blizkosti podzemnich zafizeni

1

1

1

Telefonica O2 Czech Republic, a.s.:

dojde ke stietu se siti elektronickych komunikaci spolecnosti Telefonica O2 Czech
Republic, a.s. jejichz existence a poloha je upfesnéna v textu tohoto vyjadreni
¢.j. 205436/07/CUL/VVO
- pii provadéni stavebnich zemnich nebo jinych praci je investor povinen ucinit nezbytna
opatieni, aby nedoslo k ohroZeni nebo poskozeni vedeni SEK.

1

1

3.4. Najemce prohladuje, Ze se s pronajimanymi pozemky sezndmil, a Ze mu je znam jejich
stav.
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3.5. Po skon¢eni doby prondjmu jinym zplsobem neZ nabytim vlastnictvi pronajatych
pozemkil ndgjemeem je najemce, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak, povinen na své
naklady odstranit stavbu jim na pozemcich ziizenou a pozemky vyklidit a uvést do ptivodntho
stavu.

3.6. Ndjemce se zavazuje stavbu na pozemcich zahdjit do 12 mésici ode dne uzavieni této
smlouvy, a dokon¢it ji do 36 mésicii ode dne uzavieni této smlouvy. V piipadé poruseni
povinnosti stavbu véas zahdjit do 12 mésicti ode dne uzavieni této smlouvy je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho roéniho najmu, tj. 12.438,- K¢,
a v pripad€ poruSeni povinnosti stavbu dokoncit do 36 mé&sicti ode dne uzavieni této smlouvy
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvou roénich najmau,
tj. 24.876,- K&.

3.7. Néjemce se zavazuje k zajisténi geometrického planu na oddéleni &asti pozemki,
jez budou predmétem prodeje, a doruceni geometrického planu pronajimateli nejpozdéji
do 1 mésice ode dne vzniku prava njemce stavbu uzivat v souladu s ust. § 119 a nasl. zdkona
¢. 183/2006 Sb. Naklady na geometrické zaméfeni nese najemce ze svého.

¢L 1V
Ujedndni o uzavieni budouci kupni smlouvy

4.1. Strany této smlouvy se zavazuji uzaviit spolu kupni smlouvu, a to nejpozdéji
do 5 mésicti ode dne vzniku prava ndjemce stavbu uzivat v souladu s ust. § 119 a nasl. zdkona
¢. 183/2006 Sb., nejdive vSak po vydani kolaudagniho souhlasu stavby. Kupni smlouvou
pronajimatel proda ndjemci pozemky za kupni cenu ve vysi 100,- Ké&/m’,

4.1.1. V kupni smlouvé bude dile sjednano, ze

a) za den uhrady se poklada den, kdy bude kupni cena pfipsana na Gdet prodavajiciho,
prodavajici neni povinen pfijmout ¢aste¢né plnéni,

b) uplné zaplaceni kupni ceny je odkladaci podminkou pro pievod vlastnického prava
z prodavajiciho na kupujiciho,

¢) v ptipade prodleni kupujiciho s thradou kupni ceny zaplati kupujici prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 0,03 % z dluzné ¢astky za kazdy zapodaty den prodleni, i kdyz prodleni
nezavini,

d) vznikem povinnosti zaplatit smluvni pokutu neni dotéeno pravo prodavajiciho
na nahradu skody,

e) proddvajici ma pravo od piislusné kupni smlouvy jednostranné a bez piedchoziho
pisemného upozornéni odstoupit v ptipadé byt &asteéného prodleni s thradou kupni ceny
trvajiciho déle nez deset dnf,

f) pripadné odstoupeni prodavajiciho od kupni smlouvy nebude mit za ndsledek zanik
povinnosti kupujiciho zaplatit v tomto bodé uvedenou smluvni pokutu ani zanik povinnosti
kupujiciho nahradit vzniklou skodu.

4.2. Pro piipad poruSeni povinnosti uzaviit budouci smlouvu uvedenou v bodé 4.1. této
smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran se v neprospéch strany, ktera poruSeni povinnosti
zavini, sjednava smluvni pokuta ve vy§i 50 % kupni ceny, jaka by méla byt touto smlouvou
sjednana.
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Zvlastni ustanoveni

S5.1. Zahdjenim stavby pro ucely této smlouvy se rozumi nejméné stav, kdy na stavbu
bude vydano byt nepravomocné stavebni povoleni, a dokoncenim stavby stav, kdy najemci
vznikne pravo stavbu uzivat v souladu s ust. § 119 a nasl. zédkona &. 183/2006 Sb.

5.2. Sjednavé se, Ze povinnost splnit penézity zavazek kterékoli ze stran této smlouvy
sjednany touto smlouvou je splnén dnem, kdy bude ¢astka dorugena opravnéné strané nebo
pfipsdna na jeji ucet u penézniho ustavu.

5.3. Sjednavd se, Ze v pripadé prodleni kterékoli ze stran této smlouvy se zaplacenim
penéZniho zavazku sjednaného touto smlouvou je strana, kterd se ocitla v prodleni, povinna
zaplatit druhé strané smluvni pokutu ve vysi 0,03 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den
prodleni. Vznikem povinnosti zaplatit smluvni pokutu neni dotfeno pravo pronajimatele
na nahradu skody.

5.4. Sjedndva se, Ze platnost najemni smlouvy neni podminéna platnosti smlouvy o budouci
kupni smlouvé dle ¢l. IV této smlouvy.

5.5. Pronajimatel je opravnén od ujednani uvedeného v bodu 4.1. této smlouvy odstoupit
v pripadé€, Ze ndjemce stavbu na pozemeich veas v terminu dle této smlouvy nezahdji nebo ji
nedokon¢i do 36 mésici ode dne uzavieni této smlouvy a ddle v pfipadé, Ze najemce
nebo pronajimatel platné vypovi tuto najemni smlouvu. Toto odstoupeni nabude Géinnosti ex
nunc a nezanikd jim pravo pronajimatele na smluvni pokuty sjednané v této smlouve.

5.6. Sjednava se, ze v pripadé, kdy dojde k nedodrZeni lhiit uvedenych v bodu 5.5. této
smlouvy vlivem udalosti, které najemce nezavini, bude pronajimatel jednat s najemcem
o prodlouZeni lhiit uvedenych v bodu 5.5. této smlouvy. K takovému jedndni dojde poté,
co bude najemcem pronajimateli doruéena Fadost o prodlouzeni lhit uvedenych v bodu 5.5.
této smlouvy.

3.7. Dnem odstoupeni od této smlouvy se rozumi den, kdy bude prislusny pravni tkon
dorucen druhé strang.

5.8. Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani jeho zavazku uzaviit budouci kupni smlouvu
o prodeji pronajatych pozemki touto smlouvou pronajaté pozemky neprodat, nezatizit
vécnymi pravy, nepronajmout a nezatiZit zadnymi jinymi povinnostmi & zévazky, které by
byly na piekazku uzavieni budouci kupni smlouvy nebo by v ptipadé Jejiho uzavieni mohly
prejit na najemce, obdobné nesmi s parcelami, jejichZ ¢asti jsou touto smlouvou pronajaty
nakladat tak, aby zamezil ptistupu k touto smlouvou pronajatym jejim ¢astem.

¢l VI
Trvani smlouvy

6.1. Ndjemni smlouva se uzavird na dobu uréitou do tif let od jejiho uzavieni, ukondenim
najemni smlouvy neni dotdena G¢innost Zadného z ustanoveni smlouvy o budouci kupni
smlouvé obsazené v &l. IV této smlouvy.

6.2. Ndjemni smlouva mtiZe byt vypovédi ukonéena pouze v téchto pripadech:
a) vypoveédi pronajimatele ndjemci v piipadé

- prodleni s hradou splatky najemného, bude-li najemce pronajimateli dluZit vice nez 10 %
splatného najemného, a soucasné trvajictho pres pisemné upozornéni najemce po takovém
upozornéni déle neZ tficet dnti, nebo
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- Ze ndjemce pres piedchozi upozornéni na moznost vypovédi zaslané pronajimatelem
najemci po poruseni jeho povinnosti vyplyvajici z této smlouvy porusovéni takové povinnosti
v pfiméfené 1hiit€ neodstrani a bude v ném pokracovat nebo v dobé Sesti mésicti od dorudeni
tohoto upozornéni porusi v souvislosti s vykonem najemniho poméru povinnost vyplyvajici
z této smlouvy, nemusi jit o poruSeni povinnosti téhoz druhu, nebo

b) vypoveédi najemce pronajimateli v pripadg, Ze s nim pronajimatel protipravné odmitne
uzavrit kupni smlouvu dle bodu 4.1. této smlouvy.

6.3. Vypoved musi byt ve vSech pripadech pisemna a fadné skutkové odiivodnénd, jinak je
neplatnd. Lze ji dat do tfi mésict ode dne, kdy opravnény zjistil, Ze k ni vznikl divod.
Vypovédni doba je tfimési¢ni a po¢ind béZet 1. dne mésice nésledujiciho po mésici, kdy byla
dorucena vypoveéd'.

6.4. Doba trvani smlouvy (jeji ii¢innost) je omezena na dobu Zivota najemce.

¢l. VII

Zavéreéna ustanoveni

7.1. Tato smlouva se uzavird na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Mostu ze dne
29.05.2008 ¢. usneseni 111/2008/67/6. Zamér prondjmu s naslednym prodejem byl pred
pmu,dnanun v organech mésta od 10.04.2008 do 25.04.2008 zveiejnén dle § 39 odst. 1 zak.
¢. 128/2000 Sb.

7.2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv
vedené méstem Most, ktera bude piistupna dle zakona 106/1999 Sb., 0 svobodném pristupu k
informacim, a ktera obsahuje Gidaje o smluvnich stranich, predmétu smlouvy, ¢iselné
oznaceni této smlouvy a datum jejitho uzavieni. Udaji o smluvnich stranach se u fyzickych
0sob rozumi zejména daj o jménu, p¥fjmeni, rodném &isle a misté trvalého pobytu.

7.3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvc nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svolenf k jejich zp¥istupnéni ve smyslu zak. &. 106/1999 Sb. a zverejnéni
bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve tiech stemoplscch z nichZ jeden stejnopis obdrzi
ndjemece a dva obdrzi pronajimatel, piiloha je jeji nedilnou soucasti. Nabyva acinnosti

jejim uzavienim.

V Mosté, dne: - 7 -08- 7008 V Mosté, dne: 7. & 6P
Pronajimatel: Néjemce:
Ing. Vlast 7 Jaroslav Pelant

primator statutdmiho mésta Mostu
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