Nize uvedené smluvai strany:

Nazev: Meéstska cast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdcb2my

Zastoupena: Megr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(dale jen ,,Prenajimatel na strané jedné)

a
Nazev: GYMNAZIUM JANA PALACHA PRAHA 1, s.r.o.
¢ 25119702

Datova schranka: In69h3t

Sidlo: Pstrossova 13/203, Praha |, PSC 110 00

Zastoupena: Magr. Michalem Musilem, jednatelem

{(dilc jen ,Ndjemce' na strang druhé)

se v souladu se zakonem &, 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich ptedpisi, a na zakladé

1. POST

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2022/ 1142

AVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i)

(it)

(1i1)

(iv)
(v)

2. Najer

na zaklad¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 13[/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisil, vysiupuje v pravnich vztazich svym jménein
a nese odpovédnost z téchto vztahil vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavnihio mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho meésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisd, svéfen do spravy dam ¢&. p. 167
k. 0. Nové Mé&sto, Opatovicka 14, Praha | (dile jen ,, Dinr®);

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi nebytové prostory slouzici podnikéni -
nebytova jednotka &. 167/101 o vyméte cca 1094 m? a ncbytova jednotka ¢&. 167/103 o
vyméfe cca 20,30 m’, které jsou na zakladé kolaudaéniho souhlasu s uZivanim stavby
vydaného odborem vystavby Utadu méstské &asti Praha 1 dne 27.02.2015, &j.
S UMCP1/014407/2015/VYS-M5§-2/167 uréeny k uzivani jako kavarna (déle spoleéné jen
..Nebytovy prostor*}. Nebytovy prostor je vyznaen v pldorysném planu Domu, ktery je
prilohou ¢ 1 této smlouvy.

je opravnén piencchat toute smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské Casti Praha 1 & UR22 1239 zc dne 11.10.2022.

Je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vici
Jiné osobé ¢i prave nebo narok statu, finanéniho Ufadu nebo jiné instituce.

mee timto prohlaluje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu ¢innost dle uéelu sjednaného v této smlouvé. Piedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: provoz soukromé 3koly, opravnént k vykonu této podnikatelské &innosti
dolozil Najemce Pronajimateli pred uzavienim této smlouvy.
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PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazujc pfencchat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za (iéelem prostory
pro klubové a §kolské zaFizeni a poskytovat nebo zajiitovat Najemci plnéni spojena s najmem
v rozsahu a zplisobem uvedenym v pfilohdch € 2 a & 3 této smlouvy (dale jen ,sluiby™).

Najemee nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpilsob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z (icelu ndjmu.

Néijemee se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebylovcho prostoru najemné a dhradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zpusobem stanovenym v ¢lanku HI. této smlouvy.

Najemce s¢ s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohlaSuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATERNI PODMINKY

Najemné

Najemné za vzivani Nebytového prostoru &ini 10 000,- Ke (slovy: deset tisic korun ceskych) bez
DPH za kazdy kalendaini mésic (dale jen ,,najemné™).

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvySovat njjemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfirlistkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Ncbude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Najemci pisemné oznameni o zvy3eni najemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. &ervna piislusného kalendaimiho roku, v
opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého priava na zvySeni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemn¢ poprve v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla (icinnosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. fednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemec je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemneho po zapo&itani takové valorizace, a to do 30 dnd od doruéeni oznameni dle &1. 111, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zdalohy na Ghradu ceny sluzeb, pficemz vy€et téchto sluZeb, zpiisob
vypoctu ceny za poskytovani sluzeh a vysi zaloh za né€ stanovi pFilolty ¢. 2 a & 3 této smlouvy.
V odivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vy§i zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotiche sluZeb ze strany Najemee.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zplsob
jejich rozGétovani, zpisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyQctovani,

Jednou roéné doruci Pronajimatel Najemei pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle skutecné
spotfeby prislu§nych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruceni vyictovani; pripadny pteplatek bude do 4 mésict od doruceni vyfi€tovani zapocten proti
ptipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ocet
Najemce, z néhoz poukarzuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je piislusna
smluvni strana povinna uhradit drubé smluvni strané na zaklad¢ zavércéuého vyactovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimateiem doruéeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v preddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



C. Splatnost a zpusob plnéni

. Néajemné a zalohy na thradu nikladi na sluzby sc hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho meésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se ngjemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 5 dni od pfeveeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se pova%

Medky pfipsany na bankovni ucéet Pronajimatele &isl

3. Zalohy na vthradu nakladi na sluiby sec Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za kiery se naklady na sluzby plati, pokud p#isluiné SVIJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na
sluzby je splatnd nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani, Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pFipsany na bankovni Gglet

Spoledenstvi vlastnikil jednotek domu Opatovicka 14 ¢, p. | 1C: 24713520, &islo
—ncbytovéjednotka E.167/101)a nebytova jednotka &.

167/103).

.[‘J

4. V piipadé prodleni Ndjemece s jakvmkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zdkladé této smlouvy, je Ndjemce vedle dhrady dluzné castky povinen zaplatit Pronajimateli
iroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vys$e tiroku z prodleni neni
urena obecné zivaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany (irok odpovidajici ro€né vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodu.

S. Najemce a Pronajimatel se dohodli, e penézni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni 0&ty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datumn splatnosti, a to pii zachovani zasady, ze Ghrada jistiny ma vzdy piednost
pfed thradou aroki z prodleni.

D. Jistota

Pronajimatel timto Niiemce slozil dne 24.10.2022 na jeho ucet &islo
enczni prosticdky ve vySi 30 000,- K& (slovy: tFicet tisic

orun ceskychj 1). Castku odpovidajici trojnasobku platby najemného (dale jen , kauce®).

2. Smiluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu (¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajisteéni nhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného najemného;

(ii) uhradu dluznych ziloh na sluzby;

(iii) Ghradu penéZitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovidé.

3. V ptipadé, ¢ Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajidténé touto kauci
o vice nez 15 dnfl po dni jeji splatnosti, je Pronajimate! opravaén uspokojit tuto svou splatnou
polledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4, Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy3i, a to do 10 dnii ode dnc dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této dasti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji pfislunou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skonteni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby ptipadné Groky, kter¢ poplynou Pronajimateli 7e slozené kauce, slouzily

Jako pausalni Ghrada nakladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, 7e
s kauci nebude nakladat jinak, ne je uvedeno v této smlouve,
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ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORL

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahraznji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, a zarovein jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pfipad, Zze by nékteré
ustanoveni tohoto Elanku bylo neplatné.

Pro tlely této smlouvy se za zmeénu predmétu nijmu povazuje jakyvkoliv zasah Nijemce do
pfedmétu ndjmu, jeho soudasti, pfislusenstvi, pripadng spoleénych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vsak pro tcely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v soufadu s ¢l V. fasti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téz jen ,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mize provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zptscebem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmény,
které sc od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Gtely této smlouvy, Zze zmény nebyly
odsouhiaseny ani z&4sti.

V pripadé, ze Nijemece provede zmény bez predchoziho pisemncého souhlasu, miZe poe ném
Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do pavodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véei do pivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény sniZila, je Ndjemee povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemece pravo na Ziadnou
nahradu nakladii ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-h sjednano néco jincho, provadi Néjemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni ndklad.
Pronajimatel miZze Najemei udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-1i pisemné odsouhtasenou zménou ke zhodnoceni predmeétu najmu, ma Najemee pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, 7e vsouvislosti stimto zhodnocenim dodlo zarovei
k ptimétenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo predem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidt'uje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmeén do dne predani pfedmétu ndjmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny
slevy na najcmném, kter¢ Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pfipad€, Zze Ndjemce odepisuje technické zhodnoceni danové ucinnymi odpisy, odedte
se od pfipadného zhodnoceni 1 celkova hodnota téchto odpis.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, ptidemz pro Pronajimatele
je zavarny jen posudek soudniho znalee ze seznamu provéfenych soudnich znalcl
Pronajimatele. Pokud tedy Nédjemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravoe jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle néasledujiciho
odstavee se pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalee spliujiciho podminku dle
vety prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnit od dorudeni prislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Ndjemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokradovani v odpisech.

V ptipadé€, Ze najemni vztah skondi bez zavinéni Ndjemce diive, nez bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez Cinila pfedpokladand doba navratnosti investice uvedena v souhlasy
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na uhradu aéelné
vynalozenych naklada ve vy§i, kterou dosud nestadil odepsat, nebo prave na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto €lanku, pokud je jeho hodnota vy&si.

V piipadé, Ze nijemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, v€etné pfipadi, kdy najemni
vztah ukonci Najemce bez udani didvodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzjc i v piipade, ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpisobem
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insolvenéni spravee.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu 0celné vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v pfipadé, Zze pohleddvka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun ceskych.
V takovém pfipadé se pfisluind pohleddvka rozlozi do splatek az nadobu 5 let podie volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (étrndeti) dnti ode dne
podpisu této smlouvy a Najemee je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dnil prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vy3e uvedené lhiity den a Gas
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislugnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatelc,
piipadn¢ dalsi dilezité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebytovéha prostoru

Najemnce je povinen udrZzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimélné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
ptislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urCuje pFiloha & 4 této smlouvy. V piipadé, ze bude tieba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a uimoznit
mu takové opravy provést. V opaéném pfipadg, je Najemce odpovédny za Skody zplisobené tim,
Ze takovd oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho Cast do podndjmu &i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, prip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemciim
o novy najemni vztah, a to vzdy za 0Casti Pronajimatele nebo jeho zistupce. Pronajimatel a tito
zajemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Nijemce
v Nebytovém  prostoru a musi  zachovavat pokyny Nijemce tykajici se pFisluSnych
bezpelnostnich a hygicnickych pfedpisti vztahujicich se na Cinnost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dnj od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavift na své naklady a svym jménem
ptime&fené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nijemcovu odpovédnost za poskozeni ¢€i znilent
Nebytoveého prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetck Pronajimatele
nebo tietich osob, je Ndjemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za $kody
zplsobené svou provozni Cinnosti, popt. obdobné pojisténi odpavédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni asou&astech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Niajemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné skod zpilsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pEitomnych
v Nebytovém prostoru v souvisiosti s provozovanim &innosti Najemee nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Nijemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se¢ Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Ngjemce je povinen nezneistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urCena (napt. kontejnery na odpad v Domé), 7adné pfedméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy
atechnické normy, které€ se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se piiméiens
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vztahuje i na zaméstnance Najemce a teti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Niajemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jcho
osobnich (dajl, zejména zménu adresy jeho sidla, popt. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
Jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnt poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravién umistil sve sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachizi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento scuhlas 1ze udélit pouze
N4jemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku do 30 dnl ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V ptipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatait na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- Ké
(slovy: pét tisic korun ceskych) 7za kazdy byt i zapofaty tyden prodleni se spinénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenskeho rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody ve vy$i piesahujici smluvni
pokutu.

Nijemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pitvodetm odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Néjemce nesmi v Nebytovém prostoru praddvat alkoholické napoje. Porusent tohoto zakazu bude
povazovano za uzivini Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

Nijemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéjii vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manuvalem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani  provozoven. Tento  manudl je  dostupny na  internetové  adrese
hitps://kultivovana.praha.eu/.

Zikaz nezadoucich emisi

Najemce nesmi svou innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rugit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemee neni opravién zejmeéna

(i) produkovat svou Einnosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé fednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(i) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu. ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opateni, kiera budou dopfedu garantovat, ze svym

povinnosiem podle tohoto ¢linku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zarovei se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pticemz je povinen pfihiédnout i k doporugenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Nijemee je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroven mimo tuto provozni dobu neni Ngjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravadn provadét kontrofu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznameni
Najemei a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.



VI.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotliveé poruseni povinnosti uvedenych v éasti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemei za kazdé
jednotlivé poruseni nékleré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vyEi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun éeskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu urcitou 3 roky.

Tato smlouva mize byt predtasn¢ ukoncena pouze:
(i)  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii}  vypovedi nékteré smluvni strany; nebo

(ili) odstoupenim jedné zc smluvnich stran pro néktery z davodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd
Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uZivad Nebytovy prostor v rozporu sc smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyitovani zéloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluzoou astku Pronajimateli neuhradi ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplacent;

(iif) Ndjemce necbo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub¢ porusuji klid nebo porusuji svou povinnost nezneéistovat Diam a jeho
okoli a tohoto svého jednan{ se nezdrzi ani ve Jhité uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfimétenou nahradu,

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o adstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Nijemce pfenecha Nebytovy prastor nebo jeho Cast do podnaymu &i jiného uzivani tieti
osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve [h(té uvedené v pisemné vyzve Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Ndajemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejichz ncéelem byl Nebvtovy prostor
pronajat a tento ncdostatck neodstrani ani ve lhité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéai;

(vii) Naemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
predchoziho piscmného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym Géelem najmu;

{viii) Najemce prodal ¢ast zavodu tieti osobé a tato ¢ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésicl od okamziku, kdy se o takové skutcénosti Pronajimatel dozvédél,

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viiéi Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnu ode dne, kdy sc o takové zméné dozvi.

Najemce mize pisemné vypovédet tuto smlouvu, jestlize:

(1) atrati zpGsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal,
(il)  Nebytovy prostor sc slane bez zavinéni Najemce objektivné nezpisobily ke smluvenému
uzivani;



)

(iii)  Pronajimatel i pics pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji duvod.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Webytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pficemz vypovédni doba &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zatind bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalenddfnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd' dorucena druhé smluvni strang. Pouze v ptipade, e jc ndjemni
smlouva vypovidana z divedu uvedeného v él. V1. &ast B odst. 1 bod (i), &l. VI. &ast B odst. 1

bod (ii), €l. VI. &st B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. VI. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba 1 mésic.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadg, ze
(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany

Najemce;
(1)  Njemcc provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV, této
smlouvy,

(iii)  Najemce odvold zmocnéni dle &l. V1. &ast D odst. 2 této smlouvy.

Uinky odstoupeni dle této €asti smlouvy nasiavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebylovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimate! nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni ptedana k podtovni pfepravé za
iicelem jejiho doruéeni Nijemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepreda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Ncbytovy prostior sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Nijemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem téio smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemei oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené Ihaté, je Pronajimatel bez daliiho
opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a fFadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
7za kazdy byt t zapoCaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebylového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu ptipadng vzniklé
Skody ncbo vydani nahrady bezdlvodného obohaceni.



VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

2

10,

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu mstske Casti Praha [,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro doruovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nema-li smtuvni
sirana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se krom¢ toho muaze doruCovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpoveédneho zastupce (§ 11 zdkona
. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich pfedpis). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorugena.

Pokud je vtéto smlouvé dehednuto, Zc néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v piipad€, Ze bude provedena clektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené M¢stskou ¢asti Praha 1, ktera mize byt vefejné piistupnd, a kterd obsahuje Gdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni télo smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, ze skute€nosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V pripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nelicinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, 0¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neudinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neiéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Gmyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha ¢ I: Plan predméiu ndajmu

Priloha ¢. 2. Pinéni spojend s ndjmem a zpusob jejich whrady (NJ ¢. 167/101)
PFiloha é. 3: Pinéni spojend s ndimem a zpusob jejich sthrady (NJ ¢ 167/103)
Priloha ¢ 4: Udrsba a opravy Nebytového prostoru

Péiloha &, 5: Potvrzeni o uveFefnéni v registru smiuv - voluad pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&éma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, 7z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.
Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohlasuji, 7e byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,

uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a 7e proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZze svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédéujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, 7e zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l 1. odst. 1 bod i této
smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Ufadu méstské Casti Praha 1 od 08.09.2022 do 23.09.2022,

Rovnéz se osvédéuje, 7c navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstske casti Praha | dne 11.10.2022 usnesenim ¢. UR22_1239.

V Praze dne:

V Praze dne:
17 55 100 ) 705 03

Mgéstska éast Praha 1 (!II|I\I|| !‘Illl [H H|Il

Mgr. Terezie Radoméfska, starostka PRAHA 1,s.r.o.
Mgr. Michal Musil, jednatel
Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha & 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Pinéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
¢.167/101 é.p. 167 Opatovicka 14 Praha 1 Nové Mésto

. Vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového praostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

. Druh plnéni | Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 1900,- K¢
Uklid spolegnych prostor domu | 540,-k¢ "1

' Odvoz tuhého domovniho odpadu 180,- K¢ |
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 180,- K¢

| prostorach domu

| Celkem zdloha za sluzby: | 2B00O,-k¢

Il.  Pravidia pro rozuctovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluieb se rozictuii na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim viastnikil jednotek pokud v domé vznikle. Ceny sluzeb,
pro které neni zplUsob rozdcétovani takto stanoven, se rozGétuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou ndjemcd v dome. Nedojde-li k dohodé, rozaétuji
se ceny sluieb podle podlahovych ploch byti.

3. Vyie zdlohy na ¢dhradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, GCtuje pronajimate) najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésicni podil z predpokiadané ro¢ni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zaétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v piipadé, ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snizené spotiebé
ze strany Nijemce.

5. Mésiéni zalohu ve vysi zménéné podle odstavece 5 muie pronajimatel pozadovat neidfive od
prvniha dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyie 2alohy ndjemci. Zména
vy3e mésiéni zalohy musi byt v aznameni Fadné odivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zidosti najemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych sluieb,
zplsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyie zaloh a provedeni vyuétovani podle této
poloZky.



Pfiloha &. 3 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
¢.167/103 é.p. 167 Opatovickad 14 Praha 1 Nové Mésto

i
1

| Druh pinéni

Vytet pInéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostaru (sluzby)
Pronajimatel v souladu s ¢asti B &i. 1l najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Uhradu ptnéni
poskytovanych spolu s n&jmem:

Maésiéni zaloha sjednana pfi podpisu sml?:uvyﬂ*

| Uklid spoleénych prostor domu 60,- K& 1

| Odvoz tuhého domovniho odpadu
Dodavka elektrické energie ve spoienych 20,- K¢
prostorach domu

|
|
L

Celkem zaloha za sluZby: B

Pravidla pro rozhctovani sluieb

Pronajimatel pro rozlcétovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a Case pInéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozictuji na jednotlivé nadjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob rozdftovani takto stanoven, se roz(étuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétéinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozaétuji
se ceny sluieb podle podlahovych ploch byti.

Vyée zalohy na Uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytoveé jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gftuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil 2 pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokidadanych cen
héiného roku, jestlize nékteré siuiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytavany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v piipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

MésiEni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odOvadnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zdkladé pisemné zadosti ndjemce je pronajimate! povinen doloiit cenu jednotlivych sluZeb,
zpUsob jejich rozuétovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyiltovani podle této
polozky.
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PROVADENTI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

* Nijemce nesc veskeré niklady spojené s béZnon Gdrébou piedmétu ndjmu.

* BéZnou idtibou Nebyrového prostoru se rozumi 2ejména malovini Nebytového prostoru,
vietné oprav omitek, tapetovini, ¢istén{ podlah a obkladd stén, vidriba a &sténi zafizovacich
predmét, ¢isténi zanesenych odpadd aZ ke stoupacce a obnova vaitinich nitérh, .

e Dodie vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnjch vrstev podlah, opravy podiahovjch krytin a #ymény prahi 2 list;

-~ opravy jednotlivych ¢isti oken, dvefi a jejich souddsti, vymény zamll, kovand, klik, rolet a
zaluzii;

- vymeény vypinach, zisuvek, jistic, zvonkd, asvetlovacich iéles a domécich telefond véeme
elektrckych zamlad;

- vymény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho vzivéra pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatut na rozvodech vody, vimény sifomi a lapadd tuki;

- opravy méfich tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokd, zipachovych uzivérek,
odsavaclt par, digestofi, misicich bateril, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovacd,
kuchyriskych sporaki, vaficd, kuchydskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povaiuji opravy uzaviracich 2 regulaénich armatur. Za drobné
opravy se povazuji rovnéz vymény drobnjch soudsti vyse uvedenych stavebnich dily,
zafizovacich pfedmétd a technickych zafizen.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢  Opravy a 0driba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby pezasihla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovian jednotnf pohled do

fasady dom.






