e g Narodni
& #5 zemedeélskeé
AR S muzeum

NZM/2023/655

Smlouva o najmu prostor
gislo SML  /003/2023

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenimi § 2201 az § 2320
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen “ob&ansky
zakonik®), mezi smluvnimi stranami (dale jen ,smlouva®)

Clanek 1
Smluvni strany

Narodni zemédélské muzeum, s. p. o. (dale téz ,,NZM*)

se sidlem: Kostelni 1300/44, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
IC: 75075741

DIC: CZ75075741

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 2837111/0710

zastoupené: XXX

email kontaktni osoby: xxx
telefon kontaktni osoby: xxx
(dale jako ,,Pronajimatel™)
na strané jedné

a
Ivo Smolgi¢

trvale bytem: Sobotovice 99, 664 67 Syrovice
ICO/r.&.: 06800874

Telefon: xxx

(dale jako "Najemce")
na strané druhé

Clanek 2
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem souboru nemovitych véci tvoficich areal zamku Ohrada,
pobocky Narodniho zemédélského muzea, s. p. 0. na adrese Ohrada 17, 373 41 Hluboka nad
Vitavou v katastralnim uzemi Hluboka nad Vitavou, zapsané do vefejného seznamu u
Katastralniho ufadu pro Jihogesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, na LV 659
pro toto katastralni uzemi (dale jen ,nemovitost").

2. Pronajimatel ma podle zfizovaci listiny pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, mezi
které patfi nemovitost.



Clanek 3
Predmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou poskytuje najemci do do¢asného uplatného uzivani pfedmét
najmu specifikovany niZze a najemce tento pfedmét najmu do svého uzivani pfijima a zavazuje
se za to uhradit pronajimateli najemné ve vysi a zplisobem sjednanym touto smlouvou, to vSe
za podminek dle této smlouvy.

Pfedmétem najmu je:

— v mésici kvétnu zatravnéna plocha pfed zamkem, o velikosti 6m (dale také jako ,pfedmétné
prostory®) (viz Pfiloha €. 1), v mésici Cervnu, Cervenci a srpnu zatravnéna plocha pfed
zamkem, o velikosti 12m (viz Pfiloha €. 2),

-Najemce je opravnén ve sjednanou dobu najmu uzivat téz prostory, které tvofi pfistupové
trasy k pfedmétu najmu. Pfedmét najmu vcetné pfistupovych tras jsou pfesné barevné
vyznaceny a ohrani€eny v planku nemovitosti, ktery tvofi pfilohu €. 1 a nedilnou soucast této
najemni smlouvy.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je mu rozsah najmu z osobni prohlidky, kterou vykonal
s pronajimatelem, dale z vySe uvedené specifikace a z pfipojeného planku bezpecné a pfesné
znam a nema o ném zadnou pochybnost. Dale potvrzuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily
sjednanému ucelu uzivani a je bez vad a poskozeni.

Clanek 4

Uéel najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu a pfistupové trasy pouze a vyhradné za ucelem
stankového prodeje.

Clanek 5
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci do€asné, pfiemz doba zapoceti najmu je:
v den 1. 5. 2023, doba ukoneni najmu je 31. 8. 2023

Najemce si nize popsanym zplUsobem pfedmét najmu v den zapoceti najmu zavazuje prevzit
a ke sjednanému terminu doby ukonceni najmu pronajimateli zpét, ve stavu, v jakém jej od
pronajimatele pfevzal, pfedat zpét (ij. uklizeny, Cisty, bez vad a ve stavu odpovidajicimu
predavacimu protokolu. V pfipadé poruseni smluvni povinnosti spoc€ivajici v prodleni najemce
s fadnym pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli v den sjednané doby ukonceni najmu
se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,5 % za kazdou, byt i zapo&atou, hodinu prodleni.
Uhrada smluvni pokuty nema zadny vliv na pfipadny narok na nahradu $kody (ustanoveni §
2050 obc¢anského zakoniku se neuplatni), ktera tuto smluvni pokutu prevysuje. Tato smluvni
pokuta je splatna do 15 dnd ode dne vyzvy pronajimatele k jeji uhradé najemcem a pravo na
jeji uhradu ukonéenim smlouvy nezanika. Porusi-li najemce zavazek k prevzeti najmu ve
sjednané dobé zapoceti, jeho povinnost k uhradé sjednaného najemného nezanika.

PFi pfevzeti a pfedani predmétu najmu na pocatku sjednané doby najmu sepisSi smluvni strany
pfedavaci protokol, zachycujici stav pronajimanych prostor.

Po skon&eni najmu bude pfi pfedani a prevzeti pfedmétu najmu opét sepsan predavaci
protokol zachycujici stav pronajimanych prostor s tim, Ze najemce je povinen pfedmét najmu
pFedat (vratit) ve stavu jak uvedeno v €l. 5 odst. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na vylou&eni z uziti § 2230 ob&anského zakoniku ve znéni ke dni
uzavfeni této smlouvy.



Clanek 6
Ukonéeni smlouvy

Tato smlouva konéi:

— uplynutim doby, na kterou byla sjednana,

— pisemnou dohodou smluvnich stran,

— odstoupenim od smlouvy ze zakonnych davodu,

— okamzitou vypovédi ze strany pronajimatele, pfiemz vypovédnim ddvodem pro tento
pfipad je hrubé poruseni povinnosti najemce dle této smlouvy.
Hrubym poruSenim povinnosti z této smlouvy plynouci, se rozumi zejména (nikoliv vSak
vyluéné) prokazatelné hrozici nebo jiz probihajici uzivani pfedmétu najmu v rozporu se
sjednanym ucelem; prokazatelné hrozici nebo jiz vznikla vazna Skoda na pfedmétu najmu;
provadéni zmén na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;
jiné, ur€ené touto smlouvou;

— okamzitym odstoupenim pronajimatele, pokud prfestanou byt pinény podminky podle
ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. ¢&i pfestanou-li byt splfiovany jiné
podminky umozriujici pronajem pfedmétu najmu dle uvedeného zakona.

Vypovéd a odstoupeni dle této smlouvy museji byt u€inény pisemné a soucasné emailem.
Je-li u¢inéna vypovéd ¢&i odstoupeni pouze emailem, neni takova vypovéd ¢&i odstoupeni
platné a ucinné.

Odstoupeni &i vypovéd jsou ucinné okamzikem doru€eni pisemného vyhotoveni druhé
smluvni strané; v pfipadé pochybnosti se ma za to, Zze pisemnost byla doruc¢ena do tfi dnl od
odeslani pisemného podani na adresu druhé smluvni strany uvedenou shora nebo na jinou
adresu, kterou k tomu ucelu adresat odesilateli pfedem sdéli

Najemce je opravnén tuto smlouvu zrusit nejpozdéji 3. den pfed dobou zapoceti najmu a to
pisemné, pfiemz oznameni o zruSeni je povinen v uvedené Ihité dorucit na adresu NZM.
Pro tento pfipad se sjednava ve smyslu ustanoveni § 1992 ob&anského zakoniku odstupné
ve vySi 10 % z celkové ujednané vySe najmu dle ¢l. 7 odst. 1 této smlouvy, pfiCemz odstupné
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit do tfi dn0l ode dne, kdy ke zruSeni z jeho strany
dle tohoto smluvniho ujednani doslo. K pozdéjSimu zruSeni se nepfihlizi a najemce je povinen
uhradit sjednané najemné. Dale je najemce opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadech
zmareni uc€elu najmu zavinénych vyS$Si moci (napf. pfirodni katastrofy apod.), které byly
najemcem neodvratitelné.

Clanek 7
Vyse najemného a platebni podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uhradi dle ceniku NZM pronajimateli ¢astku ve vysSi
7 260,- K& za mésic kvéten. Za mésic Cerven, Cervenec a srpen pak ¢astku 14 520,-K¢, za
kazdy mésic pronajmu. Najemce neni platcem DPH.

V &astce dle pfedchoziho odstavce je zahrnuta i pau$alni platba za sluzby, spojené
s pfedmétem ngjmu.

Casové omezeni skuteéného uZivani pfedmétu najmu z ddvodi na strané najemce nema na
vysi ujednaného najemného vliv. Najemce je opravnén po dobu najmu pfedmét najmu uzivat,
nikoliv povinen, pfiemz pfipadné neuzivani ve sjednanou dobu nema vliv na povinnost
najemce hradit sjednané najemné.

Pronajimatel vystavi ndjemci na dohodnutou vySi ngjemného fakturu. Najemné je splatné
pfedem, a to do 30. 4. 2023 (za mésic kvéten). 30. 5. 2023(za mésic €erven), 30. 6. 2023(za
mésic Cervenec) a 30. 7. 2023 (za mésic srpen), nejpozdéji vSak 1 den pfed zapoc€etim najmu



predem, na bankovni U&et pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo Gétu
2837111/0710 s tim, ze nejpozdéji v tento den musi byt smluvena &astka pronajimateli na
jeho uéet pfipsana, jinak je pronajimatel opravnén od smlouvy okam?Zité odstoupit.

Urok z prodleni s finanénim pInénim dle této smlouvy smluvni strany sjednaly ve vysi 0,2% z
dluzné &astky za kazdy den prodleni. Uhrada smluvniho troku z prodleni nemé Zadny vliv na
pfipadny plny narok na nahradu Skody (ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku se
neuplatni)

Clanek 8
Prava a povinnosti stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu se sjednanym ucelem.
PoruSeni této povinnosti se ma za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Najemce neni opravnén poskytnout pfedmét najmu k uzivani do podnajmu treti osobé.
Najemce si na svUj naklad zajisti pozarni, zdravotni, bezpe€nostni a pofadatelskou sluzbu.

Najemce je povinen dodrzovat (a zajistit dodrzovani tfetimi osobami, kterym umozni v dobé
najmu do pfedmétu najmu vstup) predpisy upravujici postupy vedouci k bezpecnosti a
ochrané Zivota a zdravi osob, pfedpisy hygienické a protiepidemické, technické predpisy,
technické dokumenty a technické normy, stavebni pfedpisy, dopravni predpisy, pfedpisy
o pozarni ochrané a pfedpisy o bezpecném zachazeni s chemickymi latkami. Porusi-li
najemce tyto své povinnosti, odpovida za skodu tim zplsobenou pronajimateli. Poruseni této
povinnosti se ma za hrubé poruSeni povinnosti najemce.

Najemce vyslovné prohlaSuje, Ze je mu znam charakter a specificky rezim nemovitosti,
v nichz se pfedmétu najmu nachazi, s fadem platnym pro nemovitosti se fadné seznamil a
zavazuje se podridit této skuteCnosti zplsob uzivani pfedmétu najmu, je povinen nerusit
ostatni uZivatele nemovitosti a nezasahovat do jejich prav. PoruSeni nékteré z téchto
povinnosti najemce se povaZzuje za hrubé poruseni smlouvy. Najemce je dale povinen fidit se
bezvyhradné pokyny pronajimatele, resp. jeho ur¢enych zaméstnanc, ktefi jsou opravnéni
po celou dobu uzivani pfedmétu najmu dohlizet na dodrZzovani zasad uzivani prostor v
pamatkové chranéném objektu. V souvislosti s tim smluvni strany dale ujednaly, ze po dobu
najmu bude s ohledem na charakter objektu, v némz se pfedmét ngjmu nachazi, dohlizet na
dodrzovani i smluvnich podminek, protipozarnich, bezpecnostnich a jinych predpisu
najemcem, jimiZ je pronajimatel ze zakona vazan, vzdy konkrétné urCeny zaméstnanec
pronajimatele. Tito zaméstnanci budou pfedstaveni pfi pfevzeti pfedmétu najmu v den
zapoceti najmu.

Najemce je povinen pfedchazet Skodam na pfedmétu najmu a v nemovitostech, pfipadnou
hrozici Skodu (nebo jiz vzniklou Skodu, pokud se ji dozvédél v dobé, kdy jiz Skoda nastala), je
povinen neprodlené oznamit pronajimateli, a to telefonicky a sou¢asné na email uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Najemce je souCasné povinen ucinit podle svych moznosti a
schopnosti vSe, co Ize oCekavat, aby hrozici Skodé zabranil a aby nevznikala dalSi Skoda.

Najemce odpovida za Skodu dle pfisludnych ustanoveni ob&anského zakoniku. Najemce piné
odpovida i za Skodu zplsobenou osobami, kterym umoznil do pfedmétu najmu vstup.

Najemce prohlasuje, Ze méa sjednano dostatecné pojisténi odpovédnosti vici tfetim osobam
pro pfipad vzniku odpovédnosti za Skodu a je povinen na vyZadani pfislusnou pojistnou
smlouvu pfedlozit pronajimateli k nahlédnuti. PoruSeni této povinnosti se ma za hrubé
poruseni povinnosti najemce.

Najemce neni opravnén provadét bez vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jakékoli zmény v pfedmétu najmu. Poruseni této povinnosti se ma za hrubé
poruseni povinnosti najemce.



9.

10.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu po dobu trvani této smlouvy fadné uklizeny a
Cisty. Odpad vznikajici v souvislosti se smluvné sjednanou €innosti najemce a u¢elem najmu
je najemce povinen likvidovat sam na svUj vlastni naklad, predmét najmu je povinen predat
pronajimateli zpét ve stavu sjednaném touto smlouvou.

V pfipadé, ze by konkrétni prvky akce konané v ramci najmu byly v rozporu s dobrymi mravy
nebo v hrubém rozporu s povahou a ucelem &innosti NZM, nebo dochazelo k poruSovani
pfiloh této smlouvy a najemce by tyto prvky neprodlené po upozornéni ze strany
pronajimatele neodstranil, je pronajimatel opravnén od této smlouvy okamzité odstoupit.

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz 2 obdrzi
pronajimatel a 1 najemce.

2. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat vyhradné pisemné, jinak jsou zmény a doplriky neplatné.
Z dlivodu pravni jistoty je vyslovené ujednano, Ze i znéni tohoto ustanoveni Ize ménit
vyhradné pisemnou formou.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu smluvnich stran.

4. Oznameni dle této smlouvy se déji pisemné, v pfipadech uvedenych touto smlouvou muze
byt dorudovano na email. Strany pfi dorugovani uziji sluzeb Ceské posty, s. p., pfipadné
kuryrnich sluzeb.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze s jejim obsahem bez vyhrad
souhlasi, coz potvrzuji niZze svymi podpisy.

V Praze dne: Na Ohradé dne:

Narodni zemédélské muzeum, s.p.o.
XXX XXX
(Pronajimatel) (Najemce)

PFiloha €. 1: Planek - grafické vymezeni pfedmétu najmu v mésici kvétnu
PFiloha €. 2: Planek - grafické vymezeni pfedmétu najmu v mésici ¢ervnu - srpnu



