Ceska republika — Statni pozemkovy tfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

IC: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Petr Laznovsky, feditel

Krajského pozemkového Uiadu pro Kralovéhradecky kraj

adresa: Kydlinovska 245, 503 01 Hradec Kralové,

na zékladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu SPU Gginného ke dni pravniho jednani
bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo U¢tu 70017-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel")
- na strané jedné —

a

EUC Real Estate a. s.

Sidlo: Evropska 859/115, 160 00 Praha 6 - Vokovice

ICO: 02410729

DIC: CZ02410729

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19517

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Ing. Petr Voracek — €len predstavenstva a Filip Fencl -
¢len predstavenstva
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(dale jen ,najemce)

- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
pfedpist (dale jen ,NOZ"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
&. 96N19/54

-

ClL 1

Pronajimatel je ve smyslu zdkona €. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisl, pfislusny hospodafit s témito pozemky ve
vlastnictvi statu vedenym u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralniho pracovisté
Trutnov:

obec katastralni uzemi druh evidence parcelagislo vyméra  druh pozemku
Spindlertv Miyn Spindlertiv Miyn KN 654/1 2843 7
Spindlertiv Miyn Spindlertiv Miyn KN 654/4 3551 7
Spindleriiv Miyn Spindlertiv Miyn KN 660/1 5702 7
Spindlertv Miyn Spindlertv Miyn KN 660/3 7323 7
Spindlerv Miyn _ Spindleriv Miyn KN 664 266 7

cLn

1) Pronajimatel pfenechava najemci pozemky uvedené v €l. | do uZivani za acelem:

- zazemi k viastnim nemovitostem, GdrZzba travniho porostu, k zabezpecéeni ochrany pfirody a
predmeét ndjmu neslouZi k podnikatelskym tcelim najemce.




Najemce je povinen:

a)

1)
2)

3)

-
~—

3)

4)

2) Tato smlouva nemlzZe byt pravnim titulem pro zfizeni trvalé stavby nebo pro trvalé odnéti
pozemku ze zemédélského pidniho fondu.

CL

uzivat pfedmét najmu v souladu s u¢elem najmu a dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona
& 326/2004 Sb., o rostlinolékarské péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonul, ve znéni
pozdéjsich predpist, a zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

v pripadé ukonéeni najmu uvést predmét najmu do stavu, ve kterém se nachazel ke dni zahajeni
najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

trpét vécna bfemena, resp. sluzebnosti spojené s pozemkami, jeZ jsou pfedmeétem najmu,

platit v souladu se z&konnou Upravou dai z nemovitych véci za pozemky, jez jsou predmétem
najmu,

umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pozemky specifikovany v ¢l |, a to za ucelem
kontroly, zda jsou pozemky uzivany v souladu s touto smlouvou; den, kdy pronajimatel hodla
provést kontrolu, bude najemci oznamen pisemné alespoil 7 dnu pfedem; v pfipadé nutné potfeby
je pronajimatel opravnén kontrolu provést i za jeho nepfitomnosti.

CLIv
Tato smlouva se uzavira s uéinnosti od 1. srpna 2019 na dobu neurcitou.
Pravni vztah zalozeny touto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovedi.
Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovedet v trimesiéni vypovédni dobé, ktera
zacdina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhe smiuvni
strané.
Pronajimatel mize v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez vypovédni doby,
jestlize najemce poruduje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a to ke dni doruceni vypovédi
najemci.

Tato smlouva zanika dnem umrti najemce.

Smluvni strany vyluguji obnoveni najmu, pokraguje-li ndjemce v uzivani predmétu najmu po skonceni
najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a predani pfedmétu najmu.

V pfipadé, ze najemce nevyklidi predmét najmu a nepreda pfedmét najmu pronajimateli do desateho
dne po skonéeni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500 K& za kazdy den prodleni se
spinénim téchto povinnosti poginaje jedenactym dnem ode dne skonceni najmu. Pravo na nahradu
skody zlstava timto ujednanim nedotceno.

CLV
Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

Najemné se plati roéné dopfedu vzdy k 1. 10. bézného roku.

Roé&ni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 9.843 KE (slovy: devéttisicosmsetCtyricettri korun
ceskych).

Najemné bude hrazeno pfevodem na u(céet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
éislo (1&tu 70017-3723001/0710, variabilni symbol 9611954.
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5) Najemné za obdobi od uéinnosti smlouvy do 30. 9. 2019 véetn& &ini 1.645 K& (slovy:
jedentisicestsetCtyficetpét korun ¢eskych) a bylo uhrazeno pred podpisem této smlouvy.

Zaplacenim se rozumi piipsani placené ¢astky na Uéet pronajimatele.

6) Nedodrzi-li najemce Ihltu pro thradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970 NOZ zaplatit
pronajimateli irok z prodleni, a to na uéet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo uétu
180013-3723001/0710, variabilni symbol 9611954.

7) Prodleni najemce s uhradou najemného deli nez 60 dnli se povazuje za porudeni smlouvy zvlast
zavaznym zpusobem, které zakldda prévo pronajimatele néjem vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

8) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&Zného roku jednostranné
zvysit najemné o miru inflace vyjadfenou prirlistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchazejici bézny rok.

Zvysené najemneé bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji do 1. 9.
bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vy$i najemného
platit s GCinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného najemného bude najemné sjednané pred timto zvy$enim.

V pfipadé, Ze mezirocni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadéle publikovana, nahradi ji
jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky udaj vyhlasovany piisludnym organem, ktery
pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

9) Pro pfipad pfedCasného ukonCeni najmu bude zaplacené najemné vypofadano a odpovidajici éast
najemci pronajimatelem vracena.

10) Smluvni strany sjednavaji odlisné od § 2337 NOZ to, Ze najemce neméa pravo na slevu z najemného
nebo prominuti najemného ve vazbé& na to, Ze k pozemku, ktery je predmétem najmu dle této
smlouvy, nenf zajistén pfistup.

L VI

Najemce je opravnén prenechat pronajaté pozemky nebo jejich &asti do podnajmu jen s
pedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

cL.vi

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, které jsou pfedmétem najmu dle této
smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tfeti osoby v souladu s jeho dispoziénim opravnénim.
V pripadé zmény viastnictvi k predmétu najmu plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

CL vl

Pronajimatel jako spravce osobnich Gdaju dle zéakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udajl a platného narizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje najemce jako subjekt osobnich tdaj,
Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu prav a povinnosti dle této
smlouvy. Najemce si je védom svého prava pfistupu ke svym osobnim Gdajim, prava na opravu
osobnich Gdaji, jakoz i dalsich prav vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuii,
Ze pri spravé a zpracovani osobnich Gdaji budou dale postupovat v souladu s aktualni platnou a G&innou
legislativou. Postupy a opatfeni se SPU zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani skartaéni Ihaty ve
smyslu § 2 pism. s) zakona &. 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzb& a o zmé&n& nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich predpisil.

Tento souhlas ve stejném rozsahu udéluji i osoby zastupujici uzivatele na zékladé piné moci,
popf. dalsi osoby v této smlouvé uvedené.

Cl. IX

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmé&ny a dopliiky této smlouvy jsou mozZné pouze pisemnou



formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li touto smlouvey
dohodnuto jinak.

2) Smiuvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaji tykajicich se jejich
specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne zmény.

CLX

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis pfebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

CLXI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G€innosti dnem uvedenym
v Cl. IV této smiouvy.

CL X

Smiuvni strany po pfeéteni této smiouvy prohladuji, Zze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Hradci Kralové dne 1 5 '37' 2019
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Ing. Petr Lézﬂovsky.
feditel Krajského pozemkoveého ufadu
pro Krélovéhradecky kraj

pronajimatel

EUC Real Estate a. s. ,/'cv ; f ofg
Ing. Petr Voracek ' !
¢len predstavenstva .

DT A
EUC Real Estate a.s. 4, Y 1p10
Filip Fencl ' ’
¢len predstavenstva

najemce



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - KatastrNVF k datu: 1.6.2019
21.6.2019 13:35:43

res Trutnov Obec Spindleriv Miyn
\atastralni uzemi 763098 Spindleriv Miyn
Parcela 65411 (13.12.2016)
Vyméra 2843 m2
Druh pozemku travni p.
Rizeni Z-6230/2016 Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - pozemkové
Ochrana pozemku rozsahlé chranéné tizemi (13.12.2016)

zemédélsky pidni fond (13.12.2016)

BPEJ K6d:94068, Vyméra bon.Dilu:2843 m2
Mapovy list KMD
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
10002  Stétni pozemkovy Urad, Cast obce:Zizkov Husinecka 1024/11a-Praha, 13000 1/1 Prislusnost hospodarit s
majetkem statu
Ceské republika 1/1 Viastnické prévo
Okres Trutnov Obec Spindlertiv Mlyn
Katastraini uzemi 763098 Spindlertv Miyn
Parcela 654/4 (17.10.2018)
Viyméra 3551 m2
h pozemku travni p.
izeni Z-5134/2018 Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - pozemkové
Ochrana pozemku rozsahlé chranéné tzemi (13.12.2016)
zemédélsky pudnl fond (13.12.2016)
BPEJ K6d:94068,Vyméra bon.Dilu:3551 m2
Mapovy list KMD
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
10002  Statni pozemkovy Grad, Cast obce:Zizkov Husinecka 1024/11a-Praha, 130001/1 Prislusnost hospodafit s
majetkemn statu
Ceska republika /1 Viastnické préavo
Okres Trutnov Obec Spindleriiv Mlyn
Katastralni Gzemi 763098 Spindleriv Miyn
Parcela 660/1 (13.12.2016)
Vyméra 5702 m2
Druh pozemku travni p.
Rizeni Z-6230/2016 Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - pozemkové
Ochrana pozemku rozsahlé chranéné tizemi (13.12.2016)
zemédélsky pddni fond (13.12.2016)
3EJ K6d:94068, Vyméra bon.Dilu:5702 m2
povy list KMD
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
10002  Statni pozemkovy (rad, Cast obce;Zizkov Husinecka 1024/11a-Praha, 13000 1/1 Prislusnost hospodarit s
majetkem statu
Ceské republika 1/1 Vlastnické prévo
Okres Trutnov Obec Spindleriiv Miyn
Katastralni (zemi 763098 Spindleriv Miyn
Parcela 660/3 (13.12.2016)
Vyméra 7323 m2
Druh pozemku travni p.
Rizeni Z-6230/2016 Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - pozemkové
Ochrana pozemku rozsahlé chranéné dzemi (13.12.2016)
zemédelsky pidni fond (13.12.2016)
BPEJ K6d:94068,Vyméra bon.Dilu:7323 m2
Mapovy list KMD
LV Nazev Podil Typ prav. vztahu
10002  Stétni pozemkovy Uiad, Cast obce:Zizkov Husinecka 1024/11a-Praha, 13000 1/1 Prislusnost hospodafit s
majetkem statu
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Vypis z programu KatastrNVF
Data k 1.6.2019

27.5.2019

Ceskéa republika 1/1 Viastnické pravo
Okres Trutnov Obec Spindleriv Miyn
Katastralni uzemi 763098 Spindlertiv Miyn
Parcela 664 (13.12.2016)
Vymeéra 266 m2
Druh pozemku travni p.
Rizeni Z-6230/2016 Parcelni skupina  Katastr nemovitosti - pozemkoveé
Ochrana pozemku rozsahlé chranéné uzemi (13.12.2016)

zemeédélsky padni fond (13.12.2016)

BPEJ Ko6d:94068,Vyméra bon.Dilu:266 m2
Mapovy list KMD
Lv Nazev Paodil Typ prav, vztahu

10002 Statni pozemkovy Urad, Cast obce:Zizkov Husinecké 1024/11a-Praha, 130001/1

Ceska republika 1/1

Pocet parcel 5
Vyméra celkem[n?] 19685

Strana2z 2

Prislusnost hospodarit s

majetkem statu
Vlastnické pravo



Pfiloha najemni smlouvy ¢.96N19/54

Variabilni symbol: 9611954 Uzavieno: Rocni najem: 9 843 K¢
Datum tisku: 21.6.2019 Uginna od: 1.8.2019
Najemci:
Nazev Adresa
EUC Real Estate a.s. Evropska 859/115, 16000 Praha 6 - Vokovice
Nemovitosti:
Pozn. Parcela Dil Skp. Kult. CisloLV Typ Cena Vyméra % Najem
sazby [KE] [m?] [Ké]
Katastr: Spindleriiv Mlyn
654 1 2 F i 10002 pc/ha 500 000,00 2843 1,0 1421,50
654 4 2 7 10002 pc/ha 500 000,00 3551 1,0 1775,50
660 1 2 7 10002 pc/ha 500 000,00 5702 1,0 2 851,00
660 3 2 7 10002 pc/ha 500 000,00 7323 10 366150
664 2 7 10002 pc/ha 500 000,00 266 1.0 133,00
Celkem za katastr 19685 9 842,50
Celkem 19685 9843

Vysvétlivky k typu sazby:

ha...za hektar
jdn...za jednotku

pc/ha...prumérna cena za hektar

m?..zam?




Vypocet najmu k dodatku ¢. najemni smlouvy &. 96N19/54
Datum tisku: 21.6.2019 Spocitano k datu splatky: 1. 10. 2019

Vydané parcely:

Poznamka Parcela / Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zahajeni ukon&eni dni [KE]
najmu najmu

Celkem vydané parcely

Stavajici parcely:

Poznamka Parcela / Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zahajeni  ukonéeni dni [KE]
najmu najmu

Katastr: Spindleriv Miyn
654 1 2 2843 1.8.2019 61 237,57
s 654 4 2 3551 1.8.2019 61 296,73
660 1 2 5702 1.8.2019 61 476,47
660 3 2 7323 1.8.2019 61 611,92
664 2 266 1.8.2019 61 22,23
Celkem za katastr 19685 164491
Celkem stavajici parcely 19685 1 644,91
Celkem 1645
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