SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI

uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona ¢ 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

mezi

SMLUVNIMI STRANAMI:

1. OBEC VELKA POLOM
se sidlem Velka Polom, Opavska 58, PSC: 74764
IC: 00300829
DIC: €200300829
zastoupend iR dnn A e T e T
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Opava
gislo uétu: 4022821/0100
(dale také , pronajimatel”)

2. Ceska republika — Krajské Feditelstvi policie Moravskoslezského kraje
se sidlem 30. dubna 1682/24, PSC: 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
IC: 75 15 15 02
DIC: €275151502
Zastoupena: Ing. Tomasem Rychtarem, ndméstkem Feditele Krajského Feditelstvi
policie Moravskoslezského kraje pro ekonomiku
bankovni spojeni: CNB Ostrava
¢islo uctu: 28933881/0710
(dale také ,najemce”).

.
Pfedmét ndjemni smlouvy
1. Pronajimatel vyslovné prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem:
- pozemku parc. & 591 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba: Velka
Polom, &. p. 137, objekt ob&anské vybavenosti; stavba stoji na pozemku parc.c. 591.
- pozemku parc.¢. 592/2 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vymere 110 m?,
- pozemku parc.¢. 637/1 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vymere 1092 m?,
- pozemku parc.¢. 1595/1 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1342 m?2,

Predmétné nemovitosti jsou zapsany na LV & 938 pro katastralni uzemi a obec Velka
Polom u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.
Na zakladé této smlouvy a za podminek vni stanovenych pronajimatel pfenechava
najemci do uZivani nemovitosti uvedené vclanku I odst. 1. teto smlouvy a to
nasledujicim zpUsobem: pozemek parc.. 591- zastavéna plocha a nadvofi  jehoi
soutdsti je stavba: Velkd Polom, ¢.p. 137, objekt oblanske vybavenosti se vsemi
soudastmi a pfisludenstvim, a to za uéelem provozovani sluiebny Policie CR, véetné
nezbytného zazemi s ni spojeného. Najemce ma také pravo uzivat manipulacni plochy na
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pozemku par. ¢. 591 — zastavénd plocha a nadvofi, pozemek parc.C. 592/2 a (ast
pozemku parc. €. 637/1 — ostatni plocha, ostatni komunikace (v rozsahu cca 120 m? —
plocha umisténda po levé strané budovy — viz. zdkres na snimku KM) a ¢ast pozemku
parc. & 1595/1 — ostatni plocha, ostatni komunikace (vrozsahu cca 50 m? — plocha
umisténa v chodnikovém télese po pravé strané budovy — viz. zdkres na snimku KM)
k parkovani vozidel. Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci nemovitosti ve stavu
zplsobilém smluvenému uzZivani a vtomto stavu se pronajimatel zavazuje nemovitosti
prenechdvané do ndjmu udriovat svym nakladem.

2. Najemce se zavazuje za uZivani pronajatych nemovitosti platit pronajimateli dale v této
smlouvé sjednané najemné. Najemce se zavazuje nemovitosti uZivat za podminek
v souladu s touto smlouvou.

.
Uéel najmu
1. Ndajemce se zavazuje uZivat nemovitosti pfenechavané touto smlouvou do ndjmu za
ucelem provozovani sluzebny Policie CR Velka Polom. K jinému Gcelu uzivani ndjemce
neni opravnén pronajaté nemovitosti uZivat bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

1.
Najemné

1. Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran v celkové rocni vysi 120.000,00 K¢ (slovy:
jedno sto dvacet tisic korun Ceskych) za kalenda¥ni rok.

Najemce se v souladu s § 5 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu, nepovaziuje za osobu povinnou k dani.

2. Najemné, prip. i jiné platby s ndjmem spojené je ndajemce povinen platit pronajimateli
bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele u Komercéni banky, a.s., pobocky v
Opavé, Cislo uétu 4022821/0100, nejpozdéji do 10. dne prvniho mésice kalendainiho
roku, na které je ndjemné placeno. Platba ndjemného bude oznalena variabilnim
symbolem 0000103613.

3. Kaidou zménu ve vztahu k platbam dané z pridané hodnoty je povinen najemce nahlasit
pronajimateli do sedmi dnd ode dne registrace. Kopii listiny Osvédéeni o registraci k DPH
nebo jeho zruSeni ¢i zmény predloZi najemce pronajimateli nejpozdéji do 7 dnli od jeho
obdrzeni od svého spravce DPH.

4, Smluvni strany se dohodly, Ze stanovené najemné muzZe byt zvySovano pravidelné vidy po
skonéeni kalendainiho roku o miru inflace zjisténou v Ceské republice, kterd je mezi
smluvnimi stranami definovana tak, Ze odpovida pfirtistku primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen v Ceské republice vyhladovanému Ceskym statistickym ufadem
(nebo v pfipadé jeho neexistence jinym pfislusSnym orgdnem vefejné spravy) a vyjadfuje
procentni zménu pramérné cenové hladiny za uplynuly kalenddfni rok oproti
predchozimu kalendafnimu roku. Poprvé mze byt zvySovano ndjemné o miru inflace od
1. ledna roku nasledujiciho po roku, v némz zapocal ndjem, a poté maze byt zvySovano o
miru inflace vidy po uplynuti dal$iho roku trvani najmu. Mési¢ni najemné bude zvySovano
tak, 7e do té doby platné ndjemné se zvysi o miru inflace odpovidajici pFiristku
priamérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSovanéemu Ceskym statistickym
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uradem za uplynuly kalendarni rok, ktery vyjadfuje procentni zménu primérné cenové
hladiny uplynulého roku oproti roku, ktery jej predchazel. ZvySené najemné je ndjemce
zaplatit nejdfive poté, co k jeho zaplaceni bude pronajimatelem vyzvan, a to i s pfipadnym
doplatkem zvy3eni za ji7 uplynulé mésice. V ptipadé, 7e bude zrusen Cesky statisticky dFad
(nebo prestane zjistovat miru inflace) bude mira inflace stanovena podle udaji jiného
organu verejné spravy nebo subjektu, na ktery prejde tato pasobnost. Pokud plisobnost
Ceského statistického Gfadu neprejde na jiny orgdn vefejné spravy nebo subjekt, bude
mira inflace, o kterou se zvysi najemné stanovena podle udaji orgdnu nebo subjektu,
ktery bude zji¢fovat miru inflace na izemi Ceské republiky a ktery si zvoli pronajimatel.

5. V cené najmu nejsou zahrnuty Zadné sluzby.

6. Pronajimatel nezajistuje ndjemci do predmétu najmu:

a) dodavky tepla,
b) dodavky elektrické energie,
c) dodavky vody,
d) odvoz odpadu,
e) Cisténi kominu,
f) cisténi a vybirani septiku,
nebot tyto si zajisti najemce na zakladé viastniho smiuvniho vztahu s jejich dodavateli.

7. Pokud po uzavieni této smlouvy vznikne pronajimateli jakakoliv dodatecna povinnost
zabezpedit jakékoliv sfuzby ¢i dodavky vyznamné pro moznost najemce uZivat predmét
ndjmu a provozovat Cinnost, k jejimuZ ucelu byla sjedndna tato smlouva, zavazuje se
najemce takové naklady zaplatit pronajimateli, pokud je pronajimatel bude povinen platit
pfimo dodavateli nebo poskytovateli sluzeb. Pokud bude pronajimatel zatizen v budoucnu
jakoukoliv dani, poplatkem nebo podobnou davkou v souvislosti s pfenechanim predmétu
nadjmu do uZivani ndjemci, zavazuje se najemce pronajimateli takovou dan, poplatek nebo
podobnou davkou zaplatit. V pfipadé, Ze by zavedeni vySe uvedenych doddvek nebo
sluzeb nebo dani, poplatkd ¢i jinych davek znamenalo podstatnou zménu pomérd a
najemce by je odmitl pronajimateli platit, je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smiouvy.

8. Najemce je povinen platit mistni poplatky vsouladu s pfislusnym zakonem aobecné
zavaznymi vyhlaskami obce Velkd Polom. Ndjemce je povinen sam platit koncesionarské
poplatky za rozhlas Ci televizi, pokud je bude uzivat pfi provozovani své Cinnosti a je také
povinen platit poplatky pfislusSnym svaztim zastupujicim autory ¢i vykonné umélce, pokud
mu bude vznikat takova povinnost v ramci provozovani jeho ¢innosti. Najemce je povinen
zabezpelit si na zakladé vlastniho smluvniho vztahu odvoz a ekologickou likvidaci
komunalniho odpadu, jakoZ i veskerého odpadu vzniklého pfi jeho Cinnosti v predmétu
najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a je povinen platit cenu za tyto sluzby
pfimo jejich poskytovateli.

v.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel pfenechava ndjemci nemovitosti oznacené v ¢l. I. bodu 1 a 2. této smlouvy
k uZivédni za U&elem ujednanym v €l Il. této smlouvy a zavazuje se zajistit najemci
neru$ené uiivani nemovitosti po sjednanou dobu najmu.
2. Pronajimatel se zavazuje udrzovat nemovitosti v takovém stavu, aby mohly slouZit tomu
uzivani, pro které byly pronajaty.
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3. Pronajimatel oznami najemci vstup do pronajatych nemovitosti za icelem jejich udrzby,
oprav, kontroly a kontroly pinéni povinnosti ndjemce 24 hodin predem. Toto oznameni
se nevyzaduije, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

4. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy ucastnici
smlouvy védéli a kterd nebrani uZivani nemovitosti.

V.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén a povinen uZivat véc jako fadny hospodar k ujednanému ucelu a
v rozsahu dohodnutém v této smlouvé.

2. Po dobu najmu provadi b&inou udribu pronajatych nebytovych prostor najemce.
N4jemce je povinen hradit naklady spojené s uklidem, obvyklym udrZovanim a udrZovat
pronajaté nebytové prostory vFadném provozuschopném stavu pfi dasledném
dodriovani bezpednostnich predpist.

3. Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze najemce provadi nezbytné opravy a odstranuje
zdvady na pronajatych nebytovych prostorech svym nakladem do vySe 15.000,- K¢
jednorazoveé.

4. Najemce ozndmi pronajimateli, Ze pronajaté nebytové prostory maji vadu, kterou ma
odstranit pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani véci zjistit
mohl. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku pronajatych nebytovych
prostor, jako? i pFistup k ni do nich za G¢elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby.

5. Néjemce je povinen pii uzivani pronajatych nebytovych prostor dodriovat bezpeénostni,
poZarni, hygienické a jiné obecné zavazné pravni pfedpisy vztahujici se na uzivani
pronajatych nebytovych prostor. Ndjemce je povinen ve véci zabezpecit splnéni
povinnosti dle zékona & 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpish,
déle dle vyhlagky ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, ve znéni pozdéjsich pfedpisy, a dle
jinych obecné zévaznych pravnich pfedpist vztahujicich se k ochrané zdravi osob a
majetku, bezpeénosti prace, dodrzovani hygienickych, poZzarnich a pfip. jinych platnych
zavaznych predpis.

6. Najemce neni opravnén provadét zmény pronajatych nemovitosti, at jiz stavebni a ani
jiné Upravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Udéli-li pronajimatel
souhlas ke stavebnim & jinym Gpravam, tyto pfipadné dpravy provede najemce na
vlastni naklady. Za stavebni Upravy se povaZuji viechny zmény uZivanych nemovitosti,
zejména pak stavebni nebo technické Gpravy a Gpravy nebo zasahy do rozvodnych siti
pronajaté budovy. O vedkerych upravach nemovitosti musi byt zpracovana pisemnad
dokumentace skute&ného provedeni s technickou zpravou a vykresovou dokumentaci, a
to v souladu s obecn& zdvaznymi stavebnimi nebo technickymi predpisy. Jedno jejich
vyhotoveni nebo kopie bude vidy pfedéna pronajimateli. Tato povinnost se netyka téch
Uprav nebo zasahd, pfi kterych nebude zasahovano do nemovitosti pronajimatele, ale
pouze do zafizeni sluZebny, které bude vlastnit najemce.

7. Néijemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné, veskeré zmény nebo vady na
piedmétu najmu, které zjistil, a to at se jednd zmény i vady, které ma svym nakladem
odstranit najemce nebo o zmény & vady, které ma odstranit pronajimatel. Najemce je
povinen tyto vady ozndmit pronajimateli ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy ji pfi peclivém
ufivani predmétu najmu zjistit mohl. Najemce je povinen umoinit pronajimatel
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prohlidku predmeétu najmu, jakoZ i pfistup do néj za ucelem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby.

8. Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pronajimané nemovitosti pojistény proti zkaze a zniceni.
Najemce je opravnén na svlj naklad pojistit véci a véci ve svém viastnictvi, které se
nachazeji v pronajatych nemovitostech.

10. Najemce je povinen na svij ndaklad si zajistit odstranovani odpadu v souladu s platnym
zakonem.

11. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu vsechny zmény,
které nastaly v dusledku uzivani pronajatych nebytovych prostor, a to i tehdy, nastaly-li
bez zavinéni ndjemce.

12. Najemce je povinen pofidit si vlastnim nakladem kontejnerovou nadobu na odvoz
komunalniho odpadu.

13. S ohledem na skutecnost, Ze najemce si zajistuje na zakladé viastnich smiuvnich vztah(
poskytovani vySe oznacenych sluzeb, nenese pronajimatel odpovédnost za jejich
neposkytnuti dodavatelem.

14. Najemce je oprdvnén oznacit nemovitosti viastnimi napisy, tabulemi a schrankami za
podminek, Ze budou odpovidat obecné platnym predpisiim a Ze pripadné naklady nebo
poplatky s tim spojené zaplati najemce. O jejich konkrétnim umisténi na budové
rozhodne samostatné najemce. Po skonéeni najmu je ndjemce povinen ndpisy, tabule
nebo schranky umisténé na nemovitostech na sv(j vlastni naklad odstranit.

V.
Skonceni najmu

1. Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji v plném rozsahu na pfipadné
pravni ndastupce obou smluvnich stran, pokud tomu nebudou branit obecné platné
predpisy. Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se vzajemné informovat, kdo je jejich
pravnim nastupcem.

2. Najem skondi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran, nebo
b) vypovédi.

3. Vypovéd této smlouvy musi byt pisemna. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocina béiet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd
nemusi byt odivodnéna. Udastnici se dohodli, e vyluduji poufiti ust. § 2312
obcanského zakoniku pro jejich vztah zaloZeny touto smlouvou.

4. Pronajimatel nebo najemce jsou opravnéni vypovédét najem bez vypovédni doby
v pfipadech stanovenych v § 2232 obcanského zdkoniku nebo také pokud:

a) uziva-li ndjemce nemovitosti k jinému neZ sjednanému ucelu; nebo
b) prfenechd — li ndjemce nemovitosti nebo jejich ¢ast do uZivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; nebo
c) provede-li ndjemce zmény nemovitosti nebo jejich stavebni upravy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;
Pokud ma byt dana druhé strané vypovéd’ bez vypovédni doby, musi byt tato vypovéd'
oddvodnéna.
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Pti skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli nemovitosti vtakovém stavu,
v jakém byly v dobg, kdy je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uiivani. Odevzdanim se rozumi predani vyklizenych a uklizenych nemovitosti a jejich
prostor.

Zanechd — li ndjemce v nemovitostech po skon¢eni najmu jakékoliv své i cizi movité
véci, je mezi smluvnimi stranami nesporné, Ze tyto movité véci jsou odpadem, ktery je
pronajimatel opravnén odstranit nebo vyuZit dle viastniho uvazeni.

VII.

Zavéreéna ustanoveni
Tato Smlouva 0 ndjmu nemovitosti je vyhotovena ve Etyfech exemplafich, kaida ze
smluvnich stran obdrzi dva exemplare.
Pronajimatel prohladuje, e poZaduje uzavieni smlouvy pisemnou formou a Ze ji nechce
byt vazan, nebude-li pisemnad forma smluvnimi stranami dodriena. Totéz plati o
vegkerych pfipadnych dodatcich k této smlouvé ¢i zménam této smlouvy.
Pronajimatel prohladuje, Ze ma zajem na uzavieni smlouvy s ndjemcem, jen bude-li mezi
nimi dosaieno shody o viech nalefitostech vnabidce na uzavfeni této smlouvy
uvedenych a/nebo smluvnimi stranami v ramci jednani o uzavieni smlouvy navrZenych.
DosaZenim shody o jen nékteré naleZitosti a/nebo o jen nékterych naleZitostech neni
smlouva uzaviena a ujednani, na nichz jiz bylo dosaieno shody, smluvni strany
nezavazuji.
Pronajimatel a najemce si poskytli pfi jednani o smlouvé adaje a sdéleni, o kterych ma
kazd4 ze stran pravo vést zaznamy. Udaje a sdéleni majici dGivérny charakter mohou byt
pouzity jen v rozsahu a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze pokud bude jakdkoliv pisemnost zaslana
doporu¢enym dopisem prostiednictvim drZitele postovni licence na adresu sidla nebo
bydliété druhé smluvni strany uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na jinou adresu,
kterou smluvni strana pisemné sdéli druhé strané jako adresu pro dorucovani dle této
smlouvy, a tento dopis bude odesilateli vracen jako nedoruceny, je dnem doruceni
pisemnosti den vraceni dopisu odesilateli.
Smluvni strany prohladuji, e pfedmétné prostory najemce jiz uziva na zakladé smlouvy
uzaviené dne 5. 4. 2005, kdy uZivani pfedmétnych prostor bude kontinualné pokraCovat
po nabyti ucinnosti této smlouvy. Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze dnem nabyti
Géinnosti této smlouvy se rudi smlouva uzaviena dne 5. 4. 2005, véetné vSech jejich
dodatk.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem 1.6.2023 a ulinnosti dnem jejiho zvefejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona C. 340/2015 Sh., zdkon o registru smluy,
nejdiive viak 1.6.2023. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru
smluv zajisti ndjemce.
Uéastnici se dohodli, e pravni vztah Ugastnikd zaloZeny touto Smlouvou o najmu
nemovitosti se v otazkach vyslovné neupravenych Fidi ustanovenim § 2201 a nasl. a §
2302 a nasl. ob¢anského zékoniku.
Osoby podepisujici tuto smlouvu svymi podpisy stvrzuji platnost svého opravnéni
k podpisu této smiouvy. Svymi podpisy stvrzuji, Ze si tuto smlouvu precetly, souhlasi
s jejim obsahem a Ze nebyla sjedndna v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek.
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ho Gkonu dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sh. o obcich (obecni
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S uzavienim této smlouvy o najmu nemovitosti vyslovila souhlas Rada obce Velka Polom

svym usnesenim ¢. RO/2226/13/210 dne 29. 3. 2023.
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