Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,ob&ansky zakonik*) a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.*)
(dale jen ,smlouva®)

'3

Clanek I. Smluvni strany

Ceska republika — Generalni finanéni reditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7 117 22 Praha 1 — Nové Mésto
zastoupena: R EER SR e AR TR Feditelkou  Sekce  ekonomiky,

. na zaklade Podpisového radu Finanéni spravy Ceské republiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043
bank. spojeni: LG ""e‘-'{;it?'ri'"':'ii
&islo udtu: e R e
g o i uhrade sluzeb
Cislo AVIS™®: 23/7700/0096

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel)

a

Jakub Lukes$

se sidlem: Kaplicka 852/57, 140 00 Praha 4 - Podoli

ICO: 69521832

DIC: CZ7703190033

zapsany. v Z|vn0ft$nskem rertzlku vedeném Uradem Méstské &asti Praha 4
bankovni spojeni:  {EA TRl kR T

Eislo Uctu: St sl

"“..5,.-'-

jako najemce na strané druhe (dale jen ,najemce")

spolec¢né také jako ,smluvni strany® nebo jednotlivé jen ,smluvni strana“

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Zze je podle zdkona &. 219/2000 Sb. pfislusny hospodafrit
s majetkem statu, a to s pozemkem parc. €. 687, jehoZz soulasti je administrativni
budova €.p. 15 — jina stavba, se tfemi adresnymi misty: Jungmannova 15/1, Lazarska
15/7, Vladislavova 15/2, Praha — Nové Mésto, evidovanymi v Registru Gzemni
identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN), ve vlastnictvi Ceské republiky (dale jen
,budova pronajimatele®), to vde zapsané na listu vlastnictvi &. 411 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
pro katastralni tzemi Nové Mésto, obec Praha.

Pfisludnost hospodafit s majetkem statu vznikla pronajimateli na zakladé zakona
€. 199/2010 Sb., kterym se méni zakon &. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni
pozdéjSich predpist, a zakon &. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjSich predpisl,
a nékteré dalsi zakony.
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Soucasti budovy pronajimatele je nebytovy prostor, ktery pronajimatel docasné
nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného predmétu dinnosti, a ktery je opravnén v souladu s ust. § 27 zakona
€. 219/2000 Sb. ptenechat do do¢asného uzivani najemci.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

Clanek lll. Pfedmét smlouvy

Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci
do doCasného uzivani nebytovy prostor nachazejici se v pfizemi v budové
pronajimatele, o celkové vymére 48 m? v ¢lenéni: prodejna 45,69 m?, predsin WC 1,17
m?a WC 1,14 m? s GCelem vyuziti jako prodejna (dale jen ,predmét najmu®). Umisténi
pfedmétu ngjmu je vyznaCeno v planu budovy pronajimatele, ktery tvofi pfilohu €. 1
smilouvy.

Spole¢né s pifedmétem najmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytné& nutném
i spole€né prostory budovy pronajimatele, a to dvuar v I. suterénu a ¢ast pasaze (vstup
do pfedmétu najmu z ulice Lazarska).

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s predmétem najmu, Zze pfedmét najmu je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a Ze jej za podminek nize uvedenych
do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli ngjemné a naklady na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu vcéetné poctu predanych kli€h nebude sepsan
pisemny pfedavaci protokol, nebot pfedmét najmu je najemcem uzivan na zakladé Smlouvy
0 najmu prostoru slouziciho podnikani, €islo smlouvy 15/7700/0092 ze dne 29. 4. 2015.

Clanek IV. Uéel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem provozovani jeho podnikatelské
Cinnosti: prodejni galerie vytvarného uméni.

Doporucena provozni doba je stanovena pondéli az nedéle od 7:00 — 20:00 hod.

Pro jiny ucel najmu je nutny pfedchozi souhlas pronajimatele.
Clanek V. Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smiuvnich stran v souladu
s ust. § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb. ve vysi 5.628,- K&/m?/rok, tj. 270.144,- K&/rok
(slovy: dvé sté sedmdesat tisic sto Ctyricet Ctyri korun ¢eskych) bez DPH.

Mésicni najemné ¢ini 22.512,- K& za celkovou plochu 48 m?.

V souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpis, pronajimatel u najemného uplatriuje osvobozeni od DPH.

Smluvni strany se dohodly na kazdoro¢ni valorizaci nagjemného. Najemné bude navySeno
od 1. 1. pfislusného kalendafniho roku o roéni miru inflace vyjadfenou priristkem
pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlaSovanou
Ceskym statistickym ufadem, nejdFive viak k 1. 1. 2024. Zakladem pro vypoéet inflace bude
vySe najemného k 31. 12. pfedchoziho kalendafniho roku. V pfipadé, Ze mira inflace bude
mit nulovou nebo zapornou hodnotu, vySe najemného zlstava nezménéna. Najemné bude
navySeno bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé a nova vySe najemného bude
pronajimatelem najemci oznamena bez zbyte¢ného odkladu po zvefejnéni tohoto ukazatele
Ceskym statistickym Gfadem formou pisemného sdé&leni. Do okamziku prokazatelného
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doru€eni tohoto sdéleni najemci na adresu uvedenou v Clanku I. smlouvy je njemce
povinen hradit pronajimateli najemné ve stavajici vysi. Najemné navysené o inflaci bude
najemcem hrazeno v prvni platbé najemného poté, co bude nova vySe najemného najemci
oznamena. Nedoplatek na najemném predstavujici rozdil mezi vysi najemného pied
navySenim a vySi najemného po navySeni za obdobi od 1. 1. pfislusného kalendainiho roku
bude najemcem uhrazen v prvni platbé najemného nasledujici po doruceni oznameni o
zvySeni najemného najemci.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jejichz
vyCet je uveden v nasledujicim ¢lanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clanek VI. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
a to dodavku médii a sluzeb vrozsahu dale uvedeném vtomto ¢lanku a najemce
se zavazuje nést naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. Elektricka energie a voda (vodné a stoéné):

Pfedmét najmu je osazen samostatnymi podruznymi méfidly. Naklady na dodavku
elektrické energie a vody budou najemcem hrazeny dle skute¢né spotieby
zaznamenané na podruznych méfidlech za ceny uctované dodavatelem.

b. Ustfedni vytapéni a ohiev teplé uZitkové vody:

Podil nakladi najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele uétovanych
dodavatelem na budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k podlahové ploSe uzivané pronajimatelem v budové
pronajimatele.

Za plochy uzivané pronajimatelem se pro ucCely této smlouvy povaZuji i nebytové
prostory vyhradné uzivané tfetimi osobami na zakladé zvlastni smlouvy/zapisu uzaviené
mezi pronajimatelem a takovou tfeti osobou.

Néklady na dodavku médii uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, budou
najemcem hrazeny zalohové. Vycet a vySe zalohovych plateb jsou uvedeny v pfiloze €.
2 smlouvy. Vyuctovani zalohovych plateb bude provedeno pronajimatelem nejpozdéji do
4 mésicl od skonceni zuc¢tovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, podle skuteénych
nakladd a po doru€eni vyuctovani dodavatelem. Vzniklé preplatky/nedoplatky smluvni
strany mezi sebou vyrovnaji nejpozdéji do 4 mésicl od doru€eni vyuctovani najemci.
Na vyzadani dolozi pronajimatel najemci k vyuctovani zalohovych plateb kopie dokladi
(faktur) dolozenych dodavatelem. VySe zalohovych plateb mize byt ze strany
pronajimatele upravovana v navaznosti na skute¢né naklady pfedchoziho roku, a to
formou pisemného oznameni doru¢eného najemci.

K cenam médii a sluzeb bude pfi fakturaci pfipo&tena pronajimatelem DPH ve vysSi
platné v den zdanitelného plnéni.

Likvidaci komunalniho odpadu si bude v souladu se zak. €. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o odpadech®) zajistovat sam najemce.

Clanek VILI. Platebni podminky

Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno mésiéné, na ucet
pronajimatele uvedeny v C€lanku |. smlouvy, uréeny pro platby najemného, a to na
zakladé —ucetniho dokladu vystaveného pronajimatelem nejpozdéji do 15. kalendainiho
dne prislusného mésice, za ktery ma byt najemné hrazeno.
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Naklady na dodavku médii a sluzeb specifikovanych v &lanku VI. smlouvy budou
najemcem hrazeny na ucet pronajimatele uvedeny v €élanku I. smlouvy, ur¢eny k uhradé
nakladd na sluzby, a to na zakladé ucéetniho dokladu vystavenych pronajimatelem
nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery maji byt ndklady na dodavku médii
a sluzeb hrazeny.

Splatnost u€etniho dokladu je 14 dnG ode dne jejich doru€eni najemci na adresu
uvedenou v ¢lanku I. smlouvy, popfipadé v elektronické podobé ve formatu PDF nebo
IS DOC doru€enou do datove schranky najemce anebo na e-mailovou adresu
najemce: Lt i Y IR e e

-rl..l .l.-'

Ugetni doklad musi obsahovat vsechny nalezitosti dle platnych pravnich pfredpisq,
zejména dle zakona ¢.563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsSich predpis,
nalezitosti dle § 29 zakona ¢&.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisul, a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 ob&anského zakoniku.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni — u€etni doklad, pokud nebude obsahovat
nalezitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li tyto Udaje
uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti ucetni doklad opravi nebo
nové vyhotovi. Do doby doru€eni doplnéného ¢&i opraveného ucetniho dokladu neni
najemce v prodleni s uhradou. OkamzZikem doruéeni doplnéného ¢i opraveného
Ucetniho dokladu pocina bézet nova Ih(ta splatnosti v délce 14 dnd ode dne jeho
doruceni najemci.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného a sluzeb s najmem spojenych
je pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady
€. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe uroki z prodleni a nakladd spojenych
s uplatnénim pohledavky, urCuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a Clena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku, vefejnych rejstfika pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fond
a evidence udaju o skute¢nych majitelich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek VIII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zplsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho
vztahu udrZzovat a zajistit ngjemci fadny a neruSeny vykon jeho prav tak, aby byl
dosazen ucel uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, ze budova pronajimatele je napojena na systém elektronické
pozarni signalizace (dale jen ,EPS"). V pfipadé hlaSeni pozaru se pronajimatel zavazuje
neprodlené informovat o této skute€nosti opravnéné osoby najemce uvedené v Clanku
XIl. smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za Ucasti osoby povérené najemcem v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé
smluvnich stran za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy a stavu
pfedmétu najmu. Tento vstup ma v3ak pronajimatel vzdy v pfipadé havarie nebo Zivelné
Ci jiné obdobné udalosti, dale v pfipadé poplachu vyvolaného systémem EPS mimo
béznou provozni dobu najemce, kdy se da predpokladat, ze by mohla byt zpusobena
Skoda. O této skuteCnosti je pronajimatel povinen bez zbyte€ného odkladu vyrozumét
najemce se sdélenim dlvodu vstupu do pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi,
Ze pronajimatel ma v drzeni univerzalni kli¢ od pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratsi dobé od nahlaSeni najemcem vady
pfedmétu najmu, které je povinen odstranit, kromé vad zpusobenych vy$$i moci
a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve |haté dohodnuté
s najemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.
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Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a v€as dodavku médii a sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v ¢lanku VI. smlouvy. Pronajimatel neodpovida
najemci za poruchy v dodavkach od dodavateld.

Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené najemcem, jeho zaméstnanci
nebo tfetimi osobami do pfedmétu ngjmu.

Clanek IX. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pied poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni. Najemce nesmi do pfedmétu
najmu vnaset pfedméty nebezpelné, nepovolené nebo ziskané v rozporu se zakonem.

Najemce je opravnén po pfedchozim projednani s pronajimatelem umistit ve vstupnich
prostorach budovy pronajimatele a na pfedmétu najmu na vlastni naklad oznaceni své
osoby, a to jen v podobg, rozsahu a na mistech, které pronajimatel pfedem odsouhlasil. P¥i
skon€eni ngjmu je najemce povinen odstranit na vlastni naklad oznaceni své osoby a uvést
dotéenou &ast budovy pronajimatele do plvodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo
provést tyto Cinnosti sam a najemce je povinen uhradit mu veSkeré naklady takto
vynalozZené.

Najemce je povinen dodrzovat platny Provozni fad budovy pronajimatele a seznamit
s nim své zameéstnance. Najemce a jeho zaméstnanci odpovidaji za provozovanou
¢innost ve smyslu dodrzovani platnych pravnich predpisti tykajicich se Zzivotniho
prostiedi, hygienickych predpisli, pozarnich predpist a pfedpist bezpec€nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pfedmétu najmu.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody zplsobené na pfedmétu najmu,
v budové i na budové pronajimatele svou provozni &innosti, nedodrzenim platnych
pravnich predpisi nebo jednanim svych zaméstnancl, zakaznikd nebo tfetich osob
zajistujicich pro najemce jiné sluzby. Skodou na predmétu najmu se piitom rozumi
i opotfebeni jdouci nad miru obvyklou. Naklady na opravy pfedmétu najmu a budovy
pronajimatele, které zpUsobil najemce, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo tfeti osoby,
které pro najemce zajiStuji jiné sluzby, hradi a zajistuje najemce, pokud
se s pronajimatelem nedohodne jinak. Najemce je povinen jakékoliv Skody na pfedmétu
najmu nebo budové pronajimatele neprodlené oznamit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neznecistovat svou ¢innosti odpadni vody, Zivotni prostfedi a okoli
budovy pronajimatele. Odpady vzniklé jeho Cinnosti, se najemce zavazuje likvidovat
v souladu se zakonem o odpadech.

Najemce je povinen po dobu trvani ngjemniho vztahu provadét na vlastni naklad drobné
opravy abéZnou udrzbu pfedmétu najmu. Pro vymezeni rozsahu bézZné uadrzby
a drobnych oprav se pro ucely této smlouvy pouzije podplirné ustanoveni §§ 2 az 5
nafizeni viady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml0 bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteCného odkladu potreby oprav, které
ma provést pronajimatel. PFi porudeni této povinnosti odpovida najemce pronajimatel
za Skodu tim zpusobenou a nema naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost
nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, které nebyly véas
pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snadet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provadéni oprav pfedmétu najmu.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pfed zanikem prava uzivani
pfedmétu najmu umoznit zajemci o uzivani pfedmétu najmu jeho prohlidku v pfitomnosti
pronajimatele nebo jim povéfené osoby.
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10. Najemce neni opravnén pronajmout nebo pfenechat k bezuplatnému uzivani pfedmét

11.

najmu nebo jeho €ast tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje mit po dobu trvani najemniho vztahu platnou pojistnou smlouvu
na pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené pfi vykonu podnikatelské ¢innosti,
pfipadné pojisténi odpovédnosti z veSkeré jeho provozni €innosti.

Clanek X. Zmény predmétu najmu

Zmény pfedmétu ngjmu je najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
predmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé upravujici
zejména podminky provadéni zmén pfedmétu najmu a nahradu nakladi spojenych
s témito zménami.

Provede-li najemce zmény pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen na zadost pronajimatele uvést pfedmét najmu na své naklady

do puvodniho stavu, tj. provedené zmény odstranit. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu majetkove i nemajetkove ujmy.

Clanek XI. Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 03. 06. 2023 do 02. 06. 2031.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt ukonCen i pfed uplynutim doby
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,

b) pisemnou vypovédi z jakéhokoli divodu &i bez udani divodu s vypovédni dobou
v délce Sesti mésicli. Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne kalendainiho
meésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané,

c) pisemnou vypovédi z davodu uvedenych v § 2308 a 2309 ob&anského zakoniku.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod, jinak je neplatna. Vypovédni doba cini ffi
meésice a pocCina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané,

d) pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby v pfipadé:

i) najemce uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zni€eni pfedmétu najmu,

i) najemce provedl zménu pfedmétu ngjmu bez souhlasu pronajimatele a neuved|
na jeho Zadost pfedmét najmu do puvodniho stavu,

iii) najemce pronajal nebo prenechal k bezuplatnému uzivani pfedmét najmu nebo
jeho Cast treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
iv) najemce je v prodleni s uhradou najemného trvajicim déle jak tfi mésice.

Vypovédi musi pfedchazet vyzva, kterou pronajimatel vyzve najemce ke zjednani
napravy a stanovi mu k tomu pfiméfenou Ihatu. Vyzva musi obsahovat upozornéni
na moznost vypovédi v pfipadé jejiho neuposlechnuti. Vyzva vyZzaduje pisemnou
formu a musi byt doru€ena najemci.

Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v bodé i) a ii) vazné nebezpedi z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval
ke zjednani napravy.

e) pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadé:
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i) prestanou-li byt pInény podminky ust. § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.,
ii) stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat dlvody odstoupeni od smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva neru$i od po&atku. Uginky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni druhé
smluvni strané.

Ztrati-li najemce za trvani najemniho vztahu zpulsobilost (opravnéni) k ¢innostem,
na jejichz zakladé byl pfedmét najmu opravnén uzivat, najemni vztah sjednany touto
smlouvou skoné&i dnem, kdy najemci takovéto opravnéni zaniklo. O ukon&eni najemniho
vztahu se smluvni strany vyrozumi pisemné (napf. dopisem), nebude-li mezi smluvnimi
stranami dohodnuto jinak. Po ukon&eni smluvniho vztahu smluvni strany bez
zbyte€ného odkladu vyporadaji veskeré vzajemné zavazky (dluhy a pohledavky), které
nebyly vyporadany ke dni ukonceni smluvniho vztahu.

Smluvni strany sjednaly, Ze v pfipadé ukonleni ndjemniho vztahu ze strany
pronajimatele, nevznikd najemci pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskal pfevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

Ke dni ukonleni ngjemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani, a to na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu, ktery
podepiSou opravnéni zastupci obou smluvnich stran a ve kterém bude uveden zejména
stav pfedmétu najmu, pocCet pfedanych klich a pfipadné zavady.

V pfipadé, Zze ngjemni vztah skoncil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim
od smlouvy, pfeda najemce pronajimateli predmét najmu do 5-ti pracovnich dnu ode dne
doruceni takové vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Pokud najemce nepfeda pfedmét najmu pronajimateli dle odst. 5., popf. odst. 6., tohoto
¢lanku v Fadném stavu a je tedy v prodleni s fadnym pfedanim, pronajimateli vznika
pravo pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy i zapocaty
kalendaini den prodleni.

Do dne vyklizeni a pfedani predmétu najmu pronajimateli je najemce rovnéz povinen
hradit pronajimateli najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
ve vySi a za stejnych podminek, jak by je byl povinen hradit, kdyby tento najemni vztah
trval.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2230 a § 2285
obanského zakoniku a vyslovné sjednavaji, Zze je vylou€eno pokraCovani najemniho
vztahu tim, ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél najemni vztah skoncit.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2286 odst. 2. ob&anského
zakoniku (povinnost pronajimatele poucovat najemce o namitkach).

Clanek XII. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:

a. Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:
Ye vecach qraa_mzaqﬁ{uch

':':'!rt g

""-?fr'\-l-'\--\.-_'rl. AN -ﬂ-\-ﬂ"'tﬁ
ve vecech technlckych
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b. Osoba opravnéna jednat za najemce:
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Zména opravnéné osoby neni smluvnlml stranami povazovana za podstatnou zménu
smlouvy s nutnosti uzavirat o této zméné dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu
opravnéné osoby si sdéli smluvni strany vhodnou formou pisemné.

v

Clanek XIll. Ochrana a uveirejinovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, Ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zalezitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni strany
se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovavat o téchto
skute¢nostech mi¢enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména udaje
tykajici se provozu a zabezpeéeni budovy pronajimatele a majetku pronajimatele, veskeré
informace ziskané o provozu v budové pronajimatele a o €innosti pronajimatele, pokud
nevyplyvaji z vefejné pfistupnych informacnich zdroji. Najemce zaijisti spInéni povinnosti
micenlivosti podle tohoto ustanoveni ze strany svych zaméstnancll. Zavazek mi€enlivosti
neni Casové omezen, povinnost zachovavat micenlivost trva i po ukonceni tohoto najemniho
vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, ze neuvolni tfeti osobé dvérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé, a ze podniknou vSechny nezbytné kroky
k zabezpedeni téchto informaci.

Povinnost poskytovat informace podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist, neni timto ¢lankem dotcena.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat mi¢enlivost ma druha smluvni strana
pravo pozadovat nahradu takto vzniklé ujmy.

V pfipadé poruseni povinnosti uloZzenych smluvnim stranam timto ¢lankem ma druha
smluvni strana pravo na smluvni pokutu ve vy3i 100.000,- K& za kazdy pfipad poruseni.

Najemce bere na védomi, Zze smlouva v&etné jejich pfiloh, se znecitelnénim osobnich
udajl, bude uvefejnéna v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist. Uvefejnéni
v registru smluv zajisti pronajimatel.

Clanek XIV. Zavéreéna ustanoveni

V ostatnich zalezZitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obanskym zakonikem a dale
zdkonem €. 219/2000 Sb.

Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé&, oznaceny
pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak. Zména bankovniho spojeni a Cisla uctu je mozna jen pisemnym
dodatkem k této smlouvé, jinak je vuci druhé smluvni strané neucinna.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neucéinnym nebo neplatnym, z(stavaji ostatni
ustanoveni smlouvy u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné nebo
neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem a smyslem
nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho. Do té doby se smluvni strany
zavazuiji fidit Gpravou obecné& zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udajl v této
smlouvé uvedenych.
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Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany pfevadét na tfeti osoby.

Pronajimatel prohlasuje, ze nemuze dojit k pfevodu najmu dle této smlouvy v souvislosti
s pfevodem podnikatelské c¢innosti najemce dle ust. § 2307 ob&anského zakoniku,
protoZze pronajimatel nemuze dle ust. § 27 odst. 6. zakona €. 219/2000 Sb. najemci
k takovému prevodu najmu udélit souhlas.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 3. 6. 2023, nejdfive vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

Smlouva muze byt smluvnimi stranami podepsana v listinné podobég, nebo elektronicky
se zarucenym elektronickym podpisem. Bude-li smlouva podepsana v listinné podobég,
musi byt vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni stejnopisu smlouvy. V pfipadé,
Ze smlouva bude podepsana pouze elektronicky, se zaruCenym elektronickym podpisem
v souladu se zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdéjSich predpisl, bude vyhotovena v jednom (1) vyhotoveni
s platnosti originalu, a smluvni strana, ktera smlouvu podepiSe jako posledni, se
zavazuje zaslat jeji elektronickou podobu bez zbyteéného odkladu druhé smluvni strané.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Planek budovy pronajimatele — prodejna

Pfiloha €. 2 — Vypoctovy list sluzeb

V Praze dne 23. 5. 2023 V Praze dne 10. 5. 2023
Pronajimatel: Najemce:
Ceska republika — Generalni Jakub Luke$

finanéni feditelstvi

.1._.1.‘::_.'.-.5 ..... q!l--'.,"ﬁ..r'....\_}.i. ...........................................

il o g R e Jakub Luke$
redltelka Sekce ekonomlky
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