éﬁn\ ¢, || DIPLOMATT CKY SERVIS
Ff%d Vaclavské namésti 49/816

111 21 Praha 1
1Ci 00000175 -08-
Diplomaticky
servis

Diplomaticky servis
Pravni forma:

Se sidlem:
Zastoupeny:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

ID:

(dale jen ,pronajimatel”)
a

FCC BETON s.r.0.,

Se sidlem:

Zastoupeny:

ICO:

DIC:
ID:

(dale jen ,najemce”)

piispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Vaclavské namésti 816/49, 111 21 Praha 1

RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu
00000175

CZooo00175

XXX

ahemggp

zapsany ve veiejném rejstiiku pravnickych osob vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 68734

Hodoninskéa 1070, 696 17 Dolni Bojanovice

Petr TURZIK, jednatel spole&nosti

292 56 127

CZ2g9256127

asgxbsy

(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 8g/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisii
a podle zékona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS*), a za podminek déle sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI

¢. 16 342/3

Cl. 1

Zakladni ustanoveni

1. Ceskéa republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel
piislusny hospodatrit dle § g ZMS.

2. Touto smlouvou o najmu nemovité véci (dale jen ,smlouva“) se za ucelem vyuziti pro
administrativni ¢innosti zajiStujici pfedmét podnikani najemce dle vypisu z verejného
rejstfiku pravnickych osob pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci véc - predmét najmu
uvedeny v Cl. II k do¢asnému uzivani na dobu podle Cl. Il a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndjemné podle Cl. IV této smlouvy.
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CLII
Pifedmét ndjmu
. Pfedmétem najmu je nemovita véc - prostor ve 4. nadzemnim podlaZi dvorni &asti, sestavajici
z predsing, pokoje, kuchyné, komory, koupelny s WC a pavlace, vSe o podlahové plose 59,80 m?,
v budové &. p. 1282, ktera je souc¢asti pozemku parcelni ¢islo g, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvofi, zptisob ochrany: pamatkové chranéné uzemi, pam. rezervace - budova, pozemek
v pamatkové rezervaci, evidovana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 137, pro katastralni
uzemi Nové Mésto, obec Praha, u Katastralntho tifadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na adrese Vaclavské namésti 51, Praha 1.
(dale jen ,piedmét najmu”)
Planek pfedmétu ndjmu je Prilohou ¢. 1 této smlouvy.

. Najemce je zdroven opravnén uZivat spole¢né prostory domu a dvoru s ostatnimi najemniky
ptedmétné budovy na adrese Vaclavské ndmésti 1282/51, Praha 1, kterad je soucasti pozemku
parcelni &islo g v k. . Nové Mésto, obec Praha.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrani 24dné préva
¢i naroky ttetich osob.

. Pronajimatel timto pfenechdva vyse uvedeny predmeét ndjmu do vyluéného najmu ndjemci.
N4jemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, a Ze mu nejsou zndmy zadné
zavady, které by brénily v jeho uzivani.

. Néjemce ptevezme a pronajimatel odevzda ptedmét ndjmu v dobé ujednané na zdkladé pisemného
ptedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude Piilohou ¢&. 2z této
smlouvy. V ptedavacim protokolu bude zejména popsan stav pfedmétu ndjmu, vcetné jeho
vybaveni, uveden stav métidel energii a pfeddny manudly pro obsluhu technickych zatizeni.

Cl. I
Doba najmu

. Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu najemci na dobu uréitou ode dne podepsani protokolu
o pfedani do 31.12.2030.

. Uziva-li ndjemce pfedmét ndjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
predmét ndjmu odevzdal, nedochazi automaticky k prodlouZeni doby ndjmu.

ClL1v
Najemné
. Smluvni strany sjednédvaji ndjemné za pfedmét ndjmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok zoz3
v mésiéni vysi 24 8oo K¢, slovy: dvacet Ctyfi tisice osm set korun &eskych, tj. v roéni vysi
297 600 K&, slovy: dvé sté devadesat sedm tisic Sest set korun ¢eskych. Ndjemné za pfedmét najmu
je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.

. Pro obdobif roku 2024 a dale bude ro¢ni vy$e ndjemného nové upravena pisemnym oznédmenim
zaslanym pronajimatelem. Ndjemné bude stanoveno tak, Ze vySe ndjemného splatnd do 3.
prosince prislusného kalendafnitho roku bude od 1. ledna nésledujictho kalendafniho roku
upravena o procentni miru inflace vyjddfenou prirGstkem primérného ro¢niho indexu
spottebitelskych cen za prechozi kalendarni rok, vyhldsenou Ceskym statistickym tufadem.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci pisemné oznadmeni o ipravé ndjemného dle této infla¢ni
dolozky nejpozdéji do 31.1. pfislusného roku a ndjemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit.

. V ptipadé, Ze najemce neobdrzi pisemné oznadmeni dle znénf Cl. IV odst. 2. této smlouvy do data
splatnosti pfislu$né splatky, bude ptislusna splatka najemného splatna ve vysi splatky ndjemného
za ptedchozi rok. Jakykoli pteplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim
njjemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna béZného roku
do doby doruéeni pisemného ozndmeni ndjemci o prave vySe ndjemného bude uhrazen dodatec¢né

PRV IR

na ucet pronajimatele bankovnim pfevodem spole¢né s nejblizsi fddnou platbou ndjemného.

Strankazz 7



. Prislu$né roéni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 74 400 K¢,
slovy: sedmdesat étyti tisice étyfi sta korun éeskych. VySe prvni splatky ndjemného bude s
ohledem na po¢atek smluvniho vztahu zaplacena ndjemcem po pisemném ozndmeni
pronajimatele do 10 kalendafnich dnti ode dne podepséni protokolu o pfedani na tcet
pronajimatele.

Platby se uskute¢ni vzdy na ti¢et pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo i¢tu xxx, s uvedenim
variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice piislusného étvrtleti.

. Vedle vlastniho najemného se ndjemce zavazuje platit ¢tvrtletné (s naslednym roénim
vyacétovanim), zadlohy na sluzby - plnéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim ptedmétu najmu, a
to na studenou vodu - vodné, sto¢né, dodavku teplé vody, vytapéni ptedmétu najmu, elektrickou
energii ve spole¢nych prostorech, tklid spole¢nych prostor, odvoz odpadu a vytah, podle
evidenéniho listu, ktery je Prilohou ¢. 3 této smlouvy. Zalohy na sluzby v souvislosti s uzivanim
predmeétu najmu dle evidenéniho listu plati ndjemce samostatnou platbou ve ¢étvrtletnich
splatkach spole¢né s uhradou ndjemného. Platby se uskute¢ni vzdy na ti¢et pronajimatele vedeny
u xxX, ¢islo uétu xxx, s uvedenim variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do

15. dne prvniho mésice prislu§ného étvrtleti.

Vyse prvni splatky zaloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uZividnim pfedmétu najmu bude s
ohledem na po¢atek smluvniho vztahu zaplacena ndjemcem na uéet pronajimatele po pisemném
oznameni pronajimatele do 10 kalendainich dnii ode dne podepsani protokolu o piedani. Najemce
bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v ptipadé zvySeni ¢i sniZeni ndkladi na poskytovana plnéni je
pronajimatel opravnén jedenkrat roéné imérné upravit zalohy na poskytovana plnéni.

. Najemce se zavazuje hradit zvlast spotiebu elektrické energie na zdkladé vystavenych darovych
dokladt od prislu§ného dodavatele této energie, se kterym bude ndjemce v pfimém smluvnim
vztahu. Najemce se déle zavazuje platit zvla§t pomérnou ¢ast stoéného srazkovych vod v
pfedmétu ndjmu na zdkladé pronajimatelem vystavenych danovych dokladd, s prislu$nymi
doklady prokazujicimi opravnénost pronajimatele fakturovat ptislu$nou ¢astku, a to na ucet
pronajimatele v pfedepsané lhiité splatnosti, ktera nebude kratsi nez 14 kalendainich dnti ode dne
doruéeni dariového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani prislu$né ¢astky na bankovni ucet
pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem najmu ujednavaji smluvni strany
zdkonny urok z prodleni z dluzné ¢astky, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Urok z
prodleni je splatny kaZzdym dnem prodleni.

CL.v
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a nerus$eny vykon prav spojenych s uzivamm
pfedmétu ndjmu a udrzovat pfedmeét nadjmu ve stavu zpisobilém k tcelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za preru$eni dodavky plnéni, nad nimiz nemé
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel m& povinnost provadét ostatni Uidrzbu pfedmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit po$kozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednani v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici fAdnému
uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen. Pronajimatel neodpovida
za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védély, a ktera nebrani uzivani véci.

. Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ¢i elektronickém ozndmeni provadét
za pfitomnosti najemce prohlidku ptedmétu ndjmu tak, aby nenaru$oval ¢innost ndjemce. Najemce
je povinen takovou prohlidku umoznit.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona ¢&. 218/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist,
muZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovid4 za majetek vneseny
do pfedmétu najmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je pojistén a zavazuje
se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného divodu pronajimatel doporuc¢uje ndjemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu ndjmu uzavrit na dobu najemniho vztahu odpovidajici pojisténi.
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. Pronajimatel mé pravo na nédhradu ve vysi ujednaného néjemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu
skute¢né odevzda.

Cl. VI
Prava a povinnosti ndjemce

. Néjemce se zavazuje, ze bude ptedmét ndjmu vyuzivat k ujednanému uéelu a bude dodrZovat
pravidla obvyklé pro chovani v domé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovéni nélezitého
potadku. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a
uvedeny pfedmét ndjmu nebo jeho ¢&sti neptenechd k uzivani jiné osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v fddném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej
pievzal s ptihlédnutim k béZnému opotfebeni danému uzivani. Ndjemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav na ptedmétu ndjmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovid4 za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Néjemce se zavazuje pfedmeét nadjmu fadné udrzovat ve stavu zptisobilém k uzivén{ a provadét na
své naklady po dobu najmu uklid, pééi a béZznou udrzbu pfedmétu ndjmu a drobné opravy. Pro
pojem drobnych oprav a ndkladli spojenych s béZnou ddrzbou se pouzije pfiméfené natizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmil béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu, ve
znéni pozdéjsich predpisil.

Za drobné opravy se povaZzuji opravy nemovitosti a jeho vnitfnfho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Toto plati i pro technicka zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarnf instalace atd.), pokud se
nachéazeji v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vylu¢né najemcem. )

. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni ptipadnych
dodatetnych podminek pronajimatele a povoleni pfislusnych dotéenych organt statni spravy
provadét na pfedmétu ndjmu stavebni &i jiné podstatné tipravy, a to ani na swviij ndklad. V pfipadé
pronajimatelem schvalenych investic vloZzenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nema najemce viici
pronajimateli Zddnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

. Ddle se najemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po ptedchozim pisemném ¢&i
elektronickém vyrozuméni pfistup do ptedmeétu ndjmu pro tiéely prohlidek, popf. idrzby a opravy.
Jedna se zejména o zajistovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim t4dem Ceské republiky
(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.. V pfipadé jakékoliv havéirie se ndjemce zavazuje
k okamZitému zpfistupnéni pfedmétu najmu. Néjemce je povinen snaset omezeni v uzivani
pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

. Néjemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét ndjmu a jeho technicka zatizenf tak, aby pronajimateli
nevznikla zddn4 $koda. Zejména je nijemce povinen dodrzovat veskerd bezpetnostni opatieni a
technické normy pro provoz ptedmétu ndjmu. V ptipadé poruseni této povinnosti a vzniku $kody
je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na
své vlastni ndklady zédvady a poskozeni na prfedmétu ndjmu, které sdm zptisobil, popt. osoby, které
se s jeho souhlasem v pfedmétu ndjmu zdrZuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
$kody na niklady najemce pronajimatel.

. Néjemce je povinen udrzovat pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli v &istoté a pofadku
vsouladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména se zakonem o pozemnich komunikacich,
zakonem o statni paméatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o
ochrané ptirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat veskeré ekologické a hygienické
predpisy. Dale je ndjemce povinen uzivat pfedmét néjmu pouze k ujednanému téelu vychazejicimu
z jeho povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochdazelo k jeho poskozeni nebo opottebeni nad miru
ptiméfenou pomértim a okolnostem. Pfedmét ndjmu nesmi byt vyuzivdn k vyrobé, manipulaci a
skladovani vybu$nin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dal$im ¢innostem, které ohroZuji
nebo negativné plisobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

. Ndjemce zodpovidd za plnéni povinnosti v oblasti pozarni ochrany v pfedmétu najmu.
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(5) pokud néajemce neplni fadné a véas své povinnosti dané touto smlouvou;
b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede pfedmét
najmu do ptvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2)uziva-li najemce predmét ndjmu takovym zpisobem, Ze se opotfebovadvd nad miru
ptimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;

(3) poruduje-li ndjemce zvlast zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim zpsobi pronajimateli
znac¢nou Ujmu, zejména neuhradi-li ve lhiité splatnosti ptislu$né étvrtletni ndjemné, a to ani
na zdkladé dvou po sobé& jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendafnich dnt (druha
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvni upominky), poskozuje-li ptedmét
najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptisobuje-li jinak zavazné $kody nebo
obtize pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné predmét ndjmu jinym zplsobem nebo
k jinému celu, nez bylo ujednano;

c) ze strany najemce s vypovédni dobou

(1) zmeéni-li se okolnosti, z nichZ strany pti vzniku zadvazku ze smlouvy o ndjmu ztejmé

vychdzely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokraéoval.
d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zdsadnim zptsobem uZivani, nebo znemoZiiuje-li zcela uZivani ptedmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmeétu najmu, Ze v dobé jejiho provadéni nenf mozné pfedmét
najmu viibec uzivat;

(3) stane-li se pfedmét nadjmu nepouzitelny k ujednanému acelu, a to z diivod, které nejsou na
strané ndjemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvla$t zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim plisobi zna¢nou
ujmu néjemci;

(s)neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhaté a poskozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhiita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je t¥imési¢ni a po¢ina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi. Vypovéd je Gi¢inn4, je-li pisemnd a prokazatelné doruc¢ena
druhé smluvni strané.

Vypoveéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je u¢inna nasledujici den po dorugeni, je-li pisemna
a doru¢end druhé smluvni strané. Vypovézend smluvni strana je povinna pfedat pfedmét nadjmu do
3 dnt od doruc¢eni vypovédi.

. V dobé t# mésict pted skoné¢enim ndjmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu zndm, umozni ndjemce
pfedmétu ndjmu, ktery mda byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem pfistup k pfedmétu ndjmu
v nezbytném rozsahu za u¢elem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
ozndmi ndjemci ndvstévu v ptimétené dobé predem.

Cl. vIII
Zavéredéna ustanoveni

. Smluvni strany se dohodly, Ze nenf-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem &. 8g/2012 Sb., ob&ansky zédkonik, ve znéni pozdé&jsich ptedpist a ZMS.
Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ve v8ech ohledech tidi a bude vykladana v souladu
s platnym pravnim rddem Ceské republiky a podléhé jurisdikci soudt Ceské republiky.

. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavtenych, vzestupné d¢islovanych dodatki smlouvy, vyjma
pisemného oznameni o dpravé ndjemného dle Cl. IV odst. 2. této smlouvy. V3echny dokumenty
odesilané pronajimatelem budou zasilany ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
V ptipadé, Ze dokumenty budou provozovatelem postovnich sluZzeb vrdceny pronajimateli jako
nedorucené, povaZuje se za den doruc¢eni takové zasilky tieti pracovni den po odeslani. Dorudeni
do datové schranky se fidi ustanovenimi zdkona &. 300/2008 Sh., o elektronickych tkonech a
autorizované konverzi dokumentd, ve znénf pozdéjéich ptedpist.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, ptitemZ pronajimatel i ndjemce
obdr#{ kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvn{ strany se dohodly, Ze jednaci jazyk viech pisemnosti
bude &estina.
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