Smlouva 0 najmu prostoru slouZiciho podnikani

¢. 332/2023

|. Smluvni strany

. Commercial Alfas.r.o.

se sidlem Na SpravedInosti 1533, 530 02 Pardubice

IC: 118 77 111, DIC: CZ 118 77 111

bankovni spojeni: XXX

zapis do obchodniho rejstiiku MS v Praze, spisova znacka C 355740
zastoupena jednateli Spole¢nosti LukaSem Novym a Jifim Podanym
(dale ,,pronajimatel*)

. Ceska republika — Urad prace Ceské republiky
se sidlem: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
zastoupena Ing. Miroslavem Blatdkem — povéfenym zastupovanim feditele Krajské
pobocky UP CR v Pardubicich

bankovni spojeni: XXX

¢. ultu: XXX

IC: 724 96 991

Adresa pro fakturaci a korespondenci:

Ceska republika — Utad prace CR

Krajska pobocka v Pardubicich

Bozeny Vikové — Kunétické 2011, 530 02 Pardubice
(dale ,,ndjemce*)

uzaviraji tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani podle ust. § 2302
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zikonik:

I1. Pfredmét smlouvy

. Pronajimatel je podle kupni smlouvy €. 266/95 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 12044
Katastralniho ufadu Pardubice pro katastralni uzemi a obec Pardubice vlastnikem
nemovitosti ¢. 1533 v ul. Na SpravedInosti Pardubice.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat ndjemci do ndjmu fadné
zkolaudované nebytové prostory umisténé v I. poschodi objektu obéanské vybavenosti
umisténém na p. p. €. 8879, a to:

kancelar ¢. 17 vyméra 15,0 m?
kancelar ¢. 26 umisténi spoleénych technickych zaiizeni (celkova vyméra
17,50 m2), podil na projekt 3,50 m?

Celkem pronajimana plocha 18,50 m2.

. Nebytové prostory jsou pifenechany ndjemci do ndjmu na zajisténi provozu kancelare
pro regionalni individualni projekt Sance na praci v Pardubickém Kraji, reg. ¢.



CZ.03.01.01/00/22_023/0001314). Smluvni strany prohlasuji, Ze pfedmét najmu lze
k t¢émto ucelim pouzit.

4. Pronajimatel prohlasuje, ze objekt, v némz jsou umistény pronajaté nebytové prostory,
je pojistén pro piipad poSkozeni nebo zniceni zivelni pohromou pojistnou smlouvou u
Kooperativa pojistovny.

I11. Cena uzivani

1. Cena uzivani nebytovych prostor se stanovi dohodou stran takto:

Nebytové prostory — 18,50 m? — 2 090,00 K&/m?/rok roéné celkem 38 665,00 K¢&
DPH neni uctovina, najemce neni plitcem

Sluzby poskytované s nijmem

- spoti‘eba tepla, elektiiny a vody,

- uklid,

- pravo pouzivani spoleénych socialnich zarizeni a pristupovych komunikaci,

- pravo parkovani 2 osobnich automobilii ndjemce nebo jeho zaméstnancii
V arealu,

- pravo umisténi jizdnich kol zaméstnancii ndjemce na vyhrazeném misté
Vv arealu,

- pravo instalace komunikaénich rozvodu najemce v objektu,

- odvoz béZného komunalniho odpadu.

Sluzby — 15,0 m? — K¢& 1 200,00/m? /rok roéné celkem 18 000,00 K&
DPH v zakladni sazbé ro¢né celkem 3 780,00 K¢
Platba sluzeb vé. DPH ro¢né celkem 21 780,00 K¢

2. Pronajimatel vystavi najemci ro¢ni splatkovy kalendaf s rozpisem mésicnich plateb
dle odst. 1. s nalezitostmi tcetniho dokladu takto (v poslednim mésici roku bude vyse
splatky zohlediiovat rozdil v zaokrouhleni):

mésicni platba najemného z nebytovych prostor K¢ 3222,08
mésicni platba sluzeb K¢ 1500,00
DPH 21 % K¢ 315,00
mési¢ni platba sluzeb vé. DPH K¢ 1815,00

Splatnost thrad je do 5. kalendainiho dne bézného mésice. Za splnéni penézitého
zavazku najemce se povazuje datum pfipsani platby na et pronajimatele. Pro ptipad
prodleni s platbou se smluvni strany odkazuji na platnou pravni upravu.

V. Platnost smlouvy

Smlouva o najmu se uzavira na dobu urcitou po dobu trvani projektu, tj. od 1. zaFi
2023 do 30. dubna 2027.

Néjemce i pronajimatel miize ndjem na dobu urcitou vypovédét i pred uplynutim
sjednané doby, pokud dojde k naplnéni diuvoda uvedenych v ust. § 2308 a § 2309



obcCanského zakoniku. Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod. Vypovéd, v niz neni
uveden jeji diivod, je neplatnd. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice.

V.  Odstoupeni od smlouvy
Pronajimatel ma pravo jednostranné odstoupit od smlouvy pro piipad, Ze najemce ani po
vyzveé a ve stanovené poradkové lhuté nezaplati dluzné najemné. Odstoupeni je ucinné dnem
doruceni ndjemci. Nijemce je povinen ve stanovené piiméefené lhiité nebytové prostory
vyklidit.
V1. Povinnosti najemce a pronajimatele

A. Povinnosti najemce

1. Najemce bude udrzovat pronajaté prostory s péci fadného hospodare, na své naklady
bude zajistovat béznou udrzbu a opravy, které bézné€ provadi na své naklady najemce
bytu.

2. N4jemce Se zavazuje na pozddani uplatnéném alesponn 3 dny piedem umoznit

pronajimateli vstup do pronajatych nebytovych prostor za G€¢elem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy. To neplati v pfipadé havarijni situace.

3. Néjemce nesmi pienechat bez pisemného souhlasu pronajimatele do podndjmu treti
osob¢ pronajaté prostory ani jejich ¢ast.

4. Stavebni Upravy pronajatych nebytovych prostor je ndjemce opravnén provadét pouze
S pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Najemce se zavazuje, ze bude dodrzovat vSechny soucasné i nasledujici obecné
zavazné predpisy, zejména V oblasti pozarni prevence, bezpecnosti prace a ochrany
zivotniho prostredi.

6. Néjemce je povinen piedat do vratnice pronajimatele nahradni kli¢e od pronajatého
nebytového prostoru v zapeceténém obalu za ucelem umoznéni vstupu v ptipadé
havarijni situace. Pronajimatel je povinen o mimofadném pouziti klich nédjemce
bezodkladné pisemné informovat (na e-mail xxx).

7. Najemce je opravnén piipojit pocitacovou sit’ umisténou v objektu na adrese B. V.
Kunétické na sitoveé rozvody instalované v pronajatém nebytovém prostoru.

8. Najemce je opravnén umistit na vngjsi stranu pronajatych nebytovych prostor své
obvyklé oznaceni a informace pro styk sKklienty, a to v mistech dohodnutych
S pronajimatelem.

9. Nebezpeci za skody na majetku najemce, které neni zptsobeno pronajimatelem, nese ze
svého najemce.



B) Povinnosti pronajimatele

1.  Pronajimatel je povinen zajistit pro najemce nerusené uzivani piedmétu najmu a pro
ptipad, ze by ze své provozni ¢innosti, ¢i Z provozni ¢innosti jinych najemct v jeho
arealu doslo k pfipadnému kratkodobému omezeni uzivani nebytovych prostor najemce
napf. pro vefejnost, tak je povinen véas informovat ndjemce o téchto situacich. To
neplati pro pfipad havarie na zafizenich zajistujicich dodavku energii, vody a ostatnich
sluzeb.

2.  Pronajimatel je povinen zajistit pro najemce dodavku sluzeb tak, jak vyplyva z ¢lanku
[11., odst. 1. této smlouvy.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Dalsi vztahy mezi pronajimatelem a najemcem v této smlouvé vyslovné neupravené se
fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zékonik v platném znéni.

2. Ke dni ukonceni ndjmu je najemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu, V némz
jej prevzal, vzdy vsak s pfihlédnutim k obvyklému stupni opotiebeni. Ucastnici jsou
povinni sepsat o piedani a pievzeti prostor zapis.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a ze byla
uzaviena po vzajemném ujednéni, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
Smlouva je vyhotovena ve 3 wvytiscich, 2 vytisky obdrzi najemce, 1 vytisk
pronajimatel. Autenti¢nost vSech vytiskii smlouvy smluvni strany potvrzuji svym
podpisem.

4. V souladu s ustanovenim § 1335 OZ pronajimatel timto oznamuje najemci, Ze
pohledavky (do splatnosti i po splatnosti) pronajimatele za najemcem vzniklé na
zakladé této smlouvy (tj. zejména ndjemné a zéalohy na sluzby) jsou zastaveny ve
prospéch xxx Kk zajisténi pohledavek xxx uzaviené mezi xxX jako zastavnim véftitelem
a pronajimatelem jako zastavcem.

S. Najemce je povinen po dobu trvani zastavniho prava dle pfedchazejiciho odstavce
hradit najemné a zalohy na sluzby na tcéet pronajimatele uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy,
tj. vyhradné na Gcet €. XXX, a to minimalné¢ do okamziku, kdy bude bud”:

a) XXX najemci pisemné oznameno, z€ je povinen najemné a zalohy na sluzby hradit k
rukam XXX V pisemné vyzveé XXX uréeny nebo

b) bude najemci piedloZzeno potvrzeni XXX o tom, ze zastavni pravo dle piedchazejiciho
odstavce 4. zaniklo.

6. Jakakoli zména uctu ur¢ené¢ho k thradé najemného a zaloh na sluzby je mozna pouze
se souhlasem xxx nebo az poté, co bude najemci pisemné dolozeno, Ze zastavni pravo
dle odstavce 4. zaniklo.

7. Smlouva nabyva platnosti datem podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti dne
1. zari 2023.



Ptilohy:

Priloha ¢. 1 — Splatkovy kalendar ¢. SK 23332
Ptiloha ¢. 2 — Splatkovy kalendai (sluzby poskytované s najmem) ¢. SK 233322

V Pardubicich dne 23.5.2023 V Pardubicich dne 23.5.2023
pronajimatel najemce



