Evidenén{ ¢islo smlouvy: S-223-420/2016
C.j.:38/2016-420-SML
vytisk &1

Smlouva o najmu
prostor slouZicich podnikani

uzavtend podle § 2201 a nasl. a 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisa (déle jen ,,obcansky zakonik®) a podle § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,,zakon ¢. 219/2000 Sb.*)

Ceska republika-Ministerstvo dopravy

se sidlem: nabt. L. Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1
IC: 66003008
DIC: CZ66003008

bankovni spojeni: Cesk4 nirodni banka, pobocka Praha 1, Na Pifkopé 28, 115 03 Praha 1
¢islo uctu:

jednajict: Ing. Danem Tokem, ministrem dopravy

(dale jen ,,Pronajimatel®)

a

Ceské drahy, a.s.
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

se sidlem: nabt. L. Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1
IC: 70994226
DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: KB Praha 1
e du I
jednajict: Pavlem Krtkem, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Michalem Stépénem, clenem predstavenstva

(dale jen ,,Najemce*

uzavtely nize uvedené¢ho dne, mésice a roku nasledujici

Clanek I.
Nebytové prostory

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze disponuje pfislusnosti k hospodateni zahrnujicim prostory
v budove Ministerstva dopravy, Praha 1, nabfezi L. Svobody ¢. 1222/12.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat nize uvedené prostory do najmu ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.
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Clanek II.
Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani.

Pronajimatel touto smlouvou Najemci pfenechava do uzivani prostory umisténé ve 2. suterénu,
1. suterénu, pfizemi, 1. patfe, 2. patfe, 3. patfe a 4. patfe budovy Ministerstva dopravy dle cl. L.
odst. 1 této smlouvy. Specifikace pronajimanych prostor je uvedena v Pfiloze ¢. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy, a Najemce se zavazuje za to zaplatit Pronajimateli dohodnutou
vysi najemného.

Clanek III.

Utel najmu
Néjemce se zavazuje pronajaté prostory uzivat pouze pro potiebu ttvart Ceskych drah, a.s., a
to jako kancelafe a zazemi pro zabezpeceni c¢innosti souvisejicich s chodem a fungovanim
téchto utvard, tedy zejména pro tcely archivace, skladovani, garazovani, parkovani, zasedacich
a poradnich mistnosti, dilen atd., a to zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a pozarn{ a
provozni bezpecnost budovy Ministerstva dopravy.

Clanek IV.

Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 7. 2017 do 30. 6. 2020.

Clanek V.
Vyse najemného
Vyse najemného se stanovi dohodou stran v souladu se znaleckymi posudky v misté a case
obvyklého najemného nasledovné:

- za prondjem kanceldfi nijemné ¢ini ¢astku 3 720,-K& za m® roéné, tedy pii celkové
podlahové plose kancelafskych ploch 6800,18 m* ¢astku 25 296 669,60 K& rocné.

- za pronijem ucelovych ploch nijemné ¢inf ¢astku 1 440,-K& za m® ro¢né, tedy pfi celkové
podlahové plose tcelovych ploch 2 272,61 m* ¢astku 3 272 558,40 K& rocné,

- za pronajem parkovacich stani najemné cinf ¢astku 21 600,-K¢ bez DPH za 1 stani rocné,
tedy pfi 11 parkovacich stani ¢ini ¢astku 237 600,-K¢ bez DPH rocné,

- zapronajem 1 garazového stani najemné cini ¢astku 33 600,-K¢ bez DPH rocné,

- za pronajem 2 garazovych stani najemné ¢inf ¢astku 112 800,-K¢ bez DPH rocné.

To znamena, ze celkova kancelafska a dcelova plocha cini 9 072,79 m? a celkova vyse
najemného za uzivani veskerych kancelafskych a ucelovych ploch cini 28 569 228,-K¢ roc¢né.
Za parkovaci stani a garazova stani cini vySe najemného 384 000,- K& bez DPH rocne.
Celkova vyse najemného za uzivani veskerych kancelafskych ploch, tcelovych ploch,
parkovacich stani a garazovych stani ¢ini 28 953 228,-K¢ bez DPH rocné.

K cené za pronajem garazovych a parkovacich stanf bude pfipocteno DPH v zakladn{ sazbé ve
vysi: 80 640,- K&.
Celkova vyse najemného véetné DPH cinf: 29 033 868,- K¢& rocné.
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Celkové rocni niajemné ve vysi 29 033 868,-KC je splatné ve ctvrtletnich splatkach po
7 258 467,K¢ na zaklad¢ faktury vystavené Pronajimatelem. Faktura bude vystavena vzdy do
posledniho kalendafniho dne druhého mésice piislusného kalendainiho ctvrtletd, se splatnosti
14 kalendafnich dnt od dorucent faktury. Dnem zaplaceni ndjemného se rozumi den, kdy bude
jeho dhrada pfipsana na tucet Pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo jednostranné upravit vysi nagjemného kazdorocné dosazenym indexem
spottebitelskych cen a Zivotnich naklada za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (rocni
klouzavy pramér roku). Rozhodujicim ddajem pro dpravu najemného je dosazeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich naklada za ptedchozi rok, zvetejnény Ceskym statistickym
ttadem v Aktualni statistické informaci CSU.

Upravu najemného je Pronajimatel povinen bezodkladné pisemné oznamit Najemci.

Zakladem pro tpravu vyse najemného je ro¢ni najemné, které bylo naposledy sjednané, a jinak
najemné, které mél Najemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil.

Pronajimatel je opravnén provést jednostranné zvyseni najemného podle odst. 3 tohoto clanku
vzdy k 1. unoru piislusného roku na zakladé pisemného oznameni Pronajimatele doruceného
Najemci, s tim, ze rozdil puvodn{ vyse ctvrtletni splatky najemného bude uhrazen spolu se
splatkou za ¢tvrtleti nasledujici. V pisemném oznameni bude uvedena nova vyse ctvrtletnich
splatek najemného.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek tc¢tovat Najemci upravené najemné
a Ndjemce je povinen upravené niajemné platit v terminech a v pfislusné vysi podle této
smlouvy.
Clanek VI.
Uhrada za sluzby

Uhrada za sluzby a spotfebu médif spojenych s uZivanim pronajatjch prostor neni soucasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za dodavku:
- elektrické energie,
- plynu,
- vodného a sto¢ného,
- shromazd'ovani a svozu odpadu,
- uklidu spol. prostor,
spravy budovy:
- technické spravy budovy
- deratizace, desinsekce, desinfekce
- odpadového hospodafstvi
- revizi a odbornych prohlidek
ostrahy,
- zajisténi provozuschopnosti a provozu vytahd,
- zajisténi provozuschopnosti nahradniho zdroje,
- zajisténi servisu a oprav turniketd,
- zajisténi provozuschopnosti kotelny.
Niéjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za sluzby a spotfebu médii dle pfedchozi véty ¢astky,
jejichz vyse bude urcena pfeuctovanim provedenym Pronajimatelem na zakladé skutecnych
naklada podle faktur od dodavatela sluzeb (tj. téz pausalnich plateb za vyse uvedené sluzby).
Rozpocet za vyse uvedené sluzby dle tohoto ¢lanku bude proveden na principu pfepoctu za m*
uzivanych ploch vzhledem k budové jako celku. Detailni pfehled sluzeb je uveden v Piiloze
¢.2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel vystavi Najemci na vyactovan{ sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor
fakturu ¢tvrtletné s datem uskutecnéni zdanitelného plnéni ke dni zjisténi skutecné spotieby
téchto sluzeb se splatnosti 14 kalendafnich dnt od doruceni faktury.
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Clanek VII.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel a Najemce berou na védomi stavajici stav pronajimanych prostor a shodné
prohlasuji, ze pfedmét najmu povazuji za zpusobily ke smluvenému uzivani. Najemce se
zavazuje pecovat o nebytovy prostor s péci fadného hospodare.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu specifikovaném v Pfiloze ¢. 1 této
smlouvy a pouze k ucelu vymezenému touto smlouvou, a to po celou dobu trvani najemniho
vztahu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly na pfedmétu najmu a soucasné¢ je povinen bez zbytecného odkladu oznamit
Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav.

Najemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy spojené
s uzivanim pronajatych prostor (do bézné udrzby a drobnych oprav nepatii zejména opravy
rozvodu vody, ustfednfho topeni, ndjemcem nezavinéné promaceni stén, stropt a poskozeni
oken apod.).

Jakékoliv stavebni upravy v pronajatych prostorach muze Najemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Soucasti souhlasu musi byt i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v pisemné
zadosti Ndjemce. Soucasné je Najemce povinen dodrzet veskeré souvisejici pravni pfedpisy a
zajistit téz pfipadna vyjadfeni vSech pfislusnych organa statni spravy.

Najemce je povinen umoznit opravnénym zaméstnancum Pronajimatele vstup do pronajatych
prostor za ucelem kontroly jejich stavu a uzivani, vcetné¢ kontroly dodrzovani pfedpist
z hlediska pozarni ochrany, bezpecnosti prace, z provoznich davodu a inventarizace majetku.

Najemce je povinen mit sjednané platné pojisténi odpovédnosti za skodu zptsobenou tiet
osob¢ po celou dobu trvani této smlouvy ve vysi 2 000 000,- K¢. V piipadé, ze pojistny vztah
mezi Najemcem a pojistitelem skonci, je Ndjemce povinen sjednat novy pojistny vztah ve
stejném rozsahu tak, aby byla zachovana podminka existence pojisténi v predmétném rozsahu
po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu. Existenci pojisténi je Najemce povinen na
zadost Pronajimatele kdykoliv prokazat.

Najemce je povinen dodrzovat vnitini pfedpisy Pronajimatele tykajici se pouzivani budovy a
seznamit s nimi své zaméstnance. Tyka se zejména téchto pfedpist: Provozni fad budovy a
Smérnice k zajisténi bezpecnosti ochrany objektu Ministerstva dopravy.

Najemce je povinen kazdy rok trvani pronajmu k 30.6. pfislusného roku oznamit Pronajimatel,
zda v nasledujicim kalendafnim roce uvolni dalsi kancelarské prostory pro potteby Ministerstva

dopravy.

Najemce je povinen na své naklady provadét kontrolu a udrzbu pronajatych prostor z hlediska
protipozarni prevence a zabezpecit protipozarni ochranu podle platnych predpist, dale
hygienickych pfedpist, pfedpisu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a tyto pfedpisy
dodrzovat a odpovida za Skody a sankce vzniklé na zakladé poruseni téchto predpis.

Pronajaté prostory je Najemce opravnén pfenechat do podnajmu tfeti osob¢ jen pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Po skonceni najemniho vztahu je Najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
prostory protokolarné predat Pronajimateli ve stavu, vjakém je pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Piipadna poskozeni budou pisemné zaznamenana do protokolu.
Najemce se zavazuje uhradit pfipadnou vzniklou skodu.



13.

14.

15.

38/2016-420-SML/3

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu najmu v mimofadnych pfipadech bez pfedchoziho
souhlasu Najemce (napf. havarie zafizeni, hrozici nebezpeci pozaru, podezieni z vniknuti
neopravnéné osoby apod.) a kazdy takovyto vstup oznami Najemci. Pronajimatel je v ptipadé
pohybu v pfedmétu najmu a pfi eventualnim zasahu (haseni pozaru atd.) povinen chovat se
tak, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku skod na majetku Najemce.

Niajemce se zavazuje strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani
pronajatych prostor z duvodu udrzby, oprav a iprav provadénych Pronajimatelem, jakozto 1 v
duasledku mimofadnych udalosti. Pokud tato doba, ve smyslu vyse uvedeného, pfesahne 14
dnti, Najemce muze pozadovat pomérné snizeni najemného.

Pronajimatel je srozumén s tim a bere na védomi, Ze i) najemce neni povinnym subjektem dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a registru smluv (dale jen ,,Zakon o registru smluv®), ii)tato smlouva s ohledem
na ustanoveni {3 odst. 2 pism. h) Zakona o registru smluv, nepodléha uvefejnéni v registru
smluv. Tato smlouva, véetn¢ jejich piiloh a pfipadnych dodatkt, nebude zvefejnéna zadnou ze
smluvnich stran dle Zakona o registru smluv. Timto ustanovenim neni dotc¢eno piipadné
zvefejnéni této smlouvy dle jinych obecné zavaznych pravnich predpisa.

Clanek VIIIL.

Urok z prodleni, smluvni pokuta

Smluvn{ strany sjednavaji, ze v piipadé¢ prodleni s thradou najemného dle ¢l. V. této smlouvy
nebo thradou sluzeb dle ¢l. VI. této smlouvy spojenych s uzivanim pronajatych prostor je
Pronajimatel opravnén actovat Ndjemci urok z prodleni daném natizenim vlady 351/2013 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen za nedodrzeni jakékoli povinnosti stanovené
touto smlouvou, s vyjimkou povinnosti platit nagjemné a thradu za sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor, zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy piipad.

Smluvni pokuta a urok z prodleni jsou splatné do 21 kalendafnich dnt ode dne jejiho
vyactovani Pronajimatelem.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen piipadny narok na nahradu skody. Smluvni pokutu
lze ulozit i opakované, pokud Najemce po doruceni pisemného upozornéni neodstrani zavadny
stav v terminu, ktery urci Pronajimatel.

Clanek IX.

Vypovéd’, odstoupeni od smlouvy, ukonceni smlouvy

Pred uplynutim doby uvedené v ¢l. IV. této smlouvy je nijem mozno skoncit pisemnou
dohodou stran nebo pisemnou vypovédi ¢i pisemnym odstoupenim od smlouvy.

Tuto smlouvu lze pfed uplynutim sjednané doby ukoncit vypoveédi z davodua uvedenych v ust.
§ 2308 a 2309 obcanského zakoniku, a dale, pfestanou-li byt splnény podminky podle ust. § 27
odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb. Na zakladé¢ § 2310 obc¢anského zakoniku jsou smluvni strany
povinny do vypovédi uvést konkrétni vypovédni davod. Vypovédni Ihita je tiimésicni a pocne
bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v jehoz prabéhu byla vypovéd dorucena
druhé smluvni strane.

Pronajimatel je opravnén v souladu s ust. § 27 odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb. od této smlouvy
odstoupit v pifpadé, Ze pronajimané prostory bude potfebovat k plnénf funkei statu nebo jinych
tkolt v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti. Udinky odstoupeni
nastavaji dnem doruceni Ndjemci.
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Clanek X.

Zavérec¢na ujednani

Tuto smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé¢ pisemné dohody smluvnich stran, a to
¢islovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi Pronajimatelem a Najemcem. Tyto dodatky se
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku, zdkona ¢. 219/2000 Sb., a ostatnimi pravanimi pfedpisy. K rozhodovani sport z této
smlouvy jsou pfislusné ceské soudy.

Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Pronajimatel
obdrzi tf1 vyhotoveni a Najemce dvé vyhotoveni k sport z této smlouvy.

Na dikaz toho, Ze smlouva byla vzajemné projednana, byly odstranény vSechny pifipadné
pochybnosti, obé smluvn{ strany si smlouvu pfecetly, rozumi jejimu obsahu a jednaji na zaklad¢
pravé, vazné, svobodné a omylu prosté vule, pfipojuji smluvni strany své vlastnorucni podpisy.

Prava a povinnosti z této smlouvy plynouci pro Najemce nemohou byt bez pisemného
souhlasu Pronajimatele pfeneseny na tfeti osoby.

Platnost této smlouvy nastava dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s tim, Ze Gc¢innost
smlouvy nastava dnem 1. 7. 2017. Nabytim ucinnosti této smlouvy pozbyva s okamzitou
platnosti ucinnosti Smlouva ¢. S-279-420/2013, uzaviena dne 31. 12. 2013.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Priloha ¢. 1 — Specifikace pronajimanych prostor

Priloha ¢. 2 - Sluzby

V Praze dne: 7. 6. 2017 V Praze dne: 23. 5. 2017

za Pronajimatele za Najemce
Ceska republika — Ministerstvo dopravy Ceské drahy, a.s.
Ing. Dan Tok Pavel Krtek
ministr dopravy pfedseda pfedstavenstva

Ing. Michal Stép{m
clen pfedstavenstva



