
Smlouva číslo: SML -2023-10166
e. j. : ÚvtČ Praha 15 I9875l2O23

NAJEMNI SMLOUVA
klerou dne, měsíce a roku níže uvedeného uzavírqi

podle § 220l a násl. a §2302 anásl. zákonač.89l20r2 Sb., občanský zákonik,vezněni pozdějších
předpisů (dále jen jako ,,nájemní smlouva" nebo ,,smlouva")

Městská část Praha 15
se sídlem Boloňská 47817,109 00 Praha 10 - Horní Měcholupy
zastoupená: Michalem Fischerem, starostou
IČo: 00231355
DIČ: CZ00231355
bankovní spojení:
číslo účtu
(dále jen jako,,pronajímate1") na straně jedné

a

AV FACTORY s.r.o.
zastoupená: Stanislavem Vedralem, j ednatelem
IČo: o+szogst
se sídlem Veronské nám. 586, Praha 10
(dále jen jako ,,nájemce") na straně druhé

(oba dále jen jako ,,smlutní straný')

takto:

úvodní ustanovení

V souladu s ustanovením § 43 odst. 1 zákona č. I3Il2000 Sb., o hlarmím městě Praze, ve znění
pozdějších předpisů tímto městská část Praha 15 potwzuje, že uzavíení této smlouly schválila RMČ
sým usnesením č. R - 161 ze dne 29. 3.2023. Zámér na pronájem nebytového prostoru byl zveřejněn
na úřední desce městské části Praha 15 v době od1.2.2023 do 16.2.2023.

1.

I.
Předmět nájmu

Pronajímatel má svěřen do sprái,y správem hospodaření pozemek parc. č. 49IlI, k.ú. Horní
Měcholupy, obec Praha tak, jak je uvedeno na LV č. 1 vedeném u Katastrálního úřadu pro hl. m.
Prahu, Katastrální pracoviště Praha se sídlem v Praze.

Pronajímatel přenechává nájemci do užívátí nebytoý prostor č. 900 sloužící kpodnikání, jež se
nacházi v ulici na Veronském nám. 594, Praha 10 - Horní Měcholupy, parc. č. 49Il5B, o celkové

]lymere I 1.9 m,.

2.

Smlouva číslo: SML-2023-10166
č. j. : ÚMČ Praha 15 19875/2023

NÁJEMNÍ SMLOUVA
kterou dne, měsíce a roku níže uvedeného uzavírají

podle § 2201 a násl. a § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších
předpisů (dále jen jako „nájemní smlouva“ nebo „smlouva“)

Městská část Praha 15
se sídlem Boloňská 478/1, 109 00 Praha 10 - Horní Měcholupy
zastoupená: Michalem Fischerem, starostou
IČO: 00231355
DIČ: CZ00231355
bankovní snoienn

účtu:
(dále jen jako „pronajímatel“) na straně jedné

a

A V FACTORY s.r.o.
zastoupená: Stanislavem Vedralem, jednatelem
IČO: 04876881
se sídlem Veronské nám. 586, Praha 10
(dále jen jako „nájemce“) na straně druhé

(oba dále jen jako „smluvní strany“)

t ak to :

Úvodní ustanovení

V souladu s ustanovením § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění
pozdějších předpisů tímto městská část Praha 15 potvrzuje, že uzavření této smlouvy schválila RMČ
svým usnesením č. R - 161 ze dne 29. 3. 2023. Záměr na pronájem nebytového prostoru byl zveřejněn
na úřední desce městské části Praha 15 v době od 1 . 2. 2023 do 16. 2. 2023.

I.
Předmět nájmu

1. Pronajímatel má svěřen do správy s právem hospodaření pozemek pare. č. 491/1, k.ú. Horní
Měcholupy, obec Praha tak, jak je uvedeno na LV č. 1 vedeném u Katastrálního úřadu pro hl. m.
Prahu, Katastrální pracoviště Praha se sídlem v Praze.

2. Pronajímatel přenechává nájemci do užívání nebytový prostor č. 900 sloužící k podnikání, jež se
nachází v ulici na Veronském nám. 594, Praha 10 - Horní Měcholupy, pare. č. 491/58, o celkové
výměře 17,9 m2 .



II.
účet ná;mu

pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu zallčelemuživániprostoru jako skladoý Prostor

Doba nájmu

Tato smlouv a se uzavírána dobu určitou 5 let a to ode dne nabytí ÚČinnosti této smlour,Y.

Iv.
Nájemné

1. pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci předmět nájmu uvedený v Č1. il. této smlour,Y za
dohodnuté nájemné, které čini935,_Kč/m2lrok (slor.y: devět set třicet pět korun Českých). Celková
ýše nájemného s použitím této sazby činí 16.737,- Kč (sloly: šestnáct tisíc sedm set třicet sedm
kórun čéshých) roenc. Nájem je dle § 56a odst. 1 zákota č.23512004 Sb., o dani z přidané hodnoty,
ve znění pozdějších předpisů, od daně osvobozen.

2. Nájemce se zavazuje platit sjednané nájemné bezhotovostním převodem na ÚČet Pronajímatele
č. ú  v praviděhých měsíčních splátkách o stejné \.ýši, tj. ve ýŠil/rz
ročního nájemného, nejpozději do5. dne měsíce následujícího po měsíci,,zakterý je nájemné
placeno. Tento den je současně dnem usk-utečnění plnění,

3. Smluvní strany se dohodly, že ýše nájemného, uvedená v odst. 1. tohoto Článk-u, bude kaŽdoroČně
upravena takto:

a) počínaje rokem následujícím bude ýše nájemného každoročně upravena vŽ.dV_o já:'9' 
Óaporrioající míře vaIoizace nájemních smluv v daném roce stanovené usnesením RadY MC
praha 15, maximálně však odpovídající roční míře inflace oficiálně lyhlášené ČSÚ 

'a 
uplynulý

kalendářní rok,

b) výměr, upralující výši nájemného, doručí správce nájemci nejpozději do 31 . 3. běŽného
kalendářniho róku současně s novým výpočtoým listem, kteý bude tvořit přÍlohu této smlour,Y
a stane sejejí nedílnou součástí.

4. Nájemce se zavazujeupravené nájemné platit v dohodnutých termínech.

V.
Úhrady za služby spojené s nájmem

1. Nájemce se zavazuje uhradit veškeré náklady za s\užby spojené s užíváním předmětu nájmu (zejm.
voáné, stočné, dodavn tepla apod.) uvedené ve výpočtovém listu zálohovou částkou. Zálohová
částka bude uvedena ve výpočtovém listu vystaveném správcem do'15 dnů po nabytí ÚČinnosti této
smlour.y. Výpočtoý list ;; stane nedílnou součástí této smloury. Čast6, uvedené ve výpoČtovém
tistu jsou záiaznýmpodkladem pro úhradu služeb prostřednictvím pronajímatele.

2. Zálohy za služby stanovené ve vjpočtovém listu podle předchoziho odstavce jsou splatné vŽdY
spolejně s termínem platby najemného dle č1. IV. odst. 2. této smlour,y. Vyúčtování záIohoých
piateb za služby provede pronajímatel, nájemci za kalendářní rok v předepsaných lhŮtách.

3. Nájemce se zavazujepřistoupit na zvýšení záIolty uvedené ve výpočtovém listu, bude-li toto zvýŠení
ospravedlnitelné. ÓspravedlnitelnYm zýšením se zejména rozumí zvýŠení cen dodavatelŮ sluŽeb
pronajímateli a zýšení spotřeby nájemce.

II.
Účel nájmu

Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu za účelem užívání prostoru jako skladový prostor

Doba nájmu

Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou 5 let a to ode dne nabytí účinnosti této smlouvy.

IV.
Nájemné

1. Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci předmět nájmu uvedený v čl. II. této smlouvy za
dohodnuté nájemné, které činí 935,-Kč/nr/rok (slovy: devět set třicet pět korun českých). Celková
výše nájemného s použitím této sazby činí 16.737,- Kč (slovy: šestnáct tisíc sedm set třicet sedm
korun českých) ročně. Nájem je dle § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty,
ve znění pozdějších předpisů, od daně osvobozen.

2. Nájemce se zavazuje platit sjednané nájemné bezhotovostním převodem na účet pronajímatele
č. v pravidelných měsíčních splátkách o stejné výši, tj. ve výši V12
ročního nájemného, nejpozději do 5. dne měsíce následujícího po měsíci, za který je nájemné
placeno. Tento den je současně dnem uskutečnění plnění.

3. Smluvní strany se dohodly, že výše nájemného, uvedená v odst. 1. tohoto článku, bude každoročně
upravena takto:

a) počínaje rokem následujícím bude výše nájemného každoročně upravena vždy o částku
odpovídající míře valorizace nájemních smluv v daném roce stanovené usnesením Rady MC
Praha 15, maximálně však odpovídající roční míře inflace oficiálně vyhlášené ČSÚ za uplynulý
kalendářní rok,

b) výměr, upravující výši nájemného, doručí správce nájemci nej později do 31. 3. běžného
kalendářního roku současně s novým výpočtovým listem, který bude tvořit přílohu této smlouvy
a stane se její nedílnou součástí.

4. Nájemce se zavazuje upravené nájemné platit v dohodnutých termínech.

V.
Úhrady za služby spojené s nájmem

1 . Nájemce se zavazuje uhradit veškeré náklady za služby spojené s užíváním předmětu nájmu (zejm.
vodné, stočné, dodávku tepla apod.) uvedené ve výpočtovém listu zálohovou částkou. Zálohová
částka bude uvedena ve výpočtovém listu vystaveném správcem do 15 dnů po nabytí účinnosti této
smlouvy. Výpočtový list se stane nedílnou součástí této smlouvy. Částky uvedené ve výpočtovém
listu jsou závazným podkladem pro úhradu služeb prostřednictvím pronajímatele.

2. Zálohy za služby stanovené ve výpočtovém listu podle předchozího odstavce jsou splatné vždy
společně s termínem platby nájemného dle čl. IV. odst. 2. této smlouvy. Vyúčtování zálohových
plateb za služby provede pronajímatel, nájemci za kalendářní rok v předepsaných lhůtách.

3. Nájemce se zavazuje přistoupit na zvýšení zálohy uvedené ve výpočtovém listu, bude-li toto zvýšení
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelným zvýšením se zejména rozumí zvýšení cen dodavatelů služeb
pronajímateli a zvýšení spotřeby nájemce.
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+. Úhrady zaslužby, které nejsou uvedeny ve výpočtovém listu, hradí nájemce přímo dodavatelŮm
těchto služeb.

vI.
závazkováčást

1. Nájemce přejímá předmět nájmu ve stavu, v jakém se ke dni nabytí účirulosti této smlouly nacházi.

2. Nájemce se zejména zavazuje:

a) lžívatpředmět nájmu jako řádný hospodář apouze k účelu stanovenému v této smlouvě,

b) užívat předmět nájmu tak, aby nájemci sousedních prostor nebyli omezováni ani jinak ruŠeni,

c) řádně a včas hradit nájemné a úhrady za s|užby spojené s nájmem dle ustanovení č1. IV. a V. této
smlouvy,

d) na žádost pronajímatele, umožnit v nezby,tném rozsahu prohlídku arevizi předmětu nájmu, jakoŽ
i přístup k předmětu nájmu za účelem kontroly, zda nájemce tlživá předmět nájmu řádným
způsobem,

e) v/na předmětu nájmu plnit povinnosti původce odpadů dle § 16 zákona č. 185/2001 Sb.,
o odpádech a o změně některych dalších zákon,i, ve znění pozdějších předpisů. Nejpozději do 24
hodin po nabytí účinnosti této smlour,y smiur.rrě zajistit nakládání s odpady (sběrná nádoba na
směsný komunální odpad, separační sběrné nádoby na jednotlivé komodity, které při provozu
živnostenské čirurosti vznlkají,pokud není původce odpadů na základě písemné smlouly zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provádět na své vlastní náklady běžnou údržbu a drobné opravy v předmětu nájmu, přiČemŽ se
těž.ro, údržbou rozumi,. provádění činností směřujících ke zpomalení fyzického opotřebení
a oddálení oprav předmětu nájmu, tzn. zejména úklid (čištění), malování (zdí), natirání (oken,
dveří atd.), rcvíze (elektro, plynu, atd.), dále drobné opra\y (zámečnické, sklenářské, truhlářské,
zdrav otni instalace a elektroinstalace),

g) dodržovat bezpečnostní a protipožámi předpisy, zqména zákon č. 133/1985 Sb., o PoŽámi
ochraně, ve znění pozdějších předpisů, tedy zejména zqistit předmět nájmu tak, aby nedoŠlo ke
vznlkupožáru, a počínat si tak, aby sým jednáním nezpůsobil újmu nazdravi a škodu na majetku
a na živ otnim pro středí,

h) plnit povinnosti uložené pronajímateli jako vlastníkovi na zák|adě právních předpisŮ na Úseku
hygieny, bezpečnosti práce,památkové péče apři provozu speciálních zaíízerÚ,

i) zajistit si ochranu veškerého zaŤizeni a techniky umístěné v/na předmětu nájmu,

j) umisťovat poutače, tj. zejmétaštíty, návěsní a podobná znamení,pouze ve rmitřní Části předmětu
nájmu, a to dle poloynů pronajímatele. Jiné umisťování poutačů je povoleno pouze se souhlasem
pronajímatele,

k) bezodkladně hlásit pronajímateli, všechny vady vážnéjšího charakteru, zmény a okolnosti v/na
předmětu nájmu, které by mohly způsobit pronajímateli škodu,

l) při skončení nájmu předmět nájmu předat pronajímateli, ve staltr, v jakém byl v dobČ, kdy ho
píevzal, s přihlédnutím k obr,yklému opotřebení při řádném uživáni, nedohodnou-li se smlurmí
strany jinak. o předání předmětu nájmu bude pořízen předávací protokol.

4. Úhrady za služby, které nejsou uvedeny ve výpočtovém listu, hradí nájemce přímo dodavatelům
těchto služeb.

VI.
Závazková část

1 . Nájemce přejímá předmět nájmu ve stavu, v jakém se ke dni nabytí účinnosti této smlouvy nachází.

2. Nájemce se zejména zavazuje:

a) užívat předmět nájmu jako řádný hospodář a pouze k účelu stanovenému v této smlouvě,

b) užívat předmět nájmu tak, aby nájemci sousedních prostor nebyli omezováni ani jinak rušeni,

c) řádně a včas hradit nájemné a úhrady za služby spojené s nájmem dle ustanovení čl. IV. a V. této
smlouvy,

d) na žádost pronajímatele, umožnit v nezbytném rozsahu prohlídku a revizi předmětu nájmu, jakož
i přístup k předmětu nájmu za účelem kontroly, zda nájemce užívá předmět nájmu řádným
způsobem,

e) v/na předmětu nájmu plnit povinnosti původce odpadů dle § 16 zákona č .  185/2001 Sb.,
o odpadech a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů. Nejpozději do 24
hodin po nabytí účinnosti této smlouvy smluvně zajistit nakládání s odpady (sběrná nádoba na
směsný komunální odpad, separační sběrné nádoby na jednotlivé komodity, které při provozu
živnostenské činnosti vznikají, pokud není původce odpadů na základě písemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj .),

f) provádět na své vlastní náklady běžnou údržbu a drobné opravy v předmětu nájmu, přičemž se
běžnou údržbou rozumí: provádění činností směřujících ke zpomalení fyzického opotřebení
a oddálení oprav předmětu nájmu, tzn. zejména úklid (čištění), malování (zdí), natírání (oken,
dveří atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dále drobné opravy (zámečnické, sklenářské, truhlářské,
zdravotní instalace a elektroinstalace),

g) dodržovat bezpečnostní a protipožární předpisy, zejména zákon č. 133/1985 Sb., o požární
ochraně, ve znění pozdějších předpisů, tedy zejména zajistit předmět nájmu tak, aby nedošlo ke
vzniku požáru, a počínat si tak, aby svým jednáním nezpůsobil újmu na zdraví a škodu na majetku
a na životním prostředí,

h) plnit povinnosti uložené pronajímateli jako vlastníkovi na základě právních předpisů na úseku
hygieny, bezpečnosti práce, památkové péče a při provozu speciálních zařízení,

i) zajistit si ochranu veškerého zařízení a techniky umístěné v/na předmětu nájmu,

j) umisťovat poutače, tj. zejména štíty, návěsní a podobná znamení, pouze ve vnitřní části předmětu
nájmu, a to dle pokynů pronajímatele. Jiné umisťování poutačů  j e  povoleno pouze se souhlasem
pronajímatele,

k) bezodkladně hlásit pronajímateli, všechny vady vážnějšího charakteru, změny a okolnosti v/na
předmětu nájmu, které by mohly způsobit pronajímateli škodu,

l) při skončení nájmu předmět nájmu předat pronajímateli, ve stavu, v jakém byl v době, kdy ho
převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání, nedohodnou-li se smluvní
strany jinak. O předání předmětu nájmu bude pořízen předávací protokol.
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3. Nájemce je povinen:

a) PeČovat o to, abY v/na Předmětu nájmu nevznikla škoda, pffp. odstranit veškeré vady vlna
Předmětu nájmu, které zPŮsobil najemce nebo ostatní ásouy proar évajícíu/rru pr"a-etu nájmu se
souhlasem nájemce, popř. nahradit pronajímateli takto ,pa.ou"rrou affir;^'-

b) umoŽnit Pronajímateli, vstuP dolnapředmět nájmu za účelemprovedení potřebné úprar.y nebo
údržby věci apod. Předchozí oznámeni..9 

""ryZua";e,,je-li 
^nezb5,tné 

,uúa^t škodě (např.
havátie, PoŽár na Předmětu nájmu apod.) neuo trozi-ti nebezpeói rproáteni; kevstupu je
pronajímatel oprár.rrěn i v nepřítomno.ii ,rá1-"-.",

c) umoŽnit Pronajímateli Přístup do předmětu nájmu za účelem provádění pruběžných kontrol
dodrŽováni Podmínek této smlouv} nájemcem. v pripadě ,rnildy"h ,iria pronajímatel tyo
závadY zdokumentuje aProkazatelným způsob 

"^oria^nájemci a stanoví mu lhůtu k odstranění
těchto zjiŠtěných závad. Nájemce je porrirr"., takto zjiJá é á oznámele ,raáy oastra.rit.

4' BezPředchozího PÍsemného souhlasu pronajímatele, rozhodnutí příslušného stavebního úřadu nesmí
nájemce na PředmČtu nájmu Provádět T:yvnebo pro ,aÁyaeneužívánípředmětu nájmu potřebné
stavební a ostatní .úpralry, opra\Y přesahující rámeó aezniiarzay, především pokud překračují stav
Předání nebo se od něj jinak odchýlujÍ. Takové ,*c"y nu pr"ametu na;mu, .tauJrri či jiné úprar.y či
opra\Y Provedené se souhlasem Pronajímatele, přesaiiujíc? rámec běžné údržby, provádí nájemce na
swj náklad, Provede-li nájemce jakoŮkoli,n Á;"" ;;i;ámetu nájmu, .turr"urrj či ostatní úprar,y,
opra\Y Přesahující rámec běžné údržby, a to bez.oulrlus., |ronalímátele, ;e povlnen předmět nájmu
uvést do PŮvodního stavu, jakmile'o_to pronajímatel $ožád.á, nejpozději při skončení nájmu,

ffi:"#ť' 
tak, je Pronajímatel oprárměn pi"a-Ět nájmu' uvest ao-priuoaoirro stavu na náklady

5' oběma smlui'ními. stranami bYlo sjednáno, že nájemci po skončení nájmu nenáleží nárok na
Poslq"tnutí jakékoliv nálradY za ňnančnl prostřeáky viozené do realizace ja\ichkoliv změn
Předmětu nájmu, tedY ani nárok na úT"9y protihodnáty iot o, o co se zýšilahodnota předmětu
nájmu, Nájemce je Povinen Po skonČení nájTu a"^piuineiřerre.t zůstatkovou hodnotu technického
zhodnocení předmětu nájmu na pronajímatele.

6, Nájemce nesmí ZŤidit tř?Íi osobě k předmětu nájmu uživací právo bez předchozího písemného
souhlasu Pronajímatele, V Pňpadě, žé bude 

"aP^"" 
zaiuti souhlas se Ázenimuživacího práva,

Předloží Pronajímateli v jednom výtisku poo"ajem"J-.rr1;";:-úh.;á;;;;;;^cí právo nesmí
přer,yšovat nájemné.

7, Nájemce je oprávněn provádět daňové a účetní odpisy investičních prostředku vložených do
Předmětu nájmu Po celou dobu trvání tétosmlour,y ,pnJ"^zpronajímate1 se zavaztlje,že o investiční

ffi"**b 
vloŽené do technického zhodno"""i Ór"a-Jir'"a.i-" nezýši 

".,rprl cenu předmětu

8' NePředáJi nájemce.Při ukončení nájlu. vyklizený předmět nájmu pronajímateli, postará se

Pronajímatel o nevYklizené věci, u kteých tze mit ruio,'iě purří nájemci, ve prospěch nájemce a na
jeho ÚČet, NePřevezmeJi nájemce tyto veci bez zb5neěnérro JJlrua., , vznikápronajímateli právo věci
Po Předchozím upozomění nájemóe ,1 J:ho_,ieát 

"rroárrir* 
způsobem prodat poté, co poskytne

dodateČnou Přiměřenori lhŮtu ř převzetí. Pře dchozí"etý ." ,r"použiji, pokud se jedná o věci, které
náj emce zj evně opustil.

9, Nájemce bYl seznámen s tím, Že předmět nljml nenj hlídán a pojištěn. Na vzniklé újmy se nevžahuje
§ 2945 zákona Č, 89/2012 Sb., obČanslý zákonik, 

"" ^eiri 
pozdějších předpisů (dále jen jako

"obČanský zákoník*'), a nájemce tak uplatní pripáane o";iri"e plnění v rámci svého vlastního
pojištění.

3. Nájemce je  povinen:

a) pečovat o to, aby v/na předmětu nájmu nevznikla škoda, příp. odstranit veškeré vady v/na
předmětu nájmu, které způsobil nájemce nebo ostatní osoby prodlévající v/na předmětu nájmu se
souhlasem nájemce, popř. nahradit pronajímateli takto způsobenou škodu,

b) umožnit pronajímateli, vstup do/na předmět nájmu za účelem provedení potřebné úpravy nebo
údržby věci apod. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě (např.
havárie, požár na předmětu nájmu apod.) nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení; ke vstupu je
pronajímatel oprávněn i v nepřítomnosti nájemce,

c) umožnit pronajímateli přístup do předmětu nájmu za účelem provádění průběžných kontrol
dodržování podmínek této smlouvy nájemcem. V případě vzniklých závad pronajímatel tyto
závady zdokumentuje a prokazatelným způsobem oznámí nájemci a stanoví mu lhůtu k odstranění
těchto zjištěných závad. Nájemce je  povinen takto zjištěné a oznámené vady odstranit.

4. Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, rozhodnutí příslušného stavebního úřadu nesmí
nájemce na předmětu nájmu provádět změny nebo pro zamýšlené užívání předmětu nájmu potřebné
stavební a ostatní úpravy, opravy přesahující rámec běžné údržby, především pokud překračují stav
předání nebo se od něj jinak odchylují. Takové změny na předmětu nájmu, stavební či  jiné úpravy či
opravy provedené se souhlasem pronajímatele, přesahující rámec běžné údržby, provádí nájemce na
svůj náklad. Provede-li nájemce jakoukoliv změnu na předmětu nájmu, stavební či ostatní úpravy,
opravy přesahující rámec běžné údržby, a to bez souhlasu pronajímatele, je  povinen předmět nájmu
uvést do původního stavu, jakmile o to pronajímatel požádá, nejpozději při skončení nájmu,
neučiní-li tak, je pronajímatel oprávněn předmět nájmu uvést do původního stavu na náklady
nájemce.

5. Oběma smluvními stranami bylo sjednáno, že nájemci po skončení nájmu nenáleží nárok na
poskytnutí jakékoliv náhrady za finanční prostředky vložené do realizace jakýchkoliv změn
předmětu nájmu, tedy ani nárok na úhradu protihodnoty toho, o co se zvýšila hodnota předmětu
nájmu. Nájemce je  povinen po skončení nájmu bezúplatně převést zůstatkovou hodnotu technického
zhodnocení předmětu nájmu na pronajímatele.

6. Nájemce nesmí zřídit třetí osobě k předmětu nájmu užívací právo bez předchozího písemného
souhlasu pronajímatele. V případě, že bude nájemce žádat o souhlas se zřízením užívacího práva,
předloží pronajímateli v jednom výtisku podnájemní smlouvu. Úhrada za užívací právo nesmí
převyšovat nájemné.

7. Nájemce je  oprávněn provádět daňové a účetní odpisy investičních prostředků vložených do
předmětu nájmu po celou dobu trvání této smlouvy, přičemž pronajímatel se zavazuje, že o investiční
prostředky vložené do technického zhodnocení předmětu nájmu nezvýší vstupní cenu předmětu
nájmu.

8. Nepředá-li nájemce při ukončení nájmu vyklizený předmět nájmu pronajímateli, postará se
pronajímatel o nevyklizené věci, u kterých lze mít za to, že patří nájemci, ve prospěch nájemce a na
jeho účet. Nepřevezme-li nájemce tyto věci bez zbytečného odkladu, vzniká pronajímateli právo věci
po předchozím upozornění nájemce na jeho účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne
dodatečnou přiměřenou lhůtu k převzetí. Předchozí věty se nepoužijí, pokud se  jedná o věci, které
nájemce zjevně opustil.

9. Nájemce byl seznámen s tím, že předmět nájmu není hlídán a pojištěn. Na vzniklé újmy se nevztahuje
§ 2945 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen jako
„občanský zákoník44 ), a nájemce tak uplatní případné pojistné plnění v rámci svého vlastního
pojištění.
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vII.
Výpověď smlouly a skončení nájmu

1. Nájemní vztahzaložený touto smlouvou zanlká:

a) uplynutím sjednané doby nájmu,

b) výpovědinájemni smlouvy ze strany nájemce i před uplynutím sjednané doby z důvodu:

i. ztratÍ-li nájemce způsobilost k činnosti, k jejímuž ýkonu je předmět nájmu určen,

ii. přestane-li být předmět nájmu z objektiwích důvodů způsobilý k ýkonu činnosti, k němuž
byl určen, a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor, nebo

iii. porušujeJi pronajímatel hrubě své povinnosti vůči nájemci,

c) výpovědí nájemní smloury ze strany pronajímatele i před uplynutim sjednané doby zdůvodu:

i. má-li b}t nemovitá věc, v níž sepředmět nájmu nachází, odstraněna, anebo přestavována tak,
Že to bráni dalšímu užívání předmětu nájmu, a pronajímatel to při uzavíetú smlour,y nemusel
ani nemohl předvídat, nebo

ii. PoruŠuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči pronajímateli, zejmenatim, že

1. PřestoŽe jej pronajímatelvyzval k nápravě, chová se nájemce v rozporu sust. § 2305
občanského zákoníku, nebo

2, je po dobu delší než j eden měsíc v prodlení s placením náj emného nebo služeb spoj ených
s užíváním předmětu nájmu.

2. Výpovědní doba je tříměsíční.

3. VýPovědní doby počínají běžet od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla vjpověď
doručena druhé smluvní straně.

4. V}Pověď bude druhé smluwí straně doručena do vlastních rukou na její adresu uvedenou v záhlaví
této smlouvy, popřípadě na jinou adresu oznámenou dle odst. 5. věty druhé tohoto článku.

5. VeŠkeré PÍsemnosti, výzvy a oznámení se doručují na adresu pronajímatele nebo nájemce uvedenou
v záklavi této smlour.y. Pokud v pruběhu plnění této smlouvy dojde ke změně adresy některého
z ÚČastníkŮ smlouvy, je povinen tento účastník neprodleně písemně oznámtt druhému účastníkovi
tuto změnu, a to způsobem dle předchozivěty.

6. Smluvní strany sjednávají, že doručování zásilek odeslaných s r.yužitím provozovatele poštovních
služeb se řídí § 573 občanského zákoníku.

VII.
Výpověď smlouvy a skončení nájmu

1 . Nájemní vztah založený touto smlouvou zaniká:

a) uplynutím sjednané doby nájmu,

b) výpovědí nájemní smlouvy ze strany nájemce i před uplynutím sjednané doby z důvodu:

i. ztratí-li nájemce způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu j e  předmět nájmu určen,

ii. přestane-li být předmět nájmu z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž
byl určen, a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor, nebo

iii. porušuje-li pronajímatel hrubě své povinnosti vůči nájemci,

c) výpovědí nájemní smlouvy ze strany pronajímatele i před uplynutím sjednané doby z důvodu:

i. má-li být nemovitá věc, v níž se  předmět nájmu nachází, odstraněna, anebo přestavována tak,
že to brání dalšímu užívání předmětu nájmu, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel
ani nemohl předvídat, nebo

ii. porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči pronajímateli, zejména tím, že

1. přestože jej pronajímatel vyzval k nápravě, chová se nájemce v rozporu s ust. § 2305
občanského zákoníku, nebo

2. je  po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených
s užíváním předmětu nájmu.

2. Výpovědní doba j e  tříměsíční.

3. Výpovědní doby počínají běžet od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď
doručena druhé smluvní straně.

4. Výpověď bude druhé smluvní straně doručena do vlastních rukou na její adresu uvedenou v záhlaví
této smlouvy, popřípadě na jinou adresu oznámenou dle odst. 5. věty druhé tohoto článku.

5. Veškeré písemnosti, výzvy a oznámení se doručují na adresu pronajímatele nebo nájemce uvedenou
v záhlaví této smlouvy. Pokud v průběhu plnění této smlouvy dojde ke změně adresy některého
z účastníků smlouvy, j e  povinen tento účastník neprodleně písemně oznámit druhému účastníkovi
tuto změnu, a to způsobem dle předchozí věty.

6. Smluvní strany sjednávají, že doručování zásilek odeslaných s využitím provozovatele poštovních
služeb se řídí § 573 občanského zákoníku.
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' fiffi'r"nffe uvedených smluvních povinností je nájemce povinen zaplatitpronajímateli tyto

a) za užívání předmětu nájmu v r
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" ,{".i-i'{,fi;Éji:$::,H,j:*frTi:i#J."J;:Ťí::".j,mateli r,ykJizený,předmět nájmu, a to

výŠi 0,05% z měsíčního nájeřnerro dle čl. rv. óast, ,:n 
zaPlati P'.onujirui"li sm.luvní p-ot u,u u.
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#ifi"trxŤ",;tffi ,;i"i:;T,H?,TTtnosti, 

jenájemce
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d) za porušen'
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vŮČi nájemc i a-lze je požadovatt umutatiune ,i nárokŮ Pronajímatele na náhradu škody
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' !::"n, yezi pronajímatelem a ná'
ustanoveními oůeunriJrrá";;i;"rk",?,emcem neupravené 1outo sm]ouvou Se

rstatními,iemlrmi p.a** o-r'**šr." "' 
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VIII.
Smluvní pokuty

1. Za porušení níže uvedených smluvních povinností je  nájemce povinen zaplatit pronajímateli tyto
smluvní pokuty:

a) za užívání předmětu nájmu v rozporu s účelem nájmu dle čl. II. této smlouvy smluvní pokutu ve
výši 1 000,00 Kč (slovy: jeden tisíc korun českých), a to za každý i jen započatý den, v němž
bude toto porušení povinnosti trvat,

b) v případě, že nájemce při skončení nájmu nepředá pronajímateli vyklizený předmět nájmu, a to
nej později ke dni skončení nájmu, je  nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve
výši 0,05% z měsíčního nájemného dle čl. IV. odst. 2. této smlouvy, za každý i jen započatý den
prodlení se splněním této povinnosti, a to do dne protokolárního předání předmětu nájmu,

c) v případě, že nájemné nebude řádně zaplaceno do 15 dnů ode dne termínu splatnosti, j e  nájemce
povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i jen
započatý den prodlení, minimálně však 300,00 Kč (slovy: tři sta korun českých),

d) za porušení povinnosti oznámit místo doručování korespondence podle čl. VII. odst. 5. věty druhé
této smlouvy j e  nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 100,00 Kč (slovy:
jedno sto korun českých) za každý i jen započatý den, v němž bude toto porušení povinnosti trvat,

e) za porušení každé další povinnosti uložené nájemci touto smlouvou, která není utvrzena žádnou
ze smluvních pokut dle tohoto odstavce, j e  nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu
ve výši 1 000,00 Kč (slovy: jeden tisíc korun českých) za každý i jen započatý den, v němž bude
porušení této povinnosti nájemcem trvat.

2. Smluvní pokuty sjednané v této smlouvě se nijak nedotýkají nároků pronajímatele na náhradu škody
vůči nájemci a lze je  požadovat kumulativně.

IX.
Závěrečná ujednání

1. Vztahy mezi pronajímatelem a nájemcem neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými
ustanoveními občanského zákoníku a ostatními účinnými právními předpisy.

2. V souladu s ustanovením § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění
pozdějších předpisů, tímto MČ  Praha 15 potvrzuje, že uzavření této smlouvy schválila Rada
MČ  Praha 1 5 svým usnesením č. R - 161 ze dne  29. 3. 2023. Záměr pronajmout předmět nájmu byl
zveřejněn na úřední desce ÚMČ Praha 15 ve dnech od 1. 2. 2023 do 16. 2. 2023.

3. Pokud kterékoliv ustanovení této smlouvy nebo jeho část bude neplatné či  nevynutitelné a/nebo se
stane neplatným či nevynutitelným a/nebo bude shledáno neplatným či nevynutitelným soudem či
jiným příslušným orgánem, pak tato neplatnost či nevynutitelnost nebude mít vliv na platnost či
vynutitelnost ostatních ustanovení smlouvy nebo jejich částí.

4. Obsah této smlouvy může být změněn nebo doplněn pouze se souhlasem obou smluvních stran
formou písemných dodatků k této smlouvě.

5. Smluvní strany berou na vědomí, že MČ  Praha 15, je subjektem, na něhož se vztahuje uveřejňovací
povinnost dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak může podléhat zveřejnění dle
tohoto zákona, případně dalších právních předpisů ukládajících stejnou či obdobnou povinnost,
zveřejnění provede MČ  Praha 15. V tomto případě pak smlouva nabývá účinnosti nejdříve dnem
uveřejnění v registru smluv.

6



8.

9,

10,

I

l

6. Smluvní strany výslorrrrě souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v Centrální evidenci smluv
(CES) vedené MČ Praha 15, která obsahuje údaje o smluvních stranách, číselné označeri, datum
podpisu a text.

7. Smluvní strany prohlašují, že souhlasí s možným zpřístupněním či zveřejněním této smlouly
v souladu se zákonem ě. 10611999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších
předpisů.

smlur.rrí strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství
ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užiti a zveřejnění bez stanovení
j alcýchkoliv dalších podmínek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve čt/ech stejnopisech znichžnájemce obdrži po jednom stejnopise
a pronajímatel po třech stejnopisech.

Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti
od l. 5.2023

l1. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla uzaťena po vzájemném projednání, podle jejich
pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných
podmínek a nepříčí se dobrým mravům.

Uy q 
, )oZ)y prazear,",......-3. P .r...S.,,.?..

Zapronalímatele:

vedoucí OM ÚMČ Praha 15

na záId,adě zmocnění k podpisu této
smlouvy dle usnesení

Rady MČ Praha 15 R-161 ze ďne 29. 3. 2023

v praze dne

Nájemce:

6. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v Centrální evidenci smluv
(CES) vedené MČ Praha 15, která obsahuje údaje o smluvních stranách, číselné označení, datum
podpisu a text.

7. Smluvní strany prohlašují, že souhlasí s možným zpřístupněním či zveřejněním této smlouvy
v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších
předpisů.

8. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství
ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení
jakýchkoliv dalších podmínek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve čtyřech stejnopisech z nichž nájemce obdrží po jednom stejnopise
a pronajímatel po třech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti
od 1.5. 2023

11. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena po vzájemném projednání, podle jejich
pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných
podmínek a nepříčí se dobrým mravům.

V Praze dne

Nájemce:Za pronajímatele:

ing. rtaira cema, ivir a
vedoucí OM ÚMČ Praha 1 5

na základě zmocnění k podpisu této
smlouvy dle usnesení

Rady MČ Praha 15 R-161 ze dne 29. 3. 2023

7




