Cislo smiouvy: 00318/2023

““Smlouva o nidjmu prostoru slouziciho podnikani

=k

i ] i X . J
s, Meéstska Cast Praha 7

TG DIE: 7 000 63 754; CZO0063754
sesidlem: - U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena: Megr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Uradu MC Praha 7

Lislo udtu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale nvedeno jinak:

variabilni symbo! | N NN

(dale jen ,,pronajimatel“), na strané jedné

2. Tesco Franchise Stores CR s.r.o.

1C; DIC: 04621611; CZ04621611
se sidlem: Vrdovicka 68b/1527, 100 00 Praha 10 — Vriovice
zastoupena: generalnim manaZere specialistkou najma _

telefon; e-mail, ds: , b9whv32

¢islo Gctu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce: —

(dale jen ,,ndjemce”), na strang druhé
(pronajimatel a ndjemce jsou déle spoletné oznadovani také jen jako ,,smluvni strany)

. uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale
jen smlouva“™):

Clanek L. Zakladni ustanoveni

1. (Predmét ndjmu) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je nebytova jednotka slovzici podnikéni & 1044/103,
kterd se nachazi v 1. NP domu na adrese Délnicka &.p. 1044/ €.0. 34, katastraini dzemi HoleSovice, Praha 7 (dale
jen ,dam®). :

2. (Utel ndjmu) Utelem najmu je uzivani pfedmétu ndjmu jako prodejna.

3.  (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou do 31.05.2030.

4. (Domovni fdd) Najemce se zai}azuje dodrzovat obecny domovni Fid pronajimatele, ktery je nedilnou
piilohou 1 této smlouvy, kterému miiZe byt nadfazeny domovni fad spoleCenstvi vlastnikil (na vyZidani jej
vyda spravai firma). '

5. (Pocet osob v pFedmétu najmu) Ke dni zahajeni doby ndjmu bude piedmét ndjmu uZivat celkem 4 osoby.

6. (Ndjemné a platby za slufby) Ke dni vzniku najmu podle této smiouvy &ini najemné &astku 83.184,93 K¢ za
kalendaini mésic bez DPH (k této &astce bude piipoétena DPH v pfipadé, Ze ndjemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v priibshu doby najmu stane a tuto skute¢nost oznami pronajimateli) a platby za
sluzby &4stku 1.320,- K& za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahdjeni doby najmu podle této smiouvy €ini
&astka ndjemného a plateb na sluzby 101.973,76 K& v&etné DPH za kaZdy kalend4ini mésic. VySe ndjemného
a dal§ich pravidelnych plateb (v&etng piesného vy¢isleni DPH v pfipadé, Ze je uplatnéno) ndjemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku ndjmu podle této smiouvy je uvedena ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou pFilohou
2 této smlouvy. ' - :

7. (Jistota) Pendita jistota (kauce) ve vy¥i 232.963,65 K& byla ngjemci pfevedena z plvodni nijemni smlouvy
1917-N/1044/0251/20-23 ze dne 25.06.2020 na prondjem nebytové jednotky &. 1044/103, Délnicka 1044/34,
Praha 7, tuto jistotu ndjemce uhradil pronajimateli na 0c¢et . Ceska spofitelna a.s.),
pod variabilnim symbolem ¢islo
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8.  (Sprdvnifirmaj Ke dni vzniku najmu se spravni firmou rozumi spravcovska spoleénost 7U s.r.0., IC:264 18 274,
kontaktni adresa Komunardu 46, Hole$ovice, 170 00 Praha 7 (dale jen .,spravni firma®), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych v&cech, tykajicich se nagymu podle této smiouvy:

o telefony: technické oddéleni | pfcdpis ndjm
o e-mailova adresa: | NN intcroetova stranka:

Pronajimatel miiZe viiéi najemci bez daliiho jednat a ve vymezenych oblastech vykondvat svd prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se mile na pronajimatele obracet i jejim
prostrednictvim.

Clanek II. Pievzeti predmétu najmu, platby najemného a sluzeb

9.  (Predmét smlouvy) Pronajimatel se touto smiouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smiocuvy k doSasnému uZzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k u&elu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
ndjemné a dalsi pravideiné platby podle této smlouvy.

10. (PFevzeti predmétu ndjmuj Nijemce je povinen pievzit pfedmét njjmu nejpozdéji do 14 dnii od uzavieni této
smlouvy. Najemce si sjedna termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
I \cbude-li piedmét najmu smluvnimi stranami protokolérné pfedan a pfevzat do 14 dni od
uzavieni této smlouvy z divodii na stran€ najemce, plati, Ze tato ndjemni smlouva bez dalSiho zcela zanikne
s idinky ex tunc (od pocatku). Dnem ptevzeti pfedmétu nijmu je zahijena doba najmu.

11. (Preddvaci protokol) Pti piedani a pfevzeti pfedmétu najmu se sepide predavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu najmu a vydet vieho jeho vybaveni a ptisluSenstvi, jakoZ i v8ech predanych kli¢i a listin, a pfip. 1
poskozeni a vad a potfeby oprav a Gprav), ktery tvofi samostatnou listinu; predavaci protoko! musi byt pfi
piedani a pfevzeti pfedmétu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem piedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmeét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v&im, co je tieba k fadnému uzivani pfedmdtu ndjmu
najemcem,

12. (Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdgji do 30 dnil ode dne vzniku najmu podie této smlouvy doruci
pronajimateli Gplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojidténi, pfip. i svého
majetkového pojiiténi, tykajictho se pfedmétu najmu. V piipadé nespinéni povinnosti nijemce dle pfedchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 30,- K& denné za kazdy byt’ zapocaty den
prodleni. :

13. (Nakladdni s odpadem) Najemce se zavazuje, e se vynasnaZi v souvislosti s uZivanim pfedmétu nijmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad uklddat vyluéné na mista k tomu urcena.
Néjemce se zavazuje, ze nadoby pro komundlni odpad ani pro tfidény odpad ob&antl nijak vyuzivat nebude a z¢
si odvoz a likvidaci veSkerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s predpisy o odpadech,
pfidemZ v pfipadé, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Néjemce je
povinen upinou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu ndjmu doruit pronajimateli nejpozd€ji- do
30 dnii ode dne vzniku najmu podie této smlouvy. V pfipad€ nespinéni povinnostt ndjemce dle pfedchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy piipad
porugeni. Ve zcela vyjimednych p¥ipadech (napf. p¥i minimalnim odpadu) je najemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoledenstvim vlastniki na dplatném uZivani nadob na komunalni odpad v domé, alternativné
prostednictvim spravni firmy.
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. (Osoby v predmétu ndjmu) Najemce prohlaSuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét ndjmu bude ke dni
vzniku ndjmu uZivat pofet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetn& najemce, je-li fyzickou osobouy).
Predmét najmu mize vZdy uZivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, kiery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem dal§im relevantnim vlastnostem pfedmétu ndjymu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Najemce neprodlend oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvySeni i sniZeni poétu osob, které pfedmét najmu uZivaji (vZdy s vyslednym podtem osob, uZivajicich pfedmét
najmu), a to piedem, nevyluéuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Ndjemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne tidaje o ndjemei statutirnimu organu spolecenstvi vlastnikd, je-li predmét najmu
v domé rozd€leném na jednotky a je-li spoleCenstvi viastnikii v domé zaloZeno.

15. (Placeni ndjemného a plateb na slufby} Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mésiéng, tj. ke dni zahajeni doby ndjmu celkem ve vySi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vZdy pravidelnou piatbou (nejlépe trvalym pfikazem k thradg), ktera
se uskute¢ni bez dalsiho (tj. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vidy na ulet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vyuctovdni plateb na siuzby) Pronajimatel ndjemci platby na sluzby vyuctuje, a to nejméné jedenkrat rocné —
vzdy za pravé uplynuly kalendéaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyuétovani sluZeb vzdy zohledni viechny
platby za sluzby za pfislusny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil piedtim, neZ se zagalo vyl&tovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyaltovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-1i v pfedmétu
najmu n&jaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o Odajich zji$ténych t€mito m&fidly a zndmych
pronajimateli pfedtim, nez se zacalo vyuctovani sluzeb zpracovavat. Tyto Gidaje je najemce povinen ve viech
ptipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytmout potfebnou soudinnost, zejména vEasnym zpfistupnénim piedmétu najmu; jinak
pronajimatel miiZze pro tdely vyadtovani sluzeb pouZit pfislusnid smérné &isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluzeb, navyseny az o 25 %.

17. (Splatnost vyuctovdni) Najemee je povinen vhradit pronajimateli nedoplatek vyhétovani nejpozdéji do konce
druhého kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyaétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmoun, najemci dorudeno. Pronajimatel je povinen pieplatek vyGstovani vyplatit ndjemci vtée Ihits.
V piipadé, Zze jsou nijemcem podany namitky proti provedenému vyiétovani, prodluzuje se lhita uvedena
v prvni vété tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, Ze nedoplatek & preplatek bude splatny posledni den
tietiho kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo doruceno vyiictovani.

18. (Upravy ndjemného) Mésiéni ndjemné se vidy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (4j. bez
dalsiho) infla¢né valorizuje, ¢imZz se rozumi diprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
piedchazejici kalendaini rok, vykézané pfistuinym ofadem (ke dni podpisu této smiouvy jim je Cesky statisticky
fifad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi
inflagni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vy§e mési¢niho najemného po posledni pfedchazejici infladni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflacni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadg, ze néktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv divodu neprobéhne veas nebo vilbec, Jiné jednostranné upravy najemného
miiZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZiuje-1i to zakon. Snizovani najemného se vyluCuje a to i v piipadé
deflace.

19. (Upravy plateb na sluzby) Mésiéni platby na sluzby miZe pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluZeb & zmény rozsahu Eerpani sluzeb anebo zmény po&tu osob v predmétu najmu;
o takové Tiprave pronajimatel uvédomi najemce (a to pfedem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypo&tovym listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchdzejici vypoctovy list.
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(Plathy za dny) Pro pfipad, Ze v nékterém kalendainim mésici bude najem podle této smlouvy trvat jen £ast
mésice, se ndjemné za tuto ¢ast mésice vypoéte jako nasobek jedné tficetiny aktualniho mesi¢niho ndjemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni ndjemné), a poctu dni v kalendafnim meésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobne. ’

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) njjemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté milize pronajimatel zapodist své ndroky vidi ndjemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vy&erpa,
je ndjemce povinen do 30 dnii od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a diivod ¢erpéani,
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Zze jistota nebude urofena.
Pronajimatel najemci jistotu vyaétuje po skonleni najmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu najmu
nijemcem pronajimateli a vyrovnani vSech najemcovych zavazki vici pronajimateli véetné téch z vyiuctovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevylerpanou &ast, pak vyplati nijemci nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
lhiity pro vyplaceni pieplatku z vyaétovani sluZeb, a to na &et pro platby najemci, uvedeny v zhlavi této
smlouvy.

(ZviFata a rostliny) V pfedmétu ndjmu ani jinde v dome a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani se sem nesmé&ji
vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvifata

a) jina neZ v tuzemskych velkomé&stech b&zna
b) Otodna &i jinak nebezpednd nebo jakkoliv obtézujici
¢) jejichZ chov je zakazén nebo regulovan pravnimi pfedpisy
d) ve vétSim nez béZném mnoZstvi;
ledaZe by takovy chov odpovidal Gdelu uzivani pfedmétu najmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

(Prodleni ndjemce s platbami) V piipadé, Ze najemce zjisti, Ze se zfejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlené informuje o svém piedpokladaném ¢i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSeni ndjemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendate.

(Smiuvni pokuta pri nepfevzeti predmétu ndjmu) Pro ptipad, Ze nedojde k prevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z ditvodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmét ngjmu protokoldrné predan
a pfevzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smtuvni pokutu ve vy3i jistoty podie odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapoéteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé splaté pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude ndjemci vracena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smlouvy. Smiuvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotdena zanikem této smlouvy die odst. 10 této smlouvy.

(Vatah ndhrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakéko[iv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu $kody.

Clinek IIL Dalsi prava a povinnosti smluvaich stran

(Stav a viastnosti predméitu ndajmu} Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se
podrobné a Gplné seznamit, a také tak ulinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urcenim a viemi
dalsimi relevantnimi vlastnostmi piedmeétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a Gplné zpiisobilym
a vhodnym pro své Fadné uzivani podie této smlouvy a ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat
74dné opravy, upravy, prestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedend v této smlouvé, jakoz ani finan&ni
nahrady ¢i jiné kompenzace takovych plnéni &i nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato pinéni
neprovedla. Smiuvni strany si v této souvislosti vzéjemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
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funk&ni uréeni a v8echny dalii relevantni vlastnosti pfedmétu ndjmu (véetn vieho jeho vybaveni a piislusenstvi,
piip. 1 poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Uprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pti stanovent
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob& ndgjmu a o platbach.

(UZivdni predmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit piipadnd potfebna vyjadreni
piislugnych dotéenych organi statni spravy k provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s iSelem uZivani, a pokud budou dotéeny i spole¢né &asti domu, také souhlas
spoletenstvi vlastniki, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, pfi¢emZ pronajimatel, jakozto
vlastnik jednotky, nenese za pfipadna nesouhlasné stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské &innosti
najemce Zadnou odpovédnost a ndjemci tyto skuteCnosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z najemného. Ukel
najmu uvedeny v odst. 2 této smiouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v Zaddném
piipadé se nejednd o doklad o kolaudovaném tcelu w?ivani s tim, e pronajimatele nenese odpovédnost za
plipadny rozdil mezi (celem ndjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skute€ném kolaudovaném ucelu
uzivani. S aktualné platnym kolaudaénim rozhodnutim se najemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostatecné dikladné
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktualnim stavem predmétu najmu,
pfipadné budoucim stavem pfedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pfiCemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak u€ini, Ize toto fedit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouvé.

(Uklid a jind péde) Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzovat Cistotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauradni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své naklady fadné
petovat, uklizet jej (vietné vstupnich dvefi a oken), zajisfovat vyménu Zirovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajiStovat viechnu dalsi b&Znou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se md za to, zZe
drobnymi se rozumi pfinejmen§im ty opravy predmétn najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady & 308/2015 Sb. ve znéni i¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez dalSiho v pfislusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. pltynovych i elektrickych rozvodii a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledng pfedmétu najmu (véetné jeho ptislugenstvi a vybaveni) uklada
zékon, technicka norma (véetné doporucujici), servisni subjekt, vyrobee apod. Najemce dorudi pronajimateli na
vyzadani uplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s predmétem najmu a jeho Gdrzbou, opravami a Upravami,
jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmu jakkoliv pfiléha k chodniku, zavazuje se
najemce, z¢ ve své oteviraci dob€ podle potteby ptilehly chodnik uklidi, atoiod listia sn&hu; priméfens to plati
o travniku u domu v p¥ipadg, Ze k nému predmét ndjmu pfiléha.

(Oznaceni} Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, nijemce se
zavazuje, ze bude mit po celou dobu ndjmu oznacenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do pfedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Najemce je povinen oznaovat predmét najmu pouze v
soutadu s "Pravidly pro umistovani zaFizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tzemi méstské Cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou volné dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi pfenechdni) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i beziplatng nebo co do ¢asti pfedmétu najmu)
a) prenechat pfedmét najmu k uZivani jiné osobé do podndjmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 ob&anského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu ndjmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, _]akoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidencni,
c) pf‘evést své prava k pfedmétu n4jmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — paklize statutarni zistupce najemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik mé nadpolovic¢ni podil, i jinou obdobnou formou),
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které ﬁéjem predmétu podnikani slouzi; porusi-li najemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

(Doddvky elekt#iny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) Ze do 1 tydne ode dne vzniku ndjmu podle této smiouvy prevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
pfedmétu ngjmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem; :
b) Ze bude vSechny své povinnosti viiéi uvedenému dodavateli sluzeb plnit v¢as a v celém rozsahu a nezavda
mu pii¢inu k sankeim ani k pferuseni ¢i ukonceni dodavky a odbéru elektiiny do pfedmétu najmu.
Pit v€asném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
vSechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledn& obnoveni dodavek a odbéru

od dodavatele apod.), a pronajimatel mize mimo jiné iniciovat téz ukonfeni odb&ru elekttiny a plynu do
pfedmétu najmu.

(Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu sjedné dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoétovém / evidendnim listé, nema to vliv na prava a povmnost1 smluvnich stran (véetné
vy§e plateb) podle této smlouvy.

(Podnikdani) Najemce se zavazuje,
a) Ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napr s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu najmo bude mit oteviraci dobu, ktera zacne nejdiive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
23:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude predmét najmu piistupny zakaznikiim, dodavatelim ani
jinym kontrahentim najemice),

c) ze kazdy zameér ohledné zmény oteviraci doby a zmény &innosti v pfedmétu ndjmu (a to i ohledné zmény
zpisobu &i podminek vykonu této ¢innosti) vdy pfedem plsemne oznam1 pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné piikroéi jen po jeho souhlasu,

d) ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci piistroje ani obdobna zafizeni a

€) v pfipadg, ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napajii, nebude v pfedmé&tu ndjmu uvadét
na trh plastové vyrobky, jejichZ uvadéni na trh je zakazano zékonem ¢&. 243/2022 Sb., o omezeni dopadu
vybranych plastovych vyrobkit na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd&jiich predpisi, , zvlaité v piipadé
rozlévanych napojt a pfipravovanych jidel/potravin, '

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské Einnosti v predmeétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu najmu (pakliZe existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouzi pro piistup do byt — v pfipadé, Ze pfedmét ngjmu je piistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zgjmena zasobovanim chovat Setrng, ohleduplng a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) Ze v piipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytne
nutnych pripadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu a piimérené podminkam v misté
a ¢ase obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét najmu nachazi v bytovém domé a piimé blizkosti
bytové zastavby.

(Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese pfedmétu najmu piihlasit Zidnou osobu k trvalému pobytu.

{Sidlo) Ndjemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud vSak hodlad ¢i bude vyluéné &i pievazné sidlit v pfedmétu najmu, pozdda
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrz, prenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu ndjmu.

(Opravy, upravy a jiné zmeny) Najemce se zavazuje ineprovédét zadné opravy, Upravy, piestavby ani jiné zmény
predmétu ngjmu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany piedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné piedmétu
najmu né&jaké opravy, lpravy, pfestavby nebo jiné zmény, je takové ujednini nedilnou p¥flohou této smlouvy; .
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tato priloha musi byt podepsina ob&ma smiuvnimi stranami. Zadné jiné opravy, tipravy, prestavby ani jiné
zmény pfedmétu ndjmu nebyly ujedniny a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzijemné potvezuji, Ze
s Zadnym takovym ujedninim ani nepoéitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem providéné,
zajiftované &i odsouhlasené opravy a fipravy, piestavby a jiné zmény pfedmétu najmu, spolecnych &asti domu
a pozemku.
(Zp¥istupnéni pfedmétu ndjmu) Najemcee je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadng j jin€ jim urené osobe,
zejména spravai firmé, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndjmu uZivan fadn¢ a v souladu
se zakonem a s touio smlouvou, a
b) k udrzbg, opravam, upravam, plestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k udrzb¢ méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotfebi — ke zjisténi (odettn) hodnot naméfenych
t&mito méfidly. v
PoZadavek na zpFistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfiméfené dob€ pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit kod¢ &i jiné (yme
nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni, napf. pii odvraceni $kody &i jiné Gjmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemn& oznami osobu, kterd zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy predem, nevyluCuje-li
to povaha véei), ma-1i byt predmét ndgjmu opustén na dobu delsi nez 30 dnd, a to s uvedenim potatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadrZet véci) Pronajimate]l ma pravo na uhradu pohledivky vici najemci zadrZet movité véci,
které mé najemce v pfedmétu ndjmu nebo na predmétu ndjmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonenim nidjmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Najemce se zavazuje pro p¥ipad svého zajmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovani ndjemnich smluv na nebytové prostory svétené MC Praha 7, vidy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele. ‘

(ZpFistupnéni dalSim zdjemciim) Néajemce se zavazuje umoznit béhem posledniho mésice doby nijmu
pronajimateli, ptipadng i jiné jim urené osobg, zejména spravni firme, aby pfedmét najmu zpfistupnil k
prohlidce dal§im zdjemcdm o jeho uzivani. Na zpiistupnéni k témto prohlidkim se pfimé&tené pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonéeni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem kon¢i uplynutim doby ngjmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
piedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 ob&anského
zékoniku, tedy ndjem skondéf uplynutim doby najmu i v piipadé, Ze najemce vZiva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét ndjmu odevzdal.

(V¥povéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni nijem vypovédét z divodi a za podminek, které stanovi
zékon. Pronajimatel je ddle opravnén vypovédét ndjem s tiimesini vypovedni dobou v piipadé, ze
a) najemce se dopusti podstatného poruSeni smiouvy ve smysiu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) ndjemce se dopusti poruseni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemne upozornil na poruseni povinnosti najemce a najemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravii ani ve 1hité 30 dnii-od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
- ¢) nijemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smiouvy
(napt. ruseni noéniho klidu, hdzeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepehlaseni odbért
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvkil, porusovani pravidel zdsobovani,
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nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou ndjemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

d) najemce vstoupi do likvidace;

¢) bude podan navrh na prohlageni dpadku nijemce, ledaZe ndjemce do tfi dntli od podani takového navrhu
prokazZe pronajimateli, e takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o dpadku nijemce.

43. (Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich porudeni této smlouvy ndjemcem bude povazovano za
podstatné poruSeni smlouvy:
a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym udelem nijmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) nijemce neuziva piedmét ndjmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér die odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dni;
¢} najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved] opravu, Gpravu, piestavbu nebo jinou zménu predmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; piipadné nedovolené zasahl do cizich prav v domé;
d) najemce oznali predmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy a pfes pisemné upozornéni
pronajimatele s uvedenim pfiméiené lhity k napravé tuto napravu nezjedna;
e) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy prenecha predmét do uZzivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) ndjemce vziva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
ikonem jakéhokoli organu statni spravy.

44, (Zavérecné vymalovdni) Najemce se zavazuje pied skonCenim najmu odstranit ze zdi a stropt vSechny hitebiky,
Srouby, skoby apod., kieré tam béhem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzdani pFedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdé€ji do péti pracovnich dnti. nasledujici po dni skonéeni najmu,
a) predmeét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarne odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v8im od pronajimatele pfevzatym piisluSenstvim a vybavenim, jakoz
i se v§emi kliCi (vCetné viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem ndjemcova uzivani pfedmétu najmuy),
v dobrém stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani;
b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s najmem a s uzivanim predmétu najmu,
c) pievést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele, ledaZze by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je najemce povmen pronajimateli nebo spravid

firmé dolozZit kopiemi piislusnych listin;

d) dorudit pronajimateli kopie vyuctovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét najmu za posledni
rok jeho uZivani najemcem (pokud jej uzival krat$i dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukonéeni (zruseni) svého, jakoz 1 viech dal3ich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu najjmu, a
to jak fakticky, tak i v pfislusnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoit
zah4jit piislu$na fizeni dorucenim kompletntho pFislusného podani ptislusnému Gfadu a dorugit uplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani piipadnych jinych sluZzeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vSech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotfeby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoZ i na pfisluinych listindch dodavatell energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal3{ kontaktni Gdaje.

46. (Ndroky ndjemce) Njemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skoneni najmu, u pronajimatele zadné naroky,
vyplyvajici z jeho pinéni ohledné predmétu najmu; pro piipad takovych plné€ni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle téte smlouvy, atoiv
yjednani o dob€ najmu a o platbach.
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(Jednostranné pfevzeti predmétu najmu pronajimatelem pri prodlent ndjemce) Pokud nijemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za néj, zejména predmét najmu prevzit (tj. oteviit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez ndjemcovy soucinnosti a na ndjemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimatehi podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukondeni sidel a mist podnikéni v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych vé&ci, nachazejicich se v predmétu ndjmu pii jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Néjemce je povinen do 30 dni od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli néklady, které
vynalozil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uZzivatel pfedmetu ndjmu, misto najemce na splnéni
najemcem nespinénych povinnosti podle zdkona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pfi prevzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem. ' ‘

Clanek VI. Ustanoveni spoleni a zavéreéna

(Dorucovani) Smluvni strany si vzdjemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktudlni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pfipadé dorucovani datovou schrankou plati, Ze
neptihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve 1hit€ 10 dni ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem Ihiity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen doplitovat) pouze pisemnym ujedndnim obou smluvnich
stran. '

(Zmény tdaji, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbytecného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich 0dajé, véetné zmény &isla bankovniho G&tu. Ndjemce je povinen oznamit bez
zbyteéného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoz i
nepritomnost nebo nedostupnost na adresich uvedenych v zdhlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmii) Kde se v této smiouvy mluvi

a) o predmétu najmu, rozumi se tim vzdy — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
piislusenstvi a vybaveni (vietné zatizovacich predmétd), predané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u n¢hoz)
se¢ pfedmét n4jmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vzdy i Cipy, bezpeénostni karty a obdobnd zafizeni, pokud jsou v dome
uzivana, ani jiz namisto kli¢t nebo spolecné (¢i alternativng) s klici;

d)} o ob&anském zakoniku, rozumi se tim zdkon &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouvé nebo v pfedivacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patit (pokud se
v pfedmétu najmu nachézejf) napiiklad veSkeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohtivale, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodi§t&, vypinade, zvonky apod. Kde se v domovnim #4du mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vZdy spravai firma, a to i v pfipadé, ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v dome vzniklo
spoleenstvi vlastnikd jednotek, v jehoZ sbirce listin pfislusného rejstéfkového soudu je ulozen domovni fad,
ktery je dalkové pFistupny a ktery ohledn& néeho obsahuje pFisnéjsi Gpravu nez domovni fad, ktery je pfilohou

fvr

I této smlouvy, plati misto pfislusného ustanoveni pfilohy 1 ptisiu$na piisnéjsi tprava.
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52. (Pravni reZim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislunymi ustanovenimi zakona,
zejména obCanského zdkoniku. Smluvnf strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smiouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob¢anského zakoniky.

53. (Viméra pFedmétu ndjmu) Najemce se vsouladu s odst. 26 této smlouvy dostatedné seznamil s velikosti
predmé&tu najmu, pfitemZ veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientadni a vyse
najmu je stanovena’ pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vymérdm. Zjisténé zmény v orientadni
vyméie nemaji vliv na vy ndjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na Opravu
najemného. '

54, (Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se ptipojuji vechny jeji pfilohy: 1 — domovni Fad, 2 —
vypoitovy list, 3 Prikaz energetické naroénosti budovy, 4 - Podnikatelsky zamér.

55. (Zvefejnéni smilouvy) Smluvni étrany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, ¢ ve smlouvé ani
v jejich ptilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona &, 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejriovani t&chto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,zékon o registru smluv®) a zdkona &. 106/1999 Sbh., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dni od podpisu smiouvy.

57. (Pocet stejnopisi) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) najemce.

58. (Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zikladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0155/23-R
z jednani z dne 14,03.2023.

59. (Zruseni predchozi ndjemni smiouvy) Dnem 0&nnosti této ndjemni smlouvy se rudi a pozbyva Géinnosti najemni
smlouva &. 1917-N/1044/0251/20-23 ze dne 25.06.2020. Najemce se zavazuje vyrovnat piipadné neuhrazené
najemné a dalSi platebni povinnosti ke dni zaniku najemni smlouvy & 1917-N/1044/0251/20-23 ze dne
25.06.2020, tj. ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

-05- 2013

djemce -

V.A\\Bgon imatel
. . R M

=y Mg - Robett Kolgf Tesco Franchise Stores CR s.r.0.
vedouci Odboru majetku U MC P7 na zakladé plné moci
generaini manazer

<& Zabka ®

Tesco Franchise Stores €R s.r.o.
réiovicka 1527/68b, Praha 10
-21 611, DIC: CZ 045 21 611

najemece
Tesco Franchise Stores CR s.r.0.

na z4kladé plné moc i N

specialistka najmi
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Domovni Fad (priloha ¢. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

1.  Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale téz jen ,pozemek*), je povinen dodrzovat tento domovni fad.

2. Kazdy je povinen uzivat byt, diim a pozemek fadné, Setrné a ohleduplné a v souladu s jeho urfenim, zejmeéna
stavebnim a funkénim. Je-1i dim bytovy, je urCen zejména k bydleni.

3. P uZivani bytu, domu a pozemku je kaZdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uzivat a udrzovat fadne
a v sonladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrné a ohleduping a jako Fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se¢ byt, ddm ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené neopotfebovavaly.

4. Kazdy je povinen vidy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dalsi dvefe, brany,
miiZe apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit zadnou
gast domu ani pozemku -- kromé svého bytu, schranky a sklepni koje — dveimi, branou, miizi apod. ani zdmkem
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu. :

5. Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoinost (¢i jejiZ opravnéni ke vstupu) nezné anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvite. '

6. Hlu¢né &innosti v byté i jinde v dome a na pozemku Ize provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to moZné, v pracovnich dnech v béZné pracovni dob&. Noéni klid je v domé a na pozemku vidy
piinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nésledujiciho dne. V dobé noé¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hndebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, prackami, mytkami apod., ani takovy
hiuk strpét. Rozhlasové pfijimace, televizory a podobné piistroje musi byt, jsou-1i v dobé no¢niho klidu zapnuté,
pfiméfené ztlumeny.

7. Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostateCné vétrat), k zatékani vody nebo kucpani, k poskozeni ¢&i k
neptipustnému znecisténi kanalizace; nikdo nesmf{ napiiklad urychlovat odtok splaski. Pfi v&Seni pridla musi
kazdy zajistit, aby z pradia nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtézovalo, napiiklad stinénim.

8. Vbyté ani jinde v dom& a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpedné véci, zejména chemikélie,
vybudniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladi’t® nebo odkladists.

9. Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, idrzbu a opravy (zejména pfedepsané nebo potiebné revize,
ptezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodd apod. v byté i jinde v domé a na pozembku, a to tak,
aby nemohl byt ohroZen né&¢i Zivot, zdravi, bezpetnost &i majetek.

10. Kazdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, néleZejici k bytu, v pfizemi domu oznagenou svym jménem nebo
nazvem pro dorudovani podtovnich zasilek, jakoz i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaleni
zvonku,

11. Jestlize je v domé& &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani ko¢éarki, ko) apod., umistuji se tam
piednostné kodarky pro déti, které toho &asu bydli v domé, pii¢emz piednost maji kocarky mladsich déti.

12. Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, Satstvo apod., a to ant
do svétlikii a Sachet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vzdy zabezpedeny proti padu a zatékani vody a
nesmeji nikoho obtézovat, napt. stinénim.

13. Ve spolednych. ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny cheii; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebice a ptistroje. Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koutit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, ¢istit boty apod. lze ve
spoleénych Castech domu a na pozemku pouze na misté k tomu ureném.

14, Domem a ptes pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmfi nechat zvitata voiné
pobihat.

15. Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a vechny dalsi spoleéné ¢asti domu a nezastavéné $ésti pozemku se
udrzuji voiné; bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat
zadné predméty (a to ani sk¥ing, botniky, ptepazky, podhledy, regaly apod.} ani Zadné cizi pfedméty.
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16.

17.

I8.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Cislo smlouvy: 00318/2023

Néjemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné uklidu spolecnych ¢asti domu a pozemku (i podle
pfi sluén;’/ch rozpisﬁ pro uzivatele jednotlivych bytu, nebytovych prostor ¢ jin)’/ch éésti domu, a to téz v ptipade,

vvvvvv

Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/vlastnikd
provadét zadnou stavebni &i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini usporidani domu a/nebo mohlo-li by te jakkoliv ohroZovat &i jinak ovlivnit vykon
prav uzivatelil jinych €asti domu a pozemku, pfedevsim fddné bydleni v domé&; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybourdvat zdi a stavdt pfepdzky a stavebné
zasahovat do domu a jinych &asti pozemku (v&etné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domé (véetné oken byt a vfetn€ vné&j$i strany vstupnich dveti do bytu) ani v/na jinych ¢astech pozemku
nesmi nikdo bez predchoziho vyslovného pisemného soublasu spravee domu umistovat vyvésky, népisy,
reklamy a dal3i informaéni ani jina zafizeni. v

V ptipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpetnych (piip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pii vyskytu infekénich chorob, pti vyskytu $ténic, Svabii a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a pfislusné ufady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uzivatele ¢asti byti a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviij néklad odstranit poskozeni, vady, zne€isténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté ¢i jinde v domé resp. na pozemku zplisobil on sam nebo uZzivatelé &i navstévnici jeho bytu
anebo osoby ¢1 zvitata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzve spravce domu umoznit pristup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k udrzbé, opravé, Gpravé, piestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi,
udrzby a kontroly a odeCtu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uZivani viech ¢asti domu a pozemku.

Je-li nezbytn€ nutné zpiistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo soudinnost jeho uZivatete, muze jej v nezbytné
nutném rozsahu zpiistupnit spravee domu.

Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li pinény jiné povinnosti uzivatele bytu ¢i jinych ¢asti domu
a pozemku, miiZe takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na néklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati 1 0 0drzb¢ a opravach, jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, zne€isténi apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych (iprav, neopravnéné uskladnenych ¢i odiozenych véci a umisténych vyvések, ndpisid, reklam
apod. v dome a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uzivani bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci piiméiend i uzivani jejich prislusenstvi.
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Vypodtovy list platny od 06.2023

" | UZivatel
. B hiéno Tesco Franchise Stores CR s.1.0.
H1C0 04621611

DIC CZ04621611

Platce DPH ‘ © jAno

Bankovni spajeni

Citibank Europe I

- tEmail

Mobil
Ematl

Mobil

Bankovni spojent pronajimateic

Variabilni symbel Adresa prostoru
Nebytovy prostor prodejna ostatni Délnickd 1044734
Cislo prostoru 103 170 00 Praha 7
[iSmlowva Platnost smlouvy Od 01.06.2023 do 31.05.2030
|iSptatnost ' Podini vypoviédi
' h)eba placeni Mesicni Penalizace Sankce die NOZ (n.v.351/2013)
{iDruh vztahu Nijemee Padet osob 4
Vypofet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 4 289,73 (bez. DPH)
| m2l
_ iPlucha pro nij. 232,76 m2 Roéni najemné 99% 219,71 K& (bez DPH)
‘| Topeni lokélni etekirické | Smérné fislo 31
Podlazi 1 Vytah N
‘l{Tech. stav Podet mistnosti 10

Vymér ahrad za u¥ivini nebytovéhe prostoru (sluzeb)

| PoloZka Z4klad DPH K¢ Yo DPH K& Castka K¢ Hal.vyr. K&

| Najemné 83 184,93 21 17 468,83 100 653,76 0,00 Vv
| Wodtié stodné 1 600,00 S
{aid 220,00 S
| Bpoletna elektfina 100,00 S
| Pazba 21% celkem 8318493 1746883 10065376 0,00
(e et e e T
| Bluzby celkem 132000

|| Mésiéni predpis celkem K& 101 973,76

I P1atebni piikaz 101 973,76

- Beznam osob

Jméno Datnar.  Popis Evidovin(a) od ~ do Trvale hias. od - do Poznamka

Tesco Pranchise Stores CR s.r.o. Nijemee | or.06.2023 | {

Najemné je splamé v terminu a zphisobem dle ujednani ndjemni smicuvy. Pii plath® na icet vEdy uvadéjte variabilni symbol

prostoru! V pFipadé pozdni platby bude (iStovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle rijemni smiouvy.

78 5. 4.
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zkona . 40672008 Sh., o hesnodefen: anergi

# webdagky & TE2ETE Bh., o srecgalicksd néraSiaost btoy

Ulice, Eislo: Déinicka 34

PSC, misto: 170 00 Praha 7 - Holeovice
Typ budovy: Bytovy dim
Plocha obalky budavy: T 241014 m?

Objemovy faktor tvaru AN: - 0,12 m¥m®

Celkova energeticky vztazna plocha: 3049,80 m?

ENERGETICKA NAROENOST BUDOVY

g

~ Neobnovitelna primarni energ
. (Vliv provozu budovy na Zivotni prostfedi) -

- Celkova dodana energie . .
(Energie na vstupu do budovy) 1 < ol

s e

Mérmé hodnoty kwhiim*rok)
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|
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Hodnoty pro celou budovu
MwWhi/rok . 377 7
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Tesco Franchise Stores CR s.r.0., Vriovickd 1527/68b, Praha 10 — Vriovice, PSC 100 00,
IC 04621611, spolegnost zapsana v obchodnim rejstiiku MS v Praze — oddil C, vioZka 250934

| Podnikatelsky zamér - prodejna potravin Zabka

Spolenost  Zabka je  zavedenou  maloobchodni  siti  prodejen  potravin  zejména v Praze
a Stfedodeském kraji. V poslednich letech roziituje své zastoupenf v daldich krajskych méstech jako je napfiklad
Brno, Plzefi & Pardubice. Nadim cilem je poskytnout zdkaznikim snadny a pohodiny nakup spojeny s irokou

nabidkou nejen sortimentu potravin, ale i sluzeb s pfivétivou denni oteviraci dobou tak, aby u nés zakaznici vidy
nalezli to, co zrovna potiebuji v ten spravny Cas.

Oteviraci doba vétsiny nadich prodejen {6 — 23 hod.) je pouze jednim z mnoha diivodd, pro¢ jsou nade prodejny
potravin tak oblibené. Hlavni vwhodou je i Sirokd nabidka poskytovanych siuZeb jako napfiklad online nakup, platbha
sloienek, moinost vyzvednuti a piijem zdsilek pies spole¢nost PPL ¢i Balikovnu. Termindl Sazka, volny prodej
vybranych 18&iv, prodej los(i, dobijeni telefonnfho kreditu, vybér hotovosti &i kdva s sebou.

0Od dubna 2011 se spoletnost Zabka, a.s. stala souédsti skupiny Tesco v Ceské republice. Nyni pod obchodnim
nazvem Tesco Franchise Stores CR s.r.0. vystupujeme jako samostatna spoleénost skupiny Tesco.

Obchody jsou' Fizeny formou frangizy, co} znamend, Ze jsou provozovany nezavislymi podnikateli podle standard(i
defino»ranyfrch spole:“:nost;’ Tesco. Obrat za posledni'ﬁéétni obdobi provozovém’ tinnosti: 1 351 555 000 K¢ {bez DPH). :

Sit maloobchodmch prode;en 2abka pFistupuje ke korupc: a Uplatkarstvi s nulovou toleranci. Zavazali Jsme se
podnlkat testné, legélné a eticky a pfi veskerem jednani se rldlme nasimi hodnotami'a Etlckym kodexem.

Vzhiedem k tomu, Ze jsme vice jak 10 Iet soutasti: komumty na ul. Délnlcka 1044/34 tak véfime, Ze pravé nas
koncept je to, co i nadale bude pfidanou hodnotou pro mistni obcany.i pro pronajlmatele MC Praha 7.

Jsme jiz osvédéeny najemce s dobrou platebni moralkou a vyhledavany prodejce potravin,

A planu pro prlstl fOk]E modernlzace prodelny véi noveho venkovmho oznacenl prodejny

ManazZer pro rozvoj obchodni sité Zabka

e.mail:
telefon

Pfilohy : :

1 — #adost na prodlouZeni najemm smlouvy
2 —podnikatelsky zameér :

3 — fotodokumentace k objektu

4 — povéreni k jednani za spol. TFS



== 7abka

Tesco Franchise Stores CR s.r.0., Vriovicka 1527/68b, Praha 10 — Vriovice, PSC 100 00,
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Pfiloha ¢.3
Fotodokumentace ke stavajicimu objektu
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Tesco Franchise Stores CR s.ro.
Vriovicka 1527/688,100 00 Praha 10

POVERENI

Spolegnost Tesco Franchise Stores CR s.r.0., ICO;: 046 21 611, se sidlem Praha 10, Vriovicka
1527/68b, PSC: 100 00, zapsana v obchodnim rejetfiku vedeném Mastskym soudem v Praze, spis.-zn.
C 250934 (déle jen ,Spolednost’), zastoupens Patrikem Dojinovidem a Jifim Cernym, jednateli
Spoletnosti, -

timto povéfuje

. narazenou dne [N vvern I

dale jen . Zmocndnec”), kterd je do Spolenosti vysianym zaméstnancem spolednosti Tesco
Stores CR a.s., ICO: 45308314, se sidiem Praha 10, VrSovicka 1527/68b, PSC: 100 GO, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném MEstskym soudem v Praze, oddi| B, vioZka 1377,

ktomu, aby ginila v ramei vykopy své funkce manaera pro rozvoj obehodnj sfté jménem Spole&nosti
niésledujici dkony: :

1} spoletné se specialistou personainiho oddétent a Fizeni vztahu s franchisanly a pronajimateli
schvalovaia a podepisovala interni pracovn&pravni pfedpisy Spoletnosti a jejich zmany; ‘

2) Spole&né se specialistou persondiniho odd&lenf a fizeni vztahu s franchisanty a pronajimateli
uzavirala, meénilz, pfp. ukondovala jakymkoliv zplisobem nasiedujlel smiouvy: pracovnl
smiouvy se zaméstnanci, dohody o plidéleniivysilant zaméstancl; dohody o pracich konanych
mimo pracovnl pomér (smiouva o provedeni prace, smiouva o pracovni &innost), dohody o
hmotné odpovédnosti, dohody o sra2kéach ze mzdy, dohody ¢ uznéni dluhu a jeho splécsni —
dle zakoniku prace; smiouvy o zajiStdni externich sluZeb tykajici se vytittovani mezd; smiouvy
N ramci zajisténi pracovng lékafské péte; smlouvy s personalnimi a poradenskymi agentlirami;
smlouvy na zajisténl jazykového a jiného vzdélavanl a Skoleni zaméstnanch, smiouvy na
zajistani sluzeb BOZP a PO, smiouvy se vzdélavacimi institucemi (S8, VS), dohody o uZivani
motorového vozidla; smlouvy o franchisingové spolupract v ramei systému COFO a smiouvy o
Skoleni franchisantd;

3} vyslilala zaméstnance na siuZebni cesty za litelem Skolsnf, perad nebo vypomocl;

4) m&nila metodiky v fizeni lidskych zdroj{i a zavadéla nové procesy v FAmci zachovan! zakonnych
norem,

5) méla pfistup do viech systémd fykajicich se zaméstnanci a zpracovani mezd,
§) vstupovaia do provozoven SpoleZnosti;

7) jednala za Spolegnost s tfetimi stranami v oblasti tykajicl se pé&e o zaméstnance, zajisténi
bezpeZnosti prace a ochrany zdravi zama&stnanct, pracovné pravnich zaleZitosli;

8) jednala za Spoletnost v pracwnépri\fmch 'ﬁztazich se zamésinanci Spole&nosti;
9) byla opravnénou asobou k elektronickému styku se statnimi organy v pracovnépravnl oblasti;

10) zastupovala Spoleinost ve vBech spravnich fzenfch {v& registrace) tykajicich se
pracovnépravnich zéleZitosti a kontrolach vedenych vtéto oblasti p¥slufnymi spravnimi a
kontrolnimi organy, a to zejména finanénim ufadem, inspektoratem préce, hygienickou stanicl,
ufadem prace, $SSZ, zdravotnimi pojistovnaml a dalsimi spravnimi organy vietnd podpisu
pfislusnych dokument( uréenych spravnim Gfad{im a pfevzeti pfsemnostl za Spole&nast;

Tesco Franchise Stores CR s.1.0. Spls. Zn. C250934 u rejstiikavbho soudu v Preze, IGO0 04621611, DIC CZ04621611



. 11) plebirala protokaly o provedenych kontrolach, vyjadfovala se za Spolelnost ke zjl§tdnym
skutetnostem, podévala pfipominky vEetn& prava podpisu protokolu;

12) zastupovala Spoletnost pfi jednani s franchisanly a se tfeliml stranami v oblasti najmu a
podnajmu nemaovitostl a obchadniho rozvoje Spolednost;

13) zastupovaia Spole€nost ve stavebnim ffzenf vietn® podpisu pfisludnych dokument uréenych
spravnim Graddm a pfevzeti pisemnostl za Spole&nost;

14} spoleénd s generdinim manaZerem Spoiefnosti  schvalovala a podepisovala Intemnl
pracovnépravnl pfedpisy Spoleénost! a jejich zmény;,

15) spolein& s generdinim manaZersm Spolefnosti uzavirala, ménila a ukonovala jakymkoliv
zplisobem nésledujlel smlouvy: ndjemni a podndjemni smiouvy tykajici se uZlvani prostor
progejen Zabka a jejich pfipadného podndlmu tfatim osobdm, smiouvy q zprostfedkovan!
najmuw/podnajmu prostor prodejen a o poskyinutf provize za zprostfedikovani, a dale
s najmem/podnajmem souviaejlci kupni smiouvy, smlouvy o odstupném a dohody o narovnan;
pracovni smiouvy se zaméstnanci; dehody o pfidalenifvysiisni zaméstnancl; dohody 0 pracich
konanych mime pracovni pomé&r (smlouva o provedeni prace, smlouva o pracavni &innost,
dohody ¢ hmotné odpovéidnosti, dohody o srédkéch ze mzdy, dohody o uznani diuhu a jeho
splaceni - die zikonlku prace; smiouvy o zajiSténi externich sluZeb tykajici se wyustovani
mezd;, smiouvy vrame zajisténl pracovnd iSkafské pélfe; smicuvy s personainimi a
poradenskymi agenturami; smiouvy na zajiiténl jazykového a jiného vzd@lavani a Skoleni
zaméstnanc, smiouvy na zajidténl slufeb BOZP a PO, smiouvy se vzdétavacimi institucemi
(S8, V8), dohody o uZivani motorového vozidia; smiouvy o franchisingové spolupraci v ramci
systému COFO a FOFOQ, smiouvy o 3koleni franchisantd;

16) spole&né s generdinim manaZerem Spolelnosti podplsovala veSkeré dokumenfy (napf.
nabldka, Zadost o uast, potvrzen! o bexdiuZnost! spoletnosii, Eestné prohid3enl} vyZadované v
ramei vybé&rovych Hzeni na pronijem prostor prodejen, organizovanych mésty a obcami (napf.
mastsiymi ¢astmi Prahy a Brna); :

17} jednala za Spolefnost sodborowymi organizacemi plsobicimi u  Spolefnosti  jeko
zamésinavatele, podavala jim informace, projednavala s nimi vedkeré zaleZitosti dle zakanfku
prace a zastupovala Spoleénost v jednanl o kolektivnl smiouvé (podnikové | koiektivnl smiouvé
vy&3iho stupng).

Povéfeni Je udéleno na dobu uréitou a to do 1.4.2023, nebo do dne ukonteni pracovniho poméru
Zmoacnénce ke Spoiesnosti nebo ke spoletnosti Tesco Stores &R a.s., nastanou-li dfive.

V Praze, dne 3 X« 086722-

V Praze dne 20.1.2022

uvedend poviieni pfijimam.



Ovéren( - lagalizace

OviEfuji, 2e pod pofadovym Zislem 172KTWN tuto i i
listinu

pfede mnou viastnoru?né& podepsala nide "

Jjejf# totoznost byla prokdzéna: P uvedens osoba.

e~ et C___________

Praha 1, dne 20.01.2022

téFska Koncipientka povéfend

/r)mafikou v Preze

Qvéfen| - legalizace
Ovétuji, Ze pod pofadovym ¢islem 17TGCDG tuto listinu
pFede mnou viasthoniné podepszala ni¥e uvedend osoba,

ig|iz totoZnost byla prokdzéna:
Patrik Dojtinevit, nar. NG G

Praha L. dne 03.02.2022

nota¥ska koncipient




Tesco Franchise Stores CR s.r.o.
Vréovicka 1527/680b,100 00 Praha 10

 POVERENI

Spoleénost Tesco Franchise Stores CR s.r.o., ICO: 0458 21 611, se sidiem Praha 10, ViSovicka
1527/68b, PSC: 100 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn.
C 250934 (dale jen ,Spoleénost’), zastoupens Patrikem Dojéinovidem a Jifim Ceraym, jednateli
Spolednosti, ' '

timto povétuje

pana IS rarozencno IR oyt ISR (' j=n
Zmocnénac™), ktery je do Spole€nosti vyslanym zaméstnancem spolecnosti Tesco tores CR as.,
IG0: 45308314, se sidlem Praha 10, VrSovicks 1527/68b, PSC: 100 00, zapsané v obchodnim rejstifku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spis. zn. B 1377,

k tomu, aby jménem Spole&nosti &inil jako generéini manazer nésledujici dkonhy:

1) zastupoval Spolednost pfi jednani s tfetimi strapami voblasti franchisingové spoluprace
(zejména spoluprace s franchisanty) a dale v oblasti provozu, (drZby a zabezpeten! prodejen
Spole&nosti, nakupu, logistiky, marketingu, IT technologlf, fizeni trZeb a mezd a fizeni lidskych
zdrojil;

2) byl oprdvngénou osobou k elektronickému styku se stétnimi organy v pracovnépravni oblasti;

3) uzaviral, ménjl a ukonZoval jakymkoliv zplsobem ndasledujici smlouvy: smlouvy o prodsji
pouZitych movitych véci ve viasinictyl Spoletnosti, kde prodejn! cena nepfevy¥uje Séstku
40.000,- K&; ‘ o .

- 4) spoleén® se speciglistou persondintho oddaleni schvaloval a podepisoval interni
pracovnépravni pfedpisy Spoleénosti a jejich zmény, '

§) spoletné se specialistou persondiniho oddéleni uzaviral, ménil, piip. ukondoval jakymkoliv
zpiisobem nasiedujic! smiouvy: pracovni smlouvy se zaméstnanci; dohody o pfidéleniivysiiani
zaméstnanch; dohody o pracich konanych mimo pracovni pomér (smiouva o provedent prace,
smiouva o pracovni &innost), dohody 0 hmotné odpovédnosti, dohody o sraZkich ze mzdy,
dohody o uznani diuhu a jeho spldceni — dle zakoniku prace; smiouvy o zzjiSténi externich
sluZeb tykajicl se vyliftovani mezd; smiouvy v rémci zajiSt&ni pracovng lékafské péde; smiouvy
s persondinimi a poradenskymi agenturami, stlouvy na zaji§tdnl jazykového a jiného
vzdélavani a Skolenl zaméstnancli, smiouvy na zajidtén! sluzeb BOZP a PO, smlouvy se
vzd&lavacimi institucemi (58, V8), dohody o uZivani motorového vozidla; smiouvy o
franchisingové spoluprécl v ramci systému COFO a FOFQ a smiouvy o Skoleni franchisantd;

' 6) spoleéné se specialistou najmi uzaviral, ménil a ukonZoval jakymkoliv zplsebem nésledujici
smiouvy: najemni a podnajemni smiouvy tykajici se uZivani prostor prodejen Zabka a jejich
pipadného podnajmu tfetim csobém, a ddle s najmem/podnéjmem souvisejlci kupni smiouvy,
smiouvy o odstupném a dohody 0 narovnéni; smlouvy o zprostfedkovan! najmu/podnéjmu
prostor prodejen a o poskytnut! provize za zprostfedkovani; '

7) spoletn® s manaZerem technického oddélenl Spole€nosti uzaviral, ménil, pifp. ukondoval
jakymkoliv zpisobem nasledujici smiouvy: rdmcové smiouvy, kupnl smiouvy, smiouvy o
poskytovani sluZeb 3 smiouvy o dilo souvisejici s vystavbou prodejen; smicuvy na opravy a
idr2bu; smiouvy o poskyfovani sluZeb v oblasti nakladén! s odpady; smlouvy o koupi a instalaci
zabezpedovacich zafizenl;
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8) spoletné s manaZerem pro komer&ni oddé&leni a zdscbovani Spole&nosti uzaviral, ménil, pfip.
ukonZoval jakymkoliv zplisobem nasledujici smiouvy: smiouvy s dodavateli zboZi do prodejen
(DVNP, CE smiouva apod.) — 2-stranné (Spoleénost — dodavatel}, ramcové a jednorazové
velkoobchodnf kupni smlouvy (tzv. FOFO light); smlouvy o poskytovani reklamnich ploch;
barterové smiouvy, darovaci smiouvy; smiouvy se spoleénosti SAZKA as. neba jinou
spoleCnosti ze skupiny SAZKA o poskytovanl sluZeb zékaznfkim na prodejnach (terminaly
Sazka atd.); smiouvy na nakup pracovniho oblegeni; smlouvy na nikup obalového, spotfebniho
a ostatniho pomocného obchadniho materiatuy;

9) vzaviral, ménil, pfip. ukontoval jakymkoll zpdisobem nasledujici smiouvy: smlouvy s dodavateli
ZboZi do prodejen (DVNP, CE smiouva apod.) — 3-stranné (Spoleénost - Tesco Stores CR a.s.
— dodavatel); smlouvy o poskytovani reklamnich a propagaénich siuZeb s dodavateli (napf.
marketingova dohoda na konkrétni marketingovou akei) a dohody o padminkéch promoakce ~
2-stranné i 3-stranné; smlouvy o vyplijce zafizeni;

10) spole&n se specialistou najml podpisoval vedkeré dokumenty (napf. nabidka, Zadost o ucast,
potvrzeni o bezdluZnosti spolednosti, Zestné prohlaseni) vyZadované v ramci vyb&rovych fizeni
na prondjem prostor prodejen, organizovanych mésty a obcemi (napi'. mé&stskymi Eastmi Prahy
a Brna).

11) spoledn& s manaZerem rozvoje podnik&ni uzaviral, m&nil a ukonoval jakymkoliv zplisobem
nasledujicl smlouvy: rdmcové smiouvy, kupni smlouvy, smlouvy o poskytovani sluZeb, smlouvy
o dito a piikazni smiouvy souvisejici se spravou a provozem prode;en smiouvy o u!dldov?ch
sluZb4ch; smiouvy na ostrahu objektd, smiouvy na odvoz trieb;

12) spoletné sIT manaZerem uzavirai, mé&ni! a ukonfoval jakymkoliv zplisobem ndasledujici
smiouvy: kupni smiouvy v oblasti IT, smiouvy o proveden! prace a poskytovani sluZeb v oblasti
IT, servisni smlouvy — (drZba a opravy IT zafizeni;

13) spoleZné s finandnim manaZerem uzaviral, ménil a ukonoval jakymkoliv zplisobem nasledujicl
smiouvy: leasingové smipuvy na automobily; dohody o narovnani, 0 uznani zavazku a o jeho
spiéceni; dohody o pfevzeti prav a zévazkl, dohody o pfistoupeni kzévazku, smiouvy 0
postoupeni pohledavek; smiouvy konzullagni, smlouvy o spoluprici, smlouvy na poradenské
sluZby; smlouvy pfepravhi, zasilatelské, o skladovani a souvisejicl; smlouvy na stravovani,
smiouvy inomindtni; smiouvy s bezpefnosinimi agenturami o bezpe&nostnich sluZbach;
smiouvy o exkiuzivité, smiouvy o migenlivosti, NDA;

14) potvrzoval vedkeré dokumenty souvisejici 8 vySe uvedenymi smiouvami (zejména piisiu$né
objedndvky, faktury, pfehledy, platby apod.);

15) uddloval a podepisoval za Spolenost piné moci franchsantiim (fj. ffetim osobam, které maji se
Spolednosti uzavieny smiouvy o franchisingové spolupraci a zajisfuji provoz prodejen
Spoletnosti), k zastupovani Spoletnosti ve v&ci jednani se statnimi organy provadéjicimi
kontrolu dodrzovani pravnich pfedpisli v maloobchodnich prodejndch potravin a spotfebniho
zboZi (napt. Ceska obchodni inspekce, Zivnostensky dfad), a to pouze v pfipadech, kdy
Kontrolujici orgén haodla v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy udglit na mist& v biokovém
fizeni pokutu v maximalni vy8i 5.000,- K& a Franchisant s udélenim takové pokuty souhiasi.
Franchisant je ve véci ud&lenl blokové pokuty opravnén Einit za Spolednost vechny potfebné
tkony, zejména prevzit pisemnosti urtené SpoleZnosti, podepsat za Spolecnost vSechny
pfisiudné dokumenty, vietn® souhlasu s udélenim blokové pokuty, a pokutu za Spolednost
uhradit, to v3e pouze ohledné prodejny, kierou provozuje;

16) udgloval a podepisoval za Spolednost povéfenl zaméstnancim Spolednosti na pozicl ,oblastni
koug“ a ,manaZer rozvoje podnikani‘ k pfevzeti trzeb od franchisantl za prodej zbo3i a
poskytovéni slueb v prodejnach Zabka, vdetnd pend2nich prostfedki vméné EUR a
stravenek;

17) vydéval a podepisoval piikazy k zaplaceni pokut od CO!, SZPI, organi hygieny, Zivnostenského

Gfadu a dafSich spravnich Ufadd;
2
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18) zastupova;!l spolecnost pfi jednani se spravnimi fady (statnimi orgdny i organy samospravy),
organy &innymi vtrastnim fizenf (zejména s Policii CR) a soudy a podepisoval vedkeré
dokumenty uriené témto organiim.

Povéfen( j@ udéleno na dobu urtitou, a to do 1.4.2024, nebo do dne ukonéeni pracovniho poméru
Zmocnance ke Spolegnosti nebo spolednosti Tesco Stores CR a.s., nastanou-ii dfive.

VPrazedne J T 202 VPrazedne 41£.4 Jp2 3,

Tesed Franchise Stores CR s.r.o.
Jiti Cerny
[ jednatel

jednatel

Ja, _ vy8e uvedané pavéfeni plijimam.

Ovérovac] dolo¥ka pro legalizaci PoF.E: 10001-0502-0146
Podle ovéfovaci kmh% posty: Praha 100
Viastnoruéné podepsal: JiF1 ferny

Datum a misto narozeni: _
—

DruMdloi. dokl.totoinosti: Oht
iiiia 100 dne 18.04.2023

OVEROQVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovéfovaci knihy Méstského GFadu Litoméfice (nazev Gradu)
poi. &. legalizace T 127072023 .
vlastnoruénd podepsal® - uzaalpodpis-nalistingza viastal® - uznal-elektrontsior
Patrik Dojtinovic
a, piiiment, datum a misto narozen( Zadatele

adresa mista livaieny pi

RPm
drull & 21518 Jokladu, na zakladé kterého byly Zjistény osobni Gdaje, uvedensd v
této oviérovaci doloZce

¥ Litoméficich dne 2.5.2023
Jméno/aa M

osoby, kterd legalizaci provedla
(nebo ofisk jmenovky) 3

Otisk dfedniho razitka a podpis uvéfu'!ici asoby® - Kval#i

* Nehodici s Skrinite




Tesco Franciise Stores CR s.1.0. | Tesco Fpinchise Stores CR s.r.a:
Patrik DojEioviis Jifi Cerny
jednatel jednatel

Tesco Franchise Stores GR s.r.o.
VrSovicka 1527/68b,100 4G Prahs 10

= 7zabka

POVERENI

Spolegnost Tesco Franchise Stores GR s.r.o. i1CO; 048 21 611, se sidiem Praha 10, VrSovicka
1527/68b, PSC: 100 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mastskym soudem v Praze, spls. zn.
C 250934 (dile jen ,Spoleénost’), zastoupena Patrikem Dojéinovizem a Jifim Cernym, jednateli
Spaleénosti,

timto povéfuje

pan! [ narozenou dne - bytam M(dale jen
Zmocndnec’), kterd je zaméstnancem Spoletnosti, ktomU aRy cinlla v ramel vyxonu své funkce

specialisty najmil jmé&nem Spofednosti nasledujici dkony:

1} zastupovala Spoietnost pfi jednani ohiedn& najmu & podn&jmu prostor za Ucelem provozovani
prodejen Zabka a pfi jednéni ohledn& podnajmu &asti prostor prodejen tfefim osobdm;

2) jednala s orgény vefejné moci (organy stétni spravy & samospravy — napf. stavebnimi Gfady,
organy hygieny, poZami ochrany, paméatkové péle, organy dopravy) (dale jen ,organy*) a
s tfetimi osobami (napf. spravei inZenyrskych siti, majiteli objektli apod.} ve vici stavebnich
uprav a zmén Géelu uZivéni prostor, ve kterych jsou & maji byt umistény prodejny Spolednosti,
a proastor s nimi souvisejicich, a &infla veSkeré pravni a jiné dkony sméfujici k vydani spravnich
rezhodnutf a/nebo opatfeni (vyjadfeni, stanovisek apod.) a/nebo jinych dkonil organh v rozsahu
potfebném pro provedeni stavebnich Uprav & zmén G&elu uZivani, vEetné ohladen! stavebnich
Uprav, podéni 2adosti o vydani zavazného stanoviska, Zadosti o vydéni stavebniho povolenl a
kolaudadniho rozhodnuti, Sin&nf nezbytnych krokil sméfujicich k vydén( zavazného stanoviska,
k ohtagani stavebnich (prav nebo vydani stavebniho povoleni nebo kolaudaéniho rozhodnutl,
priifmani veskerych dorutovanych pisemnosti, pfedkladani dikazd a névrhil v rémel spravniho
fizeni, seznameni se s podkiady pro vydanl spravniho rozhodnutf, provadéni veskerych daidich
ukondl se spravnim fizenlm souvisejicich a vzdanf se odvoldni proti prvoinstanénimu
rozhodnuti;

3} spoleén& s generdinim manaZerem Spoletnosti uzavirala, ménila a ukondovala jakymkoliv
zplisobem_nésledujici smiouvy: ndjemni a podndjemni smiouvy tykajicl se uZivani prostor
prodejen Zabka a Jejich ptipadného podndjmu tietim osobdm, smlouvy o zprostfedkovani
najmwpodnijmu prostor prodejen a o poskytnutl provize za zprosifedkovani, a daie
s najmem/podnajmem souvisejicl kupnf smlouvy, smiouvy o odstupném a dohody o narovnani;

4) spoletn& s generdlnim manaZerem Spolednosti podpisovala vedkeré dokumenty (napi.
nabidka, Zadost o USast, potvrzeni o bezdluZnosti spolednosti, Zesiné prohlageni) vyZadované v
ramcl vyb&rovych Hzenl na prondjem prostor prodejen, organizovanych mésty a obcemi (napf.
méstskymi &astmi Prahy a Brna).

Povéfen( je udéleno na dobu urfitou a to do 1.4.2024, nebo do dne ukondenl pracovniho poméru
Zmoenénce ke Spolednosti, nastane-li difve,

VPrazedne ol d. o202 %

V Praze dne AJ 4 oZDZS

Tesco Franchise Stores ER a.r.0. Spis. Zn. C250934 u rejstiikového soudu v Praze, 150 04621611, DIC CZ04621611



Jé,_ vySe uvedené povéfen! plijimam.

OvBfovaci doloks pm legalizaci PoF &+ 10001-0502-0145
Podle ovefovaci knih { posty: Praha 100
ylastnarucnd podepsal: Jif1 Cerny

Datum a misto parozeni: _

Praha 100 dne 18.04.2023

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovéravaci knihy Méstského dfadu LitoméFice (nazev Giadu)
por. £. legalizace T 1269/2023

vlastnorui:ne podepsal* umakpodpmmmmm - uznal-sle ktroniciox

adresa mista tivalého pobytu® - adresa-mista pobytu-naizemi-Cocké ropublify™
RP
drut a éislo doklady, na zaklade kterého byly zZjistény osobni udale uvedené v

této ovérovaci doloice
W Litoméficich dne 2.5.2023

Jménofa a prijmeni ovéiujici
oscby, ktera legalizact provedla
(nebo otisk jmenovky)

Otlsk ureclnlho razrtka apodpls ovéru ICI osoby* - Kyals
* Nehodic: se §kﬂnete ‘ '




