Najemni smlouva o ndjmu nebytovych prostor K Radoniciim 81-Ceskd posta

Najemni smlouva

o najmu nebytovych prostor
v piizemi domu na adrese K Radonicim ¢.p. 81,
190 15 Praha 9 - Satalice

uzaviend dnesniho dne, mésice a roku, v souladu s prislusnymi ustanovenimi zdkona & 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu
nebytovyich prostor

I. Smluvni strany

Obec Hlavni mésto Praha
zastoupend Méstskou asti Praha-Satalice
se sidlem K Radoniciim 81, Praha 9-Satalice, PSC: 190 15
zastoupena Vojtéchem Variharou, starostou
1CO: 00240711
bankovni spojeni: PPF banka, a.s.: I
na strang jedné
( dale jen " pronajimatel ")
a

Ceskd posta, s.p., Praha 1, Politickych véziitt 909/4, PSC 225 99
zastoupeny: Ing. Jitim Hrdli¢kou, feditelem odboru administrativn{ spravy nemovitosti
zapsany v obchodnim rejstfiku, vedeném Mgstskym soudem v Praze
spisové znacka: oddil A, vlozka 7565
IC: 47114983  DIC: CZ 47114983
bankovni spojeni: CSOB, a.s., &.0. NN
na strané druhé
(déle jen ,,najemce")

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel na zakladg zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim méstu Praze a Statutu hl.m. Prahy v
platném znéni vykonavd vlastnické pravo k domu &.p. 81, ul. K Radoniciim, v Praze 9 -
Satalicich, v ném se nachazi pfedmét najmu.

I11. P¥edmét smlouvy - najmu

3.1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v piizemi domu a na dvore.
Pronajimatel pronajimé najemci nebytové prostory o vyméfe 41 m2 pro postovni ufad a 5 m2 pro
sklad, které se nachazeji v nemovitosti uvedené v &l. 2.1. a které jsou specifikované v situaénim
nékresu, tvoticim piilohu & 1 této smlonvy jeZ je jeji nedilnou soucasti (déle jen predmét
najmu ").

IV. Uéel ndjmu
4.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét nijmu za GCelem provozovéani poStovni ¢innosti a

sluzeb poskytovanych Ceskou postou, s.p. dle vypisu zobch. rejstiiku a Zivnostenského
opravnéni.
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Najemni sinlouva o ndjmu nebytovych prostor K Radoniciim 81 -Ceskd posta

V. Doba najmu

5.1. Najem nebytovych prostor je sjednén na dobu neur€itou, po€inaje dnem 01.04.2008.

V1. Vy§e najmu

6.1. Roéni ndjemné z predmstu najmu je stanoveno dohodou a &ini v zavislosti na druhu plochy
castku:

a) prostory k podnikéni......41 m2 za 500,- K&/m2/rok .............. 20.500,- K&/rok
b) vedlejSi prostory..........cveee. 5m2 za 120,- K&/m2/rok ...c.cocevvunnnnne 600,- K¢/rok
Celkova vySe ro¢niho niajemného ¢ini 21.100,- K¢

Ctvrtletni thrada ndjemného........ccouunsee 5.275,- K¢é

Néjemné véetné zaloh na sluzby viz bod 6.3. je splatné &tvrtletné vZdy do 5-tého dne druh¢ho
mésice piislugného &tvrtleti pfevodem na udet u PPF banka, a.s., ¢.0. N

6.2. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén sjednané
najemné dle &i. 6.1. této smlouvy kazdoro&n& po&inaje rokem 2009 zvysit vZdy k 1.7. kazdéeho
roku o index ristu spotiebitelskych cen, vyhlaSeny Ceskym statistickym t¥adem za uplynuly
kalendaini rok. Novy vypodet najemného bude vzdy u¢inén formou jednostranného pisemnéeho
ozndmeni najemci. Takto stanovené nijemné bude vychozi &astkou pro vypocet ndjemného v
nasledujicim roce.

6.3. N4jemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach zalohy na
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a po vytctovani uhradit p¥ipadny nedoplatek.

Roéni zalohy za energie a sluzby:

VOUNE, SIOENR......oors e cremsenersseesemsasssnensmansoissssissiniossussiss 2.400,- K¢
VYEADBIL. 1y eve e pevibomssnsusssamesssanunsesmsnsmmssanssassenssbinasisbosisss 10.000,- K¢
POPEIIIEE cvuvovererseecrorssmsonsmnsensaremors visibinsrsssssssasssanasisto 1.500,- K&
DSVEEIEIH ... oo on e wxesmmmsmerasan e nmoamionioid i s s s¥an#o s saevams bR S 3.000,- K¢
Rochi z8loly GelRBM . e sssisrsssomsosssmmaes 16.900,- K¢

Z4lohy jsou splatné spolu s ndjemnym bezhotovostné ( pfevodnim pifkazem nebo postovni
poukézkou ) vZdy do 5-tého dne druhého mésice piislusného Etvrtleti pfevodem na tcet u PPE,
a.s., .. NN var. symbol: 5555081, Za den Ghrady se povaZuje den, v némz
byla platba prokazateln& pfipsana na tcet pronajimatele.

Rocni ihrada za ndjem a zdlohy celkemt.............. 38.000,- K¢
Ctvrtletni tthrada za ndjem a ZAlONY....oeecsiveeseernerne 9.500,- K¢

Vy$i zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu je pronajimatel opravnén
upravit podle skuteéné nebo pfedpokléddané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby.
Takova tiprava bude pronajimatelem pfedem pisemné oznamena.

6.4. Vyuttovani zalohovych plateb dle skute¢nych ndkladdi na né vynaloZenych provede
pronajimatel resp. jim povéfeny zastupce v souladu s platnymi pravnimi piedpisy jedenkrat
roéné do 30. 8. a predlozi je ndjemci. Vyrovnani pieplatku & nedoplatku druhe smluvni strané
bude provedeno vzdy do 30 dnii ode dne pfedloZeni kone¢ného ro¢niho vyuctovani.

6.5. Néjemee je povinen viechny platby specifikované v &i. 6.1. a 6.3. hradit ve sjednané vysi v
pravidelnych &tvrtletnich platbach.
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6.6. V ptipadé prodleni s placenim najemného nebo thrad za sluZby spojené s uzivanim pfedmétu

7.1

7.2.

73.

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

najmu zaplati najemce trok z prodleni v souladu s § 1 Natizeni vlady CR &. 142/94 Sb. ve znéni
pozdéjsich piedpist.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemei fadné a nerudené uzivéni pfedmétu najmu v souladu s
udelem ndjmu dle této smlouvy.

Pronajimatel k zajidténi ochrany majetku, zdravi osob, nebo k odvraceni hrozicich Skod nesmi
vstupovat bez hmotn& odpovédné osoby (vedouci posty), do pronajatych prostor pro ¢innost
nijemce. Podta je zapojena na dohledové centrum Ceské posty prostiednictvim BZS a vstup
mimo pracovni dobu do prostor posty lze zajistit pouze opét za piitomnosti vedouci posty a
nahlddenim vstupu na tel. & 12 726. Za Géelem provedeni praci pfi rekonstrukeich, opravach
nebo Gdrybg ostatnich &asti domi je najemce povinen tento zdsah na nezbytn€ nutnou dobu
strpét. Pronajimatel je vZdy povinen pfedem a véas ngjemce o takovém zasahu vyrozumet.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit pritomnost svych povéfenych
pracovnikil. Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem
pouze za pfitomnosti hmotné& odpovédného pracovnika Ceské posty, s.p. (vedouci posty).

Pronajimatel je povinen zabezpetovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim
piedmétu ndjmu spojeno; neodpovida vSak za dodavky sluzeb zajistovanych jim smluvné
sjednanymi tfetimi osobami.

VIII. Prava a povinnosti najemce

Néjemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavebné technickym aéelem uzivani pfedmétu najmu a
zavazuje se, e svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s GiGelem ngjmu vymezenym
v &l. 4.1., nebude-li pisemn& dohodnuto jinak. V opaéném piipadé odpovida za Skody, které
nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit p¥ipadné sankce vyméfené organy
statn{ spravy. Vyzaduje -li ¢innost ndjemce v pfedmétu ngjmu néj aké povoleni, licenci, schvéleni
apod., je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své naklady a svou odpovédnost. Zména
predmétu &innosti v pfedmétu ndgjmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a najemcem
formou pisemného dodatku k této smlouve.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zélohy na sluZby spojené s uzivanim predmétu ndjmu, jak
je specifikovano v odst. VL

Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku.
Pronajimatel vak nerui za ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné 8kody na vécech v majetku
n4jemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

Nijemce méa narok na zajiSténi fadného piistupu do predm&tu ngjmu a na obvyklé uZivani
spole¢nych prostor domu. Nijemce nesmi zasahovat do prav tfetich osob uZivajicich jiné
nebytové prostory, které nejsou pfedmétem této smlouvy.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu dodrZovat bezpednostni predpisy, zejména platna
ustanoveni o pozarni ochrang, o bezpe€nosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za tim Gcelem
kontrolovat a udrZovat stav pfedmétu ndjmu.

Nijemce je povinen na sviij naklad zabezpetovat obvyklou udrzbu a opravy predmétu najmu.
Je povinen udrzovat pfedmét nijmu a spole¢né prostory, které uziva v Cistotd. V pfipadg, Ze se
predmétu najmu dotykd zévada, jejiz plivod piesahuje ramec predmétu ndjmu (napf. zdvada
potrubi mimo predmét najmu apod.), je ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu upozornit
pronajimatele na potfebu takovychto oprav, a pokud opravy vyZaduji pfistup do predmétu
ndjmu, umoZnit pronajimateli jejich provedeni. V pfipad¢, Ze tak neuéini, odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy a je
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povinen bez zbyteéného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zplisob fesent.

8.7. Ndjemce je povinen udrZovat a po skongeni ndjmu odevzdat ptedmét ndjmu ve stavu, ktery
odpovidé stavu pfi prevzeti s ptihlédnutim k b&#nému opotrebeni odpovidajicimu dobé
pouZzivani.

8.8. Upravy predmétu ndjmu miZe ndjemce provadét jen po ptedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele .

8.9. Ndjemce je opravnén prenechat predmét nijmu nebo jeho &ast do podndjmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.10. Ndjemce je povinen odstranit na svtj naklad a v piiméfené dobé veskeré $kody predmétu
najmu, které zptisobi sam nebo jeho zaméstnanci . Najemce je zdroveil povinen zajistit vie
potiebné k odvraceni hrozicich §kod, havérii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele resp. jeho
povéieného zastupce.

8.11. .Ndjemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol revizi a
technickych . prohlidek elektrickych spotiebitt, strojii a piistrojit a dalSich vyhrazenych
technickych  zafizeni umisténych v predmétu ngjmu ve smyslu platnych pravnich predpisi,
véetné vybaveni provozovny hasiéskymi p¥istroji. Néjemce je povinen dbat na to, aby spotiebice,
stroje a pfistroje byly obsluhovany odborng zaskolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoglo k
pretizeni elektroinstalace &i jiné $kod& z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie
reviznich zprév ptedévat bez zbyte&ného odkladu zéstupci pronajimatele. Pfihlieni a méfeni
odbéru elektiiny si zajidt'uje najemce p¥imo s dodavatelem a na sviij ndklad, véetn& piipadnych
Uprav stavajicich rozvodd.

8.12. Ndjemce je povinen zajistit na svilj naklad plynuly odvoz odpadilt vznikajicich v souvislosti s
jeho Cinnosti v pfedmétu najmu, nad ramec b&Znych odpadil. Ndjemce ma v3echny povinnosti
vyplyvajici ze zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech a zm&ng& nékterych dalsich zékont, v
platném znéni, a ze souvisejicich predpisti. V ptipadg, Ze najemce nedolozi zplsob likvidace
odpadu v souladu s vyse citovanym zdkonem, zavazuje se uhradit piimérenou ¢ast nakladd, tim
nenf dotéeno pravo udgleni pokuty piislugnymi kontrolnimi urady.

IX. Zanik najmu
9.1. Smluvni vztah zanika :

a) dohodou smluvnich stran
b ) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.

9.2. Ndgjemn{ pomér mohou smluvni strany vypovédét bez uvedeni ditvod( kterékoliv ze smluvnich
stran s 3 mésiCni vypovédni lhiitou, kterd za¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

9.3. Pro pfipad, Ze najemce porusi povinnosti uloZené touto smlouvou nebo povinnosti stanovené
obecné zadvaznymi pravnimi predpisy tim, Ze nedodrzuje tidel ndjmu stanoveny ve smlouvé nebo
nezaplati fadn€ a vcas sjednané ndjemné nebo zilohy na sluzby nebo pronajme predmét ndjmu
nebo jeho ¢ast tfetim osobdm bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo provadi
upravy pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti
nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle pravniho pfedpisu k ndjmu, mtze pronajimatel tuto
smlouvu vypovédét s 1 mésicni vypovédni lhiitou, kterd zadina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

9.4.Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se doruduji na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy,
nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemng& sdélena jina adresa k tomu uréena. Povinnost
smluvni strany doruéit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou,
jakmile poSta pisemnost adresatovi doru¢i. Uginky dorudeni viak nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost vrati jako nedorudenou z dfivodu, Ze adresat pisemnost nevyzved! v tloZni
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lhtté, nebo odmitl prevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den dorueni se v
takovém piipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

X. Vyklizeni predmétu najmu

10.1. Néjemce je povinen vyklidit a protokolérné odevzdat vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli
ke dni skonceni ndjemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjedndn jiny
termin) ve stavu, v jakém ho ptevzal, popt. do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

102. V ptipadé, Ze nijemce ke dni skonCeni nagjmu dobrovolné piedmét ndgjmu nevyklidi, nebo
k jinému dohodnutému dni , zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05% platby z rocni vySe
najemného, uvedeného v €l. 6.1 za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.sjednavaji smluvni strany dale nasledujici postup pti vyklizeni pfedmétu ndgjmu .

103. Veskeré kroky dle bodu 10.2. &ini pronajimatel na naklady a k riziku nédjemce
(zptistupnéni pfedmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

X1. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 17 obchodniho zékoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvetejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek

11.3. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouve.

11.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzavrena
po vzajemném projedndni podle pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na
tcinnosti dnem podpisu smluvnich stran. '

11.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrZi dva stejnopisy.
11.6.Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

11.7. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukézalo jako zcela nebo zEasti pravné neticinné,
neni timto dot&ena platnost ostatnich ujednani. V takovém ptipadé je tieba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (ucelu).

11.8. Nédjemce souhlasi s evidovanim svych statutarnich tdaji uvddénych ve smlouvé pro tcely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, véetné jeji dalsi evidence.

V Praze dne

Za najemce:

Cesla posta, s.p.
Politickych véznd 209/4
225 99 Praha 1 156
1 47114983 DIC: CZ47114983

Ptilohy:
* situa¢ni nakres pfedmétu ndjmu
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