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NAJEMNI[ SMLOUVA
na nebytové prostory

mezi tdmito G¢astniky

Policejni akademie Ceské republiky v Praze
-a-

Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék s.r.o.



Tuto NAJEMNI SMLOUVU uzaviraji tyto smiuvni strany:

Ceska republika - Policejni akademie Ceské republiky v Praze
se sidlem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 4

IC: 48135445, DIC: CZ48135445

Zastoupena: Mgr. Be. Karlem Vokurkou

zapsana v registru ekonomickych subjektu, &.j.; 30/2007-71
bankovni spojeni: CNB, &. (.- e

-a-

o,
e e Li!“

(dale jen "pronajimatel")

Vydavatelstvi a nakliadatelstvi Ale$ Cenék, s.r.o.

se sidlem: Kardinala Berana 1157/32, 301 00 Plzen

IC: 26367530, DIC: CZ26367530

jejimz jménem jedn&: JUDr. Ales Cenék

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil C, viozka 15826

(déle jen "néjemce")

(dale spoletné jen "Smluvni strany" a jednotlivé "Smluvni strana")
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Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel ma pravo hospodafeni s majetkem statu budov &.p. 559 (tzv. Policsjni
akademie Ceské republiky Praha), nachazejici se na pozemcich parc. ¢. 248/1, 248/6,
187712, 187718, 1877/9, 1877/10, 1878/1, 1878/2, 1878/27, 1878/28, 1878/29, 1878/30,
1878/31, 1878/32, 1878/33, 1878/34, 1878/35, 1878/36, 1878/37, 1878/38, 1878/39,
1878/40, 1878/41, 1878/42, 1878/43, 1878/44, 1878/45, 1878/46, 1878/47, 1878/48,
1878/49, 1878/50, 1878/51, 1878/52, 1878/53, 1878/54, 1878/55, 1878/56 a 1879, v
katastralnim Uzemi Kamyk, obec Praha, zapsané u Katastralniho tfadu Praha — mésto na
LV €. 566 pro katastrélni Gzemi Kamyk, obec Praha, na adrese Lhotecka 559/7, Praha 4,
PSC: 143 01 (dale jen “Nemovitost”). Vyse uvedené pozemky jsou déle ve smlouvé
oznaceneé pouze jako ,Pozemek".

Nemovitosti nachazejici se v aredlu Policejni akademie v Praze na shora uvedenych
pozemcich jsou oznaceny jako budovy A1, A2, B,C,D,E,F,G H, J K, L, Ma8.
Umisténi Nemovitosti je vyzna&eno na planku, ktery tvofi Pfilohu &. 2, této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén Nemovitosti pronajimat tietim osobam ve smyslu § 27 zakona &.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pronajimatel je organizaéni slozka statu. Vypis z registru ekonomickych subjektt najemce
tvofi Prilohu &. 1, této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti,
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Clanek I
Predmét a (iéel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je néjem nebytového prostoru presné specifikovaného
a vymezeného mezi Smluvnimi stranami této smiouvy.

Ucelem této smlouvy je Uprava vzajemného vztahu stran v souladu s jejich vili a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek Il
Predmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové
prostory:

- mistnost a socidlni zarizeni — WC v 1.NP objektu M pronajimatele, pfistupna
z nastupni terasy, o celkové rozloze: 84,80 m? vyznaceno na planku, ktery tvori
Prilohu €. 3, této smlouvy.

Clanek IV.
Ucel najmu

Ugelem n&jmu strany rozumi, za jakym Géelem bude predmét néjmu uZivén.
Predmét ndjmu uvedeny v &l Il této smlouvy bude vyluéné uzivan k témto ¢innostem:

a) prodej knizni produkce (mimo vlastni produkce Polygrafického oddéleni Policejni
akademie CR v Praze a internetového vydeje),

b) souvisejici prodej (napriklad napoje),

c) provoz kopirovaciho centra zahrnujici sluzby jako je tisk, kopirovani a skenovani
dokument( pro studenty a verejnost.

Cinnosti uvedené v bodé 4.2, pism. a) a c¢) je za Uplatu opravnén vykonavat v aredlu
Policejni akademie v Praze pouze a vylu¢ne najemce.

Pfedmét najmu je podle stavebné technické dokumentace, jakoz i prohlaseni
pronajimatele v souladu s u¢elem najmu.

Clanek V.

Pronajimatel pfenechava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy predmeét najmu najemci.

Néjemce pfebira do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy pfedmeét najmu.
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Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Najemce predmét najmu prevzal nejpozdeji ke dni podpisu smluvnimi stranami.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i u¢elu uzivani predmétu této smlouvy.

Za vzniklé skody zplsobené néjemcem a jim vpusténymi osobami do najemnich prostor,
pronajimatel neodpovida a neni povinen v tomto smyslu uzavfit pojistnou smlouvu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou oprévnény vstoupit do prostor tvoficich
pfedmét najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech
v provoznich hodinach najemce, a to za uéelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, provadéni udrzby, nutnych oprav, jakoz i kontroly elektrického vedeni. V pfipadé
naléhavého havarijniho stavu je opravnén pronajimatel vstoupit do prostor tvoficich
predmét najmu i mimo vy$e stanovenou dobu a bez doprovodu najemce Ci jim povéfené
osoby. O takovém vstupu v$ak musi pronajimatel neprodlené najemce informovat, nebylo-
li mozno najemce informovat piedem.

Clanek Vil
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmet najmu v rozsahu a k Gcelu podle této smlouvy po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a sou¢asné umoznit jejich provedeni. Jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Sou€asné je najemce
povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény, které nastaly vpfedmétu nebo na
predmétu najmu, bez ohledu na pficinu jejich vzniku.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz |
naklady a ceny energii dodavanych jako sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru.

Najemce je povinen hradit ndjemné podle dale uvedenych ustanovenich této smlouvy.
Najemce je povinen zdrzet se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych
préavech. Zejména nesmi rudit ostatni hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi
Cinnostmi, které by vykonaval nad miru pfiméfenou pomérlm, zejména mimo provozni
dobu. Najemce je povinen dodrzovat zakaz koufeni v objektu.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s pééi radného hospodaie a na viastni
naklady provadét v predmétu najmu drobné opravy.

Clanek VIII.



Stavebni a jiné upravy

8.1 Jakekoliv Upravy provadéné najemcem v nebo na predmétu najmu vyzaduji predchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Soutasti tohoto souhlasu je také presna
specifikace takovych uprav podle pisemné zadosti najemce.

8.2,  Souhlasu pronajimatele je rovnéz zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni.

8.3. Najemce je povinen vratit pronajimateli nebytovy prostor ve stavu v jakém ho prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, se zavazuje veskeré stavebni a jiné upravy po
skonceni najmu odstranit a odevzdat predmét najmu v takovém stavu v jakém mu byl
predan.

Clanek IX.
Najemné a uhrada za Sluzby souvisejici s najemnim vztahem

9.1, Smluvni strany se dohodly, Ze najemné (dale jen ,,Najemné') se sklada ze Zakladniho
najemného a uhrady za sluzby.

9.2. Zakladni najemné

Zakladni najemné Cini 891,- K& (slovy: osmsetdevadesatjednakorunéeskych) bez DPH za
mésic za cely Pfedmet najmu (déle jen ,Zakladni ndjemné*). Smiuvni strany se vyslovné
dohodly, Ze Zakladni ndjemné bude hrazeno v éeskych korunach.

9.3. Splatnost Zakladniho najemného:

9.3.1. Zakladni najemné je splatné jednou za $est (6) mésicl, a to vidy predem jedenkrat za
pololeti, Uhrada za prvni (1) pololeti roku se provadi k vzdy k desatému (10) prosinci roku
predchazejiciho pFislusnému kalendafnimu pololeti. Uhrada za druhé (2) pololeti roku se
provadi k vzdy k patnactému (15) éervnu daného roku.

9.3.2. Zakladni ndgjemné bude hrazeno na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.

9.3.3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen platit Zakladni najemné poprvé ode Dne
predani.

9.4. Inflaéni doloZka

9.4.1. Smiuvni strany se dohodly, Zze vy$e Z&kladniho najemného se bude automaticky
k 1. lednu zvySovat/valorizovat o oficidlni miru inflace ménové jednotky eska koruna dle
vyhlaseni indexu Ceskym statistickym Gfadem za pfedesly kalendarni rok.
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V pripadé, Zze vy$e uvedeny index inflace nebude nadale vyhlaSovan, bude pro vypocet
Zakladniho najemného pouzit infladni index, ktery uréi pronajimatel, a ktery vyse uvedeny
index nahradi nebo mu bude svym charakterem nejblizsi.

Pronajimatel mé& prédvo na uhradu valorizaéniho doplatku zpétne i mimo fadny termin
placeni Zakladniho najemného na zakladé samostatné faktury, kterou je pronajimatel
opravnén vystavit, jakmile bude mira inflace znama. Valorizaéni doplatek se stavé soudasti
Zakladniho najemného. To znamena, Ze v dal$im obdobi se pro ucely dal$i valorizace
povazuje za zaklad plvodni Zékladni ndjemné zvysené o véechny predchozi valorizaéni
doplatky stanovené podle vyse uvedeného pravidia.

Uhrada za Sluzby

Uhrada za Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, pro jejichz spotfebu byla nainstalovana
pro Predmet najmu samostatna méfidla prislusnych médii (elektricka energie apod.), bude
najemcem hrazena v ¢eskych korunach na zakladé skutecné spotieby.

Naklady na Uhradu za Sluzby, které nelze mérit samostatnymi meéfidly byly pro rok 2019
stanoveny za jeden kalendaini mésic ve vysi:

- Vodné - 129,30,- K& (slovy: stodvacetdevétcelychtiicetkorundeskych) bez DPH za
meésic

- Teplo —-704,64,- K& (slovy:sedmsetétyficelych$edesatétyfikorundeskych) bez DPH za
mesic

- Odpad - 62,74,- K¢ (slovy: sedesatdvacelychsedmdesatétyfikorunceskych) bez DPH
za mésic

Tyto ceny budou kazdorocné upravovany na zékladé skutecnych nakladti vzdy k 1. bieznu
kalendafniho roku formou pisemného sdéleni najemci.

Uhrada za sluzby bude najemcem provedena spole¢né s Uhradou zékladniho najemného na
zaklade faktury vystavené pronajimatelem.

Dan z pfidané hodnoty a den uskuteé&néni zdanitelného plnéni

Zékladni najemné a Uhrada za sluzby jsou stanoveny bez dané z pfidané hodnoty (déle jen
»DPH"). Pronajimatel je opravnén v soculadu s obecné platnymi pravnimi predpisy k ¢astkam
Najemného pfipocitat DPH ve vysi stanovené obecnd zavaznymi pravnimi predpisy.
Prislusna DPH bude pronajimatelem vypoéitana v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy
a uvedena na danovych dokladech.

Den uskutecnéni zdanitelného pinéni je prvni den kalendafniho mésice, ve kterém je
najemce povinen platit Najemné.
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Clanek XI
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na 5 let (slovy pét let) ode dne podpisu
smluvnimi stranami.

Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby,
jestlize:

- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smiouvou,

- najemce nepini fadné a v¢as své povinnosti,

- ngjemce je o vice nez jeden meésic v prodleni s placenim néjemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

- najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuiji klid a poradek,

- najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

- pokud piestanou byt pinény podminky podle odst. 1 §27 zékona &. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Néjemce mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize:

- ztrati zpUsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,
- nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani,
- pronajimatel hrubé& porusuje své povinnosti.

Vypovédni |hata Cini tfi mésice a pocina bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Ve smyslu ustanoveni odst. 2 §27 zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, lze najemci tuto smlouvu
prodlouzit, anebo sjednat znovu, avSak pouze na dobu vtrvani nejdéle pét let za
predpokiadu, ze jsou pinény podminky dané v ustanoveni odst.1 vySe citovaného
ustanoveni. V pfipadé, ze budou spinény podminky zékona & 119/2000 Sb. nabidne
pronajimatel najemci prodlouzeni této smlouvy prednostné pied ostatnimi zajemci.

Clanek XIi
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Smluvni strany se vzéjemné dohodly, Ze platnost plvodni najemni smlouvy uzaviené dne
18. 6. 2014 kon¢i dnem predchézejicimu dni podpisu této najemni smiouvy.

Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy je tfeba ¢init v pisemné formé a doruéena na
nize uvedené adresy stran (a) doporu¢enym dopisem nebo (b) kuryrem s doru€ovacimi
poplatky uhrazenymi pifedem nebo (c) osobn& oproti pisemnému potvrzeni o pievzeti.
Smiuvni strany se dohodly, Zze uginky jejich doruéeni nastanou okamzikem pfijeti nebo



12.3.

12.4.

odmitnuti prijeti stranou, které jsou zaslany nebo dnem jejich uloZeni na posté nebo dnem,
kdy se zasilka vrati pronajimateli jako nedoruéena, podle toho, ktera z téchto skutecnosti
nastane jako prvni.

Adresy pro dorucovani:

V pfipadé pronajimatele:

Policejni akademie Ceské republiky
Lhotecka 559/7

P.0.BOX 54

143 01 Praha 4

Kk rukam kvestora

- V pfipadée najemce:

Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék s.r.o.
Kardinala Berana 1157/32

301 00 Pizef |

Email: St Pt

Smluvni strany se dohodly, Ze zménu adresy k doru¢ovani pro Ucely této smlouvy jsou
opravnéni provést pouze pisemnym oznamenim doru¢enym druhé Smiluvni strané.

Ostatni préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni n ésou vyslovné uvedeny,
se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi na uzemi Ceské republiky véetné
zékona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou provedenich, pfic¢emz kazdé4 strana obdrzi po jednom
z nich.
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Gosky statisticky uFad Praha dne 07,02.2008
C. j.: 30/2007-71 - )
L Vypis zregistru ekonomickych subjektu )
/ stav ke dni: 06,02.2008 \
Identifikace ekonomického subjektu:
Identifikagn! &fslo (ICO): 48135445
Obchodnl jméno: Policejn! akademle Ceské republiky
Jméno fyzické osoby:
Adresa sfdla / mista padnikan: Lhoteckéd 559/7
Kamyk
14300 Praha 12
Okres: CZ0100 - Praha
Obec s roz&ifenou pusobnostl:
Obec s povéfenym obecnim Gradem:
Zakiadnl charakteristiky:
Pravnl forma: 601 Vysoké 8kola
Datum. vzniku: 01.01.1993
Stav: 1 Subjekt bez omezenl v Elnnosti
Datum z&niku:
Odvétvova klasifikace &innosti; 803020 Vysokoskolské vzdélavan(
CSU neodpovidé za kodu, Klera by mohla vzniknout v souvislosll & neohlaenim zmén mista podnlkéni
pravnickymi &i fyzickyml osobami orgéniim, které pfiddlily ICO nebo prodlenim pii pfedavéani dokladd
z refstfikovych soudl a Zivnostenskych Ufadd orgéniim stétnl statistiky.
Vyhotovil: Lubo8 Jefébek
Clglo odboru: 71 ,
Telefon: 274052733
Fotokonle ‘souhlas .
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