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Smlouva o najmu nebytového prostoru ¢. R2/N/2023/004

uzaviena dle § 2201 — § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

Smluvni strany:

1.

Obchodni firma: Regionalni centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Jeremenkova 1211/40b, Hodolany, 779 00 Olomouc

ICO: 190 12 811

DIC: CZ699000785

Zastoupena: Ing. Evou Kubelkovou, jednatelem A

Bankovni spojent:

Cislo uétu:

Zapsana dne 15.10.1991 pod spisovou znackou €.1729 u Krajského soudu v Ostravé.

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a

2.

Nazev: Statni zdravotni Gstav

Sidlo: Srobarova 49/48, 100 00 praha 10 - Vinohrady

ICO: 75010330

DIC: CZ75010330

Bankovni spojeni: B

Cislo u¢tu: _

(dale jen ndjemce) na strané druhé

uzaviraji tuto najemni smlouvu:

Clanek I.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. &. st. 2247 v katastralnim Guzemi Hodolany, obec Olomouc.
Soucasti tohoto pozemku je administrativné — obchodni budova RCO 2, Jeremenkova 1211/40b,
Olomouc (dale jen budova RCO 2). Pozemek p. €. st. 2247 je veden na LV 1396 pro k. U. Hodolany,
obec Olomouc, Katastralni afad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc.
2, Pfedmétem této smlouvy je najem prostoru vymezeného mistnosti ¢. 6,49 kterd se nachazi
ve 6. nadzemnim podlaZzi budovy RCO 2 (dale jen prostor). Prostor je wyznacen v planku
v Pfiloze €. 1 této smlouvy, v ndsledujicim élenéni:

administrativni plocha 13,44 m?

socialni zazemi 0,87 m* pomérové k celku; udaj slouzi k vypoétu podilu
na provozu

vnitfni komunikaéni plocha 6,40 m? pomérové k celku; udaj slouZi k vypoctu podilu
na provozu

vnéjsi komunikaéni plocha 1,2 m? pomérové k celku; udaj slouZi k vypoctu podilu
na provozu

3. Specifikace vybavenosti prostoru je obsazena v Pfiloze €. 2 této smlouvy.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Clanek II.

Uéel najmu
Najemce uZiva prostor pro kancelaf Regionalniho centra podpory zdravi pro Olomoucky kraj, pro
projekt Podpora zdravi v rodinach, reg. ¢.:CZ.03.02/00/22_005/0000723.
Najemce nema pravo provozovat v prostorech jinou ¢innost, nez ktera je uvedena v cl. Il. odst. 1.
této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze prostor je podle svého stavebné — technického urceni obecné vhodny
pro ucel ndjmu dle €l. Il. odst. 1. této smlouvy. Pfipadné specifické pozadavky vyplyvajici z pravnich
pfedpisl zajisti ndjemce na vlastni naklady.

Clanek II1.

Najemné
Najemce je povinen platit pronajimateli po dobu najmu najemné. Najem pocind bézet dnem
01.05.2023.
Vy3e najemného byla sjednana v souladu se zakonem €. 526/1990 Sb. v platném znéni.
Najemné se vypocita nasobkem c¢astky ndjemného za jeden metr ctverecni a vymérou prostor.
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a zahrnuje Ghradu za najem prostor dle ¢l. I této
smlouvy ve vysi bez DPH:
4.1. jednotkova cena beze sluieb

4.2. celkové ro¢ni najemné beze sluzeb

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 51 odst. 1 pism. g) zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, je najemné dle této smlouvy osvobozeno od DPH bez
naroku na odpocet,

Smiluvni strany se dohodly, Ze platby ndjemného budou hrazeny ndsledovné:

5.1. najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele uvedeny v tvodu
této smlouvy; podkladem pro placeni najemného je faktura — danovy doklad vystaveny
pronajimatelem (dale jen faktura)

5.2. obdobi od 01. 05. 2023 do 30. 06. 2023:

Najemné ve vysi 6 944,-- bude uhrazeno do 31. 05. 2023. Dnem zdanitelného pInéni je den
vystaveni faktury.

5.3. obdobi od 01. 07.2023 a déle:

Najemné ve vy3i 10 416 K& bude hrazeno étvrtletné vidy k 15. dni prvniho mésice pfisluného
Ctvrtleti. Dnem zdanitelného plnéni se rozumi prvni kalendaini den pFisluiného obdobi.

Fakturu zasle pronajimatel e-mailem na adresu

Faktura musi obsahovat povinné naleZitosti dafiového dokladu v souladu s platnymi a Géinnymi

pravnimi predpisy.

Nebude-li faktura obsahovat naleZitosti uvedené v pfedchozim ustanoveni, je najemce opravnén

ji do data splatnosti pronajimateli vratit s tim, Ze pronajimatel je poté povinen vystavit novou

fakturu s novou dobou splatnosti. V takovém pfipadé neni ndjemce v prodleni s ihradou faktury,

Pronajimatel je opravnén upravit ndjemné o inflaci vyjadifenou pfirtstkem primérného roéniho

indexu spotfebitelskych cen dle oznameni Ceského statistického ufadu. Toto zvy3eni

je pronajimatel povinen pisemné sdélit ndjemci. Takto zvySené najemné muze byt Uctovdno
od mésice nasledujiciho po prokazatelném pisemném oznameni ndjemci. Poprvé miZe byt pouZit

index inflace za rok 2023 v roce 2024.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Clanek IV.
SluZby souvisejici s uZivanim prostoru

V souvislosti s uZivanim prostoru poskytuje pronajimatel najemci dalsi pInéni (ddle jen sluzby).

Specifikace jednotlivych sluzeb je obsazena v dokumentu ,Katalog sluzeb”, ktery tvoii nedilnou

soucast této smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, Ze mu byl Katalog sluzeb

predan. Rozsah sluZeb poZadovanych najemcem je uveden v Pfiloze €. 4 — Vzor mési¢niho vykazu
sluZeb.

Najemce je povinen platit platbu za dodavku sluzeb pocinaje dnem pocatku najmu dle €l. IIl.

odst. 1. této smlouvy.

Cena a platebni podminky sluZeb byly sjedndny v souladu se zdkonem ¢.526/1990 Sh. o cenach

v platném znéni a na zakladé:

4.1. Ceniku sluzieb — viz Priloha €. 3 — jednotkova cena bez DPH

4.2. vzajemného jednani obou smluvnich stran — viz P¥iloha €. 4 — smluvni koncova cena bez DPH.

Fakturace za mési¢ni ¢erpani sluZzeb bude probihat na zakladé:

5.1. ceniku sluzeb, ktery byl zpracovan podle cenovych pfedpist platnych v dobé uzavieni
této smlouvy. Pfi zméné cenovych pfedpisl nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse
uhrad se pfimérené zméni i vySe pfisludnych uhrad uvedenych v Ceniku pocinaje mésicem,
ve kterém dlvody pro zménu nastaly; pfipadnd zména Ceniku bude ndajemci pisemné
oznamena a k jeho vyzvé i dolozena.

5.2. mési¢niho vykazu rozsahu sluZzeb zaznamenaného do ,,Mé&si¢niho vykazu sluZzeb” — viz P¥iloha
€. 4 — odsouhlaseného obéma smluvnimi stranami odrdiejiciho aktualni rozsah sluzeb
v daném meésici. Pronajimatel predlozi vyplnény Mésicni vykaz sluzeb k potvrzeni najemci,
popfipadé jeho pracovniklim, ktefi uZivaji pronajaty prostor. Nedojde — li k bezdlvodnému
potvrzeni Mési¢niho vykazu sluZeb ze strany najemce a k doruceni takto potvrzeného vykazu
pronajimateli do péti pracovnich dni od predani vykazu pronajimatelem najemci, povazuje se
takovy Mésicni vykaz sluZzeb za potvrzeny. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je datum
podpisu aktualniho vykazu zastupcem pronajimatele,ledaze najemce proti vykazu uplatnil
namitky.

Vyse platby pro jednotlivé druhy sluzeb je dand nasobkem smluvni koncové ceny a skutecného
rozsahu poskytované sluzby v daném mésici.
Za Cerpani sjednanych sluzeb nebude poskytovdna ze strany najemce zdloha, veSkeré naklady
spojené s cerpanim sjednanych sluzeb za dany mésic budou fadné vyuctovany v ,,Mésiénim vykazu
sluzeb”.
Uhrada ¢&astky za sluiby prob&hne na zdkladé mésiéniho dariového dokladu vystaveného
pronajimatelem se splatnosti 30 dni ode dne dorueni dafiového dokladu. Dnem zdanitelného
plnéni je den odsouhlaseni Mési¢niho vykazu najemcem, popfipadé den, kdy se predpoklada
potvrzeni Mési¢niho vykazu najemcem dle €l. lll. odst. 3. bodu 3.2. této smlouvy. Danovy doklad
bude obsahovat povinné naleZitosti danového dokladu v souladu s platnymi a Géinnymi pravnimi
predpisy.

Uhrada za sluzby je splatna pfevodem na vyse uvedeny uéet pronajimatele.

Povinnost ndjemce zaplatit pronajimateli uhradu za mésiéni ¢erpani sluzeb je splnéna dnem

odepsani ¢astky z Uctu najemce.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Clanek V.
Trvani a skonéeni ndjmu
1. Najem dle této smlouvy je uzavien na dobu uréitou pocinaje dnem 01. 05. 2023 do 31. 12. 2025.
Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonci:
2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran
2.2. pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce ze zvlast zavainych divodd.,
zejména podstatného porusovani této smlouvy druhou smluvni stranou, anebo v pfipadé,
Ze na strané najemce predcasné pominou divody najmu (predéasné ukonceni projektu).
3. Vypovédnidobadle ¢l. V. odst. 2. bodu 2.2. této smlouvy Cini tfi mésice a pocita se od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
4, Vypovéd dle €l. V, odst, 2, bodu 2.3. této smlouvy mlZe byt podana bez vypovédni doby. Ndjem
tak skonci dnem nasledujicim po doruceni vypovédi pfislusné smluvni strané.
5. Vypovéd dle ¢l. V. odst. 2. bodu 2.3. mlzZe byt podana z nasledujicich zvlast zavaznych divodu:
5.1. zanikne - li po dobu trvani ndjmu prostor z ¢asti
5.2. stane - lise prostor nepouZitelnym k Gcelu dle €. II. odst. 1. této smlouvy
5.3. nezaplati—li ndjemce ndjemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného
5.4, nezaplati— li ndjemce ¢astku za sluzby ani do splatnosti dalsi ¢astky za sluzby
5.5, zfizeni uZivaciho prava k pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele
5.6. ostatni zvlast zavainé dlvody - takové poruseni smluvnich podminek, které nebylo vinikem
napraveno ani po dvou pisemnych upozornénich poskozené strany ve lhitach v téchto
upozornénich uvedenych. Mezi témito dvéma upozornénimi musi byt casovy Usek alespon
jeden tyden.
6. Smluvni strany berou na védomi, Ze univerzalni charakter budovy RCO 2 vylucuje mozZnost vzniku
zdkaznické zakladny vybudované ndjemcem, kterou by mohl pfevzit pronajimatel &i pfipadny
nasledujici najemce,

Clanek VI.
Sankce

1. Pro pfipad prodleni ndjemce s uhradou najemného popftipadé ¢astky za sluzby se sjednava arok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluZné castky za kazdy den prodleni. Za den plathy se povaZuje den
odepsani prostfedkd z G¢tu ndjemce na Ucet pronajimatele uvedeny v Gvodu této smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén vedle Groku z prodleni poZadovat po ndjemci ndhradu Skody zplsobené
porusenim povinnosti, na které se vztahuji smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku.

3. Prodleni splatbou za sluzby ze strany najemce zaklddd pronajimateli pravo po pfedchozim
pisemném upozornéni na preruseni dodavky sluZeb dle této smlouvy, a to na dobu, dokud
nebudou veskeré dluiné ¢astky za sluzby uhrazeny, pokud se obé strany nedohodnou jinak.
Najemce je povinen v takovémto pfipadé uhradit pronajimateli rovnéz veskeré ucelné vynaloZené
naklady na preruseni dodavek sluZeb.

Clanek VIl
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat prostor ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani ke dni, ktery
si smluvni strany vzajemné dohodnou.

2. Prevzeti prostoru véetné jeho stavu a poctu predanych kli¢l bude zaprotokolovano v predavacim
protokolu podepsaném zastupci obou smluvnich stran.

3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu najmu
zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Gcelu najmu dle ¢l. Il. odst. 1. této smlouvy.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Pronajimatel nebo jinad jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostoru spolu s osobou
ur¢enou k takovym ucellim najemcem v pracovnich dnech v béinych provoznich hodinach
najemce zejména za Ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby,
nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni,
jestlize je toho zapotiebi. Havarijni stavy budou feSeny operativné a pronajimatel je opravnén do
prostoru vstoupit i samostatné.
Pronajimatel se vramci béiné udriby zavazuje zabezpecovat Uklid a cCistotu venkovnich
pristupovych prostor (tzn. zametani, popf. umyvani), aby mohl najemce nerusené uZivat prostor
v souladu s ucelem najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit sluzby dle ¢l. IV. této smlouvy v plném rozsahu dle poiadavkd
najemce a odpovidajici kvalité.
Pronajimatel se zavazuje pfi ¢innostech souvisejicich provozem budovy RCO 2 a s poskytovanim
sluzeb udrzovat pfislusna zafizeni v dobrém technickém stavu, zajistovat jejich prfedepsané revize
adodriovat platné predpisy k zajisténi pozarni ochrany, predpisy k zajisténi bezpecnosti a ochrany
pfi praci, hygienické a ekologické pfedpisy.
Pokud toho bude potfeba v zajmu kvalifikovaného zpracovani projektové dokumentace pred
vlastni instalaci technologie nédjemcem, poskytne pronajimatel v ramci svych moznosti najemci
pfislusnou stavebni dokumentaci.
Pronajimatel je povinen bezodkladné informovat najemce o:
9.1. poruse ¢i vypadku dodavky sluzby
9.2. preruSeni napojeni na zafizeni pronajimatele
9.3. nutnosti zasahu, oprav ¢i revize zafizeni
9.4. viech skutecnostech, které by mély vliv na funkénost zafizeni.

10. Pro pfipad poruseni ze strany pronajimatele sjednava se smluvni pokuta ve vysi 0,05% za

kazdy den a kaZzdé jednotlivé poruseni, a to vedle nahrady skody.

Clanek ViIL.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uZivat prostor v rozsahu a uéelu dle této smlouvy po celou dobu trvani
najmu.
Najemce je povinen hradit najemné a ¢astku za sluzby radné a vcas.
Najemce je povinen na vlastni naklad provadét béZznou udribu prostoru.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré vady a nebezpedi,
které brani fadnému uZivani prostoru, a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav. Ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti
pronajimateli vznikla.
Najemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusdit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v budové RCO 2. Nepfipustné je jakékoliv zasahovani
do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v budové RCO 2.
Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v prostoru,
pokud je zavinil.
Najemce je opravnén prostor vybavit svym zafizenim, které po skonéeni najmu na své naklady
odstrani.
Najemce se zavazuje zajisStovat a hradit z vlastnich prostfedk( revize a kontroly vlastniho
instalovaného zafizeni a vybaveni.
V oblasti poZarni ochrany je najemce povinen plnit povinnosti, které mu vyplyvaji z P¥ilohy &. 5:
»Zajisténi plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany” této smlouvy.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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11.

12,

13,

14,

15.

16.

17.

Najemce je povinen uZivat prostor jako fFadny hospodaf a zajistit vném nasvé naklady
béZny uklid.

Najemce je pfi uZivani prostoru povinen dodrzovat veskeré relevantnich pravnich pfedpisy a nese
plnou odpovédnost za jejich poruseni véetné sankci orgdnl verejné spravy.

Najemce je povinen pfi skoneni najmu bez zbytecného odkladu odevzdat prostor v takovém
stavu, v jakém mu byl prfedan pfi zohlednéni bézného opotiebeni. Najemce je povinen odstranit
veSkeré zmény a Upravy.

Najemce je povinen dodrzovat platny domovni fad. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje,
Ze byl s domovnim fadem seznamen.

Najemce je opravnén vyuZivat sluzby souvisejici s uZzivanim prostoru nerusené a plném rozsahu,
a to po celou dobu platnosti této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje v prostorech instalovat a provozovat jen takovou technologii, jejiz
provozovani je v Ceské republice povoleno.

Najemce je povinen respektovat omezeni, Ci preruseni dodavky sluzeb souvisejicich s uzivanim
prostoru, pokud je dostatec¢né predem informovan. V divodnych pripadech (opravy, servisni
prace apod.) je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost a umoZnit
pronajimateli na jeho poZadani bezodkladny a ni¢im neomezeny pfistup k uZivanym zafizenim.
Najemce ma pravo poZadovat:

17.1. dpravu rozsahu sluzby dle aktualnich potfreb

17.2. upravu vySe Uhrady za €erpani sluzby, neni-li sluzba dodana v odpovidajici kvalité

17.3. v pripadé pochybnosti o spravnosti idajl méficiho zafizeni jeho prezkouseni.

Clanek IX.

Podnajem
Najemce je opravnén zfidit tfeti osobé uZivaci pravo k pfedmétu najmu pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Souhlas pronajimatele vyZaduje pisemnou
formu.

Clanek X.

Stavebni a jiné Gpravy
Najemce je opravnén provadét v prostoru jakékoliv stavebni i jiné Gpravy trvalého charakteru jen
pfi splnéni podminek nasledujicich ustanoveni tohoto élanku.
Veskeré Upravy provadéné najemcem v prostoru vyzaduji vyslovného, pfedchoziho a pisemného
souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav (jejich popis
a seznam).
Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty prostoru, podstatné ho ménici, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.
Souhlas pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy &i informacniho zafizeni
na budovu a v budové mimo prostor najemce.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, kterou bude pojistén majetek — budova —
Zivelnim pojisténim. Pronajimatel ma rovnéz uzavieno pojisténi obecné odpovédnosti.
Pronajimatel neodpovidd za Skody na vnesenych vécech do prostoru a neni povinen vtomto
smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy, ledaze by Skodu zavinil.
Pojisténi a ochranu vneseného zboii, majetku a vybaveni vlastniho ¢i vlastnich pracovnikd
zabezpedi najemce v potiebném rozsahu na vlastni naklady.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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10.

Clanek XIl.
Ustanoveni zavérecna

Zmeény ¢i doplnéni této smlouvy mimo zmény dle ¢l. IV, odst. 7. bodu 7.1. této smlouvy lze ucinit
pouze pisemné ve formé islovanych dodatkd.
V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné ¢i pozbude platnosti,
zGstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna. Strany se zavazuji nahradit nedcinné/neplatné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uc¢innym/platnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, net¢inného/neplatného.
Pokud v ramci plnéni této smlouvy dojde najemcem ke zpracovadni osobnich Gdajl, zavazuje
se najemce ucinit tak pouze v rozsahu nezbytném k plnéni této smlouvy.
Najemce se zavazuje zpracovavat osobni Udaje v souladu s aktudlnimi legislativnimi poZadavky
Ceské republiky, predevéim v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
udaju, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a nafizeni EU 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Udajl
a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd).
Smluvni strany se zavazuji ve formé svého smluvniho zavazku pfistoupit na potfebné uUpravy nebo
doplnéni této smlouvy nezbytné k tomu, aby veskerd ustanoveni smlouvy odpovidala v plném
rozsahu pravnim, cenovym a dafovym predpisim.
Pro vécna jednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:
6.1. zapronajimatele:

referent najmu ve vécech provoznich:

ve vécech smluvnich:

6.2. zanajemce:
ve vécech provoznich:

ve vécech smluvnich:

Ve vécech v této smlouvé vyslovné neupravenych se smluvni strany fidi obecné platnymi predpisy
pravniho fadu Ceské republiky, zejména pak zédkonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem,
v aktualnim znéni.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy pfechdzeji na pravni nastupce
smluvnich stran.

Veskera oznameni musi byt pisemna a adresovana smluvnim stranam na adresy jejich sidel,
nesdéli-li strany pisemné druhé strané jinou adresu. Za den dorufeni téchto pisemnosti,
pokud neni prokazan jiny den doruceni, se rozumi posledni den lhity, ve které byla pisemnost pro
adresata uloZena u drZitele postovni licence, a to i tehdy, jestlize se adresat o jejim uloZeni
nedozvédél.

Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a podepsdna prostfednictvim systému
AdobeSign, ve kterém je uchovavana a zptistupnéna smluvnim strandm. Smluvni strany souhlasi
s tim, Ze jsou vdzany kaZzdym dokumentem podepsanym v elektronické podobé. Smluvni strany
dale souhlasi s tim, Ze jimi stvrzené pravni jednani v elektronicky podepsaném dokumentu je
pficitatelné obéma smluvnim stranam, které dokument podepsaly a ma dostate¢nou pravni silu,
aby bylo platnym dlkazem o existenci a obsahu prav a povinnosti v ném obsaZenych. Takto
digitdlné podepsané a vytisknuté dokumenty jsou dotéenym dikazem skuteénosti o pravnich
zavazcich v nich upravenych. Smluvni strany prohladuji, Ze se vzdavaji prava zpochybnit platnost
elektronicky podepsaného dokumentu pouze z divodu jeho digitdlniho podpisu.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a G¢innosti ode dne publikace
v Registru smluv. Publikaci zajisti najemce. Najem pocina bézet dnem 01. 05. 2023.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani ve smlouvé byla dosaZena v souladu s jejich vili, urcité,
vadiné a srozumitelné, nikoliv vtisni a na zakladé jednostranné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nost smlouvy potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

13. Nedilnou soucdasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

13.1. Pfiloha . 1: Pidorys 6. NP s vyznacenim prostoru

13.2. Priloha €. 2: Specifikace vybavenosti

13.3. Pfiloha €. 3: Cenik sluZzeb

13.4. Pfiloha ¢. 4: Mésicni vykaz — vzor

13.5. Pfiloha ¢&. 5: Zajisténi plnéni povinnosti na Useku poZarni ochrany.

V Olomouci dne: V Olomouci dne:
Za Regionalni centrum Olomouc s.r.o.: Za najemce:

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:



Smlouva o najmu prostoru

R | G ‘ Regionain slouticiho podnikani & R2/N/2023/004
Dlomouc Strana 9 (celkem 15 Stran)

Pfiloha €. 1: Pidorys 6. NP s vyzna¢enim prostoru

e Administrativni plocha: 13,44 m?

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Priloha €. 2: Specifikace vybavenosti predmétu najmu

SPECIFIKACE NAJEMNICH PROSTOR/VYBAVENOST

AREAL RCO / BUDOVA RCO1
OBLAST
popis
STANDARD NADSTANDARD
. . % e i s , . * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
Dispozice prostor - * stavajici vymezené kancelafe . . L .
dispozic najemnich prostor
* bé na FIT OUT &
Podhledy - kazetové podhledy . fjpra\t-y w?_\.raz ? ne azmenu
dispozic najemnich prostor
Obvodové pficky - zdéné / SDK standard pricky, akusticky . * Upravy ve vazbé na FIT OQUT a zménu
izolované mineralni vatou. dispozic najemnich prostor
Vnitfni pficky - standard SDK pficky 150 mm - .
Malba * zakladn bils . *‘I_’.Ipra?!y’ \rle_ uazb}é na FIT OUT a zménu
dispozic najemnich prostor
TECHNOLOGIE
*skladové prostory, komunikace, Upravy ve
klimatizace, chlazeni * administrativni plochy . vazbé na FIT OUT administrativnich

prostor.
topeni - centraini UT, otopna télesa * pro dodrieni
kancelafské teploty 21 stupfid primérné hodnoty,
spoleéné komunikace a vnéjsi komunikace pro dodrZeni
18 stupnl primérné hodnoty

*(Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
. dispozic ndjemnich prostor, doplnéni a
navyseni do skladovych a jinych prostor

¢idla EPS administrativni plochy, 1 &idlo do 60m? . * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
administrativni plochy dispozic ndjemnich prostor
1 ¢idlo do 30m2 EPS zazemi kuchynék, * ostatni dle . * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
pozadavku PBRS dispozic najemnich prostor
evakuacni rozhlas *1 reproduktor do 60 m? . *Upravy ve vazbé na zménu dispozic, FIT
administrativni plochy OUT, dle normy €SN

. . . : .
cidla E7S ) OuUp‘I['avy ve vazbé na zménu dispozic, FIT

kamerovy systém se zaznamem, tasové omezeny,
vymezené prostory

ELEKTROINSTALACE

datove zasuvky - dvojita datova zasuvka . * Gpravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
1ks/10m?vnitini prostory jednotky, ve sténdch* dispozic najemnich prostor
silové zdsuvky - dvojitd silovd zdsuvka 2ks /10m? vnitfnf . * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
prostory jednotky a zasuvka pro uklid dispozic najemnich prostor

AV * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
stavajici svitidla*® .

dispozic najemnich prostor

napojeni na zalozni zdroj - UPS, diesel agregat - .

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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INTERIEROVE VYBAVENNI
vstupni dvefe jednotky standardni z vnéjsi komunikace
(vstup od vytah(l) protipozarni, . -
plné/sklenéné/kombinace laminatové/HPL félie/
kovani, vstupni standardni dvefe jednotky z vnéjsi
komunikace
oblozky kovové,ral dle interiéru / vstupni dvefe
jednotky
vnitini dvefe jednotky - .
kovani vnitini dvefe jednotky * nové, ¢i stavajici,
standard klika-klika, cylindr.vloZka

KRYTINA

krytina vnitini jednotky * krytina neni zahrnuta, v
pfipadé, Ze nevyhovuje stavajici, pfedava pronajimatel - .
podklad bez nivelatni stérky.
krytina vnéjsi komunikace, spole¢né prostory,
kombinace pfirodniho kamene, koberce

ZALUZIE * feeno individualné

vnitfni horizontalni, hlinikové . -

Kuchyriské zazemi sdilené / $atni / v samostatné mistnosti

patrové kuchyriky/sdilené, dievéné, laminatové
korpusy, deska, dfez, baterie, skfifika na nadobi

lednicka, vyska 85 cm bez mraziciho boxu - .
varna konvice, standard rychlovarna konvice - .
mycka *véetné piipravy rozvodi a Upravy korpusu - .
mikrovinka - .

Kuchynské zazemi * uvnitf najemni jednotky, je-li moZné
kuchynky: korpus kuchynky, deska, dfez, baterie,
skfifika na nadobi

pfipojeni na teplou a studenou vodu - .
vCetné rozvod{ ZTI, montaZe apod. - .
mycka - -
lednicka - -

varna konvice - N

mikrovinna trouba - -

* jezahrnuto

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Priloha €. 3 - Cenik sluzeb 2023

. Jednotkova
Polozka Fakturace Jednotka Pozn.
cena bez DPH
ZAKLADNI
Média
Voda tepla, studensa - pormativ ez 1os/mas
Ewktnna normati reoyt proztory bex merer mes Ke/mazic S0 kWh adm prostory, 20 kWh shiad =
pronajlh plochs = shtodlsd prdméend cena
Wh
[r 2033 6,80 C7X) = cana ta rok
Elektfina Kimatzace VRY - proporciéini ocefet mesicni KWn
Elekthing 2afizeni catovano cantra - ooatet mesitni Kwn
Otop mes m* nebyt. prostor
Klimatizace
Kimatizace nedyt. prostor mes l m* nebyt. prostor
Provozni sluiby - véz
Provoz vnéjZich komunikaci mas m’ podil komun.
Provoz vnimich komunikad mes =’ podil komun.
Provoz sodaini zafizeni més m’ sodil o 28t
Provozni sluiby budova
Recepee ez m nebyt. prostor
Fyzicka cstraha ez m® nebyt. prostor
Technicky support mes m* nebyt. prostor
Odpadové hospodarstvi mes m* nebyt. prostor
Myt vnesich oken jednorezove m’
DOPLNKOVE
Parkovad mista
Park. m. kat.A - podzemi R3 mes ks
Farkm.katE - podzemni phednacr més ks
Park.m.kat.C wenk. parkovaci mista 3,6 mes [
Park.m kat.D rezidencni mista 1,3 mes [
Uklidove sluzby
Zakisdni Uklid pronajatych proztor mes m”, cykdus
Myt vnitFrich oken jedrorazove -
Myti horizontainich Zaluzii jcr.rorimvé m’
PO BOX
[po zox | ma | ¥ |

INTELIGENCE BUDO

TA — telefonni aparaty

|.-'qr= logovy teiefon masicr ks

Telefonni linka a ustredna

Analogov inka = Ivynodnens hovorne més s
Digjtaini inka = zvyhodnéne howorne mes ks
~avarne mes KE/masic e vypisu hovornéno
SON2 mas =
Sxoleni suled die skut. hed.
Strukturované rozvody
|D~=:ové misto R&D kat. 3E | mes s |
Internet
nternet - pripojeni 4 - 2PC masicr [ reomezens vyuIneni
nternet - pripojeni 3 - § PC mesicni s neomezene vyuineni
nternet - pripojeni 7 - 9 PC mes 3 kaZoe calsi pripojeni PC +100 KE
Vefejna IP adresa - zrzeni jeanorazove =
Vefejns 1P adreza - provozovani méz s
SMTP mes s
Interni informacni systém
Vratrra znacen! mes
Ozraleni firmy / proceiny

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Priloha . 4 - Mésitni wykaz sluZeb - vzor 2023
Mijemes oo 100 xxae
| Faicturace Jednotia | Potet | lednothowa | Sleva¥ | Koncowd cena |Pozn.
Polozka e ez DPH, ez DPH
ZAKLADNI
[Miedic
Voda tepia. studens - narmatv msiEni los/mis 0,00 KE] normativ na 1 ozob - die potts azob
|_|Elektfing nermativ aérn plochy - netyt arest i mesiEni KWh 0,00 KZ|50 kWh x pronajata plocha x sktuslni prumerna cena kWh (r2023 - 6,60 (ZK] = cena 23
Elektfina kiimatizace VRV - proporeidlni odedet mesieni KWh 0.00 KE | che spotieby
Ctop meseni m? nebyt. prostor 000 KE
0.00 Ke
| Klimnatizoce
Kimatizace | mesini | mf mebyt prostor | [ 0.00 k2]
0.23 [

|Provazni slusby - véi

masiEni

Prowez vmimich komunikac mesieni = )

Provoz socidlni zafizeni MESEN | m® podil soc mafizent
| Provoen siufby budova

s mézEn [ m* nebyt proztor

Fymcis aztrana mEzen | m srozar

Technicky support mEsiéni m* ne

Odpadove haspodar mesen m! prostor

Bhysi wmisEich oxen jedrorizove m

rkowac misto
| [Parkovac misto kat. A - podzemn: B3 [
Parkovac mizto kat. B - podzemn precnadrat] ks
Parkovsc misto kat. € - venkovni park mists 5.6 ks
|_|Parkovaci misto kat. D - residencni mista 1,3 ks
Uldidove sluiby
Tikiadr) uklid pronajatych prazter | mesEn | emiekes |
Myt wnitinich oken/Zaluzi | jednorszont | m' |
Teleforni linka a dstiedna
[Anzlozova links — svjhodnéne hovorne [ mesen | ks [
£ rosvody
Datovi mists RED kst 5E [ maseni | ks |
|_linternet - prinajeni 1- 2 BC meziEn] ke
me: ks
e ks
werejnd IP adresa - zhizeni jednorazove ks
\ereing | adress - provozovant mezeni =
TP mEsiEni ks

0.00 Ke]wytaby, schodiZte. vetup

0.00 k2| chotha, prec=in
0,00 KE|WC, kuchyrics, sproha, akdidovi kemora

0.00KE

0.00 kg

0.00KE

0.00 ke

0.00 KE

0,00 ke

T 0,00 KE[ 1" tyenk, die potte eyily

| 0.00 kg

[ 0,00 ke[

[ 0.00 k[

2| reomezens wpudivani
rEoTeIens

%M | | |

| ] | |

oeflem:

0,00 KE

Podpizem obou stran stvrzuje pronajimatel i néjemce

v rozsahy Zaznamenaném ve sloupci podet. Tento vkaz slouli jako podilad pro falktursc nakladd za shuiby
a energie.

onrivmeny mistupee pronsjimatele:

Za pronajimatele ovéfil znéni:

zde uvedené shuSy byfy v daném obdobi Eerpiny, a

oprinniny z3stupce nijemee:

Za najemce ovéfil znéni:
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Priloha €. 5: ZajiSténi plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Za pronajimatele je osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na Useku poZarni ochrany (pfipadnou zménu
této osoby je pronajimatel povinen najemci bez zbyte¢ného odkladu ohlasit):

Za najemce je osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany (pfipadnou zménu této
osoby je ndjemce povinen pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu ohlasit):

Vyuziti pronajimanych prostor se shoduje s ucelem najmu — viz. €l. II. této smlouvy. Vnitfni komunikace

uziva najemce sam s ostatnimi najemci.

Ndjemce potvrzuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s vécnymi prostiedky poZarni ochrany a poiarné

bezpecnostnimi zafizenimi, které jsou v pronajimanych nebytovych prostorech, s jejich umisténim a funkci.

Pronajimatel potvrzuje, Zze stanovil z hlediska poZarni bezpeénosti poZadavky na odbornou kvalifikaci osob

povéfenych obsluhou, kontrolou, ddribou a opravami technickych a technologickych zafizeni v objektu,

pokud to neni stanoveno zvlastnimi pravnimi pfedpisy, a zabezpedil provadéni praci, které by mohly vést ke

vzniku poZaru, pouze osobami s pfislusnou kvalifikaci.

Pronajimatel potvrzuje, Ze zabezpedil vypracovani Posouzeni pozarniho nebezpedi, které plyne

z provozovani ¢innosti s vysokym pozdrnim nebezpeéim dle § 4, odst. 3, pism. d) zékona ¢&. 133/1985 Sb., o

pozarni ochrané (dale jen zdkon).

Pronajimatel zabezpecil vypracovani dokument(, které byly pfedany najemci. Najemce potvrzuje pievzeti

téchto dokumentu:

20.1. Smeérnice k zajisténi poidrni ochrany

20.2. PoZarni fad pro administrativni budovu RCO 2

20.3. Poiarni poplachové smérnice

20.4. Evakuacniplan

20.5. Dodatek k Tematickému planu a ¢asovému rozvrhu skoleni zaméstnancl, odborné pfipravé
preventivnich poZarnich hlidek, upfesnujici podminky poZarni ochrany v objektu RCO 2

Pronajimatel bude najemci pfedavat véechny aktualizace uvedené dokumentace.

Pronajimatel jmenoval éleny preventivni pozarni hlidky dle § 13, odst. 1, pism. 2) zdkona ¢€.133/1985 Sb. o

pozarni ochrané pro objekt RCO 2 a zabezpecil provedeni jejich odborné pripravy.

Pronajimatel obstaral a zabezpecuje v celém objektu v potfebném mnoistvi a druzich vécné prostiedky

poZarni ochrany a pozarné bezpetnostni zafizeni a udrzuje je v provozuschopnem stavu.

Pronajimatel zabezpetuje ochranu pfenosnych hasicich pfistroja a hydrantovych systém( pfed poskozenim

a zneuZitim a zabezpecuje volny pfistup k nim ve viech prostorech objektu RCO 2 mimo nebytové prostory,

které ma pronajaty pouze najemce.

Pronajimatel zabezpecuje provoz, kontroly a udribu poZarné bezpeénostnich zafizeni podle normativnich

poZadavk( a privodni dokumentace wvyrobce, popf. podle ovéfené projektové nebo podrobnéjsi

dokumentace v celém objektu RCO 2.

Pronajimatel zabezpeluje v celém objektu RCO 2 provadéni pravidelnych kontrol, oprav a plnéni

pfenosnych hasicich pfistrojii a hydrantovych systém( a zajistuje nahrazeni vyfazenych a nefunkénich

provozuschopnymi.

Pronajimatel zabezpecuje v celém objektu RCO 2 u EPS provadéni kontroly provozuschopnosti a zkousky
¢innosti dle podminek stanovenych v ovéfené projektové dokumentaci.

Pronajimatel zabezpecuje provedeni preventivnich poZarnich prohlidek nejméné jednou za tfi mésice ve
viech prostorech objektu mimo nebytové prostory, které ma pronajaty pouze jeden najemce.
Pronajimatel maZe béhem roku provést cviény poZarni poplach bez informovani najemce o jeho terminu a
Casu provedeni.

Pronajimatel zfidil ohlasovhu poZaru, ohlasovnou poZaru je ohlaSovna mimofadnych udalosti - recepce
objektu RCO 2.

Pronajimatel zabezpecuje fizeni evakuace osob z jim provozovanych a spolecnych prostor a v soucinnosti
s najemcem téz z pronajatych nebytovych prostor.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Najemce se zavazuje dodrzovat aktualni verze pozarni dokumentace, které mu pronajimatel predal. Jedna

5e 0.

31.1. Smeérnice k zaji5téni pozarni ochrany

31.2. Poiarni fad pro administrativni budovu RCO 2

31.3. Poiarni poplachove smérnice

31.4. Evakuactniplan

31.5. Dodatek kTematickému pléanu a casovému rozvrhu 3koleni zaméstnancl, odborné pfipravé
preventivnich poZarnich hlidek, upfesnujici podminky pozarni ochrany v objektu RCO 2

Ndjemce je povinen jmenovat osobu odpovédnou za evakuaci z pronajatych prostor a uvést

ji do evakuacniho planu.

Ndjemce provadi $koleni vedoucich zaméstnanc(l o poZarni ochrané a Skoleni zaméstnancl o poZarni

ochrané.

Nedilnou soucasti Tematického planu Skoleni a ¢asového rozvrhu Skoleni zaméstnanct, odborné pfipravy

preventivnich pozarnich hlidek najemce je Dodatek k tematickému planu a ¢asovému rozvrhu Skoleni

zaméstnancd, odborné pFipravé preventivnich poZérnich hlidek upfesriujici podminky PO v objektu RCO 2.

Ndjemce zabezpecuje provedeni preventivnich poZarnich prohlidek nejméné jednou za tfi mésice ve viech

pronajatych nebytovych prostorech, mimo prostory, které uziva spolu s ostatnimi najemci.

Ndjemce zabezpeuje v pronajatych nebytovych prostorech ochranu pfenosnych vécnych prostfedki

pozarni ochrany a poZarné bezpecnostnich zafizeni véetné hasicich pfistroji a hydrantovych systémi pred

poskozenim a zneuiitim a zabezpecduje volny pfistup k témto zafizenim.

Najemce nesmi do vécnych prostfedk( poZarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni véetné hasicich

pFistroju a hydrantovych systému nijak zasahovat a Zadnym zplsobem nesmi zabranovat jejich funkci.

Najemce nesmi ménit dispozi¢ni feseni pronajatého nebytového prostoru bez souhlasu pronajimatele.

Najemce nesmi vyuZivat pronajaty nebytovy prostor odlisSné od stanoveného vyuZiti jednotlivych

pronajimanych prostor bez souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen v pfipadé porudeni nékterych z vécnych prostfedkl poidrni ochrany a poiZarné

bezpecnostnich zafizeni véetné hasicich pfistrojd a hydrantovych systém( bezodkladné informovat

pronajimatele o vzniklé situaci. Pronajimatel na ndklady najemce zajisti jejich opravu.

Ndjemce je povinen pfi zasahu do poZarnich prostupll zejména pak poZdrnich ucpavek upozornit

pronajimatele na vzniklou situaci a bezodkladné a na vlastni naklady zajistit jejich opétovnou poZarné délici

funkci dle platnych technickych pfedpisd. Na Zzadost najemce provede bezodkladnou opravu pronajimatel

na naklady najemce.

Najemce je povinen umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele zabezpeceni provedeni kontroly a

udrzby vécnych prostfedkl pozérni ochrany a pozarné bezpeénostnich zafizeni véetné hasicich pfistroju a

hydrantovych systémda.

Najemce je povinen umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele zabezpeceni provedeni kontroly

dodriovani pfedpist o PO.

Najemce smi provadét prace v objektu, které by mohly vést ke vzniku poZaru, pouze na zakladé pisemného

povoleni k provedeni prace se zvySenym poZarnim nebezpeéim, které vystavi povéfeny zaméstnanec

pronajimatele, a pouze za splnéni podminek v tomto povoleni stanovenych.

Najemce zabezpecuje poZarni ochranu v mimopracovni dobé nasledovné:

45.1. najemce proskoli osoby o zabezpeleni poZarni ochrany v mimopracovni dobé

45.2. pied opusténim pronajatych prostor provede najemce kontrolu téchto prostor

45.3. najemce vypne nebo odpoji spotiebife, které maji tento poZadavek uveden v dokumentaci vyrobce
nebo dodavatele, od elektrické sité

45.4, najemce zajisti dostate¢nou vzdéalenost mezi hoflavymi materiadly a otopnymi a osvétlovacimi télesy

45.5. najemce zabezpeci pronajaty prostor pfed vstupem nepovolanych osob

Najemce je povinen vypracovat a pfedat pronajimateli Zaclenéni ¢innosti provozovanych ndjemcem dle § 4

zakona €.133/1985 Sh. o poZarni ochrané a § 28, vyhl. Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb. a v pfipadé zmény

jim provozovanych ¢innosti pfedda pronajimateli aktualni verzi.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:



