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Srobérava 49/48, 100 00 Praha 10

tel 26708 1111, e-mail sdravustilsen. cz

Smlouva o najmu

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., Ob¢anského zakonrku,
tuto najemni smlouvu -
(dale jen ,,smlouva®)

Nemocnice Havifov, pfispévkova organizace
Zastoupena: Ing. Norbertem Schellongem, MPH, feditelem

Opravnéna osoba k jednani ve vécech této smlouvy _

naméstek

Sesidlem:  Délnicka 1132/24, 736 01 Havifov
e 00844896

DIC: CZ00844896

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:
Spisova znacka Pr 899 vedena Krajskym soudem v Ostravé
(dale jen ,pronajimatel”)

Statni zdravotni Ustav

se sidlem: Srobarova 49/48, 100 00 Praha 10,
zastoupeny: MUDr. Barborou Mackovou, reditelkou
Osoba povéiena k jednani ve vécech této smlouvy:

ICO: 75010330

DIC: CZ75010330
bankovni spojeni:
¢islo Gétu:

(dale jen ,ndjemce”)

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako pFispévkové organizaci, byl podle zfizovaci listiny vydané zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje &j. ZL/333/2003 pfedan nemovity majetek v ni uvedeny do spravy.
Timto majetkem je rovnéZ budova stravovaciho provozu, postavena na pozemku parc. C.
2230/24 v katastralnim Gzemi Havifov - Mésto, obec Havifov. Budova stravovaciho provozu
se nachdzi na ul. Délnickd 1132/24, 736 01 Havifov. Cast nebytovych prostor v této budové
uvedenych niZe do¢asné nepotfebuje k plnéni tkoll vyplyvajicich ze stanoveného pfedmétu
¢innosti, a proto jej ndjemci pfenechava do najmu.

2. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v objektu uvedeném v odstavci 1, a to prostory
diagnostického a o3etfovatelského centra skladajici se z : hala o vymére 197,97m2, WC muii
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o vyméfe 1m2, koupelna muZi o vymére 2,37m2, WC imobilni pacienti a Zeny o vymére
5,50m2, denni mistnost o vymére 19,81m2, sklad o vymére 8,83m2 a redirna o vymére
25,08m2. Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor ¢ini 260,56 m? (ddle jen , pfedmét
najmu“ nebo rovnéz ,nebytové prostory”).

3. Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory do uZivani v souladu s uéelem, k némuz
jsou stavebné urceny (kolaudovany), a to za ucelem provozovani laboratofe pro odbér a
zpracovani krevnich vzorkd v ramci mezindrodni epidemiologické studie HAPPIE.

.
Uéel ndjmu, pfedmét podnikani ndjemce

Najemni smlouva se uzavira za u€elem provozovani €innosti ndjemce Poradenskd a konzultaéni
¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki ve smyslu vypisu z Zivnostenského rejstfiku
najemce nebytovych prostor, kdy predmétem podnikani ndjemce vtéchto nebytovych
prostorach je provozovani laboratore pro odbér a zpracovani krevnich vzork( vramci
mezindrodni epidemiologické studie HAPPIE.

Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to
po celou dobu smluvniho vztahu.

1.
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu urditou, a to od 2. 5. 2023 do 31. 7. 2023.

V.
Cena najmu

1. Cena najmu je stanovena dohodou podle zékona €. 526/1990 Sb. o cenach.

Cena za pronajaté nebytové prostory uvedené v &l. I. této smlouvy €ini roéné 96.000,-K¢.
Mési¢ni najemné Cin

2. Nad ramec ceny najmu hradi najemce naklady na sluiby vcendch, vjakych je Gctuji
dodavatelé téchto sluZeb pronajimateli, a to za:

- teplo a teplou vodu ve vy3i K& roéné za 1 m? pronajaté plo i
mésiéni pausal

- elektrickou energii dle pfikonu osvétleni a pouZivanych elektrickych pfistrojii umisténych
v pronajatych prostordch a délky provozni doby
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- vodné a stoéné alikvotni ¢ast nakladl z celkovych nakladl pfepoétenych na pocet osob

uZivajicich nebytové prostory

- likvidaci odpadu (mimo nebezpeéného a toxického)
mésiéni pausal

3. Cena najmu véetné sluzeb &ini mésiéné 10.299,-K&/ vé. DPH. Cena bude najemcem hrazena
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, nestanovi-li pronajimatel jinak, a to
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnym pinénim je 10. den pfisludného
kalendafniho mésice a faktura je splatna do 14 dnu od jejiho vystaveni.

4. V pfipadé zvyseni cen dodavateli sluZeb je pronajimatel opravnén provést upravu plateb za
sluZby uvedené v odst. 2. a ndjemce je povinen je po oznameni o zvy3Seni cen platit ceny sluZeb
pronajimateli v nové stanovené vy3i. Ke zméné ceny za odbér elektrické energie dochazi
jednostrannym ukonem pronajimatele rovnéZ v pfipadé zmény poctu a pfikonu elektrickych
pristroju a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory pfenechat ndjemci a udriovat je ve stavu
zpusobilém k Fadnému uZivani a poskytovat sluiby, které s ndjmem souvisi a k jejichz
poskytovani se zavazal.

2. Najemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uZivat pouze k Gcelu dohodnutému ve
smlouvé. Nesmi v nich provadét Zadné stavebni upravy, instalovat pfistrojovou techniku a
technologické zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce neni opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
jinému subjektu, a to at jiZ formou smlouvy o podnajmu, vypujcky ¢i jinou formou.

4. Umoinit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdm, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pristup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uZivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a
pfisluSenstvi, adrZby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou souéinnost.

5. Ndjemce je povinen:
a) Hradit naklady spojené sbéinym udrZzovanim a opravami nebytovych prostor, kdy
za drobné opravy se povaiuji:
- opravy jednotlivych vrchnich €&asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prah a list,
- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkad,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,
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- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonk(, domacich telefond, zasuvek rozvedi
datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

- vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon a lapaci tuku,

- opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené
vody

- opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavaél par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivaél vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezd,
splachovacu, kuchyriskych sporakt, pedicich trub, vafi¢h, infrazafica,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini.

- u zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynna
paliva, v€etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovlddacich termostati
etdZzového topeni; nepovaZuji se v3ak za né opravy radiatori a rozvodu
ustfedniho vytapéni

- daldi opravy nebytového prostoru a jeho wybaveni a vymény soucdsti
jednotlivych pfedméta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize
naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000,- KE. Provadi-li se na téZe véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladd na souvisejici opravy.

b) V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na svij naklad zajiStovat plnéni
povinnosti vyplyvajicich z pravnich pfedpisi v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi
praci a na useku poZarni ochrany véetné revizi elektrickych pfistroji a zafizeni
pouzivaného najemcem, vybaveni nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. Ndjemce je
povinen bez zbyteéného odkladu seznamit se i své zaméstnance s poZdrnimi
poplachovymi smérnicemi, fadem ohlasovny poZért, unikovymi cestami, jakoZ i
s rozmisténim a obsluhou ru&nich hasicich pfistrojl umisténych ve spoleénych prostorach
objektu a v pfipadé vzniku poZaru se jimi fidit.

c) Zajistit sam na svhj naklad bezpecné ukladani a likvidaci toxického a jinak nebezpecéného
odpadu vyprodukovaného v souvislosti s ¢innosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Pfed zapocdetim této €innosti
je povinen si pisemné vyZadat souhlas pronajimatele, k némuz je nutno pfiloZit souhlas
referatu Zivotniho prostfedi. BéZny odpad (mimo nebezpeény a toxicky), za jehoZ likvidaci
plati ihradu, ukladat na misto uréené vedoucim provozu polikliniky.

d) Neprodlené ohlasit pronajimateli pfipadné provozni nehody a havarie vzniklé
v pronajatych nebytovych prostorach a uéinit potfebnd opatfeni k zabranéni vzniku
Skody.

e) V pfipadé&, Ze najemce chce v pronajatych prostorach vykonavat &innosti, které vyZaduji
posouzeni poZarniho nebezpedi, je povinen pred zapocetim innosti si takovyto posudek
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f)

g)

nechat zpracovat a vyZadat souhlas organu statniho odborného dozoru, a to na svij
naklad.

Po skonéeni najmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli (vedoucimu provozu), a to
nejpozdéji nasledujici pracovni den.

V pfipadé nutnosti provedeni oprav vétSiho rozsahu (havarie, generdlni opravy) a pfi
revizich zpfistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni
praci ¢i revize.

h) Najemce je povinen odevzdat do uschovy pronajimateli duplikaty kli¢h od vSech najatych

)

k)

prostor a tyto budou uloZeny v zalepenych obalkach ve specidlnim reZimu pronajimatele.
Toto opatfeni je pronajimatelem ¢inéno pro pfipad havarie, mimofadné udalosti, ztraty,
pfipadné zapomenuti kli¢d. Na obdlkdch musi byt uvedeny osoby, které sméji klice
vyzvednout, a popis obalek musi byt aktualni.

Postup podle vySe uvedeného odstavce je pro ndjemce aktualni i pfi ztraté nebo vyméné
zamk( a kli¢h ndjemcem, kdy je povinen dodat oznadené duplikaty pronajimateli
k vyméné a zafazeni do rezimu.

Najemce je povinen po dobu Ucinnosti této smlouvy oznacit na své naklady kazdy vstup
do pronajatych prostor Citelnym napisem ,SOUKROMA LABORATOR“ (nejedna se o
pracovi$té Karvina-Raj)“, a to o minimalnich rozmérech § x v: 20 cm x 10 cm.

Ndjemce je povinen po dobu u&innosti této smlouvy zajistit na své naklady viditelné a
Citelné oznadeni sebe a svych zaméstnancu, napf. formou vizitky na svrchnim odévu, kdy
takové oznaceni bude obsahovat alespori jméno konkrétniho zaméstnance, nazev
pracovisté a oznaceni ,soukroma laboratof”, a to minimalné po celou dobu provoznich
hodin pracovisté provozovaného v pronajatych prostorech.

V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na své naklady zajistovat uklid téchto
prostor a podilet se na uhradé pomérné &asti nakladd na uklid spole¢nych prostor
polikliniky patologie. Za tim u¢elem se zavazuje uzavfit s dodavatelem uklidovych praci,
sdélenym mu pronajimatelem, smlouvu o uklidu spoleénych prostor a hradit pomérnou
¢ast ndkladl za jejich uklid podle poméru jemu pronajaté podlahové plochy nebytovych
prostor k celkové plose nebytovych prostor v objektu polikliniky.

VI.
Skonéeni najmu

1. Smlouva mize byt ukonéena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypovéd:

L]
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a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem;

c) najemce, ktery na zékladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli uréité sluzby, tyto
sluZby neposkytuje fadné a vcas;

d) ndjemce nebo osoby, které s nim uiivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo pofadek;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani
nebytového prostoru;

g) najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

h) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle zdkona
€. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkd nékterych majetkovych kfivd.

i) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitosti pifevedené plvodnimu vlastnikovi
podle zdkona & 229/1991 Sb., o dpravé vlastnickych vztahl k pddé a jinému
zemédélskému majetku;

j) ndjemce zménil v provozovné pFfedmét podnikdni bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele

e Vypovédni lhita je 1 mésic a pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho od
doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

e V pfipadé, Ze pronajimatel vypovi smlouvu z diivodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohoto €lanku je vypovédni lhita 5 dnd a poéind béZet ode dne nasledujiciho od doruéeni
vypovédi najemci.

e V pfipadé vypovédi dané pronajimatelem ndjemci se tato vypovéd doruéuje ndjemci
osobné v pronajatych nebytovych prostordch, neni-li zastiZzen, na adrese sidla nebo
bydlisté uvedeného v zahlavi této smlouvy.

3. Odstoupeni od smlouvy:
e Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych pravnimi
pfedpisy a déle:
- v pripadé, Ze najemce zacne uZivat nebytoveé prostory k jinému neZ v €l. Il. uvedenému
ucelu,
- v pfipadé, Ze nijemce pfenechd bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné
osobé.
e Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ode dne doruéeni pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci. Pisemnost se doru¢uje ndjemci osobné
v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen na adrese sidla nebo bydlité
uvedeného v zdhlavi této smlouvy.

VII.
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Sankéni ustanoveni

Nezaplati-li najemce cenu ndjmu a slueb, nebo jejich vytctovani do 14-ti dnii ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kaZdy zapocaty den prodleni, nedohodnou-li se strany
jinak. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody s tim, Ze se smluvni pokuta na
nahradu skody nezapocitava.

Nepfeda-li najemce po skon&eni ndjmu nebytové prostory ve lhaté ve smlouvé dohodnuté,
je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 150,00 K& za kaZdy den prodleni bez
ohledu na zavinéni. Zaplacena smluvni pokuta se nezapoc¢itava na ndhradu Skody.

VIII.
Zavéretna ustanoveni

w

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&anskym
zédkonikem, pfedevsim ust. § 2302 a nasl. zdkona €& 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

V pfipadé, Ze najemce nepfevezme fakturu &i jiné pisemnosti od drZitele poStovni licence, ma
se za to, Ze tyto byly doruceny tietim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy nebo v pfipadé zmény na posledni zndmou adresu sdélenou pronajimateli
najemcem pisemné.

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a uéinnosti
v souladu se zakonem & 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Smiuvni strany se dohodly, e prava a povinnosti plynouci z této smlouvy jsou pro smluvni
strany zavazné a tyto se jimi budou fidit od 2.5.2023.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi pronajimatel a jedno
najemce.

Smlouvu Ize ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky obéma smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, vnichZ je sjedndno pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
v rozsahu sjednaném ve smlouvé jednostrannym tkonem.

!9/%’/1?” dne: 1Bh Ha VPrazedne: 18 -05- 2023
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