Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupriaci (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis, nasledujici smluvni strany:

s v

Méstska cast Praha - Nedvézi,

se sidlem Unorova 15/3, 103 00 Praha 10 — Nedvézi u Ri¢an,
ICO: 00240516,

zastoupena: Karolinou Trnkovou, starostkou

(dale jen ,,MC“)

A

Jan Miskovsky

bytem: Praha

r.c.:

(dale jen ,Jan Miskovsky“)
a

Jaroslav Miskovsky
bytem: Praha

r.c.:

(dale jen ,Jaroslav Miskovsky“)

(Jan Miskovsky a Jaroslav Miskovsky spolecné dale jen , Investor)

(MC a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany”).
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Preambule

A.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfilezZitosti pro Zivot lidi je zakladni
povinnosti MC v jeji samostatné plsobnosti vyplyvajici z Gstavné zaruéeného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l.
100 Ustavy Ceské republiky a zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist. O tento
rozvoj se mze MC zasazovat rovné? prostiednictvim spolupréce s investory. MC v rdmci této spoluprace postupuje
v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a nezavisle na vykonu statni
spravy vykonavané v prenesené plisobnosti.

Investor zamysli realizovat investicni zamér (dale jen , Investicni zamér”, jak je podrobnéji definovan nize).

Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi dotéeného
Investi¢nim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veskeré investice vynaloZzené na zakladé
Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotcené lokality a jeji vefejné infrastruktury a aby nedochazelo ke
Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim Zastupitelstva HMP €. Z-9930 ze
dne 27.1.2022 a usnesenim zastupitelstva MC ¢. 4/5/2021 ze dne 20.12.2021 s nazvem ,Metodika spolutéasti
investor( na rozvoji Uzemi*.

Uéelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu
plnéni Investora za Gcelem rozvoje Uzemi doteného Investicnim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych
Investicnim zamérem. Zamérem Smluvnich stran je tézZ zajiSténi primé vazby a navratnosti plnéni Investora do
tzemi dotéeného Investi¢nim zdmérem.

Smluvni strany prohlasuji, Zze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé
svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro viechny Smluvni strany i vefejnost v uzemi
dotéeném Investi¢nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, e MC uzavird Smlouvu v ramci své samostatné pdisobnosti, kdy nevystupuje jako
vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazkd z této Smlouvy neml(zZe a nebude zasahovat do rozhodovani
organt uradu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti, resp. ze MC bude jednat
jen v rdmci své samostatné pusobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé.

S respektem vici shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.
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Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé (vcetné jejich
pfiloh) a psana s velkym pocate¢nim pismenem ddle uvedeny vyznam:

Financ¢nim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle Smlouvy poskytnuto v penézich.

Fondem MC se rozumi trvaly penézni fond ziizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) Zakona o HMP, kde bude
evidovéano Finanéni plnéni nebo jeho &ast, které MC uZije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese
odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici.

HPP se rozumi hruba podlazni plocha
Pro ucely stanoveni miry vyuZiti uzemi je rozhodujici zapocitatelnd hruba podlazni plocha (HPP), kterd je ddna
souctem HPP vSech nadzemnich podlaZi a zapocitatelnych ¢dsti HPP podzemnich podlaZi:
1) HPP vsech nadzemnich podlaZi je soucet ploch, vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych
nadzemnich podlaZi budovy kromé otevienych a ¢dstecné otevienych Casti (balkony, lodZie, prichody, stiesni
terasy apod.); v podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitdvd vnéjsi obrys konstrukci v urovni
1,2 m nad urovni podlahy.
2) Zapocitatelna ¢dst HPP podzemnich podlaZi je Cdst slouZici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkcni budovy),
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.

Investicnim zdmérem se rozumi zamér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich.

Investorem se rozumi smluvni strana této Smlouvy, které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru ujednana v Zakladnich
parametrech.

MC se rozumi méstska ¢ast HMP, ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou prava a povinnosti z této
Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,,Metodiky spoluti€asti investord na rozvoji uzemi“

Nefinancnim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle Smlouvy poskytnuto jinou
formou nez jako Finan¢ni plnéni.

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.
PInénim Investora se rozumi Financni pInéni, k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou tyto pozemky
specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvoti pfilohu €. 1 této Smlouvy.

PSP se rozumi nafizeni ¢. 10/2016 Sbh. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZivani zemi a
technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni pozdéjsich nafizeni.

Smlouvou se rozumi tato soukromoprdvni smlouva o spolupraci uzaviena mezi Smluvnimi stranami podle § 1746
odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy o zajisténi a utvrzeni dluh( z této Smlouvy a
ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zadkladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né MC a Investor.
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.1

1.2

1.3

1.4

1.1

1.2

Iv.1

V.2

IV.3

Studii se rozumi podkladova studie/projektovd dokumentace, véetné zakresu Gzemi dotceného Investi¢nim
zamérem, ktera tvori pfilohu ¢. 2 této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlagka HMP ¢&. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy ¢. 55 z roku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investicniho zdméru, jenZ bude realizovdn na Pozemcich a
které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat v kazdé fazi pfipravy a realizace Investi¢niho zdméru,

jak jsou tyto vymezeny v €l. 1.1, této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pfredmét Smlouvy

Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemcich dodrzZet sjednané Zakladni
parametry a poskytnout MC PInéni Investora, v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru a poskytnout Investorovi soudinnost
pfi realizaci Investi¢niho zaméru, v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje prevzit PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje vyuzit prevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Géely ujednané v této
Smlouvé. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora ¢i jeho &asti ujednan specificky Géel, bude MC prevzaté
PInéni Investora pouzivat, provozovat, spravovat, udrZovat a nakladat s nim ve prospéch obcant a lokality
zpUsobem obvyklym a stanovenym pravnimi predpisy.

Zakladni parametry
Smluvenymi Zakladnimi parametry pro ucely této Smlouvy jsou:

i)  Vyméra HPP Investicniho zaméru 3.132 m2
ii) Pozemek uceny pro vybudovani chodniku mezi lokalitou Investi¢niho zaméru a zastavkou MHD Pankova

Investi¢ni zamér spociva ve vybudovani 25 rodinnych domd na pozemcich Investora véetné vybudovani nezbytné
infrastruktury.

Pfedmét a zpUsob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni Investora byl
stanoven a vypocten dle Metodiky. Vycisleni celkové vyse PInéni Investora dle Metodiky a podrobné vycisleni
referencni hodnoty Nefinancniho pInéni dle Metodiky je pfilohou €. 4 této Smlouvy.

Pokud v priibéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investicniho zdaméru a nedojde tak k vyéerpani
Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z divodd nezavislych na vili Investora, zejména v pripadé
rozhodnuti orgdnu Uzemniho planovani nebo stavebniho Uradu, bude vySe PInéni Investora upravena v poméru,
ktery odpovida Upravé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Gcelu plnéni.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych ¢asti vznikd k okamzZiku nabyti Ucinnosti opatieni obecné

povahy, kterym bylo vydano izemni rozhodnuti. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti uvedené déle pro
jednotlivé dilci ¢asti PInéni Investora.
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IV.4 Ustanoveni tohoto ¢lanku IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek stanovenych v této

IV.5

IV.6

Iv.7

V.8

V.9

V.1

V.2

Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavieni budouci smlouvy a/nebo k predani
predmétu plnéni mdzZe vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

Poté, co vznikne ndrok na PInéni Investora dle odst. IV.3, se Investor zavazuje poskytnout PInéni Investora
prostiednictvim Finanéniho plnéni a/nebo Nefinanéniho plnéni, a to ve k ucelim, ve formé, zplsobem a v
terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

Za G¢elem realizace veiejného ob&anského vybaveni / vefejného prostranstvi v katastru MC Investor:

i. bezplatné poskytne Financni plnéni:

- v celkové vysi 2.521.260,- K¢, upravené o inflaci dle ¢l. IV.8 Smlouvy, a

- tyto prostiedky prevede do Fondu MC do devadesdti (90) dnii od okamZiku, kdy bylo vyddno pravomocné
spolecné uzemni a stavebni povoleni Investicniho zaméru;

Za ucelem vybudovani dopravni infrastruktury — chodniku mezi lokalitou Investi¢niho zaméru a zastdvkou MHD
Pankova v katastru MC Investor:

i. bezplatné prevede pozemky:

- pozemky o vymére cca 250 m2, jejichZ poloha je stanovena v situacnim zakresu, ktery je pfilohou ¢. 3
Smlouvy a jejichZ presna poloha a vyméra budou uréeny na zakladé geometrického planu, ktery predlozi
Investor MC ve Ihdité 2 mésichi od nabyti Uéinnosti spole¢ného povoleni Investiéniho zaméru. Pokud
Investor nepredloii geometricky plan ve Ih(ité dle predchozi véty, je MC opravnéna zajistit vypracovani
geometrického planu na naklady Investora

- Investor vyzve MC k uzavieni smlouvy o prevedeni vlastnického prava k pozemkdm a k pievzeti pozemkd do
3 mésicl od nabyti Uc¢innosti spolecného povoleni Investi¢niho zdméru. Nevyzve-li Investor véas, mlize
vyzvu k uzavFeni smlouvy uginit i MC, a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

- Smluvni strany se zavazuji uzavrit darovaci smlouvu dle vzoru uvedeného v pfiloze ¢. 5 Smlouvy, na zakladé
které prevede vlastnické pravo k pozemkdm na MC a preda pozemky MC, a to vée do 3 mésicti od
doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Financ¢niho pInéni se vzdy k 1.2. kazdého
kalendarniho roku automaticky zvysuje o prdmérnou ro¢ni miru inflace podle indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, ktery je zverejriovan Ceskym statistickym ufadem. Obdobnym zpGsobem se upravi o
inflaci jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi.

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve lhGté ¢trnacti (14) dntl od doruceni takové vyzvy Investora pisemné
informovat, jak vyuZila Finan¢ni plnéni a/nebo Nefinanéni plnéni poskytnuté mu Investorem podle této Smlouvy a
je povinna toto doloZit prislusnymi podklady. Investor ma pravo byt pfizvan na jednani komise, na které se bude
rozhodovat o vyuZiti Finanéniho plnéni z Fondu MC.

Soucinnost samospravy

MC poskytnou Investorovi nezbytnou soudinnost v ramci své samostatné plisobnosti pro povoleni, provedeni a
dokonéeni Investi¢niho zaméru v mezich Zakladnich parametrd. Soudinnost dle predchozi véty poskytne MC vidy
na zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni
takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

MC se zavazuje — v rdmci své samostatné plisobnosti — poskytnout Investorovi soucinnost k vydani veskerych

spravnich rozhodnuti pro ucely realizace Investi¢niho zaméru v mezich Zakladnich parametrl a poskytnout
potfebna stanoviska a souhlasy v Fizenich a procesech podle stavebniho zakona. MC se zavazuje zdriet se podani
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V.3

V.4

V.5

V.6

V.7

V.8

VI.

VI.1

VI.2

jakychkoliv Zadosti, podnétl nebo opravnych prostfedkd v Fizenich a procesech podle stavebniho zdkona a
veskerych dalSich spravnich nebo soudnich Fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investi¢niho
zaméru z dlvodu takovych vlastnosti Investi¢niho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Z jinych
dvodd maze MC souhlas neudélit a podnéty, 7adosti a opravné prostiedky podat; v takovém piipadé viak musi
MC vidy postupovat v dobré vife a v souladu s béZnymi postupy v obdobnych pfipadech, zejména v souladu s
pouZivanymi manualy, standardy a metodikami MC, schvalenymi orgdny samospravy a musi o ddvodech svého
postupu vidy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace.

Jakoukoli sou¢innost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v ramci své samostatné pdisobnosti a v souladu s
pravnimi predpisy. Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze MC neni v rdmci poskytovani
soucinnosti dle této Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani organi tradu MC ani Magistratu HMP pfi
vykonu statni spravy v pfenesené plisobnosti. Predmétem této Smlouvy tak nenf jakykoli zdvazek MC, 7e
rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Investor Z2ada pfislusny stavebni Gfad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nezbytnou souginnost i formou z¥izeni vécnych bfemen
pro uloZeni siti. MC umozZni ptipojeni Investi¢niho zdméru, jeho dil&ich &sti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj.
zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou svérené do
spravy MC, a to za predpokladu, Ze to umoZiiuji technické a kapacitni podminky.

Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy podléhaji zvlastnim
podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech,véetné schvaleni a uverejnéni takového jednani ze
strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitel( a povahu rozhodovéni
Zastupitelstva nemdze MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvéleni majetkopravniho jedndni. MC nenese
ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani
Zastupitelstvem MC.

JestliZe (i) Investor nesplini ¢i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich
dokumentt (zejména pokud bude Investor v prodleni s plnénim své povinnosti podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentl nebo podle platnych pravnich predpist véetné prodleni s pInénim nebo uc¢inénim pravniho
jednéni) nebo (ii) nastane okolnost hodna zvlastniho zietele (zejména bezprostfedné hrozici Gjma), ma MC pravo,
nikoli vsak povinnost, samo plnit (konat a provést pfislusna pInéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit pInéni
takovych povinnosti (zajistit provedeni uréitého pravniho ¢i faktického jednani nebo napravného opatreni treti
osobou) a naklady vzniklé MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor.

MC si vyhrazuji moZnost odmitnout poskytnout Investorovi soudinnost dle této Smlouvy, v p¥ipadech a v rozsahu,
ve kterém:

i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy;

ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo

iii) Investor jinak porusuje tuto Smlouvu.
MC je v takovém pripadé opravnéna vyjadfit nesouhlas s Investi¢nim zdmérem a neposkytovat Investorovi
soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém piipadé MC musi o divodech pro

odepreni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

MC se zavazuje uzavfit s Investorem Darovaci smlouvu k vybudované vefejné a dopravni infrastrukture a
souvisejicim pozemk(m Investord dle vzoru uvedeného v pfiloze ¢. 6 Smlouvy.

Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a vcéasné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z
této Smlouvy.

Za povoleni Investi¢niho zaméru ¢i jeho vcasnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude
realizovat Investicni zdmér na vlastni nebezpeci a naklady.
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V1.3

V1.4

VI.5

V1.6

V1.7

V1.8

VI.9

VI.10

VI.11

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo ujisténi za
technickou, ekonomickou, urbanistickou i pravni realizovatelnost Investicniho zaméru a transakci
predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti a Investor se vzdava prdva na
nahradu Ujmy z dlvodu technické, ekonomické, urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investi¢niho zdméru
a/nebo transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutec¢nosti.

Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci sezndmil s dostupnymi technickymi,
ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho zaméru, véetné zejména
veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti, které
zabrariuji nebo v budoucnu zabrani, omezi ¢i ucini obtizné;jsi realizaci Investi¢niho zaméru a/nebo transakci
predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.

Investor timto na sebe prebird nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 Obcanského zakoniku,
pokud tato zména spocivad ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektd, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach ¢i jejich najmu, v
neptiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektli na tzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné
cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich
praci nebo materiald nebo zméné ceny lidské prace. Uvedené skutecnosti nebudou mit vliv na plnéni
povinnosti Investora z této Smlouvy a ani ustanoveni § 1788 odst. 2 Obcanského zakoniku se ve vztahu k témto
okolnostem nepouZzije.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti dle této
Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatiovat Zzadné smluvni sankce, prokaze-li, ze
prodleni i poruseni povinnosti jsou dlisledkem udalosti vyssi moci. Za vyssi moc se pro ucely této Smlouvy
povaiuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vali pfislusné Smluvni strany,
tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze za podminky, Ze spliuji
predpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Uredni postup organd verejné moci, pokud jsou zdroven pfiinou
prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci zpUsobi jeji
prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto skutecnost
pisemné oznamit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci
povinnost dle predchozi véty fadné a vcas nesplni, nemuZze se jiZ této udalosti vyssi moci dovoldavat.

MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v diisledku zdkonem vynuceného jednani na
zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym vyborem.

MC nenese odpovédnost za nevydani izemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spoleéného povoleni
Investi¢niho zaméru. MC soucasné nenese odpovédnost za $kodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni
dotceno pravo Investora v takovém pfipadé odstoupit od této Smlouvy dle bodu VIII.4 Smlouvy.

Na zakladé dohody Stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na nadhradu uslého zisku, ktery by
jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této Smlouvé a v ostatnich
Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace nahrady ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem Investi¢niho zaméru,
a nemUZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici
z Investicniho zaméru;

ii) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl| Investor pred uzavienim této Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povaZovana za sjednand v souladu s dobrymi mravy a verejnym poradkem.
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VII. Pfechod a postoupeni Smlouvy, zapocteni

Vil.1

VII.2

VIL3

VIl.4

VIL5

VII.6

VIL.7

VIII.

VIII.1

Prava a povinnosti z této Smlouvy prechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

V pfipadé imyslu Investora pfevést sva prava a povinnosti k Investi¢nimu zdméru, Pozemkdm nebo kterékoli
jejich ¢asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto svém Umyslu bez zbyteéného odkladu a v
pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. V tomto vyrozuméni Investor poskytne dostatek
informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich ¢ast nesmi byt
postoupeny nebo pfevedeny bez predchoziho pisemného souhlasu ostatnich Smluvnich stran, jehoz udéleni se
Smluvni strany zavazuji bez rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit. Souhlas s postoupenim ¢i pfevodem
nemuUZe byt odepren bez rozumného dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli vSak vylu¢né neposkytnuti
dostatecného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou
mésict od vyrozuménfi Investorem dle ¢l. VIII.2 této Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Zze byl souhlas
udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce véas prokazatelné informovat o existenci a
obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjsich dodatkd. Investor se dale zavazuje k tomu, Ze pred
ptipadnym pfevodem prav k Investicnimu zaméru a/nebo Pozemklm smluvné zavaze své pfipadné pravni
nastupce ke splnéni povinnosti Investora plynoucich z této Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro tyto Ucely
rozumi i novi vlastnici Pozemka.

Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylucuje. Bude-li souhlas s postoupenim
Smlouvy ¢i prevodem Pozemk( udélen, uzaviou Smluvni strany do jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy
nékteré z nich spolu s tfeti pfistupujici stranou dohodu o pfistoupeni k této Smlouvé, ve které upravi vzajemna
prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smlouvy, pfistoupenim ke Smlouvé a/nebo s pfevodem
Pozemk( na tfeti osobu a okamzik a podminky, za nichz treti osoba vstoupi do prav a povinnosti Investora
podle této Smlouvy. Dohoda o pfistoupeni musi byt uzaviena pred postoupenim prav ze Smlouvy nebo
prevodem Pozemki Investorem na tieti osobu.

Pro ptipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spoleénosti Investora ve smyslu zdkona ¢. 125/2008 Sb., o
preménach obchodnich spolec¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpist (popf. dle jiného obdobného
pravniho pfedpisu), nebo pokud Investor zamysli pfevést sviij obchodni zdvod nebo jeho ¢ast, vyzada si
Investor s takovym jedndnim predem souhlas ostatnich Smluvnich stran, jehoz udéleni se Smluvni strany
zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne
dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni icelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do
dvou mésicl od doruceni zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor neni opravnén jednostranné zapoéist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vi&i pohleddvkam MC.

Trvani Smlouvy
Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. VIII.2 niZe) je uzaviena na dobu urditou, a to do:

i) Uplné realizace transakci pfedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi dokumenty) véetné
poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veSkeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v
ramci Investi¢niho zaméru;

i) fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav podle této Smlouvy, ostatnich
Smluvnich dokumentl nebo v souvislosti s nimi;

iii) uzavreni darovaci smlouvy k pozemkdm dle odstavce IV.7 ii) Smlouvy; a

iv) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy a

ostatnich Smluvnich dokumentd, podle toho, ktera z vySe uvedenych skutec¢nosti nastane pozdéji.
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VIII.2
VIIL3
ViilL.4
VIIL5
VIIL.6
VIIL7
VIIL.8
Xl.

X1.1

Strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale, s vyjimkou
ptipad, kdy jsou tyto trvalé povinnosti upraveny komplexné v jiném Smluvnim dokumentu. Pro Ucely této
Smlouvy se trvalymi povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i) jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

ii) sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle svého ucelu
maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru; nebo

iii) maji zUstat v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predcasném ukonceni
této Smlouvy.

V pfipadé, Ze néktery ze Smluvnich dokumentu stanovi jiny rozsah trvalé povinnosti Investora, nez je rozsah
této trvalé povinnosti podle této Smlouvy, Investor bude vazan trvalymi povinnostmi, které jsou pro Investora
nejprisnéjsi, nevyplyva-li z této Smlouvy ¢i ostatnich Smluvnich dokumentl vyslovné jinak.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonéeni této Smlouvy je pfipustné vyluéné z divodu
stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Smlouvy. Od této Smlouvy
je mozZné odstoupit pouze z dile vymezenych diivoda:

i) realizace Investi¢niho zaméru je Investorem zrusena

Pokud nastanou okolnosti dle €l. VIII.4, pro které by byla néktera Smluvni strana oprdvnéna odstoupit od této
Smlouvy nebo ji jinak ukoncit, je nejdFive povinna na tuto skute€¢nost upozornit ostatni Smluvni strany formou
doruceni ozndmeni o zaméru ukondit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, podle
kterého zamysli ukoncit tuto Smlouvu.

K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pristoupit nejdrive po dvaceti (20) dnech po doruceni
svého oznameni o zaméru dle predchoziho odstavce vsem ostatnim Smluvnim strandm. Odstoupeni od
Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat divod odstoupeni (tak, aby jej nebylo mozno zaménit s jinym) a
musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skute¢nosti se Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy
¢ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je nutno dolozZit kopiemi listin, na které se Strana v ozndmeni o
odstoupeni od Smlouvy odvolava.

Odstoupeni vyvola Gcinky, je-li Fadné doruceno vsem Smluvnim strandm. Odstoupi-li kterakoli Smluvni strana
od této Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni doruceni ozndmeni o
odstoupeni od Smlouvy posledni ze Smluvnich stran (ex nunc), s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé
dohody Stran maji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Neodstoupi-li Investor od této Smlouvy ani do devadesati (90) dnd od okamziku, kdy nastal divod pro
odstoupeni dle ¢l. VIII.4 Smlouvy, nemuUZze tak jiz pro tento divod pozdéji odstoupit.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach, nakladech a vydajich,
zajisténi pInéni tieti osoby, pravu MC konat, souginnosti, oznamovani, placeni penéZitych pInéni, vzdani se
prav, postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, feseni spord a dalsich ustanoveni
této Smlouvy, ktera maji podle povahy zlstat v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, a zlstanou v platnosti i po
odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predcasném ukonceni Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy i
jejim jinym pred¢asnym ukoncenim nejsou dotcena prava uvedend v § 2005 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a vcas se vzdjemné informovat o vSech podstatnych
okolnostech tykajicich se této Smlouvy.
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X1.2 Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich stran a kazda
ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy. Smluvni strany
prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradcll) a uzaviely, aniZ by:

i)  sesohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo vici jiné
Smluvni strané znevyhodnéna;
ii)  jednala v tisni;
iii)  pfijednani (a to i s ohledem na roli svych poradctl) postradala odborné znalosti potfebné k jednani o
obsahu Smlouvy; pripadné
iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pripadé Investora).
X3 Smluvni strany nespattuji divod pro pouZiti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433 Obc¢anského zakoniku.

Xl.4 Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zdkladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro
Ucely této Smlouvy povaZovdna vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

XL.5 Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zdkladé této Smlouvy zUstdvaji v platnosti i v pripadé pozbyti
platnosti ¢i ukonceni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné nezavislé.

X1.6 Tato Smlouva, vSsechny Smluvni dokumenty, jakoZ i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici,
se fidi ceskym pravem. K reseni spor( z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentt a sporQ s nimi
souvisejicich, budou pfislusné pouze ceské soudy.

X1.7 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ¢i nicotné, nedotyka se tato
skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi
takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a u¢innym, které bude nejlépe odpovidat

puvodné zamyslenému ucelu.

X1.8 Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a ucinnosti uverejnénim
v Registru smluv ve smyslu zakona €. 340/ 2015 Sh. Zveiejnéni v Registru smluv zajisti MC.

XI1.9 Uzavieni této Smlouvy schvililo zastupitelstvo MC na svém zasedéani dne 16.5.2023, usnesenim ¢&. 1/3/2023.
XI1.10  Tato Smlouva je sepsdna ve 3 vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrZi po 1 vyhotoveni.
X.11  Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vdle.
XI.12  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1: Mapovy zakres Investi¢niho zaméru
Pfiloha €. 2: Studie Investi¢niho zdméru
Priloha ¢. 3: Situac¢ni zakres pozemk( urcenych k vybudovani dopravni infrastruktury - chodniku
Priloha ¢. 4: Vycisleni celkové vyse finan¢niho PInéni Investora

Priloha ¢. 5: Vzor darovaci smlouvy k pozemkdm urcenych k vybudovani dopravni infrastruktury - chodniku

Priloha ¢. 6: Vzor darovaci smlouvy k pozemklm a vybudované verejné a dopravni infrastrukture

V Praze dne V Praze dne
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Méstska ¢ast Praha - Nedvézi Jan Miskovsky
Karolina Trnkova, starostka

V Praze dne

Jaroslav Miskovsky
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Ptiloha ¢. 1: Mapovy zakres Investi¢niho zaméru
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Pfiloha ¢. 2: Studie Investi¢niho zaméru

Zamérem investora je realizace vystavby:
Obytny soubor Nedvézi
parc. ¢.58/5, 60/12, 60/13, 61/2, 61/1, 62/1, 67, 68, 70, 71, 84/1, 84/2, 84/4, 85, 209/3, 62/3, 153/1 k.0. Nedvézi u

Ri¢an

déleni pozemku p.c¢. dle geometrického planu

RD - rodinné domy RD1-24 a RD26 stav. p.¢. 84/4,71, 70, 67,

Komunikace a chodniky stav. p.¢. 84/4, 71, 70, 67

kanalizacni fad vcetné 25 pripojek stav. p.¢. 84/4,71, 70, 67

vodovodni fad véetné 25 pripojek stav. p.¢. 84/4,71, 70, 67

prelozka stav. vodovodniho fadu stav. p.¢. 61/1, 71

kanalizac¢ni pfipojka pro RD26 stav. p.¢. 61/1,67

vodovodni pripojka pro RD 26 stdv. p.¢. 67

rozvody NN vcetné 27 pripojek stav. p.¢. 84/4, 71, 70, 67, 62/1, 84/2, 84/1, 85, 62/1
VO - vefejné osvétleni s 8 novymi lampami stav. p.¢. 84/4, 71, 70, 67, 209/3, 62/1

VO - prelozka 3 lamp verejného osvétleni stav. p.¢. 61/1, 71

COV doéasn4 €istirna odpadnich vod stav. p.¢. 71

odvod destovych vod z komunikace a stfech RD stav. p.¢. 84/4,71, 70, 67, 62/1, 153/1, 62/3
oploceni uliéni stav. p.¢. 84/4,71, 70, 67

misto pro popelnice tfidéného odpadu stav. p.¢. 71

terénni Gpravy stav. p.¢. 84/4,71, 70, 67

Z0V, stavenistni oploceni, 3 ks stavebni bunky, deponie stav. p.¢. 84/4,71, 70, 67,

Zména uzivani u jednoho ze stavajicich potrubi pod ulici Rokytnou a napojeni do nové navrzené COV
stav. p.¢ 62/1, 62/3, 68,71, 153/1

Sanace stavajicich destovych potrubi pod ulici Rokytnou stav. p.¢ 62/1, 62/3, 68,71, 153/1

Vydani spole¢ného Uzemniho a stavebniho povoleni Investi¢niho zaméru: 12/2023

Zahajeni vystavby inZ. siti v¢. komunikace: 2024

Dokonceni vystavby (kolaudace) inZ. siti v¢. komunikace: 12/2026

Prodej pozemk(l (prodejem pozemku se rozumi den, v némz dojde k zapisu vkladu vlastnického prava
kupujiciho k pozemku do katastru nemovitosti): 2024-2026
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Ptiloha €. 3: Situaéni zakres pozemkd uréenych k vybudovani dopravni infrastruktury - chodniku

¢ast pozemku parc. €. 213/2, zapsany na LV 170, k.G. Nedvézi u Ri¢an
pas podél komunikace vsifil—5m
vyméra cca 250 m2
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Ptiloha ¢. 4 Vycisleni celkové vyse finan¢niho PInéni Investora

Vyméra hrubych podlaznich ploch (HPP) zaméru:

Rodinny dim (typ)

Vyméra HPP (m2) Pocet domii

Celkovy vyméra HPP (m2)

RD1-RD4

112

4 448

RD5-RD 16

113

12 1356

RD 17

250

1 250

RD 18

210

210

RD 19 - 24

116

696

RD 26

172

N A

172

Celkova vyméra hrubych podlaznich ploch zaméru c¢inni 3.132 m2.
Cenovy tarif stanoveny Metodikou spolutiéasti investor( na rok 2023 ¢ini 805,- KE/m2 HPP.

3.132 m2 HPP x 800 = 2.521.260,- K¢

STANOVEN( KPP, KZP, KZ - Gzemi OB-A, PRO ZAMER VYBUDOVAT 25 RODINNYCH DOMU NEDVEZI

. . zastavénd plochal zastavénd
. ) vymera wyméra M hrubd
Cislo stavebniho popis pozemku i L B vietné plocha bez
o (kultura) celkového feseného uzemi Snych plocha zelen&| podlahova Envch
u ultur:
o pozemku OB-A RS plocha SRS
ploch ploch
RD1 sad 183 8 8,0 0,0| 16,0 8,0
RD2 sad 225 56) 84,7 14,0] 68,0] 30,5
RD3 sad 217 217 118,0 98,0 112,5 55,9)
RDA sad 226 174 60,9 114,0] 111,0] 55,9
RDS sad 446 446| 171,0 275,0) 113,0] 113,0
RDE sad 430 430 166,0 264,0| 113,0] 113,0
RD7 sad 422 422/ 159,0 263,0) 113,0] 113,0)
RD3 sad 4232 422 160,0| 262,0] 113,0| 113,0f
RD9 sad 420 420 155,0| 265,0| 113,0| 113,0
RD10 sad 427 427, 163,0 264,0) 113,0] 113,0
RD11 sad 436, 436 157,0 279,0) 113,0] 113,0)
RD12 sad 445) 445 165,0 280,0] 113,0] 113,0)
RD13 sad 409 409 168,0 241,0| 113,0] 113,0)
RD14 sad 398 398| 161,0 237,0) 113,0] 113,0
RD15 sad 353 353 163,0 190,0| 113,0] 113,0
RD16 sad 297 297 153,0 144,0) 113,0] 113,0
RD17 sad 815 0| 0,0 0,0| 0,0] 0,0}
RD18 sad 763] 271 22,0| 249,0 22,0 22,0
RD19 sad 356 356 108,1 247,9| 116,3 58,1
RD20 sad 420 420 115,1 304,9) 116,3 58,1]
RD21 sad 410, 410 116,1 293,9| 116,3 58,1
RD22 sad 379 379 108,1 270,9| 116,3 58,1
RD23 sad 337 337 118,1 218,9)] 116,3 58,1
RD24 sad 295 295 100,1 194,9| 116,3 58,1
RD25 sad 743 743 0,0}
RD26 sad 836, 836 272,0 564,0] 172,0] 172,0
komunikace v OB-A [sad 3775 2928 1237 1691 0 o
B ) . |sad/ostatni
chodnik malkovskd 322 -322
plocha
pozemek obec ¢ast
pozemku 61/1, obec
souhlasi s vyuzitim
iejiho pozemku pro |\ i blocha 733 130 64 66|
tentov vypotet na
zékladé pléanovaci
smlouvy mezsi
stavebnikem a obcf
zelef popinava restlina oploceni zépadni hranice 250
zelef popinava rostlina oploceni wychodni hranice 108
zelef popinava rostlina mezi domy RD6/RD7, RDS/RD9, RD10/RD11, RD12/RD13, 234
RD14/RD15 a RD16 a chodnikem
zelené stiechy domy S07,8,9,10,11,12,13,14,15,16. Mocnost vrstvy je 15 cm. Vypotet: z o3
celkové plachy zelenych stfech = 828 m2 se uzndva 10% plochy
zele popinava rostlina oploceni mezi domy 18a19, 19a20, 20a21, 21a22, 22223, 23a24, 24 a 329
chodnikem
zele popinava rostlina oploceni mezi domy RD3,4 a RDS 79|
zelef popinava restlina oploceni mezi domy RDS a RD6, RD7 a RDS, RD9 a RD10, RD11 a 108
RD12, RD13 a RD14, RD15 a RD16
zelef popinava rostlina oploceni jizni RD 25 30|
zelei popinava rostlina oploceni wychodni RD 26 61]
CELKEM 15 618| 12 465 4795 8251 2555 2049
KPP koeficient podlahovy ploch - smérny 0,20 spliiuje max 0,200
KZ koeficient zelen& - smérny v = 0,66 spliiuje vice jak 0,65
Podlainost vysledek = 1,25 vysledek 1
STAVBY SPLNUJI PODMINKY MIRY VYUZITI UZEMIT OB-A
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Ptiloha €. 5: Vzor darovaci smlouvy k pozemk(m urcenych k vybudovani dopravni infrastruktury — chodniku

--- tvofi samostatnou pfrilohu ---

Ptiloha €. 6: Vzor darovaci smlouvy k pozemk({m a vybudované vefejné a dopravni infrastrukture

--- tvofi samostatnou pfilohu ---
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