SMLOUVA O PODNAJMU NEMOVITOSTI

uzaviena dle § 2215 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik")

I.  Smluvni strany

Organizace: Sluzby Boskovice, s.r.o.

ICO: 26944855

sidlo: U Lazni 2063/3, 680 01 Boskovice
zastoupena: Mgr. Milanem Stryou, jednatelem

(dale take jen ,pronajimatel”)

a

Organizace: Stiedni §kola André Citroéna Boskovice,
pfispévkova organizace

ICO: 00056324

sidlo: nameésti 9. kvétna 2153/2a, 680 11 Boskovice

zastoupena: RNDr. Karlem OSiejskem, feditelem

(dale také jen ,,najemce*)

Pronajimatel a najemce spole¢né dale téze jako ,smluvni strany” a kazda samostatné jako

1)

2)

3)

»,smluvni strana® uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smiouvu o0 podnajmu nebytovych prostor

. Predmét smlduvy

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén uzavfit tuto podnajemni smlouvu na zakladé
smlouvy o najmu nemovitosti s Mé&stem Boskovice ze dne 14.1.2005 se souhlasem
vlastnika na adrese Dukelska 704/8, 680 01 Boskovice, zapsané v katastru
nemovitosti vedeného u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Boskovice, na LV 10001, pro katastralni uzemi ¢. 608327 Boskovice
a obec Boskovice, ktera stoji na parcele €. 1372/1 v k. 0. Boskovice obec Boskovice
(dale také jen ,nemovitost”).

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu veskeré nebytové prostory nachazejici
se v nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy (dale také jen ,pfedmét smiouvy®),
s vyjimkou mistnosti kotelny nachazejici se v prvnim podzemnim podlazi a soubor
movitych véci uvedenych v pfil. &. 1 této smlouvy a najemce se zavazuje za toto
uzivani hradit pronajimateli v této smlouvé sjednané najemné a sluzby spojené
s najmem v souladu s touto smlouvou. Celkova podlahova plocha pronajimanych
nebytovych prostor &ini 784 m2.

Souhlas viastnika nemovitosti s podnajmem byl udélen dne 24.04.2023 Radou mésta
Boskovice na jeji 15. schlizi usnesenim ¢. 9.2.
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4) Tento zéamér podnajmu byl projednan a schvalen odborem $kolstvi Jihomoravského

1)
2)

4)

3)

kraje.

ll.  Ué&el najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmeét smlouvy za ucelem provozu domova mladeze
pfi stfedni skole najemce.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét smlouvy i za G€elem dalsiho kratkodobého
ubytovani tfetich osob (zejm. ubytovéani ¢&lenll sportovnich soustfedé&ni a turistl
v dobé prazdnin). Vtomto pfipadé se néjemce zavazuje pfi ubytovani prioritné
uspokojit potifebu pronajimatele.

IV. Doba najmu a vypovéd

Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.08.2023 do 31.07.2026.

Pfed skonCenim sjednané doby najmu jsou pronajimatel a najemce opravnéni
vypovédét tuto smlouvu pouze z divodu zvlast zavazného poruseni povinnosti dle
této smlouvy ve smysiu § 2232 ob&anského zakoniku, kterym se rozumi poruseni
povinnosti uvedenych v &l. VI. odst. 1 této smlouvy a dale uzivani pfedmétu smlouvy
zplsobem, ktery je v rozporu s obvyklym uzivanim ve vztahu k uéelu, pro ktery je
pfedmét smlouvy pfedavan do podnajmu. Smiuvni vztah Ize také ukonéit na zakladé
pisemné dohody a dle § 2228 ob¢anského zakoniku.

Vypovédni doba je tfimési¢ni a bézi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd byla doru¢ena druhé strané. Vypovéd najmu vyzaduje
pisemnou formu.

Smiuvni strany se dohodly, Zze v pfipadé hrubého poruseni povinnosti najemce
vyplyvajici z této smlouvy €ini vypovédni doba 1 mésic a zadina bé&zet doruéenim
vypovédi najemci.

Smluvni strany pfed koncem vyprSeni doby uréité nevyluCuji moznost prodlouzeni
tohoto smluvniho vztahu na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé.

V. Najemné a sluzby s najmem spojené

Najemce zavazuje hradit pronajimateli najemné za pfedmét smlouvy specifikované
v ElL L, které &ini 129 K&/m2, tedy v celkové vysi 101.136,- K& za mésic. V souladu
s ustanovenim § 56a) zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je &astka
uvedena v predeslé vété osvobozena od DPH. Cena zahrnuje najem predmétu
smlouvy v€etné asti vybaveni — souboru movitého majetku. Seznam téchto movitych
Vveci je uveden v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

Cena za podnajem bude najemci fakturovana v pfisludném kalendafnim mésici,
nejpozdéji do 15 pfislusného mésice. Splatnost faktury bude &init 20 dni ode dne
jejiho vystaveni.

vy

V pfipadé prodleni s Uhradou najemného ma pronajimatel narok na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 0,03 % za kazdy den prodleni.
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Smiuvni strany se dohodly, Ze veskeré energie (teplo, elektrickou energii, vodné
a stoéné), svoz odpadu a internetové pfipojeni nemovitosti hradi najemce formou
&tvrtletnich faktur vystavenych pronajimatelem na zakladé skuteéné spotieby.

Pronajimatel je opravnén kazdoro&né zvySovat najemné die ustanoveni § 2248
ob&anského zakoniku. Smiuvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je za trvani najmu
vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku, poéinaje rokem 2025 (v roce 2024 dojde
k navyseni k O1. srpnu), opravnén jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace
vyjadienou priristkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhladenou Ceskym statistickym Ufadem a bude matematicky
zaokrouhlen na celé koruny.

Pro v&asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

VI. Dalsi prava a povinnosti stran

Povinnosti a prava najemce

Kromé& ostatnich povinnosti najemce uvedenych v najemni smlouvé se najemce
zavazuje plnit tyto povinnosti:

a)

platit najemné a uzivat pfedmét smiouvy fadnym a obvyklym zplsobem v souladu
s pravnimi pfedpisy a touto smlouvou, dodrzovat veskeré obecné zavazné predpisy
a souvisejici povinnosti, zvlaté v oblasti pozarni ochrany, bezpeénosti prace, dale
pak ekologické, hygienické a dal$i pfedpisy tykajici se provozovani pfedmétu najmu,
umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé na zakladé oznameni doru¢eneho
v piiméfeném predstihu vstup do nemovitosti, za u¢elem prohlidky a kontroly uzivani
predmé&tu smlouvy, mimo pfipad vstupu do kotelny, ktera neni pfedmétem najmu a do
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které se najemce zavazuje umoznit pronajimateli neomezeny pfistup,

hradit naklady na drobné opravy a naklady spojené s béznou GdrZzbou pronajateho
prostoru. Smiuvni strany se dohodly, Ze pfi posouzeni drobné opravy a udrzby budou
vychazet z platného nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmu bézné Gdrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni,

realizovat opravy vétsiho rozsahu, nez je uvedeno v pism. ¢) nebo stavebni Upravy v
jednotlivych pfipadech pouze na podkladé pisemné dohody obou stran. Najemce
neni opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy, zmény stavebniho &i dispozi¢niho
charakteru v pfedmétu smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Povolené Upravy provadi odborné a odpovida za $kody, které nepovolenymi nebo
neodborné provedenymi Upravami vzniknou na majetku pronajimatele nebo tretich
osob. V pfipadé stavebnich tprav & oprav, které jdou k tizi najemce, budou tyto pro-
vedeny na vlastni odpovédnost a naklady najemce a odbornym zpusobem. Najemce
odpovida za $kody, které nepovolenymi nebo neodborné provedenymi Upravami
vzniknou na majetku pronajimatele nebo tfetich osob. Najemce v tomto piipadé ne-
ma narok na nahradu &i jiné finanéni vyrovnani za provedené stavebni Upravy. Na-
jemce nema narok na Ghradu provedenych stavebnich Gprav ani po skonéeni najmu
dle najemni smlouvy. A to ani v pfipadg, ze bude pfedmét najmu uveden do pavod-
niho stavu, & ponechéan ve stavu po provedenych stavebnich Gpravach. Najemce
nema narok ani na nadhradu za zhodnoceni pfedmétu najmu, pokud by k nému sta-
vebnimi Upravami doslo, a to ani po skon&eni najmu. Pokud by ke zhodnoceni doslo,
najemce se vyslovné vzdava naroku na nahradu za takoveé zhodnoceni.
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pro pfipad, ze najemce provede na pfedmétu najmu stavebni Gpravy, & opravy,
ktere neodpovidaji dohodé&  pronajimatelem, je povinen najemce na vyzvu
pronajimatele takove stavebni Upravy bezodkladné odstranit a uvést pfedmét najmu
do stavu odpovidajici udélenému souhlasu se stavebnimi Gpravami. Pokud nebudou
takové stavebni Upravy odstranény ani do 30 dndl od vyzvy pronajimatele, je povinen
najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu 1.000,-K& za kazdy den prodleni. Pro
pfipad, Ze by takové stavebni Upravy nebyly odstranény, nema najemce narok na
nahradu ani na zadné jiné finanéni vyrovnani.

nepfenechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét smlouvy
nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé,

najemce odpovidé pronajimateli za veskeré jim zavinéné $kody zplisobené na
pfedmeétu podnajmu zpusobené béhem trvani podnajmu a v souvislosti s nim,
jednani hostl najemce v nemovitosti se pficitaji najemci,

fadné zabezpecit objekt proti nepovolanym a nezadoucim vstupim a &innostem
0sob,

provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.

Najemce ma dale tato prava:

o

oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli nutnost opravy pfedmétu smlouvy,
kterou je povinen odstranit pronajimatel a ten tak neudini bez zbyteéného odkladu,
ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo mlze sam provést
opravu a pozadovat po pronajimateli nahradu Uc¢elné vynaloZzenych nakladu,

najemce je opravnén oznacit vhodné nemovitost $§titem s oznagenim domova
mladeze pfi stfedni Skole.

Povinnosti pronajimatele

pfenechat najemci pfedmét smlouvy ve stavu zpusobilém k obvyklému uZivani dle
sjednaného Ucelu najmu, ‘

zajistit, aby byl najemci umoznén piny vykon prav, kterd mu jsou touto smlouvou
pfiznana,

zajistit u vlastnika nemovitosti pojisténi proti zivelnim pohromam,

provadeét revize vyhrazenych elektrickych a technickych zafizeni,

zajistovat UdrZbu pfilehlych pozemkd pfedmétu najmu (napf. seéeni travnich ploch).

VIl. Predani a vraceni predmétu smlouvy

Pronajimatel se zavazuje pfedat nemovitost najemci nejpozdéji ke dni zahajeni
najmu. O pfedani nemovitosti bude stranami sepsan pfedavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav (fotodokumentace) pfedmétu smiouvy, poéet a stav movitych
véci v okamziku pfedani a stavy méricu tepla, elektromérl a vodoméru.

Najemce prohladuje, Zze se seznamil se stavem pronajimaného pfedmétu smlouvy
vcetné veéci movitych a v tomto stavu je prebira.

Najemce je pfi ukon€eni najemniho vztahu povinen pfedmét smlouvy vyklidit a pfedat
ve stavu uvedeném v piedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni
pfi fadném uzivani.
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O ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen informovat pfislusné dotéene
(fady a instituce, a to ve lhté 30 dnd.

Vill. Zavérecna ustanoveni

Otazky vyslovné touto smlouvou neupravené, zejména prava a povinnosti smiuvnich
stran se fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména pak pfislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni.

Smluvni strany se shodly, Ze na tuto smlouvu se pfiméfené pouziji ust. § 2201 a nasl.
ob&anského zakoniku.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smiouva podléhd povinnosti uvefejnéni
v Registru smiuv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiuy, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv). Uverejnéni v registru smluv provede najemce.

Smiouva je vyhotovena ve Etyfech vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou. Smiouva nabyvéa uginnosti uvefejnénim v Registru smluv.

Smluvni strany vylucuji aplikaci § 2210 odst. 3 a § 2212.

Smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obé&ma smiuvnimi stranami.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné
a neucinné, zastavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a G¢inna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neplatné a neG€inné ustanoveni této Smlouvy
ustanovenim jinym, platnym a G€innym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného a neucinného.

Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze
tato smlouva byla sepsana vazné, uréité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé
a svobodné viile, na diikaz ¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.
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Stfednf Jkola André Citro¥na Boskovice,
pHspévkové organizace




Inventurni soupis k 12.05.2023

Drobny hmotny majetek na stredisku turistickd ubytovna

¢. DHM TJ E.DKP nazev ks cena/ks umisténi pozn.
SB-4101 0210 svételna reklama 1| 28477,00 budova
SB-4013 0115 televizni anténa 1| 2804,00 stfecha
hasici pfistroj 6 274,62
SB-4153 X kontejner plastovy 1.100 | 1
SB-4154-55 X botnik 2 vestibul
SB-4128-33 0237-44 |televizor maly COLOR (Goldstar) 41 9400,00| ¢.3,6,7,14 pokoje (96)
SB-4136-41 0245-50 |televizor velky COLOR (Goldstar) 1| 13 200,00 ¢.13 pokoje (96)
SB-4178 satelitni anténni systém 1| 3971597 nové 2009
SB-4179-82 kieslo pohupové 6/ 3855,00] ¢.6,12,13 nové 2009
SB-4183-84 konferencni stolek 60x100 2| 1800,00 ¢.5,12 nové 2009
SB-4189-90 skFin $atni/policovd 150 2] 7655,00 ¢.5,12 nové 2009
SB-4191-92 nadstavec skfift 150 2| 3952,00 ¢.5,12 noveé 2009
SB-4193-94 police zavésna 2 598,50 ¢.5,12 nové 2009
S$B-4199-4200 obraz - moderna 2| 1178,00 ¢.5,12 nové 2009
SB-4201 skfinka na satelit 1} 1625,00 nové 2010
SB-4202-3 LCD TV 32" Samsung 2 9495,41 ¢.5,12 nové 2010
SB-4204-16 satelitni pfijimade 71 3324,17|¢.3,5-7,12-14 nové 2010
policka pod televizi 7 323,00| ¢.3,5-7,12-14 (98)
nasténna skrifika - zrcadlo 1 380,00| koupelna ¢.5 jrcadlo+skl.police
nasténna skfinka - zrcadlo 1 235,00} koupelna ¢.12|rcadlo+skl.police
$B-4055 0160  |kuchynska linka 1} 5065,00{ kuchyrika
SB-4228 pracka LG FB4A8TD 1| 11203,31| pradelna FP140142
koberec Cistici 1] 4347,50 (01)
SB-4238 vozik tklidovy Eko Klasik 1 3 545,60 FP 190509
SB-4243 / 1-5 Pokorny - Satni skfifi 5 5537,19¢ ¢€.6,11,13-15 FP 191386
SB-4247 stojan s dezinfekci 1{ 1975,00 FP 201039
SB-4256 PARKSIDE vysavaC PWD 25 A2 1 1345,46 PV 220649
SB-4259 mikrovinna trouba ETA 0209 1| 1664,90| kuchynka FP 221584
SB-4260-4269 chladniéka Philco 10| 3465,00(¢.1,2,6-11,14,15 FP 221796
SB-4270-4277 televize LED Goden TVH 32P453T 8 3958,00} ¢.1-3,8-11,15 FP 221797
drzak LED TV Omega 8 661,00] ¢.1-3,8-11,15 FP 230094
kuchynska linka 1 byt
varna deska 1 byt
elektrickd trouba 1 byt
digestor 1 byt
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