Néjemni smlouva ¢. 2549

uzaviena dle § 3 zakona ¢.116/1990 Sb., o najmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich novel
a dle zak.¢. 40/1964 Sb., v platném znéni

Cl. 1
Smluvni strany

1. Ceské drahy, stétni organizace se sidlem nébf. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15

zastoupeny .
adresa pro dorugovéni pisemnosti:

ICO: 48 11 86 64, DIC: 001- 48118664
Bankovni spojeni: , Cislo actu: , VS 3323482549

( déle jen pronajimatel na strané jedné )
a

2. MUDr. Jana Zwyrtkové, bytem (adresa pro dorucovéni pisemnosti ):

misto provozovny:
1CO: 60338393, DIC: 369-5956240763 [N]
Bankovni spojeni:
{ déle jen néjemce na strané druhé )
Cl. 2
‘ Predmét najmu

1. Pronajimatel mé prévo hospodafeni k nemovitostem nachazejicich se na pozemku p.6. 3343/3 v k.i. Cesky Té&in
(623164), ktera je zapséna v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 970 vedeného u Katastralniho dradu v Karviné.
Konkrétné se jedn o jeden z objektt vypravni budovy Zst. Cesky Tésin.

Predmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor nachazejicich se v Il. NP vyse uvedené nemovitosti, ke které méa
pronajimatel pravo hospodareni a s niZ je opravnén disponovat v ramci obsahu této smiouvy.

2. Predmét najmu o celkové vymére 83,67 m? je zakreslen v situacnim planku, ktery tvoifi piilohu ¢.3 této smiouvy a je jeji
nedilnou souc¢asti.

3. Z4pis o pfedani prostor nebyl proveden, jelikoZ ndjemce tyto uZival jiZ dfive na zakladé najemni smiouvy ¢. 0444 ze dne
15.4.1994. Soucasny stav nebytovych prostor je popsén v piiloze ¢&. 4 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

ClL3
Ucel najmu
1. Néjemce je registrovan u Okresniho ufadu Karvind, referat zdravotnictvi, jako provozovatel nestatniho zdravotnického
zafizeni pod &j. Zdrav . 442 / 94 / R, a pronajaté nebytové prostory bude uZivat vyhradné pro provoz zubni ambulance a
zubni laboratofe.

2. K jinému Géelu je ndjemce opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Cl. 4
Doba najmu
1. Tato smlouva se uzaviré na dobu neurgitou s platnosti ode dne podepsani a Géinnosti od 1. 7. 1999 s 3
mésicni vypovédni Ihutou, kterd pocne béZet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smiuvni
strané.

2. Néjemce je povinen nejpozdéji v posledni den néjmu, nebude-li dohodnuto jinak, pfedat pronajaté nebytové prostory
pronajimateli ve stavu, v jakém byly pfedany najemci, tzn. Cisté a neposkozené s opotfebenim odpovidajicimu obvyklému
uzivani,




3. Smiuvni vziah zaloZeny touto smlouvou zanika :

a) dohodou smiuvnich stran,

b) zénikem kterékoliv smiuvni strany, nepfejdou-li jejich prava a povinnosti na jinou osobu { pravni néstupce ),

¢) pisemnou vypovédi kterékoliv smiuvni strany bez uvedeni divodu, doruéenou druhé smiuvni strané na adresu uréenou
pro doruéovani pisemnosti v ¢1.1 této smlouvy,

4. Platnost smlouvy miiZe byt omezena dle pfislu§nych ustanoveni zakona ¢. 92/1991 Sb., v platném znéni.

ClL5
Cena najmu
1. Za uzivéni pronajatych nebytovych prostor je najemce povinen zaplatit pronajimateli thradu ve vysi 23.318,-- K& roéné
( slovy dvacetifitisictiistaosmnéact korun éeskych ).

Roéni smluvni néjemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

23318 K¢

lékal'ské zarizeni {E 55} 83,67 m?

Celkem : 23.318,-- K¢ / rok

2. Celkové roéni najemné dle ¢1.5, odst.1 této smlouvy ve vysi 23.318,-- K¢ je splatné ve ¢tyfech splatkach po
5.829,50 K¢ vidy do patého dne druhého mésice ofislusného ctvrtleti daného roku, tedy do 5.2, 5.5, 5.8, 5.11
kazdorocéné na udcet var. symbol 3323482549 podie

splatkového kalendére uvedeného v priloze ¢.1 této najemni smlouvy.

3. Platby jsou bez DPH. Pronajimatel méa pravo jednostranné rozhodnout, Ze k ndjemnému bude uctovano DPH. V tom
pfipadé se ndjemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba stanovena zakonem.

4. V pripadé prodleni najemce s thradou nédjemného je pronajimatel opravnén uctovat urok z prodleni ve vysi 0,05% z
dluZné ¢astky za kaZdy den prodleni.

Nezaplaceni ¢astky do tficeti dnd ode dne splatnosti Ghrady je povaZovéno za zévainé poruSeni smiuvnich povinnosti
najemce a je duvodem k jednostrannému odstoupeni od smiouvy ze strany pronajimatele.

5. Pronajimatel mé pravo upravit ndjemné kazdorocné dosaZenym indexem spotiebitelskych cen a Zivolnich nékladu za
poslednich 12 mésicti pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér). Rozhodujicim Udajem pro (pravu najemného je dosaZeny
index spotfebitelskych cen za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym tradem v Aktuéini statistické informaci CSU.
Uprava néjemného bude najemci ozndmena doporuéenym dopisem a provedena formou dodatku. Zakladem pro Upravu
vySe najemného je rocni néjemné, kieré bylo naposledy splatné, a jinak najemné, které mél najemce podle smilouvy zaplatit
nebo zaplatil. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle vySe dohodnutych terming.

Néjemné bude upravovano zpétné od 1.1 piislusného roku, a to po zvefejnéni potfebnych udajii Ceskym statistickym
tfadem.

6. Pokud dojde ke zméné cenovych piedpist upravujicich ndjemné nebo ke zméné atraktivity prostfedi méa pronajimatel
pravo upravit vysi ndjemného. Najemce se zavazuje na Upravu ngjemného pristoupit.

CL6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je opravnén dat pronajaté nebytové prostory do podnajmu tfeti osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni zaklada pravo pronajimatele odstoupit od smiouvy.

2. Néjemce je povinen provadét udrzbu a opravy pronajatého majetku CD. Specifikace Udrzby je uvedena v priloze &. 2,
kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Za ucelem provedeni udrzby vietné udrzby elektro je néjemce povinen umoZnit volny pfistup do vdech pronajatych
nebytovych prostor zaméstnancim pronajimatele a v disledku toho poskytovat soucinnost a fidit se jejich pokyny.

4. Néjemce je povinen strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uZivéni pronajatych prostor z divodu
Udrzby, oprav a dprav provadénych pronajimatelem, jakozto i v diisledku mimoradnych udélosti. V pfipadé vétsich oprav se
béh najemni smiouvy na dobu nezbytné nutnou pferusi.




5. Néjemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody které by mu jeho provozem &i jinou innosti pfi uZivani pronajatych
nebytovych prostor vznikly, v takovémto pfipadsé, je najemce povinen provést opravy na zafizenich na viastni naklad bez
ohledu na cenu opravy.

6. Stavebni upravy pronajatych prostor je opravnén najemce provadeét jen po predchozim pisemném schvéleni jednoduché
projektové dokumentace a rozpoCtu pronajimatelem a v souladu se z.6. 266/1994 Sb. a 50/1976 Sb. , v platném znéni.

7. Najemce je dale povinen umoznit vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly pinéni smiuvnich povinnosti
opravnénym zaméstnancim CD vietné orgén Zelezniéni policie a ZHS, ktefi se mu prokaZi piislusnym povéfenim a je
povinen fidit se jejich pokyny.

8. Najemce je povinen udrZovat poradek a Gistofu nejen v pronajatych nebytovych prostorach, ale téz v pfilehlé ¢asti ploch
pfiléhajicich k provoznim Céstem provozovny. Najemce je povinen dbat na provozuschopny stav pronajatého majetku, a to
ja{< z hlediska CD tak i viastniho. Pfitom musi dbéat pokynti CD a organ( statni spravy.

9. Najemce odpovida za porudeni obecné platnych pravnich predpist v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, bezpeénosti a
poZami ochrany, platnych v soucasné dobé, jakoZ i pfedpisti uvedenych v platnost po uzavieni této smlouvy. Zejména se
jedna o dodrzovani zak.¢. 17/1992 Sb. o Zivotnim prostiedi a zék.¢. 238/1991 Sb. o odpadech.

10. Néjemce je povinen pfedat pronajaté neb. prostory pronajimateli, pokud nebude dohodnuto jinak, ve smyslu ¢l.4, odst.2.
V pfipadé, Ze ndjemce nebo jeho pravni nastupce nepfeda po skonceni najmu pronajimateli zpét pronajaté prostory v
terminu dle ¢l. 4, odst.2 této smlouvy, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy$i 2.000,-- K¢ za kaZdy zapoCaty
mésic od skonéeni najmu do doby jejich pfedani zpét pronajimateli.

11. Néjemce je povinen oznémit doporucenym dopisem pronajimateli kaZzdou $kodu na nemovitém majetku a zavazuje se k
fadné soucinnosti s pronajimatelem, a to jak pfi jednéni s pojistovnou, tak s orgény Policie CR.

Pokud vznikne v disledku provozu pfenechanych nebytovych prostor Skoda tietim osobém a nebude likvidovéna ze
zakonného pojisténi &i pojisténi ndjemce, provede ndjemce nahradu Skody poskozenému bez ucasti pronajimatele.

12. Ndjemce se zavazuje:
- plnit povinnosti podle zék.¢. 133/1995 Sb. o poZérni ochrané a vyhl.¢.21/1996 Sb. v platném znéni
- oznacit pronajaté nebytové prostory svym obchodnim jménem a adresou sidla.

|

13. Pfedéni neb. prostor provede od uZivatele zastupce pronajimatele, o demz se sepiSe fadny protokol véetné pfipadnych
népravnych opatfeni. Najemce zabezpedi jakoukoliv realizaci ndpravnych opatfeni vyplyvajicich z rozhodnuti organt statni
spravy v oblasti minimalizace ekologickych odpadu na Zivotni prostiedi, které vznikly jeho provozem v jemu pronajatych
nebytovych prostorach.

14. V pfipadé zmény sidla nebo podstatnych skuteCnosti na strané jak najemce tak pronajimatele, majici viiv na tuto
smiouvu, je povinna smluvni strana, které se zména tyka tuto skutecnost oznamit druhé smiuvni strané prokazatelnym
zpusobem a bez zbyteCného odkladu.

ClL7
Smluvni pokuta

1. V pfipadé porueni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy tj. ¢1.3 odst.1, ¢l.6 odst.1,2,6,14 je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 2 % z ceny roéniho najemného s vyjimkou vySe smiuvni pokuty v
pfipadé poruseni ¢1.6, odst. 10 téfo smiouvy.

Nérok na nahradu Skody tim neni dotéen. Pokud néjemce neodstrani zavadny stav ani po pfedchozim pisemném
upozoméni, je mozné uloZit pokutu opakované. V tomto pfipadé muze pronajimatel po pfedchozim pisemném upozorméni
smluvni vztah vypovédét s mésicni vypovedni Ihitou, kterd poéne béZet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smiuvni strané,

CL 8
Odstoupeni od smlouvy
Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze néjemce :
e je v prodleni s placenim najemného po dobu delsi 30 dni ode dne splatnosti smiuvniho néjemneho,
e uZiva pronajaté neb. prostory v rozporu s ustanovenim ¢1.3 této smiouvy,
e na pronajaté prostory sjedné podnéajem s tfeti osobou v rozporu s ¢1.6,0dst.1 této smiouvy

e poruseni ustanoveni ¢l. 9 této smiouvy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze v pFipadé ukonceni néjmu odstoupenim podie tohoto clénku nedochazi ke zruSeni smiouvy od

poGétku, ale az od okamZiku doruceni pisemného odstoupeni néjemci, pokud v ném nebude uvedena Ihita pozdéjsi.




ClL9
Zvlastni ujednani

1. Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych prostor neni souéasti néjemného. Najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické a
tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za odvoz odpadu a dalsi pripadné platby vazajici se k predmétu najemni smlouvy
a Ucelu uzivéni. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spotieby se zavazuje néjemce uzaviit do 30-ti dni ode dne
platnosti této smlouvy a predloZit pronajimateli. Pokud nesplini tuto povinnost méa pronajimatel pravo odstoupit od této
smiouvy (Cl. 8). Pravo vypoveédi s 1-meésicni vypovédni Ihdtou méa pronajimatel v pripadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby
a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu. Tyto smlouvy se okamZikem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti
této smlouvy.
2. Pro elektrotechnické rozvody plati revizni zprava ¢. 154Ku/1/99.

Cl. 10

Zavérecna ustanoveni
1. V ostatnim se préva a povinnosti smluvnich stran fidi pfislusnymi ustanovenimi obéanského a obchodniho zakoniku.

2. Tato smlouva je vystavena ve Ctyiech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz dvé obdrzi néjemce a dvé pronajimatel.
Smlouvu Ize ménit a doplriovat pouze pisemnymi oboustranné podepsanymi dodatky.

3. Ke dni nabyti Gcinnosti této smlouvy se rusi v piném rozsahu néjemni smlouva ¢. 0444 ze dne 15.4.1994.

4. Smiuvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zéroveri prohladuji, Ze byla uzaviena na zékladé
vzéjemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

V Ostravé dne 11.6.1999

Za pronajimatele: Za najemce:
Jméno: Jméno: MUDr. Jana Zwyrtkova
Funkce:

Podpis: Podpis:




Priloha é. 1
k najemni smlouvé ¢.2549

Splatkovy kalendar

Néjemce: MUDr. Jana Zwyrtkova
bytem (adresa pro dorucovani pisemnosti ):

1CO: 60338393, DIC: 369-5956240763
Bankovni spojeni:

APoradiplatby_ |5 Splatnostll /0 " Castkali GR|08 S = " 8 Zaobdoblil
1. 05.08.1999 5.829,50 K¢ 01.07. - 30.09.1999
2. 05.11.1999 5.829,50 K¢ 01.10. - 31.12.1999
3. 05.02.2000 5.829,50 K¢ 01.01. - 31.03.2000

Déle pak v navazujicich terminech podle tpravy ndjemného dle ujednani v ndjemni smlouvé.
Platby jsou bez DPH do doby rozhodnuti o zméné pravnich predpisti tuto oblast upravujicich.

Pronajimatel: Ceské drahy, stétni organizace se sidlem nabf. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15
ICO: 481186 64, DIC: 001- 48118664

Bankovni spojeni: , Cislo uctu:
VS: 3323482549, KS: 308

V Ostrave dne 11.6.1999

Pronajimatel: Néjemce:




Priloha ¢. 2

k najemni smlouvé ¢. 2549

Seznam drobnych oprav
n a udrZovacich praci zajistovanych najemcem

Jedna se o tyto drobné opravné prace, které si uZivatel - ndjemce provadi a hradi ve viastni reZii

A/ Drobné opravné prace - podle vécného vymezeni

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢éstf podiah, opravy podlahovych krytin a vyména prahu a Iist

b) opravy jednotlivych éasti oken, dvefi a jejich soucasti a vyména zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii

¢) vyména vypinacl, zasuvek, jistict, zvonkd, osvétlovacich téles véetné krytu, domécich telefon a elektrickych zamki

d) opravy vodovodnich vytok(, misicich baterii, umyvadel

e) u zafizeni urCenych k vytapéni se za drobné opravy povaZuji: opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, opravy kothi
etaZového topeni na pevna kapalnéd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a oviladacich termostati
etazového topeni ( nepovaZuji se za né vsak opravy radiatord a rozvod( Ustfedniho topeni)

l

1) vyména drobnych soucésti pfedmétt uvedenych v pismenu e)

B/ drobné opravné prace - podle vySe nékladi

g) dal$i opravy neb. prostor a jejich vybaveni a vymény soucésti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, kieré nejsou
uvedeny pod pism. A/ vyse, pokud néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000,-- KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik

oprav, které spolu souvisi je rozhodujici soucet nakladti na souvisejici opravy

h) vymény zafizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejichZ cena piekro¢i hranici 1.000,-- K¢, pokud bude uZivatelem pii
vyméné poZadovano nadstandardni provedeni

i) pfi dlouhodobém prondjmu je béZnou tdrzbou a drobnou opravnou praci rovnéZ malovani, vé. oprav omitek, tapetovani,
Gisténi podlahovych krytin a obkladd stén,
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