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SMLOUVA C. : 2927706908
o0 najmu nebytovych prostor

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zastoupena

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
variabilni symbol: 2927706908

(dale jen pronajimatel)

a
Dopravni zdravotnictvi a.s.
sidlo: )
IC: 25903659 DIC: CZ25903659 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 2570
adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
(dale jen najemce)
Najemce je platcem DPH a predmét najmu bude uZivat pro svou ekonomickou ¢innost.

uzaviraji podle zékona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich
predpist tuto smlouvu:

I.
Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je Uprava pravnlch vztahl pfi ndjmu nebytovych prostor, nize specifikovanych,
které se nachazeji v nemovitosti bez &.p./€.e. na pozemku p.¢. 3343/3 v k.G. Cesky T&Sin
(& CsU 623164), obec Cesky T&$in, kterd je zapsana u prlslusneho Katastralniho Gradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, na listu vlastnictvi ¢. 5136. Konkrétné se jedna o
obJekt vedeny v HIM pronajimatele pod nazvem ,,Cesky Tesm, vypravni budova, cp 1133"
(inv. €. IC5000244459, objekt v SAP 1000/13/254), ke kterému ma pronajimatel vlastnické pravo. Vyse
oznaéené nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, je vyznacena v priloze ¢. 3b), ktera je nedilnou

soucasti této smlouvy.

Predmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor nachazejicich se v II.NP vyse uvedené
nemovitosti, o celkové vyméfe 77,63 m? které jsou zakresleny v plidorysném planku nebytovych
prostor, ktery tvori prilohu ¢.3a) této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Jednotlivé nebytové prostory jsou specifikovany nasledovné:

PgF. m:’)s(t)r?(i)ssti Vymérav m? | VYu#tiv % pl\(/;g:‘z;v\?nriz Specifikace co do oznaceni v piiloze &.3a)
1 ordinace 17,82 100 % 17,82 v V priloze €. 3a) oznaceno jako 1P32
2 ordinace 12,93 100 % 12,93 / V priloze €. 3a) oznaceno jako 1P33
3 sesterna 10,51 100 % 10,51 L/, V priloze €. 3a) oznaceno jako 1P34
4 denni mistnost 11,81 100 % 11,81 V priloze ¢. 3a) oznaceno jako 1P35
5 chodba 27,18 50 % 13,59 / V priloze €. 3a) oznaceno jako 1P28
6 WC 1,25 50 % 0,63 ./, | Vpriloze ¢. 3a) oznaceno jako 1P37
7 WC 1,18 50 % 0,59 |/ V priloze ¢. 3a) oznaceno jako 1P38
8 chodba 3,96 50 % 1,98 |/, V priloze €. 3a) oznaceno jako 1P39
9 schodisté 15,54 50 % 777 V priloze ¢. 3a) oznaceno jako 1P41

Celkem : 77,63

/%




2.

R.H.

Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze predmét ndjmu je ve stavu schopném uzivani k Ucelu
dohodnutému v této smiouvé. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zépise pofizeném pii
predéni a pfevzeti nebytovych prostor do najmu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami a
kaZda smiuvni strana obdrZi jedno vyhotoveni. Kontaktni osobou povéfenou sepsanim zépisu o odevzdani
a prevzeti predmétu ndimu je pracovnik Spravcovského okrsku provozne technického Useku

_ Pokud nebude zapis o odevzdani a prevzeti
pfedmétu ndjmu sepsan do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy, je pronajimatel opravnén
smiouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni Ihiité, kterd pofne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat vySe uvedené nebytové prostory k do¢asnému uzivani

najemci ve smyslu ust. § 3, zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpis.

. Spravcovskou ¢innost vykonava:

II.
Ucel nadjmu a predmét podnikani

Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku vydaného Krajskym soudem v Ostravé oddil B, vlozka 2570
opravnéni k podnikani: praktické lékafstvi pro dospélé a dalSi, a to v souladu s pfedmétem cinnosti,
uvedeném ve vypise z obchodniho rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil B, viozka 2570,
jak je vedeno k datu podepsani této smlouvy.

. Pronajimatel prenechavé najemci predmét najmu dle &. I. této smilouvy, urCeny podle posledniho

kolaudacniho rozhodnuti jako ordinace, sesterna, denni mistnost, chodba, WC a schodisté, a to zplisobem
neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zeleznicni dopravy. Ndjemce se zavazuje predmét
najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce Gcel

najmu menit.

. Pfedmétem podnikéni v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je praktické lékarstvi

pro dospélé.

II1.
VySe najemného
. Smluvni strany sjednaly roCni najemné ve VySi 71 490,00 KS, °  slovy

sedmdesatjedentisicétyfistadevadesat korun deskych + dan z pridané hodnoty ve vysi stanovené
zakonem, dale jen DPH.

Wse smiuvniho ndjemného vyplyva z nastedujiciho:

Nebytové prostory - oznaceni Podet Zakladni sazba Vyuzivana Najemné | +DPH
mistnosti K&/m?/rok plocha v m? K&/rok

ordinace, sesterna, denni mistnost 4 1 000,00 53,07 53 070,00 +DPH

WC, chodba a schodisté 5 750,00 24,56 18 420,00 +DPH

Celkem 77,63 71490,00 | +DPH

Celkové rofni ndjemné ve vysi 71 490,00 KE + DPH ve vysSi stanovené zakonem je splatné ve
Evrtletnich  splatkach ve vysi 17 872,50 a to vidy do patého dne prvniho meésice prislusného Ctvrtleti
prikazem platce na (et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendére, ktery
je nedilnou soucasti této smiouvy a je oznacen jako priloha ¢.1.

Prvni splatka ndjemného za obdobi od 01.07.2008 - 30.09.2008 je splatnéd do 20.09.2008 ve vysi
17 872,50 K& + DPH ve vy3i stanovené zakonem (viz splatkovy kalendar v pfiloze <. 1).

Smiuvni strany se dohodly, e tento pené’ity zavazek, placeny prostiednictvim banky, je spinén
piipsanim placené dastky na OCet pronajimatele u jeho banky. lJeli pendZity zavazek placen
prostfednictvim posty, je spinén vyplacenim Castky pronajimateli. Pfipadny preplatek najemného bude
povaZzovan za najemné piijaté predem.

V piipadé prodleni ndjemce s dhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z
prodieni ve vySi stanovené nafizenim viady €. 142/1994 Sb.,v platném znéni.
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5. Najemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH, a to

v terminu nejpozdéji do 15:ti dnli ode dne, kdy bylo pfislusnym finanénim Ufadem o této zméné
rozhodnuto. V piipadé nedodrzeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smiuvni pokutu
ve vysi rovnajici se pokuté udélené pronajimateli finanénim Gfadem podle § 37 odst.1 z.¢. 337/1992 Sb.,
o spravé dani a poplatk{, kterou tento Gfad ud&li pronajimateli za poruseni pravnich predpist na Gseku
danovych otazek (pronajimatel zdafuje najemné neplatci DPH).

. Sjednana vy3e roéniho ndjemného v tomto &ldnku bude pronajimatelem kaZdoro¢né upravovana
dosaZenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicti predchoziho roku.
Rozhodujicim Gdajem pro dpravu vy$e najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiena
prirlistkem pr@mérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl
predchoziho roku proti priiméru 12-ti mésicl roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedena ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vySe ndjemného bude najemci oznémena doporucenym dopisem.
Zékladem pro Upravu vy$e najemného je vySe rocniho najemného, kterd byla naposled sjednana
v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladl za poslednich 12 mésicli predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu
najemného, jako zavazny zplisob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2
zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisli. Najemce se zavazuje takto upravenou
wysi najemného hradit. Pronajimatel je opradvnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené
najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle terminl dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitéana od 2. Ctvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zpfisobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného indexem
inflace v 1. ¢tvrtleti. '

. Najemcem vynaloZené néklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad ramec bézné Gdrzby
jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného financniho ndjemného. Jejich povolovani a zGétovani
je povinen najemce fesit s organizaéni sloZkou pronajimatele, ktera je sprdvcem nemovitosti, kterd bude
o vécném pinéni najemného Uctovat.

. Sepsani této najemni smiouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na
pronajatém predmétu najmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je zapotrebi, aby si ndjemce vyzadal
predchozi samostatny pisemny souhlas ve formé sepséni samostatné smiouvy, nebo dodatku k této
smilouvé, ktera bude fesit nejen podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky
pfipadného financniho vyrovnani za provedené technické zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede
zménu na pronajatém majetku CD ( technické zhodnoceni ), aniz by si vyzadal predchozi pisemny souhlas
pronajimatele v souladu s predchozim odstavcem, povazuje se takové jednani najemce za jednani
ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonceni najmu je najemce povinen uvést véc do ptivodniho
stavu. Taktéz veSkeré Upravy, vcetné stavebnich, vztahujici se k zajisténi zmény Gcelu uZivani nebytovych
prostor, musi byt predem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

. Najemce nema ndrok na slevu z ndjemného z dlivod{ negativnich vlivl provozu zeleznice.

IIl1. a
Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu

Smluvni strany konstatuji, Zze doposud nebyla provedena zadna dhrada za uzivani predmétu najmu
specifikovaného v ¢l. 1., bod.1 této smiouvy za obdobi od 01. 01. 2008 - 30. 06. 2008, ac byl
pfedmét najmu uzZivan ndjemcem bez smiuvniho vztahu, avSak se souhlasem pronajimatele. Za vySe
uvedené obdobi povazuji smluvni strany za odpovidajici Ghradu za toto uZivani ve vysi 35 745,00 K¢ +
DPH v zakonem stanovené vysi.

Najemce tuto pohledavku uznava co do diivodu a vySe, a zavazuje se ji uhradit spolu se splatkou
najemného za obdobi od 01. 07. 2008 — 30. 09. 2008 v terminu do 20. 09. 2008 na ucet pronajimatele
a pod variabilnim symbolem, jak je uvedeno v zahlavi této smlouvy. Tzn., Ze do 20. 09. 2008 uhradi
najemce pronajimateli Castku v celkové vySi 53 617,50 KC + DPH v zakonem stanovené vysi.

Okamzikem spinéni zavazku najemcem (t.j. Ghrada vySe uvedené ¢astky) budou vyrovnany mezi obémi
smluvnimi stranami veskeré zavazky vyplyvajici z uzivani vyse uvedeného nebytového prostoru v obdobi
od 01. 01. 2008 - 30. 06. 2008, s vyjimkou Uhrady sluZeb s uzivanim souvisejicich.

1V,
Vyse tihrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

VySe dhrad za plnéni poskytovand pronajimatelem v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor neni
soucasti najemného.
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Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatek dle vyhl. ¢. 111/1981 Sb.,
poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vaZici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému dcelu
uZivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni podilu na opravnénych nékladech provozovatele distribucni
soustavy souvisejicich s vystavbou a Upravami distribuéni soustavy, které byly vyvolany jeho poZzadavkem
v souvislosti s mistem a zplisobem pfipojeni jeho zafizeni k distribuéni soustavé podie platné vyhlasky o
pfipojeni k elektrizaCni soustaveé.

Najemce se zavazuje uzaviit pfisluiné smiouvy a hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor takto:

a) na dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod, srazkovych vod na zakladé Smiouvy o
dodavce vody a odvadéni a likvidaci odpadnich vod, kterou sjednd s
. kontaktni osoba:

b) na dodavku elektrické energie na zakladé Smiouvy o sdruZenych sluzbach dodévky elektfiny
opravnénému zakaznikovi, kterou je ndjemce povinen sjednat a uzaviit se Strediskem ZelezniCni
energetiky, pracovi§té Ostrava, Zékrejsova 1077, Ostrava, kontakini osoba: p. Horfiackova, tel.: 972
762 431 do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smiouvy a predloZit pronajimateli. Tato smiouva
bude uzaviena podle zakona &islo 458/2000 Sb., energeticky zakon v platném znéni, jeho provadécich
pravnich predpisi, vreZimu zdkona & 513/1991 Sb., obchodni zékonik v platném znéni, pricemz
sdruzené sluzby se budou uskuteéfiovat na zakladé platnych Obchodnich podminek dodévky (cena
elektfiny je dana v ndvaznosti na sjednanou sazbu v souladu s obchodnimi podminkami dodavky, cena za
distribuci elekifiny a souvisejici sluZby bude G¢tovana na zakladé cen a urenych podminek aktudiné

platného cenového rozhednuti Energetického regulacniho Uradu).

Néjemce se soucasné zavazuje k zaplaceni GCelné vynaloZenych nakladf spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladi a poplatkl spojenych se zajiSténim polfebného piikonu pro
najemce.

c) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé Smlouvy o doddvce tepelné energie se zavazuje sjednat
s , pracovisté Ostrava, kontaktni osoba : p.
tel.:

d) kromé toho od externich poskytovatell bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a véas
poskytovateldm hradit, po dobu trvani najmu tyto dalSi siuZby: odvoz komunainiho odpadu, likvidace
vzniklych nebezpetnych odpadl (kontaminovany biologicky odpad z Cinnosti lékafské ordinace), Oklid
pronagiatych nebytoviych prostor.

Smiouvy na pinéni poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru poskytovateli se najiemce

zavazuje uzaviit do jednoho meésice od nabyti Glinnosti této smicuvy a pfedioZit je neprodieng pronajimateli.

Neuzavien! smiluv s externimi dodavateli v terminu a nepiediozeni smiuv pmna}amateh bude povaZovano za
uzivani nebyiového Qmsmm v rozpory se smiouvou a podsiatng pemﬂem smluvni mmmsn a pfma};maﬁei
ma pravo vypovedét najemni smiouvy v }ednome&cm vygnvpde i Thitd, &ejne oravo k wypovedi ndlemni

smiouvy v jednomésicni hité ma pronajimatel v plipadg, Ze ndjemce vyie uvedenéd spotieby a i
odebere a nezaplali ve sjiednaném ferminu.

V.
Povinnosti najemce
1. Najemce je povinen:

a) prfed zapodetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny UcCel ndjmu s piisluSnym
organem statniho hygienického dozory;

b) uZivat pfedmét ndjmu ke sjednanému Gcelu. Hodld-li ndjemoe zménit pfedmét podnikani a ovlivni-ii
tato zména podstatnym zplisobem vyuZiti nebytovy prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a
vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas;

c) provadét na viastni naklady béZnou uZivatelskou Gdrzbu spojenou s uZivanim predmétu najmu , a to
v rozsahu stanoveném v priloze €.2 ndjemni smiouvy, kiera je jeji nedilnou soucasti, nebude-li
pisemng dohodnuto jinak;

d) najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které presahuji
moznosti b&iné Gdrzby a umoZnit provedeni techto i jinych oprav, jinak najemce odpovidd za
Skodu, kierd nespinénim povinnosti vznikia;
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e)

g)

h)

1

k)

p)

)]

R.H.
provadét jakékoliv stavebni tpravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona & 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpisl a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisti, kdy nutnost stavebnich uprav i
oprav posuzuje spravce majetku, pfed zapoletim stavebnich praci si nechat vytyCit veskeré
kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité a miZe zadit uZivat stavbu po tom, co budou pfedmétné
stavebni Gpravy schvdleny stavebnim Gfadem ve smyslu § 119 az 122 stavebniho zékona a déle
pfizvat pronajimatele ke kolaudacnimu Fizeni;

strpét na dobu nezbytn& nutnou preruSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z divodd Gdrzby,
oprav, vystavby & rekonstrukce budovy nebo v diisledku nehod, Zivelnych a mimoradnych udalosti,
bez nahrady Ujmy, ktera najemci vznikne. V takovém piipadé mé ndjemce pravo pouze na slevu
najemného a nadhradu pfimé Skody, nikoliv véak na nahradu usiého zisku;

uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
s uZivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy — za plivodce odpadu je povaZovan najemce. Spravce
si vyhrazuje prévo provadéni kontroly nakladani s odpady v pronajatych prostorach;

umoZnit povéfenym zaméstnanciim pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za déelem kontroly
jejich stavu;

udrZovat na viastni naklady pfedmét najmu a jeho nejblizsi okoli v Cistoté a poradku, sjednat si
podminky uklidu a smlouvu na (klid pronajatych mistnosti, z pfilehlych chodnikli a komunikacnich
ploch odstranovat snih a led, provadét jejich posyp a Cdistit je, pokud se nedohodne s
pronajimatelem pisemné jinak;

do skonéeni doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do pdvodniho
stavu, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak;

vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu nebo
vypovédni Ihiity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 rocniho najemného sjednaného
v souladu s touto smiouvou, za kazdy den prodleni;

najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakoni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi. VeSkerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel;

najemce se zavazuje, Ze bude pronajimatele informovat o zahajeni a ukonceni stavebnich praci na
predmétu najmu;

uZivatel je povinen provést na své naklady opravy na zafizenich, ktera svym provozem poskodil;
najemce se zavazuje k vedeni evidence zvlastnich a nebezpecnych odpadi predepsanym zplisobem
v misté svého plisobeni, vCetné jeho likvidace na vlastni naklady;

néjemce se zavazuje, Ze nebude do kanalizace vypoustét latky, které by mohly ohrozit funkci COV
(hotlaviny, jedy, silné kyseliny a zasady, ropné latky, tézké kovy);

najemce je povinen si zajistit shromazd'ovani, uloZeni a likvidaci vSech odpadll (i nebezpeCnych),
které vznikaji pfi jejich Cinnostech a to na vlastni nakiady.

2. Najemce prebird odpovédnost za poruseni obecné platnych predpis@i o ochrané Zivotniho prostredi,

bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisti, po dobu trvani najemniho vztahu na predmétu
ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkéi a sankci udélenych formou rozhodnuti organli statni
spravy z dbvodu poruseni vySe uvedenych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanacnich praci. Spravce si vyhrazuje pravo provadéni kontroly pinéni predpist
k ochrané Zivotniho prostredi v pronajatych prostorach.

. Najemce neni opravnén prenechat majetek do uZzivani tfetim osobam. V pfipadé poruseni této povinnosti
ze strany ndjemce je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného
ro¢niho najemného, platného v dobé, kdy k poruseni této povinnosti doslo.

a)

b)

c)

4. Z hlediska pozarni ochrany:

pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu ndjmu najemce v souladu se vsemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd poZarni ochrany, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak;

najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisti a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét najmu;

ndjemce bude dodrZovat véechna ustanoveni resortnich predpisti souvisejicich se zajiStovanim

5/9




R.H.
pozarni ochrany, véetné platnych fidicich aktt vydanych v Ceskych drahach;

d) ndjemce si vybavi predmét najmu dostateCnym poctem prenosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu;

e) najemce se zavazuje bez odkladu hiasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasicské zachranné
sluzbé €D, Hasi¢skému zachrannému sboru kraje a spravci nemovitosti — RSM Olomouc;

f) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera proved|, aby k poZariim popf. k jejich rozsiteni
ze stejnych pficin nemohlo dojit;

g) najemce se zavazuje nahlasovat prednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentace poZarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach;

h) pokud by ¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni v ¢asti nemovitosti nebo celku,
nebo ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zakona o PO, zajistl' najemce
zhodnoceni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarne bezpecnostniho FeSeni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych cmnostl) a navrzena opatreni predloz: k vyjadieni 0O PO €D
(osoba odborné zplisobila v oblasti pozarni ochrany) prislusné organizacni slozce (dale jen OS)
spravce majetku, popf., 030 GR CD a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu uradu;

i) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s prfijatymi opatfenimi pro pripad pozaru a jinych
mimoradnych udalosti (napf. opatfeni bezpeCnosti osob a majetku v pfislusné OS, oznameni o
uloZeni nastrazného vybusného systému v prostorach pfislusné OS) ve vSech prostorach, v nichz je
najemcem.

5. Najemce je povinen v piipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonlcke) se zavadovou osobou (osoba, jejiz
konani je v rozporu s pfisiuSnymi pravnlml normami legislativy CR - terorismus, krddeze, vytrznictvi,
vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skutecnost neprodlené sdélit prislusné
sloZce integrovaného zachranného systému (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovedne osobé OS, ve které je
najemcem nebo na uréené misto UZST (telefonni spojeni oznami piislu$na UZST).

6. V pripadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpeCnosti (vCetné
pozarni bezpecnosti) vydana pfisluSnou OS, se kterymi se prokazatelné seznamil, miize byt tato
skutecnost diivodem k vypovézeni smiouvy.

7. Najemce se zavazuje pfi zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu.

8. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkéach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na (v) pfedmétu najmu.

9. Pokud jedna smluvni strana zaSle druhé smiuvni strané navrh dodatku k nadjemni smlouvé, je druhd
strana povinna zaslat tento dodatek potvrzeny pfislusnou opravnénou osobou, nebo pisemné vyjadreni
k dodatku ve Ihiité nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni.

10.V piipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maiji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smiouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smiuvni strané, a to prokazatelnym
zplsobem a bez zbyteéného odkladu. Za takovouto zménu se povaZzuje napf.. zména oznaceni
obchodni firmy, zména sidla firmy, pfipadné podnikateiského opravnéni, bydlisté ¢ mista
podnikani, zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zmény
v poskytovani sluZeb v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor, zamysleny vstup do
likvidace &i prohlaseni konkurzu a jiné zmény, které maji vztah k druhé smluvni strané.

VI.
Smluvni pokuta

1. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. IL., III. a V. této smlouvy, vyjma ¢l. III., bodu
5., €l. V., bodu 1., pism. €), k) a €&l V., bodu 3. této smiouvy, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vy&i 8 000,00 K&

2. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v cl. V., bod 1., pism. e) a ¢l. V., bodu 3. této smiouvy,
sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného rocniho ndjemného.

3. Narok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smiuvni pokuty dot¢en. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v
terminu, ktery uréi pronajimatel. Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym dle
charakteru zavady a jeho stanoveni nesmi nepfiméfenym zplisobem zvySovat naklady nebo rizika pfi
odstranéni.

VII.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou s platnosti ode dne podepsani a Gcinnosti od
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1. 7. 2008 s 3 mésicni vypovédni lhiitou, kterd pocne b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. V pfipadé prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét ndjemni smlouvu v
jednomésiéni vypovédni lhiité, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
dorudeni vypovédi. Stejné tak ma pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni
Ihaté v pfipadé , Ze bude potfebovat pfedmét ndjmu k pinéni funkci statu nebo jinych Gkold v rdmci své
plisobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zékladé izemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

3. Najemce je povinen nejpozdé&ji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, predat
predmét ndjmu pronajimateli zpét ve stavu, v jakém byl pfedan najemci, o ¢emz bude porizen pisemny
zapis o odevzdani prostor zpét pronajimateli.

4. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) dohodou obou smluvnich stran;

b) zénikem kterékoliv smluvni strany nepfejdou-li jejich prédva a povinnosti na jinou osobu (pravni
nastupce);

c) pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni lhiitou kterékoliv smluvni strany, bez uvedeni diivodu,
dorucenou druhé smluvni strané na adresu urcenou pro dorucovani pisemnosti;

d) pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovédni Ihitou v souladu s ¢LVIL.,, bod 2. této smiouvy,
dorucenou druhé smluvni strané na adresu urcenou pro dorucovani pisemnosti.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné: viile obou smiluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miiZze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma tGpravy ceny najemného
inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel
najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pFislusnymi
ustanovenimi zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsSich
predpistl. :

3. Smluvni strany se zavazuji doruCovat veskeré pisemnosti na adresu uréenou pro dorucovani pisemnosti ,
jez je uvedena v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy (v pfipadé, Ze neni
uvedena odliSna adresa, je dorucovaci adresou sidlo obchodni firmy). Nebude-li na této adrese zasilka
uspésSné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihiity povazovan za den
Uspésného doruceni zasilky se vsemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech (4) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce obdrZi po dvou
(2) vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastava dnem
uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

5. Nedilné prilohy: €. 1. Splatkovy kalendar, €. 2. Specifikace udrzby predmétu najmu, ¢.3a) Pldorys
nebytovych prostor , ¢.3b) Snimek katastralni mapy

V Olomouci dne 30. 06. 2008 V Ostravé dne 30. 06. 2008
Za pronajimatele : Za najemce :

Ceské drahy, a.s. Dopravni zdravotnictvi a.s.
Podpis : Podpis :
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Piloha &. 1 k najemni smlouvé €. 2927706908

Splatkovy kalendar na rok 2008 k najemni smlouvé & 2927706908 - €.01
( danovy doklad ¢. 2927706908/2008/01 )

Najemce:

Dopravni zdravotnictvi a.s.

sidlo: Tfinec, Konska ¢p. 453, PSC 739 61

IC: 25903659 DIC: CZ25903659 (platce DPH)
zastoupena

zapséana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 2570
adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

Roéni sjednané najemné : 71 490,00 K¢+ 19% DPH

Pof. Termin Zaklad dané | 19% DPH | Celkem k tihradé Za obdobi
¢. uhrady v K¢ v K¢ v KE s DPH
2008
1 20. 09. 2008 35 745,00 6 791,55 42 536,55 01-06/2008 (dle ¢l. III. a)
2 20. 09. 2008 17 872,50 3 395,78 21 268,28 07-09/2008
3 05. 10. 2008 17 872,50 3 395,78 21 268,28 10-12/2008
2009
*) 05. 01. 2009 17 872,50 3 395,78 21 268,28 01-03/2009

o  Dale v navazujicich terminech podle Gpravy najemného dle ujednani v najemni smiouve.
e  Termin Ghrady je datum uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP).

Pronajimatel :

Ceské drahy, a.s. 5

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zastoupena

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
adresa pro dorucovani vSéech pisemnosti:

bankovni spojeni:
variabilni symbol: 2927706908

V Olomouci dne 30. 06. 2008

Za pronajimatele :

Ceské drahy, a.s.

Podpis :

*)  (daj ma pouze-irfformativni charakter
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Pfiloha &.2 k najemni smlouvé ¢&. 2927706908

T4

Seznam drobnych oprav a udrZovacich praci zajist'ovanych najemcem

Jednd se o tyto drobné opravné préce, které si uZivatel - ndjemce provadi a hradi ve vlastni reZii:

A/ Drobné opravné prace - podle vécného vymezeni

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podlahovych krytin a vyména prahi a list
b) opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich souCasti a vyména zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii

c) vyména vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles vcetné krytl, domacich telefonl a
elektrickych zamk

d) vyména uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany nebytovy
prostor

e) vymeény sifond a lapacl tukd

f) opravy vodovodnich vytokii, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestof, opravy misicich baterii,
umyvadel, van, vylevek, WC, diezli, splachovact

g) opravy kuchyfiskych sporakll, peéicich trub, vaficl, infrazaficl, kuchyfiskych linek, vestavénych a
pristavénych skini

h) u zafizeni urenych k vytapéni se za drobné opravy povazuji: opravy kamen na tuhd paliva, plyn a
elektfinu, opravy kotlli etdZzového topeni na pevna kapalnd a plynna paliva, vCetné uzaviracich a
regulaCnich armatur a ovladacich termostatli etazového topeni (nepovazuji se za né vsak opravy
radidtor{l a rozvod{ Ustfedniho topeni)

i) vyména jednotlivych soucasti uvedenych predméti

B/ drobné opravné prace - podle vyse nakladf

j) dalsi opravy neb. prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmét(i tohoto vybaveni,
které nejsou uvedeny pod pism. A/ vySe, pokud naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 20 000,--
KC. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi je rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy

k) vymény zarizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejichz cena prekroci hranici 20 000,-- K¢, pokud bude
uzivatelem pri vyméné poZadovano nadstandardni provedeni

[) pri dlouhodobém prondjmu ( déle neZ 3 roky ) je béZnou Udrzbou a drobnou opravnou praci rovnéz
malovani, v¢. oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlahovych krytin a obklad{ stén a isténi odpadi az ke
stoupacce.
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