5 Dnesniho, nize uvedeného dne, uzavrelo

Mésto Prestice, b

se s;dlem Masarykovo namestl ¢. 107, 334 01 Prestice, IC 00257125, zast.
starostou [FETERALHIEEREIE na strané jedné,

#'1"'.-' '\-la'-'\-\,?"

AREA group s.r.o.,

se sidlem Safafikovy sady 5, 301 12 Plzen, IC 25203231, zapsana v OR
vedenym rajskym soudem v Pizni, odd. C, viozka 8137, zast. jednatelem Ing.
Jaroslavem Bofikem, na strané druhé,

futo

SMLOUVU

o budouci smiouvé kupni

I
Preambule

1. Mesto Prestice vyhlasilo dle ustanoveni § 281 a nasl. zak.¢. 513/1991 Sb.
obchodniho zékoniku, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu, soutéz o nejvhodné;si
navrh na uzavreni smlouvy o budouci smlouvé kupni die ust. § 50a a nasl. zak.c.
40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist, na prodej
pozemkuU ve viastnictvi Mésta Pfestice k zastaveni lokality ,Obytna ¢ast
Svatoplukova“ dle regulaéniho planu ,Rozvojova zona Prestice - Severni pfedmésti®.

2. Podminky vyhlagené soutéze, v€etné grafického znazornéni zastavovaneé
oblasti tvofi pfilohu €.1 této smlouvy. Shora citovany regulaéni plan ,Rozvojova zéna
Prestice - Severni predmésti®, tvofi pfilohu &. 2 této smiouvy. Tato pfiloha je
samostatnym dokumentem, ktery neni pevné spojen s touto smlouvou.

I
Predmeét smlouvy

1. Meésto Prestice je vyluénym viastnikem pozemkové parcely dle KN €. 238/1, o
vymeére 191.248 m2 (nezapsané na LV), pozemkové parcely dle PK & 237/1 o
vymeére 111.965 m2, obé v obci a Kat. uzemi Prestice.

2. Piedmétem této smlouvy je East pozemkU citovanych v Cl. ll. odst. 1 této
smlouvy, nazvana regula¢nim planem ,,Rozvojova zéna Prestice - Severni
pfedmesti“ jako ,, Obytna €ast Svatoplukova“, ktera je timto regulaénim planem
vymezena ulici Svatopluka Cecha véetné télesa komunikace na zapadni strané,
ulici Dolnolukavicka na vychodni strané, ulici Luéni véetné télesa komunikace
na jizni stran& a komunikaci K4 na strané severni, vyjma ¢éasti tohoto pozemku
zastavéného komunikaci Luéni a Svatopluka Cecha.

3. Mésto Prestice, jako budouci prodavajici, se za nize uvedenych podminek a
zpUsobem niZze uvedenym, zavazuje v budoucnu prodat spoleénosti AREA group



s.r.0., jako budoucimu kupujicimu, pozemek citovany v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy, a
to ve tiech zdola uvedenych etapach (CI. Ill. odst. 7. této smlouvy), na zakladé tfech
samostatnych kupnich smiuv, kterymi bude do viastnictvi spoleénosti AREA group
s.r.o. prodana vzdy ta ¢ast pozemku dotéena vystavbou v dané konkrétni etapé
vystavby ,Obytné &asti Svatopiukova“,

4. Presna specifikace pfevadénych ¢asti pozemku bude stanovena oddélovacim
geometrickym planem, zpracovanym na zakladé projektu skuteéného provedeni
stavby . Zpracovani oddélovaciho geometrického planu je povinna zajistit spole¢nost
AREA group s.r.o.

5. Spoleénost AREA group s.r.o., jako budouci kupujici, se zavazuje za nize
uvedenych podminek a nize uvedenym zpUsobem prevzit jednotlivé ¢asti citovaného
pozemku do svého vlastnictvi a zaplatit Méstu Prestice sjednanou kupni cenu.

.
Podminky pfevodu viastnictvi

1. Spole¢nost AREA group s.r.o. se zavazuje, ze na pozemcich, které jsou
pfedmétem této smiouvy (CI. Il. odst. 2 této smiouvy), vybuduje na vlastni naklady a
nebezpeli vicepodlazni obytné domy, parkovisté, vicepodlazni garaze, sportovisté a
infrastrukturu, to vSe v souladu s podminkami vyhlasené soutéze a regulaénim
planem ,Rozvojova zona Prestice - Severni pfedmésti“, Pfesna specifikace téchto
staveb, jejich rozmisténi, umisténi, tvar, atd. budou specifikovany v urbanisticke
studii, uvedené v Cl. lll. odst. 2 této smiouvy.

2. Spole¢nost AREA group s.r.o. se zavazuje na své naklady a nebezpedi
zpracovat a predat Méstu Prestice ke schvaleni nejpozdéji do 6-ti mésicl ode dne
uzavreni této smlouvy, urbanistickou (architektonickou) studii realizace zastavby
_ ,Obytné &asti Svatoplukova“ (dale jen ,studie”). Tuto studii je spoleCnost AREA group
s.r.0. povinna zpracovat v souladu s regulacnim planem ,Rozvojova zona Prestice -
Severni pfedmésti“, a zohlednit v ni vedie specifikace staveb i Casové hledisko cele
zamyslené vystavby.

Pri jejim zpracovani je rovnéz povinna zohlednit zamér Mésta Prestice zménit
regulaéni plan ,Rozvojova zéna Prestice - Severni pfedmésti* v dopravnim reseni
(nahrazenim kruhovych objezd’ praseénou kiizovatkou v kfizeni ulic Lu¢ni —
Dolnolukavicka), a nékterych dalsich regulativech (zejm. nahrazeni tenisovych hrist
viceu€elovym hfistém). Tato studie se jejim schvalenim Radou mésta Pfestice stane
nedilnou soucasti této smiouvy.

3. Spoleénost AREA group s.r.0. se zavazuje zpracovat pfed zahajenim
stavebnich praci jednotlivych etap provadéci projektovou dokumentaci a poiozkovy
rozpocet , ktery po odsouhlaseni méstem Prestice bude podkiadem pro stanoveni
vySe slevy z kupni ceny prfevadéného pozemku .

4. AREA group s.r.o. a mésto Prestice se zavazuji uzavfit po odsouhlaseni
polozkovych rozpoétu jednotlivych etap vystavby dodatek k této smlouvé o budouci
smlouveé kupni , ve kterém bude presné specifikovana sleva za pozemek vychéazejici
z odsouhlaseného polozkoveho rozpoctu .

5. Spole¢nost AREA group s.r.0. se zavazuje v soutadu s podminkami
soutéze, regulaénim planem ,Rozvojova zéna Prestice - Severni pfedmeésti“ a studii
citovanou v predchozim odstavci, na své naklady a nebezpedi vystavét komunikace,
spolu s veskerou infrastrukturou, a to v rozsahu jednak (a) od dokonceneho useku u
trafostanice v Lu€ni ulici k napojeni na ulici Dolnolukavickou, a jednak (b) od
dostavéného Useku v ulici Svatopluka Cecha po napojeni na komunikaci oznaéenou
v regulaénim planu jako K4. Naklady na vystavbu téchto komunikaci véetné



infrastruktury ini dle pfedpokliadaného propoétu , jez je pfilohou této smlouvy,
nebude-li pisemné dohodnuto jinak 7.942.000,- KE bez DPH. Presna specifikace
nékladl na realizovanou infrastrukturu bude provedena dle ¢l Hli. odst. 3 , 4 této
smlouvy formou polozkovych rozpo&tl po zpracovani provadéci dokumentace
jednotlivych etap .

6. Spoletnost AREA group s.r.0. se zavazuje, ze bez zbyteCneho odkladu po
nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti tohoto dila véetné jeho infrastruktury,
prevede celé dilo bezuplatné do majetku Mésta Prestice a Mésto Prestice se
zavazuje, ze toto dilo do svého majetku pfijme.

7. SpoleCnost AREA group s.r.o. se zavazuje na pozemcich, které jsou
pfedmétem této smlouvy, provést zamyslenou vystavbu ve tfech nize
specifikovanych ¢asovych etapach, pficemz pfi kazdé etapé bude vystavba fesena
na cca 1/3 ucelené plochy téchto pozemk(. Spoie¢nost AREA group s.r.o. se
zavazuje v souladu s podminkami soutéZe, reguiaénim planem ,Rozvojova zona
Pfestice - Severni predmeésti* a studii vystavét objekty a komunikace ve vietné
infrastruktury v tomto ¢asovém obdobi:

a) na cca 1/3 ucelené plochy ve Ihuté 8. let ode dne uzavfeni této smiouvy,
b) na cca 1/3 ucelené plochy ve Ihuté 10. let ode dne uzavreni této smlouvy ,
c) na cca 1/3 ucelené plochy ve Ihité 15. let ode dne uzavieni této smiouvy .

Presna specifikace jednotlivych etap, pfesna specifikace konkrétnich Casti
pozemku dotéenych zastavbou v jednotlivych etapach, jakoz i specifikace toho, jak
budou jednotlivé budovy a dalsi stavby na jednotlivych ¢astech pozemku rozmistény
v€etné ¢asového harmonogramu vystavby bude uvedena v studii.

V.
Kupni cena a jeji vypoclet

1. Spole¢nost AREA group s.r.0. se zavazuje za pfevadéné pozemky zaplatit
Mestu Prestice kupni cenu ve vysi 300,-KE za 1 m2. Kupni cena kazdé Casti
pfevadénych pozemkd ( Cl. 1. odst.7. této smlouvy) bude pfitom vypoétena podie
skuteéné vymeéry pievadéné &asti pozemka.

2. Mésto Prestice se zavazuje za nize uvedenych podminek poskytnout )
spole¢nosti AREA group s.r.o. slevu z kupni ceny ve vysi ceny dila uvedeného v Cl.
Il odst. 5. této smiouvy (vystavba komunikaci a infrastruktury, které budou
bezuplatné pfevedeny do majetku Mésta Prestice). Nebude-li pisemné dohodnuto
jinak, pro vysi slevy v jednotlivych etapach vystavby dila je rozhodujici méstem
odsouhlaseny polozkovy rozpocet dila v cenach platnych v dobé realizace vystavby.
Pro pfipad rozporu ohledné vyse slevy, se smiluvni strany zavazuji spoleCné objednat
znalecky posudek za Ucelem urceni obvyklé ceny praci a nékladu obsazenych
v polozkovem rozpoctu.

3. Sleva z kupni cena , stanovena predchozim odstavcem, bude poskytovana za
splnéni podminek uvedenych v pfedchozim odstavci tohoto Clanku smlouvy postupné
podle realizace vystavby komunikaci v€etné infrastruktury.

V.
ZpUsob prevodu vlastnického prava k pfedmeétu smiouvy

1. Mesto Prestice se zavazuje za podminek a za cenu touto smlouvou
stanovenou, ve thité do dvou mésicl od vydani posledniho kolaudacniho rozhodnuti
pro véechny stavby dané etapy dle CI. Ill. odst. 7. této smlouvy po pfedlozeni
oddélovaciho geometrického planu urcujiciho plosny rozsah pfevadéne Casti
pozemku (CI. 1. odst. 2 této smlouvy) a po pfedlozeni a schvaleni polozkového



rozpoctu (Cl. IV. odst.2,3) , prodat spolecnosti AREA group s.r.o. tu Cast ucelené
plochy pozemku vymezeného v CI. Il. odst. 2 této smlouvy, ktera bude v pfislusné
etapé dotena zastavbou.

2. Pro ucely této smlouvy byly jednotlivé casti pfedmeétného pozemku citovaného
v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy, rozdéleny na tfi pozemkové parcely, a to na

a) pozemkovou parcelu €. 238/1,A", tj. Cast ucelené plochy pozemkd &. 238/1 LA™,
p.p. dle PK €. 237/1 A¥ dotéena vystavbou v ramci prvé etapy, o vymefe cca 1/3 m2
pozemku citovaného v CI. Il. odst. 2 této smlouvy,

b) pozemkovou parcelu €.238/1,B, tj. Cast ucelené plochy pozemk( ¢. 238/1 .B* |
p.p. dle PK €. 237/1 ,B" dotéena vystavbou v ramci prvé etapy. o vymeéfe cca 1/3 m2
pozemku citovaneho v Cl. 1. odst. 2 této smiouvy,

C) pozemkovou parcelu €. 238/1,C, tj. ¢ast ucelené plochy pozemk( ¢. 238/1 .C* |
p.p. dle PK €. 237/1 .C* dotCena vystavbou v ramci prvé etapy, o vyméfe cca 1/3 m2
pozemku citovaného v CI. ll. odst. 2 této smlouvy,

V1.
Budouci smlouvy kupni

1. Mésto Prestice, jako budouci prodavajici na strané jedné, a spoleénost AREA
group s.r.0., jako budouci kupujici na strané druhé, se zavazuji, Ze do dvou mésicu
od vydani posledniho kolaudacniho rozhodnuti pro v§echny stavby prvé etapy
vystavby po predlozeni oddélovaciho geometrického planu uréujiciho plosny rozsah
prevadéné &asti pozemku (Cl. 1l odst. 2 této smlouvy) a po predlozeni schvaleného
polozkového rozpoé&tu (Cl. IV. odst.2,3 této smlouvy ) uzaviou pro ucely prodeje
pozemkové parcely ¢. 238/1,A", uvedené v Cl. V. odst. 2, pism. a) této smlouvy, tuto
kupni smlouvuy :

/.

Mesto Prestice je viastnikem nove vzniklé pozemkove parcely ¢. 238/1 ,A* o
vymere 1/3 m2 pozemku citovaného v Cl. Il. odst, 2 smlouvy o budouci smlouvé
kupni, v obci a Kat. uzemi Prestice.

1.

Mésto Prestice prodava cast shora citované pozemkové parcely kupujict, firmé
AREA group s.r.0., do jejiho viastnictvi, a ta pozemek do svého viastnictvi pfijima.

1.

Kupni cena prodavaného pozemku ¢ini 300,-K¢ za 1 m2 prevadéné plochy.
Prodavajici poskytuje kupujicimu slevu z takto stanovené kupni ceny, a to ve vysi
skutecné vynaloZenych nakladu spolecnosti AREA group s.r.o. na vystavbu dila
specifikovaného v CI. Ill. odst. 5. smlouvy o budouci smlouveé kupni specifikovanych
polozkovym rozpodtem realizované stavby. Vy$e slevy se vypocte v souladu s Cl. IV.
odst. 2 a odst. 3 smlouvy o budouci smiouvé kupni. Prevysi-li vyse poskytnute slevy
kupni cenu prodévaného pozemku (déle jen preplatek), bude preplatek zapocten na
kupni cenu pozemkové parcely specifikované v Cl. V. odst.2 pism. b) smiouvy o
budouci smiouvé kupni,



1v.

Na pfevadéné nemovitosti nevaznou Zadné faktické, ani pravni vady. Nemovitost
se prevadi bez dluhd, zastav a jinych zéavazkd.

V.

Viastnictvi, nebezpeci nahodilé zkazy, $kod a povinnost placeni dani. pfechazi na
kupujiciho dnem. kterym Katastréini urad pro Plzerisky kraj, Katastraini pracovisté v
Presticich, vioZi viastnické pravo ve prospéch firmy AREA group s.r.0.

2. Mesto Prestice, jako budouci prodavajici na strané jedné. a spole¢nost AREA
group s.r.o0., jako budouci kupujici na strané druhé, se zavazuji, ze do dvou mésicl
od vydani posledniho kolaudaéniho rozhodnuti pro vsechny stavby druhé etapy
vystavby po prediozeni oddélovaciho geometrického planu ur€ujiciho plodny rozsah
prevadené casti pozemku (Cl. Il. odst. 2 této smlouvy) a po prediozeni schvaleného
polozkoveého rozpoctu (Cl. IV. odst.2,3 této smiouvy) uzaviou pro Ucely prodeje
pozemkove parcely €. 238/1,B“, uvedené v Cl. V. odst. 2, pism. b) této smlouvy, tuto
kupni smlouvu :

f.

Mesto Prestice je viastnikem nové vzniklé pozemkove parcely ¢. 238/1 .B” 0
vymére 1/3 m2 pozemku citovaného v Cl. Il. odst. 2 smlouvy o budouci smiouvé
kupni, v obci a Kat. uzem/l Prestice.

1.

Mésto Prestice prodava cast shora citované pozemkové parcely kupujici, firmé
AREA group s.r.0., do jejiho viastnictvi, a ta tyto pozemky do svého viastnictvi
pfijima.

1.

Kupni cena prodavaného pozemku ¢ini 300,.-K¢ za 1 m2 pfevadéné plochy.
Prodavajici poskytuje kupujicimu slevu z takto stanovené kupni ceny, a to ve vysi
skuteéné vynaloZenych nakladd spolecnosti AREA group s.r.o. na vystavbu dila
specifikovaného v Cl. Ill. odst. 5. smfouvy o budouci smiouvé kupni specifikovanych
polozkovym rozpodtem realizované stavby. \/yse slevy se vypoéte v souladu s Cl. IV,
odst. 2 a odst. 3 smlouvy o budouci smlouvé kupni. V pripadé vzniku pfeplatku
z pfedchoziho prodeje pozemkoveé parcely ¢. 238/1 A", bude tento preplatek
zapocten na kupni cenu prevadéného pozemku. Prevysi-li vyse poskytnute slevy
spolu s event. pfeplatkem z pfedchoziho prodeje pozemkove parcely ¢. 238/1
A" kupni cenu prodavaného pozemku (dale jen preplatek), bude preplatek zapocten
na kupni cenu pozemkové parcely specifickované v Cl. V. odst.2 pism. ¢) smlouvy o
budouci smiouveé kupni.

V.

Na prevadené nemovitosti nevaznou Zadné fakticke, ani pravni vady. Nemovitost
se prevadi bez dluhd, zéstav a jinych zévazk.



VI,
Povinnosti stran

1. Spolecnost AREA group s.r.o. se zavazuje veskerou, shora uvedenou
vystavbu na pfedmétnych pozemcich, véetné komunikaci a infrastruktury vystavét na
sve naklady a nebezpedi.

2. Mésto Prestice se zavazuje umoznit a zajistit spoleénosti AREA group s.r.o.
po celou dobu vystavby na pfedmeétnych pozemcich, bezplatny a neruseny pfistup k
témto pozemkim, polinaje okamzikem schvaleni urbanistické studie Radou mésta
Prestice, konce prevodem viastnického prava k pozemku do vlastnictvi spole¢nosti
AREA group s.r.o. nebo odstoupenim Mésta Pfestice od této smiouvy. V pfipadé. Zze
dojde ke zruseni smlouvy v okamziku prabéhu zamyslené vystavby, zanika pravo
bezuplatného a neruseného uzivani pozemku tficatym dnem po nabyti ucinku
odstoupeni od smlouvy.

3. Mésto Prestice prohlasuje, Ze zamyslené vystavbé, pfistupu k pozemkdm a
prevodu pfedmétnych pozemku nebrani zadné préavni ani faktické pfekazky a vady.
Pokud by se takoveto prekazky v budoucnu vyskytly, zavazuje se v soucinnosti se
spole€nosti AREA group s.r.o. tyto prfekazky cdstranit. Spole€nost AREA group s.r.o.
neni povinna spolu s vlastnictvim k pozemku, resp. jeho Castem, prevzit vady a dluhy
na nich vaznouci.

4. Spolecnost AREA group s.r.o. se zavazuje vlastnimi naklady zajistit
vyhotoveni oddélovacich geometrickych pland, nezbytnych k prevodim oddélenych a
zastavénych Casti pozemku.

5. Mésto Prestice, z titulu viastnictvi k pfedmétnéemu pozemku, se zavazuje
poskytnout firmé AREA group s.r.0. nezbytnou soucinnost v pribéhu pfipravy a
realizace zamyslené vystavby a pfi zkusebnim provozu a kolaudaci dila, ktere bude
bezuplatné prfevadéno do viastnictvi Mésta Prestice.

6. Mésto Prestice neni opravnéno po dobu trvani teto smlouvy predmétny
pozemek zcizit, zatizit vécnymi pravy tretich osob, pronajimat je tfetim osobam, ani je
bez souhlasu spoleénosti AREA group s.r.o. vyuzivat jinym zptisobem.

7. Spolecnost AREA group s.r.o. se zavazuje nést naklady spojené s prevodem
vlastnictvi k pfedmétnému pozemku, resp. jeho astem, véetné nakladl spojenych se
zapisem do katastru nemovitosti.

VI
Zaveretna ujednani
1. Smlouvu ze zrusit dohodou stran nebo odstoupenim z divoda uvedenych v

této smlouvé. K platnosti odstoupeni od smlouvy se sjednava pisemna forma tohoto
ukonu.

2. Meésto Prestice mizZe odstoupit od smlouvy v pfipadé, ze AREA group s.r.o.
nezahaji realizaci staveb - vystavbu prve etapy - do 1 roku ode dne, v némz bude
Radou mésta Prestice schvalena urbanisticka studie, ne vsak dfive, nez pred
uplynutim 6-ti mésicl ode dne pravni moci stavebniho povoleni na vystavbu prvé
&asti etapy a dila dle Cl. lil. odst. 7. této smlouvy.

3. Mesto Prestice je rovnéz opravneéno odstoupit od teto smlouvy, pokud
predliozena architektonicka studie realizace budouciho zastavéni nebude schvalena
Radou Mésta Preétice.

4. Mésto Presdtice je rovnéz opravnéno odstoupit od této smlouvy, pokud AREA
group s.r.0. porusi Ihitu k pfedloZeni architektonické studie k jejimu schvaleni dle ¢l.
[ll. odst. 2 teto smiouvy.



5. Mésto Prestice je rovnéz opravnéno odstoupit od této smiouvy, pokud AREA
group s.r.o. bude v prodleni oproti Casovému harmonogramu vystavby.

8. Spolecnost AREA group s.r.o. bere na védomi, Ze Mésto Prestice siv
podminkach soutéze vyminilo ve smyslu ust. § 283 obch. zak. pravo zménit
podminky soutéZe i v jejim prlbéhu, popf. tuto soutéZ zrusit.

7. S odstoupenim spojuji ucastnici ucinky a nasledky predpokiadane v
ustanovenich §§ 344 a nasl. obchodniho zakoniku, zejména pak v ustanovenich §§
349 a 351 Obchodniho zakoniku, pokud jde o zavazky vyplyvajici z investi¢ni ¢innosti
AREA group s.r.o.

8. V pfipadé formalnich nedostatk( nékterych ze shora uvedenych ujednani,
jsou strany povinny uzavfit formou dodatku, doplnku, & zmeny této smlouvy, takovy
ukon, aby pfislusné ujednani mohlo byt bez formalnich vad a nedostatk(. Zmény a
dodatky této smlouve jsou platné pfi dodrzeni jejich pisemné formy.

9. Zadné ujednani podle této smlouvy nelze vykladat tak, Ze by se nékterd ze
stran timto ujednanim vzdavala prav, ktera ji v budoucnu teprve vzniknou (§ 574
odst.2 ObC. zak.).

10. Neplatnost dil¢iho ujednani ve smlouveé, necini celou smlouvu neplatnou.
Takové ujednani je nezbytné vylozit podle zakladni vile stran ,dokonéit vystavbu
podle teto smiouvy" a pfevést shora vymezeny pozemek do viastnictvi spoiecnosti
AREA group s.r.0.

11. Kupni smiouvy o prodeji ¢asti pfedmétného pozemku, nelze uzavfit dfive, nez
po kolaudaci mistni komunikace.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva je odrazem jejich svobodné a vazné
minéné vile.

13. Mésto Preétice prohlasuje, ze zamér prodeje pozemku, byl po zakonem
stanovenou dobu zverejnén na uredni desce.

14. Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, pfiemz kazda ze stran
obdrzela po dvou z nich.

16. 03 2007

V Presticich, dne ...........
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Mésto Prestice
zast. starostou obce zast. jednatelem spolecnosti
r Ing. Jaroslavem Bofikem
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