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IO »Polyfunkéni diim Zelezmcnl, Brno-Komarov*
ClL1
Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

k podpisu smlouvy povéfen Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

Prvni Zelezni¢ni Komarov s.r.o.

se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno

1CO: 080 59 969

DIC: CZ 080 59 969

spoleénost zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn.
C 111671 :

zastoupena jednateli Ing. Daliborem Lamkou a Ing. Alexejem Veselym

(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1 a 1.2 dale spolec¢n¢ jako Smluvni strany.

ClL2

Stavebni zamér

Stavebnik hodla realizovat v lokalit¢ méstské €asti Brno-jih stavebni zdmér pod ndzvem
,Polyfunkéni dim Zelezniéni, Brno-Komérov* (dale jen Stavebni zamér).

Stavebni zamér fesi novostavbu polyfunké&niho objektu p#i ulici Zelezni¢ni, na pozemcich
v katastralnim zemi Komarov. Navrhovana stavba navazuje na uli¢ni frontu a tvofi narozi
ulic Zelezni¢ni a Hradlova, obsahuje bytové jednotky, ateliery, obchodni jednotky,
parkovaci stani a technické prostory. Hmotovée je objekt ¢lenén na ¢4st ulicni a narozni.
Uli¢ni ¢ast obsahuje 10 podlazi (3 podzemni, 6 plnych nadzemnich a jedno ustoupené).
Narozni ¢ast obsahuje 15 podlazi (3 podzemni a 12 plnych nadzemnich podlazi). Celkem
bude vramci stavby vybudovano 6 obchodnich jednotek, které je mozno mezi s sebou
spojovat a rozdélovat, takze finalni pocet jednotek miiZze byt nizs$i nebo vyssi a 67 ateliéra
(nebytové prostory s malou navstévnosti), 56 bytovych jednotek riznych dispozic, 118
odstavnych a parkovacich stani pro automobily. Stfechy vSech ¢4sti navrhované stavby jsou
zelené osazené intenzivni a extenzivni zeleni, na plose vnitrobloku budou osézené stromy.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna je navrhovany zamér umistén na pozemky, které
jsou soucasti prevazné stavebni navrhové funkéni plochy smisené s podrobnéjsim tcelem
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vyuziti stanovenym funkénim typem — smi$end plocha obchodu a sluzeb SO a ¢astecné pak
stavebni stabilizované funkéni plochy bydleni s podrobnéjsim Gcelem vyuziti stanovenym
funkénim typem — plochy vSeobecného bydleni BO.

Predkladany zamér respektuje funkéni a prostorové regulativy ploch aje tedy v souladu
s koncepci izemniho rozvoje mésta.

V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovéna vefejna infrastruktura, kterd bude po
kolaudaci prevedena do vlastnictvi Mé&sta. Jedna se o komunikace, chodniky, sjezd a sadové
upravy.

Pro Stavebni zamér byla zpracovana spole¢nosti kancelaii ATELIER RAW s.r.o. , ICO: 282
99 442, v 04/2021 dokumentace pro Uzemni fizeni (dale jen DUR), ktera tvoii piilohu
¢. 1 této smlouvy
CL3
Uéel a piredmét smlouvy

Utelem a predmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
ptipravy arealizace vefejné infrastruktury budované vramci v Stavebniho zaméru.
Predmétem této smlouvy je dale dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho
prispévku na vybudovani vefejné infrastruktury Méstem a dal$i podminky pro vzajemnou
spolupraci smluvnich stran v ramci realizace Stavebniho zaméru. Tato smlouva bude slouZit
jako podklad pro vydani tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro Stavebni zamér.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu vramci Stavebniho zdméru
vsouladu s DUR, Gizemnim rozhodnutim, povolenimi pfislusnych spravnich organd,
v souladu s podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vetejné infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pfi napliiovani ucelu této smlouvy
a vzajemné se informovat o vSech skute€nostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a poskytnuti investi¢niho ptispévku.

ClL 4
Vefejna infrastruktura

V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovéna néasledujici vefejna infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta, které za splnéni stanovenych
podminek zajisti jeji spravu, provozovani a idrzbu:

e SO 02 Komunikace a zpevnéné plochy, uprava dopravniho napojeni:
— SO 02.1 Sjezd na ul. Zelezniéni;
— SO 02.2 Nové veiejné parkovaci plochy ul. Zelezniéni;
— SO 02.2.1 Nové vetejné parkovaci plochy ul. Zelezniéni
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SO 02.3 Obnova vozovky, ul. Zelezniém’; pouze:
— SO 02.3b Obnova vozovky, ul. Zelezni¢ni — &ast stted ul. Zelezni&ni
— SO 02.3.1 Obnova vozovky, ul. Zelezni&ni

SO 02.5 Nové chodniky ul. Zelezniéni;
— S0 02.5.1 Nové chodniky ul. Zelezni&ni

SO 02.6 Obnova chodniki, ul. Zelezni¢ni; pouze:

— S0 02.6b Obnova chodnik®, ul. Zelezniéni — &ast stfed ul. Zeleznieni
— SO 02.6d Obnova chodniki, ul. Zelezniéni — &4st pti ul. Hradlova
— S0 02.6.1 Obnova chodniki, ul. Zelezni&ni
SO 02.4 U&elova komunikace ulice Hradlova
— SO 02.4.1 Napojeni ul. Hradlova
e SO 03.1 Zelen vetejna.

42 SO 02 Komunikace a zpevnéné plochy, iiprava dopravniho napojeni

Stavebni objekt SO 02 Komunikace a zpevnéné plochy, aprava dopravniho napojeni bude
realizovan na pozemku p. ¢. 1114/1 v k. 4. Komérov.

V rémci tohoto stavebniho objektu budou vybudovany nasledujici dil¢i objekty:

— SO 02.1 Sjezd na ul. Zelezni¢ni

Vramcei tohoto stavebniho objektu bude provedena tprava stdvajictho sjezdu na
ul. Zelezni&ni pro napojeni podzemnich garaZi nového objektu. Sitka viezdu bude 5,5 m se
sniZenou hranou. Napojeni bude provedeno p¥es najezdovy obrubnik.

— S0 02.2 Nové vefejné parkovaci plochy ul. Zelezni¢ni
— SO 02.2.1 Nové vefejné parkovaci plochy ul. Zelezniéni

V ramci tohoto stavebniho objektu budou v ul. Zelezniéni vybudovana 4 podélné venkovni
parkovaci sténi. Parkovaci stani budou z drobnych Zulovych kostek kladenych do véjite.

Odd¢leni parkovacich stani od vozovky bude provedeno drobnou zul. kostkou uloZenou do
fadka.

— S0 02.3 Obnova vozovky, ul. Zelezni&ni, pouze:
— SO 02.3b Obnova vozovky, ul. Zelezniéni — &4st stied ul. Zelezniéni
— SO 02.3.1 Obnova vozovky, ul. Zelezniéni

V ramci tohoto stavebniho objektu dojde k rekonstrukei stivajici vozovky v ul. Zelezni&ni.
Vozovka ul. Zelezni¢ni bude mit pavodni asfaltovy povrch.
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— SO 02.5 Nové chodniky ul. Zelezni&ni
— S0 02.5.1 Nové chodniky ul. Zelezni¢ni

V ramci tohoto stavebniho objektu dojde k rozsiteni stavajiciho chodniku v ul. Zelezniéni
pfiléhajiciho k navrhovanému polyfunk&nimu domu na $itku 4 m, ktery bude proveden

z zulové dlazby. U vjezdu do podzemnich garaZi bude chodnik doplnén zvysenou &asti
(ostriivky) pro zvyseni bezpeénosti chodct.

— S0 02.6 Obnova chodnikd, ul. Zelezniéni pouze:
— SO 02.6b Obnova chodniki, ul. Zelezniéni — &ast stfed ul. Zelezni¢ni
— SO 02.6d Obnova chodnikd, ul. Zelezniéni — &ast pfi ul. Hradlova
— S0 02.6.1 Obnova chodnik®, ul. Zelezni&ni

Vramei tohoto stavebniho objektu dojde k rekonstrukci stdvajiciho chodniku
v ul. Zelezniéni.

—~ S0 02.4 Ugelova komunikace ulice Hradlové
— SO 02.4.1 Napojeni ul. Hradlova

Ul. Hradlova zistava jednosmérné a jednopruhova, upravovana &ast ul. Hradlové bude
z zulové dlazby.

Podrobny popis stavebnich objektti SO 02.1 Sjezd na ul. Zelezni¢ni, SO 02.2 Nové verejné
parkovaci plochy ul. Zelezniéni, SO 02.3 Obnova vozovky, ul. Zelezniéni, SO 02.5 Nové
chodniky ul. Zelezni¢ni a SO 02.6 Obnova chodniki, ul. Zelezniéni j Je uveden v souhrnné
technické zprave, ktera je sougasti DUR.

Umisténi stavebnich objektu SO 02.1 Sjezd na ul. Zelezni¢ni, SO 02.2 Nové vetejné
parkovaci plochy ul. Zelezniéni, SO 02.3 Obnova vozovky, ul. Zelezni¢ni, SO 02.5 Nové
chodniky ul. Zelezni¢ni a SO 02.6 Obnova chodnikd, ul. Zelezniéni j je zakresleno v situaci
&. C.3 ,KOORDINACNI SITUACNI VYKRES, ktera je sougasti DUR.

Stavebni objekty SO 02.1 Sjezd na ul. Zelezni¢ni, SO 02.2 Nové vefejné parkovaci plochy
ul. Zelezni¢ni, SO 02.3 Obnova vozovky, ul. Zelezni¢ni, SO 02.5 Nové chodniky
ul. Zelezniéni a SO 02.6 Obnova chodniki, ul. Zelezniéni véetnd pozemki budou pievedeny
do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a ptedany do
spravy spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro prevody nové
vybudovanych komunikaénich staveb cizich investorti do vlastnictvi Mé&sta, a to v rozsahu
odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci
ze dne 16. 2. 2023, ktera tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Casti stavebnich objektii SO 02.2 Nové vefejné parkovaci plochy ul. Zelezni¢ni,
SO 02.3 Obnova vozovky, ul. Zelezniém’, SO 02.5 Nové chodniky ul. Zelezniéni
a SO 02.6 Obnova chodnikd, ul. Zelezniéni budou vybudovany jako stavba dodasna, jejiz
rozsah je vyznacen na situaci ze dne 16. 2. 2023, ktera tvot{ ptilohu &. 2 této smlouvy.
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SO 03.1 Zelen verejna

Stavebni  objekt SO  03.1 Zelei vefejnda bude realizovin na  pozemku
p. €. 1114/1 vk. 4. Komarov.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vysazeno 6 okrasnych stromi s korunou zaloZenou
v podchodné vysce 2,2m a priméru koruny 4-5 m.

Podrobny popis SO 03.1 Zeleni vefejna je uveden v souhrnné technické zpravé, ktera je
sougasti DUR.

Umisténi SO 03.1 Zeleti vefejnd je zakresleno vsituaci ¢&. C.3, KOORDINACNI
SITUACNI VYKRES®, které je soucasti DUR.

CL5S
Investi¢ni pFispévek

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Mé&stu finanéni piispévek ve vysi
4.641.192 K¢& (slovy: ¢tyfi miliony Sest set &tyficet jedna tisic sto devadesat dva korun
Ceskych) (dale jen Prispévek), ktery bude Méstem pouZit v oblasti dopravni a technické
infrastruktury na Gzemi méstské ¢asti Brno-jih (napiiklad na rekonstrukei kanalizace v ulici
Zelezniéni). .

Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutarnfho mésta Brna®“, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mesta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova ¢ista podlahova plocha Stavebniho zémé&ru (vm2) podle DUR,
tj. 7017,74 m2x 800 K& Ve vysi PHsp&vku byly zohlednény naklady Stavebnika
vynaloZené na zpracovani dokumentace pro stavebni povoleni stavby ,Pestavba
Zelezni€niho uzlu Brno ProdlouZeni ulice Kalové, k.. Komérov (611026) a stavby
»Napojeni ulice Hradlovd na prodlouzeni ulice Kalovd Brno-Komaérov* (dale jen DSP
Kalové) a inZenyrské ¢innosti potfebné k zajisténi vydani ptislusnych stavebnich povoleni
pro tyto stavby. Stavebnik zajistil zpracovani DSP Kalové a vydani stavebnich povoleni
v souladu s Memorandem o spolupraci ze dne 8. 9. 2020. Dne 1. 3. 2023 byla mezi Mé&stem
a Stavebnikem uzaviena smlouva, na zaklad¢ které byla na Mésto prevedena prava k DSP
Kalova.

Stavebnik se zavazuje poskytnout Piisp&vek Méstu, a to bezhotovostnim ptevodem na udet

Meésta €. 4. 111385222/0800, VS (€. smlouvy), a to nasledovné:
a. Kompenzacni zalohu ve vysi 20% z celkové vyse Prispévku, tj. 928.238,40 K& do
90 dni ode dne nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.
b. Platbu ve vysi 3.712.953,60 K& do 60 dni ode dne podani Zadosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudagniho rozhodnuti pro Stavebni zamér. Stavebnik je
povinen dorudit méstu takové podani s vyznagenim potvrzeni o dorudeni pfisluinému
stavebnimu Gfadu.
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V piipadé, Ze podle dokumentace skuteéného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota &isté podlahové plochy vy$si nez dle DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude uptesnéna vyse Ptispévku a rozdil takto uptesnéné
vySe Prispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. V ptipadé¢, ze podle dokumentace
skuteéného provedeni stavby Stavebniho zaméru bude hodnota ¢isté podlahové plochy nizsi
neZ dle dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, zavazuje se Mésto uzaviit se stavebnikem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyse Prispévku a rozdil takto upfesnéné

vySe Ptispévku Stavebnikovi ve sjednaném terminu vratit.

Stavebnik bere na vé&domi, Ze Piispévek bude pi{jmem Fondu developerskych projektd
v souladu s ustanovenim Zasad, pfi¢emz se Mésto zavazuje je pouZzit financni prostiedky ve
vys$i Piispévku v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ktera budoucim obyvatelim
stavebniho zdméru bude pfimo slouzit na uzemi méstské ¢asti Brno-jih. Stavebnik ma pravo
informovat se na jaky ucel byl Pfispévek pouzit. Pokud Mésto nevyuzije Piispévek ani do
5 let od kolaudace Stavebniho zdméru nebo nebude pouzit v souladu s touto smlouvu miize
pozadovat jeho vraceni.

Kompenzaéni zélohou se pro Glely této smlouvy rozumi penézitd Castka slozena
Stavebnikem na Gdet Mésta, jakozto zaloha na Ptispévek dle této smlouvy. Kompenzacni
zaloha bude v p¥ipadé splnéni zavazki Stavebnika zapocitana na Piispévek dle této smlouvy.
Mésto je opravnéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvé. V ptipad€, ze Stavebnik nebude realizovat
svlj Stavebni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zélohy, avSak Mé&sto ma
v tomto pipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzacéni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzaéni zalohy jako pau$alni nahradu administrativnich nakladl za prace spojené
s vracenim Kompenzaéni zalohy. Soucasng, pokud jiz bude Méstem z Kompenzaéni zalohy
uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovana projektova dokumentace pro realizaci vefejné

infrastruktury Mé&sta), bude pfi vraceni Kompenza¢ni zalohy tato vySe vynaloZenych

nakladl zapocitana jako nedirocena.

Stavebnik se pokusi dohodnout s Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi a.s. na opravé
stokové sit& v ulici Zelezniéni. Tuto opravu by bylo dobré z pohledu Stavebnika provést,
vzhledem ke stéfi sité. Pokud k takové dohodé mezi Stavebnikem a Brnénskymi vodarnami
a kanalizacemi a.s. dojde, je ochoten tuto kanalizaci opravit. Vytizeni povoleni, projektova
dokumentace nové stokové sité by se v takovém pripadé povazovala za nefinanéni plnéni
a byla by odec¢tena z vyse Prispévku.

CL6
Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenym veiejnou infrastrukturou

Vefejna infrastruktura uvedend v Cl. 4této smlouvy bude umisténa na pozemku
p. €. 1114/1 v k. 4. Komarov, ktery je ve vlastnictvi Mésta.
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CL.7
Pozemky dotéené presahy balkéntu

Stavebnik se zavazuje k pozemkdm, které budou dotéeny piesahy balkoni staveb
budovanych vramci Stavebniho zdméru, akteré budou dotéeny umisténim stavebnich
objekti verejnych komunikaci, jez budou po kolaudaci pfevedeny do vlastnictvi Mésta (déle
jen Dotéené pozemky), uzaviit s vlastnikem Dotéenych pozemki (dile jen Vlastnik)
smlouvu o zfizeni vécného bfemene umoziiujici pfesahy balkonii nad Dotéené pozemky.
Stavebnik se zavazuje uzaviit tuto smlouvu o zfizeni vécného bfemene pied vydanim
kolauda¢niho rozhodnuti nebo vydani kolauda¢niho souhlasu pro Stavebni zdmér. Vécné
bifemeno dle této smlouvy o ziizeni vécného bfemene bude zfizeno za jednordzovou uplatu.
Vécné bfemeno bude zfizeno in rem, zatiZzenou véci budou Dotéené pozemky, panujici véci
pak budou pozemky, jejichZ soucasti budou stavby s pfesahy balkonti nad Dotéené pozemky.
Stavebnik se zavazuje vyzvat Vlastnika pozemki k uzavieni smlouvy o zifzeni vécného
bfemene nejméné jeden mésic pred podanim zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti nebo
kolauda¢niho souhlasu pro objekt, jehoz soudasti bude balkon s piesahy nad Dot&ené
pozemky. Vramci této vyzvy Stavebnik predlozi Vlastnikovi pozemku ndvrh smlouvy
o zfizeni vécného biemene.

Rozsah v&cnéhe bfemene bude vymezen podle skuteéného zaméfeni piesaht balkont nad
Dotcenymi pozemky v geometrickém planu. Geometricky plan se stane nedilnou soudéasti
smlouvy o zfizeni vécného bfemene. Nahrada za zfizeni vécného bfemene bude stanovena
znaleckym posudkem na cenu obvyklou vyhotovenym ne dfive nez 3 mésice pied u€inénim
vyzvy kuzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene, jejiz bude tento posudek soudasti.
Stavebnik se zavazuje na své naklady zajistit vyhotoveni geometrického planu, vyhotoveni
znaleckého posudku na cenu obvyklou, vyhotoveni smlouvy o ziizeni vécného biemene
vCetné navrhu na zahajeni vkladového Fizeni, podani navrhu na ptislusny katastralni Gfad
vcetné thrady spravnich poplatkl s tim spojenych.

Vécné bifemeno vznika v souladu s ustanovenim ob&anského zakoniku zépisem do katastru
nemovitosti. Vlastnik a Stavebnik se zavazuji, ze pokud pfislusny katastralni Gfad vyzve
Gcastniky vkladového fizeni k odstranéni ptipadnych nedostatk ndvrhu na zahdjeni ¥izeni
o povoleni vkladu, pfipadné listiny, na zakladé které méa byt pravo zapsano, vyvinou
potfebnou soucinnost k jejich odstranéni ve stanovené lhité. V pripadé, Ze prislusny
katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu fizeni zastavi ¢i zamitne, Vlastnik a Stavebnik se
zavazuji poté uzavtit ve lhiit€ do 60-ti dni ode dne doruéeni rozhodnuti katastralniho ufadu
o zastaveni ¢i zamitnuti vkladu novou smlouvu o zfizeni v&cného bfemene s totoZnym
obsahem za stejnych cenovych podminek, ve které budou odstranény vSechny nedostatky,
které branily povoleni vkladu prava, bude-li to mozné. V ptipadé, Ze Stavebni zamér &i
stavby s balkony presahujicimi nad Dot¢ené pozemky nebudou realizovéany, nejsou Vlastnik
a Stavebnik vyse uvedenymi zavazky vazani.
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CL8
Financovani verejné infrastruktury

Financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zadméru zajisti
Stavebnik na své naklady.

Mésto se nebude podilet na financovani vystavby vefejné infrastruktury budované v ramci
Stavebniho zdméru.

CL9
Zahajeni a ukonceni vystavby infrastruktury

Stavebnik pfedpokladd zahdjeni vystavby vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy do 5 let od uzavieni této smlouvy a do 2 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti
ptislu§ného stavebniho ufadu, umoznujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu verejné
infrastruktury, uvedené v CI. 4. této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje dokonit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy nejpozdéji do 3 let ode dne zahajeni. Dokoncenim vystavby se rozumi vydani
kolaudaéniho Souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro vsechny
stavebni objekty vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy.

CL 10
Budouci vlastnictvi a sprava vefejné infrastruktury

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda&niho rozhodnuti pro stavebni objekty SO 02.1 Sjezd na ul. Zelezniéni,
SO 02.2Nové vefejné parkovaci plochy ul. Zelezni¢ni, SO 02.3 Obnova vozovky,
ul. Zelezni¢ni, SO 02.5 Nové chodniky ul. Zelezni¢ni, SO 02.6 Obnova chodnika,
ul. Zelezniéni dorudit Méstu pisemnou Zadost o pfevod vlastnického prava k témto
stavebnim objektiim, a to v€etné ¢asti pozemkl dotéenych timto stavebnim objektem, které
nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. Mé&sto se zavazuje bez zbyte¢nych
odkladi pfevzit tyto stavebni objekty nebo jejich €asti do svého vlastnictvi a spravy. Prevod
bude realizovan dle platnych podminek pro pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta.
V piipadé, ze Stavebnik véas nedoru¢i Méstu fadnou Zadost dle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou Zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se
dozvi o vydani kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
vySe uvedeného objektu.

Stavebnik se zavazuje uzaviit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 2 let od nabyti pravnich
u¢inkd kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro
SO 02.1 Sjezd na ul. Zelezni¢ni, SO 02.2 Nové veiejné parkovaci plochy ul. Zelezni¢ni,
SO 02.3 Obnova vozovky, ul. Zelezni¢ni, SO 02.5 Nové chodniky ul. Zelezniéni,
SO 02.6 Obnova chodnikii, ul. Zelezniéni. Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vyse
uvedené stavebni objekty a pfislusné ¢asti pozemkl pod témito objekty celkem ¢astku ve
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vysi 1.000 K& veetné DPH. Stavebnik se zavazuje na své naklady zpracovat geometricky
plan skute¢ného zaméfeni téchto stavebnich objektd, resp. pozemk@ pod témito objekty,
a jeho potvrzeni piislusnym katastralnim Gfadem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby
pfevodu t&chto stavebnich objekti do vlastnictvi Mésta, na své naklady jejich spravu
a udrzbu v rozsahu, jak by ji zaji$t'ovalo samotné Mé&sto Brno.

Stavebnik se zavazuje zajistit spravu, udrzbu a ptedani SO 03.1 Zeleft vefejna v souladu
s podminkami stanovenymi budoucim spravcem Vefejna zelett mésta Brna, p. o.

Meésto se zavazuje pievzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 10 této smlouvy do svého

vlastnictvi a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

- pfedmétnd infrastruktura bude vybudovéna v souladu s méstskymi standardy
a povolenimi pfislusnych spravnich organd,

- bude zajisténa funkénost celého systému vybudované vefejné infrastruktury,

- budou pfevedeny pozemky, resp. €asti pozemku, pod stavebnimi objekty popsanymi
v Cl. 10. odst. 10.1 této smlouvy, pfip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného bfemene
ve prospéch Mésta, provozovatele a spravce prislusné vetejné infrastruktury.

Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dob& pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatiZzeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluZzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikii, spraved a provozovateldi inZenyrskych siti), dale aby nebyly
zatiZzeny zéstavnim pravem, pfedkupnim pravem ¢&i jinymi pravy tietich osob, pripadné
okamZikem ptevodu dojde k zaniku takového zatiZeni.

Smluvni strany shodné prohlauji, Ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném z4jmu, aby tyto mohly byt uzivany
obCany obvyklym zplisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti
s vystavbou, pfevodem aspravou stavebnich objektd vefejné infrastruktury, a dal$imi
¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou pfedpokladany touto smlouvou & zvyklostmi,
nebude Stavebnikovi aani jeho pravnim néstupcim naleZet jakdkoliv uplata, nahrada
nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik
se timto jakychkoliv takovychto narokt, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly,
predem vzdava.

Cl 11
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pislusnych
orgdnli potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét
v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy upravujicimi
provadéni vystavby.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto a pfedkladat Méstu vydana rozhodnuti tykajici se
vystavby nejpozdé€ji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na vyzadéni poskytnout Méstu zpravy
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o prubéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat veskera ozndmeni, informace
a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67, 601 67 Brno.

V ptipadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvélené
pfisluSnymi uatvary Mésta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované veiejné
infrastruktury, uzavfou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vsak plati, ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.

Mésto poskytne potfebnou moZznou soucinnost Stavebnikovi ve sprévnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi,
ze Mésto nijak nemtize odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zaméru, a za
obsah vyjadfeni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
néktery organ statni spravy.

Po ptevedeni vetejné infrastruktury, dle Cl. 10 této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu pfislu§nym provozovatelem ¢&i spravcem.

Stavebnik je oprdvnén postoupit prava azavazky z této smlouvy na treti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Mésto se zavazuje udélit Stavebnikovi souhlas
s prevzetim zavazkl Stavebnika z této smlouvy nebo s postoupenim prav a zavazkl z této
smlouvy v ptipad¢, Ze prejimatelem zavazkd nebo postupnikem bude spole¢nost ze skupiny
Stavebnika, a to zejména v souvislosti s rozdélenim Stavebnika dle zdkona ¢. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjSich predpist, v ramci
etapizace Stavebniho zdméru. Spoleénosti ze skupiny Stavebnika se rozumi (i) kazda z jeho
ovladajicich osob ¢i vlivnych osob a kazda z jim ovladanych osob ¢i ovlivnénych osob ve
smyslu §§ 71, 74 a 75 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdé€jsich
ptedpist, (ii) kazda osobu, sniz Stavebnik tvoii koncern ve smyslu § 79 zékona
o obchodnich korporacich; a (iii) kazda osobu, s niz Stavebnik jednd ve shod€ ve smyslu §
78 zakona o obchodnich korporacich. Mé&sto je opravnéno odepfit udéleni souhlasu
v ptipadé divodnych pochybnosti, ze ptejimatel zavazki nebo postupnik bude schopen
dostat svym zavazklim vici Méstu plynoucich z této smlouvy. Stavebnik se zavazuje
oznamit Méstu sviij ptfipadny zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né
z Gizemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento
zdvazek atieti osoba se nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke
Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tfeti osoby
majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij piipadny zamér pievést sva prava a povinnosti
vyplyvajici pro né z izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni na jinou osobu. Nesplni-li
Stavebnik tento zdvazek a tfeti osoba se nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich
se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, zZe Stavebnik nese odpovédnost za jednani tieti
osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohroZeni vefejnych zajmd. Pro ucely této smlouvy se
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nezbytnym opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych zajmi rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢d apod.

Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zamérem nedojde ke znecidténi povrchovych
1 podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému &i hygienickému dopadu na
Zivotni prostredi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na
pfilehlé okoli, zejména docasna hluénost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou ujmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

ClL12
Sankce

Pokud Stavebnik porusi vlastnim zavinénim svij zavazek dokongit vystavbu vefejné
infrastruktury uvedené v CI. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle CI. 9 odst. 9.2 této
smlouvy avsouladu s povolenimi piislusnych spravnich organt, DUR, Méstskymi
standardy, obecné zdvaznymi pfedpisy, a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi
orgéany, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné infrastruktury, je povinen zaplatit Mé&stu
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni
pokutu do 30 dai poté, co mu bude doruéena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek zajistit spravu audrzbu vefejné dopravni
infrastruktury, jak je tento bliZe popsén v Cl. 10. odst. 10.1 této smlouvy, do doby jejiho
pfevodu do vlastnictvi Mésta, aipfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani
v dodate¢né [hiité 30 dnd, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢&.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Mé&stu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi

'50.000 K¢ za poruSeni zdvazku Stavebnika zajistit spravu a udrzbu dopravni infrastruktury

do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta pfi neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu
v dodatec¢né 1hité 30 dnd je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakovang.
Soucasné v piipadé€, Ze Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a Gdrzbu vefejné dopravni
infrastruktury, jak je tento bliZze popsan v Cl. 10. odst. 10.1 této smlouvy je M&sto opravnéno
dle vlastni Gvahy zajistit spravu a udrzbu vefejné dopravni infrastruktury, jak je tato blize
popsana v Cl. 10. odst. 10.1 této smlouvy, a to na néklady a nebezpeci Stavebnika, pfiemz
naklady museji byt pfiméfené a odpovidat cen¢ obvyklé v daném misté a Case.

V ptipad& prodleni Stavebnika s Ghradou &astky dle Cl. 5 je Stavebnik povinen zaplatit
Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapodaty den prodleni.

Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouv€, ma Mésto pravo uplatnit viigi
Stavebnikovi také nahradu Ujmy vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu Méstu
nahradit.
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Mésto ma pravo uplatnit vii¢i Stavebnikovi pravo na nahradu $kody, ktera Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vetejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

V piipadg, Ze Mésto bezdiivodné nepfevezme vefejnou infrastrukturu dle Cl. 4 a neuzavie
se Stavebnikem smlouvy o pfevodu je povinno zaplatit Stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi
50.000 K¢. Povinnost zaplatit Stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za porusSeni
zévazku Mésta pEevzit vefejnou a technickou infrastrukturu dle C1. 4 do doby jejiho ptevodu
do vlastnictvi Mésta pfi neodstranéni stavu ptes pisemnou vyzvu v dodate¢né lhité 30 dni
je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované.

ClL13
Dohoda o nahradé zruSenych vefejnych parkovacich stani

Dle DUR dojde vdisledku vystavby stavebniho zaméru k vybudovani &tyk novych
vefejnych parkovacich stani namisto stavajicich osmi. Dojde tedy ke zruseni Ctyf vetejnych
parkovacich stani na ulici Zelezniéni.

Stavebnik se zavazuje uhradit za kazdé zruSené stavajici vetejné parkovaci misto ¢astku ve
vysi 200.000 K¢, tj. tedy celkem 800.000 K¢, a to nejpozdéji do 60 dni od podani Zadosti
o kolaudaci Stavebniho zdméru.

Pokud v pribéhu ptipravy projektu stavebnik najde plochu, kde by mohl nékteré z ruSenych
parkovacich stani nahradit, navic nad ramec pozadovanych parkovacich stani pro projekt,
bude mu toto kazdé stani odecteno z vyse Uhrady.

Cl 14
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich ptedpistl) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva
meésta Brna dne 23. 3.2021. Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro
spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“ a souhlasi
s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizena t€émto zdsadam.

Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatka.

Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni

zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano uzemni
rozhodnuti bude Stavebnikem sdé€leno ptislusnému stavebnimu Gfadu upusténi od zdméru.
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V piipadé, Ze né€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neucinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni plivodniho, neplatného a/nebo neti¢inného.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné& nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako druha.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabyv4 Gi¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zalle k uvefejnéni
v registru smluv Mésto a neudini-li tak, je opravnén tak uginit Stavebnik.

Stavebnik prohlasuje, Ze Gidaje uvedené v této smlouvé nejsou ptedmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohladuje, Ze daje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany diivérnosti majetkovych poméri.

Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich predpisi a souhlasi s ptipadnym

poskytnutim smlouvy, s vyjimkou pfilohy €. 1, Zadateli dle tohoto zakona.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis méa platnost origindlu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Ptilohy smlouvy tvofi:

Piiloha & 1: DUR,
Ptiloha €. 2:  Situace potvrzena BKOM a OD MMB ze dne 16. 2. 2023.
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Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisii:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z9/07 konaném
dne 16. 5. 2023 .

Statutarni mésto Brno Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o.

e o et
V Bmé dne 24.5. 4025 V Brné dne 435 L0273

STATUTAR_NI MESTO BR
MAGISTRAT MESTA BR
Odbor investiéni
Kounicova 67
601 67 BRNO
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, a001-

Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Dalibor Lamka

vedouci Odboru investi¢niho ) Jvednate.lv sl?olecn9st1 E
Magistratu mé&sta Brna Prvni Zelezni€ni Komgrov s.r.o.
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