LOM-2023-0122-R

NAJEMNI SMLOUVA

¢. 202/L.TP/2023
uzaviend podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zékonik,

v platném znéni
(déle jen ,,Smlouva“)

Smluvni strany

Pronajimatel:

LOM PRAHA s. p.
se sidlem Tiskai'ska 270/8, 108 00 Praha 10, Malesice
1CO: 00000515
DiC: CZ00000515
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX, viozce 283
zastoupeny Mgr. Jifim Protivou, Feditelem stitniho podniku
zéastupce pronajimatele opravnény jednat ve vécech finan¢nich:
, ekonomicky teditel, || GG
kontaktni osoba v Arealu letisté Pferov:
-4 1
ISDS: drpizqr
(déle jen ,,Pronajimatel)

Nijemce:

ZLiN-AVION SERVICE s.r.o.

se sidlem Letist€ 1618, 765 02 Otrokovice 2

ICO: 46960031

DIC: CZ46960031

zapsany v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Brmé
v oddile C, vloZce 6201

zastoupeny Ing. Milanem JANCAREM, jednatelem spoleénosti

ISDS: u8bc8ha
(dale jen ,Najemce®)
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1.1.

Clanek 1.
Definice pojmu

Pojmy pouZivané v této Smlouvé s velkym poéateénim pismenem budou mit pro ucely
této Smlouvy niZe uvedeny vyznam:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.6.
1.1.7.

1.1.10.

1.1.11.
1.1.12.

1.1.13.

,,Alv'eél letiSté Prerov® — arcil Pronajimatele na adrese Na Letidti 3434/222,
PSC 750 02, Bochof;

»,Bankovni aéet Pronajimatele* - bankovni acet ¢. 2106211139/2700, vedeny
u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo jiny bankovni ucet,
ktery Pronajimatel pfedem Néjemci pisemn¢ ozndmi;

.Bankovni ti¢et Nijemce* — bankovni ucet ¢. ||| . vedeny v
Komeréni banky. a.s.; pobocka Otrokovice, nebo jiny bankovni ucet, ktery
Najemce piedem Pronajimateli pisemné oznami;

,.BéZna adriba a odstrafiovani drobnych zavad® - ¢innost ohledné Pfedmétu
najmu v rozsahu dle Nafizeni vlady s tim, Ze stanovi-li Natizeni vlddy €innosti
ve vztahu k bytu, rozumi se tim pro uéely této Smlouvy &innosti ve vztahu k
Pfedmétu najmu; limit ve smyslu § 5 Nafizeni vlidy se pro ucely této Smlouvy
zvysuje na &astku K¢ 2 limit ve smyslu § 6 odst. 1 Nafizeni vlady se
pro ugely této Smlouvy zvysuje na &astku [Jjjj K&/m®;
.Budovy a pozemky* - niZe v tomto ¢lanku uvedené nemovité véci, a to
1.1.5.1.  Prostor o vyméie [l m* v ¢asti objektu &.p. | €islo stavby
podle podruzné evidence Pronajimatele — budova &. ), zptisob
vyuZiti jind stavba, jeZ je souddsti pozemku parc. ¢. || v k¢
Pierov, zastavénd plocha a nadvofi , o celkové vyméie ||} m>;

»Doba trvani nijmu* — doba uréita od 16. 05. 2023 do 31. 05. 2030

.Dopravné provozni Fad leti§t€ Pierov” - zivazny dokument v€etné viech
jeho pfiloh a dokumenti, na které odkazuje, upravujici zejména povinnosti pro
bezpedny pohyb osob a vozidel na viech komunikacich v Aredlu letisté Pferov,
a to ve znéni k okamziku uzavieni této Smlouvy dle Piilohy ¢. 6 této Smlouvy,
piipadné v pozd&j5im znéni jej nahrazujicim. Aktualni platné znéni je umisténé
na strankdch letidi¢ Pferov — Bochof;

.Kontaktni telefonni &slo Najemee* — telefonni &islo || . které
slouz{ zejména pro ucely dle odst. 4.10 a 4.12 této Smlouvy;

-Ndjemné“ - uplata za prenechdni Pfedmétu nigjmu do docasného uZivani
(ndjmu) N4jemce dle této Smilouvy;

,NaFizeni vlady“ — nafizen{ vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&zna
GdrZba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, ve zné€ni platném ke dni
uzavieni této Smlouvy, bez chledu na pozdéjsi zmény ¢i zrudeni platnosti;

-Obéansky z4dkonik* - zikon ¢&. 89/2012 Sb., ve znénf pozdé€jSich piedpisi;

,,Platby za doddvku SluZeb“ — platby za veskeré SluZzby poskytované dle této
Smlouvy;

,PFedmét najmu* — nize v tomto &lanku vymezené prostory a plochy, a to
prostory slouzici k podnikéni, nachazejici se v Budové dle podruzné evidence v
b.é. . o ploiné viméte ] m*;
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2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

pfesna specifikace prostor a ploch Pfedmétu najmu je uvedena v Pfiloze €. 1
této Smlouvy;

1.1.14. ,Sluzby* — dodivky sluzeb spojené suzivanim Predmétu najmu, jejichz
specifikace je uvedena v odst. 5.2 této Smlouvy;

1.1.15. ,,Spoleéné plochy” — prostory v Aredlu letisté Prerov specifikované v Ptiloze
¢. 2 této Smlouvy;

1.1.16. ,Stav PFedmétu nijmu‘ — stav Pfedmétu ndjmu a jeho opotfebeni ke dni
uzavieni této Smiouvy, ktery je popsan v Ptiloze ¢. 3 Smlouvy, tato pfiloha
obsahuje rovnéz specifikaci vybaveni Pfedmétu ndjmu;

1.1.17. , Ul najmu“ - vykon podnikini Néjemce dle povoleni UCL anebo
Zivnostenského Ufadu, a stim souvisejici vyrobni ¢innosti, skladovani a
manipulaéni &innosti a to vie v rozsahu opravnéni k podnikani, jakym Nijemce
disponuje ke dni uzavieni této smlouvy; G¢el najmu musi byt v souladu
s platnym kolaudaénim rozhodnuti k pronajimaného objektu nebo jeho Casti.
V piipadé, Ze tomu tak neni, je najemce povinen zabezpedit na vlastni ndklady
zménu uZivani pronajatych prostor ve spolupraci s pronajimatelem;

1.1.18. ,Zakon o stitnim podniku“ - zakon ¢.77/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich

predpisi;
1.1.19. ,Zakon o poZirni ochran&“ — zakon ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozd¢jsich
piedpisd.

Clének 2.
Predmét a ucel ndjmu

Pronajimatel vykondva na zdkladé Zakona o statnim podniku prdvo hospodafit s
majetkem statu, véetnd Budov a pozemki. Pravo hospodafit k Budovdm a pozemkim
Pronajimatel nabyl na zdkladé smlouvy o pfevodu majetku statu z pfislusnosti
hospodatit do prava hospodafit ev. &. 13/29/3/7/3878 ze dne 30. 9. 2013, uzaviené mezi
Ceskou republikou — Ministerstvem obrany jako pfeddvajicim a Pronajimatelem, jako
pfejimajicim. Na zdkladé Zikona o statnim podniku je Pronajimatel opravnén s vyse
uvedenymi nemovitostmi nakladat, a tedy je i pronajimat; jedna-li se o uréeny majetek,
pak se souhlasem zakladatele Pronajimatele.

Predmétem této Smlouvy je pronjjem Piedmétu najmu Nijemci. Na zikladé této
Smlouvy se Pronajimatel zavazuje za podminek ddle v této Smlouvé sjednanych
prenechat Néjemci k dodasnému uvZivani Pfedmét nagjmu a Najemce se zavazuje za
uzivani Pfedmé&tu ndjmu platit Pronajimateli sjednané Najemné a dal3i sjednané platby.

Najemce je opravnén Predmét ndjmu uzivat vyhradné k Ugelu najmu. Svou cinnost
bude Najemce v Aredlu letidté Pferov provozovat pouze v Predmétu ndjmu, a to na své
vlastni nédklady a nebezpedi.

Néjemce prohladuje a zavazuje se, Ze ke dni zahdjeni Cinnosti uvedené v odst. 2.3 této
Smlouvy v Pfedmétu najmu, bude mit platnd viechna nezbytnd opravnéni, povoleni
a jiné doklady k podnikéni a ¢innostem, které bude v Pfedmé&tu nijmu za podminek této
Smlouvy provozovat.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim zndm Stav Pfedmétu ndjmu. Néjemce prohladuje, Ze
se pfed podpisem této Smlouvy seznamil se Stavem Pfedmétu nijmu, tento stav mu i
pies zvySené opotfebeni Pfedmétu ndjmu umozZiiuje uzivat Pfedmét nigymu k Glelu
stanovenému touto Smlouvou a Nijemce Pfedmét ngjmu vtomto stavu pfijima do
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3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

42.

43.

4.4.

4.5.

najmu. Nijemce si je védom a souhlasi s tim, Ze se Pfedmét ndjmu nachdzi v Arealu
letiité Pferov, jehoZz soulasti je leti§té, v disledku &ehoz je vstup a pohyb osob po
Arealu letité Prerov regulovan pravnimi piedpisy a vnitinimi pfedpisy Pronajimatele,
jakoz i Ze uzivani Pfedmétu ndjmu miize byt timto ovlivnéno a omezeno.

Clanek 3.
Doba najmu

Nijem dle této Smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to na Dobu trvini nijmu od
16. 5. 2023 do 31. 05. 2030.

Smluvni strany sjednavaji, ?¢ ust. § 2285 Obcanského zakoniku o automatickém
prodlouZeni doby trvdni ndjmu se na pravni pomér mezi Pronajimatelem a Najemcem
dle této Smlouvy neuplatni.

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Pfedmét najmu a Nédjemce se jej zavazuje
ptevzit nejpozdgji v prvni den sjednané Doby trvani nijmu. O pfedani a pievzeti
Pfedmé&tu nijmu bude mezi Smluvnimi stranami vyhotoven pisemny predavaci
protokol, ve kterém bude zejména uveden aktualni stav méfidel energii; zavazny vzor
piedavaciho protokolu tvofi Pfilohu &. 4 této Smlouvy.

Clanek 4.
Dalgi prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce neni opravnén pfenechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast k uzivani jiné osobé
(zejm. podndjmu) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén ménit Ufel nijmu bez predchoziho pfsemného souhlasu
Pronajimatele. Ustanoveni § 2304 Obé&anského zakoniku Smluvni strany vylucuji.

Pronajimatel je povinen odstranit zavady Pfedmétu najmu, za které odpovida, a které
mu byly Najemcem nahléddeny, a které brani fadnému uzivani Pfedmétu najmu; toto
ustanoveni se neuZije v pfipadé Bézné idrzby a odstrafiovani drobnych zavad Pfedmétu
naijmu a opotfebeni Pfedmétu najmu a/nebo zévad zpiisobenych Nijemcem nebo
osobami, které s nim Pfedmét ndjmu uZivaji, a navstévami, zakazniky ¢i dodavateli
Nijemce; tuto udrzbu, zdvady a opotiebeni provadi a odstrafiuje na své naklady
Néjemce. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci uZivani Pfedmétu najmu
za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Nijemce je povinen Pfedmét najmu uZivat jako fadny hospodaf, fadnym zplisobem jej
udrZovat, priibézné a dile vzdy k odiivodnéné Zzidosti Pronajimatele jej Cistit a provadét
Béznou udrzbu a odstratiovani drobnych zavad Pfedmétu ndjmu, to vie na své naklady.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do tfi (3) pracovnich dni
ode dne, kdy tyto zdvady zjistil &i pfi vynaloZeni fadné péce mohl zjistit, Pronajimateli
ozndmit pisemné potfebu oprav Pfedmétu najmu, které pfesahuji rimec Bézné udrzby a
odstratiovdni drobnych zivad Piedmé&tu n4jmu, a umoznit Pronajimateli jejich
provedeni, 2 to véetné umoznéni jinych nezbytnych oprav, které Ndjemce v rozporu
stouto Smlouvou neodstranil. Prava z poruSeni povinnosti Pronajimatele odstranit
takové zdvady dle ustanoveni § 2208 Obéanského zékoniku je Najemce opravnén
uplatnit nejpozdéji do tii (3) mésica ode dne, kdy vadu Néjemce zjistil i pii vynaloZeni
fadné péce mohl zjistit.
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Nesplni-li Ndjemce fadné a véas svou pisemnou oznamovaci povinnost dle odst. 4.5
této Smlouvy, nevznikaji Ndjemeci ndroky z toho, Ze nemé&l moznost fadn€ plné podle
Smlouvy uZivat Pfedmét ndjmu pro jeho vady vyZadujici opravy, leda¥e bude s
Pronajimatelem v konkrétnim p¥ipadé ujednéno pisemné jinak.

Nijemce je povinen bezodkladné odstranit zdvady a poskozeni, k jejichZ odstranéni je
povinen a/nebo které v/na Budové a pozemcich a/nebo v Piedmétu ndjmu zpiisobil
Néjemce a/nebo osoby na strané Nijemce (zejm. zaméstnanci, navitévnici, zdkaznici,
dodavatelé Nijemce atp.); Ndjemce je opravnén v neodkladnych pfipadech, paklize
ozndmil Pronajimateli ve sjednané lhiitg potiebu opravy Pfedmétu ndjmu a Pronajimatel
takovou opravu neprovedl, zajistit opravy (do maximalni vyse nakladii [l K¢ na
jednu opravu, nejvyse viak do souhrnné vyse ] K¢ za viechny takové opravy v
jednom kalendainim roce), k nimZ je povinen Pronajimatel tak, aby mohl dal #4dné a v
plné kvalit¢ uzivat Pfedmét ndjmu, pfidemz takto uleln& vynaloZené naklady
Pronajimatzl uhradi Ndjemci ve lhiit¢ patnacti (15) dnd po dorudeni jejich fadného
pisemného vyictovani véetné doloZeni jednotlivych vydaja (faktura, apod.).

V pfipad€ havarii ¢i poruch Pfedmétu ndjmu nebo ve zbyvajici &asti Arealu letists
Pterov, pokud maji vliv na uzivani Pfedmétu ndjmu, se o nmich budou Pronajimatel
a Nijemce vzdjemné informovat, a to vidy bez prodleni, nevylu¢uje-li to povaha véci.
To plati i o havariich a poruchach jen redln& hrozicich.

Néjemce neni opravnén provadét stavebni Gpravy, ménit konstrukci Piedmétu najmu
nebo provadét jiné podstatné zmény Predmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Uhradu nakladii s tim spojenych muZe Néajemce pozadovat jen
v ptipadé, Ze se k tomu Pronajimatel pisemné zavézal a soudasné pouze v pfipadg, Ze
vynalozenim ndkladd ze strany Nédjemce doslo ke zhodnoceni majetku, ohledné kterého
Pronajimatel vykondva na zikladé Zakona o statnim podniku pravo hospodafit; pokud
se Smluvni strany nedohodnou v jednotlivych ptipadech jinak, je Ndjemce oprivnén
poZzadovat Ghradu nékladid aZ po skonéeni najmu dle této Smlouvy, a to ve vysi snizené
0 miru znehodnoceni zmén a Uprav, k némuZ v mezidobi doslo v disledku uzivani.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti Najemce sjednanych touto
Smlouvou a stav Pfedmétu nidjmu. Za timto dcelem je Néjemce povinen umoZnit
Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu. Termin prohlidky stanovi Pronajimatel vzdy
na vhodnou denni dobu a Nédjemci jej v dostateéném piedstihu oznami, nejpozdé&ji viak
tfi (3) pracovni dny pfed terminem prohlidky. Prohlidku provede Pronajimatel
pfiméfenym zpiisobem a za pfitomnosti Ndjemce nebo jim zmocnéné osoby.
Pronajimatel mé privo zejména v piipadé havarie ¢i neodkladné potieby provedeni
oprav, nebo hrozby vzniku $kody a v piipadé jinych zavaZnych situaci tykajicich se
Piedmétu najmu, vstoupit do Pfedmétu najmu i bez povinnosti chlaseni tfi (3) pracovni
dny pfedem, vzdy v8ak alespoii po pfedchozim telefonickém ozndmeni Nijemci na
Kontaktnim telefonnim &isle Ndjemce, bude-li Najemce takto zastizen.

Pokud Néjemce Pfedmét nijmu neuzivd a dojde tim ke zhoreni jeho stavu, jde
o poruSeni povinnosti Ndjemce a Pronajimatel ma vié&i Nijemci prave na nahradu
vzniklé skody.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel umoZni osobdm na strané
Néjemce (tj. zejména ¢Elenlim orgdnd, zaméstnancim, navs§tévnikiim, zakaznikim,
dodavatelim Nijemce atp.) vstup do Aredlu leti§té Pierov za G¢elem pfistupu a piijezdu
do Pfedmétu ndjmu pouze tehdy,
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4.13.

4.14.

4.12.1. pokud dani osoba prokaZe Pronajimateli (ostraze Aredlu letidt¢ Pferov) u
vstupu do Arealu leti§té Pferov své opravnéni ke vstupu povolenim ke vstupu
(ID karta) vystavenym ze strany Pronajimatele na jméno dané osoby a/nebo
povolenim k vjezdu vystavenym ze strany Pronajimatele ohledné dancho
vozidla; nebo

4.12.2. pokud dana osoba poskytne Pronajimateli (ostraze Aredlu letiSt¢ Pierov) u
vstupu do Arealu letisté Pferov nasledujici udaje a umoZni Pronajimateli jejich
ovéfeni, a to u osob zejm.: jméno, pkijmeni, &islo ob&anského pritkazu &i pasu;
u motorovych vozidel: tovarni znagku, registraéni znatku (SPZ), druh vozidla,
a soudasné pokud zastupce Najemce na Kontakinim telefonnim ¢&isle Najemce
telefonicky Pronajimateli (ostraze Aredlu letisté Pierov) potvrdi, Ze dany
¥adatel o vstup do Aredlu leti3teé Prerov (véetné vozidla) je skuten€ osobou na
strané Najemce.

Néjemce déle bere na védomi a souhlasi s tim, Ze vstup osob na strané Ndjemce do
Arealu leti$té Pierov mimo b&Znou provozni dobu Arealu letisté Pierov miZe byt ze
strany Pronajimatele zamezen, pfipadné podminén uhrazenim poplatku dle separatni
dohody o sluzbach uzavtené vedle této Smlouvy mezi Pronajimatelem a Najemcem;

Za Gcelem vystaveni povoleni ke vstupu osob na strané Ndjemce do Aredlu letits
Pierov a vystaveni povoleni k viezdu pro vozidla do Aredlu letisté Prerov Néajemce
poskytne Pronajimateli pisemny seznam osob a vozidel Najemce [obsahujici u osob:
jména, ptijmeni, &isla ob&anského prilkazu & pasu, data narozeni; u motorovych
vozidel: tovarni znalky, registraéni zna¢ky (SPZ), druhy vozidel] a umoZni
Pronajimateli vyfotografovat osoby, kterym mé byt vystaveno povoleni ke vstupu osob,
a to do deseti (10) dnii ode dne uzavieni této Smlouvy. Najemce prohladuje, Ze je
spravcem osobnich Udaji uvedenych v pfedchozi vété tohoto &ldnku, disponuje
opravnénim poskytnout tyto iidaje Pronajimateli a bude informovat subjekty udaji o
tomto poskytnuti a plnit viigi nim povinnosti spojené s osobnimi Gdaji. Pronajimatel se
zavazuje na zdkladé Najemcem poskytnutych identifikacnich ddajii vystavit a vydat
Najemci povoleni ke vstupu jeho osob (ID karty) a povoleni k vjezdu jeho motorovych
vozidel do Arealu leti§té Pierov k prokédzani opravnénosti jeho pfistupu k Pfedmétu
najmu, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne dorudeni pisemného seznamu
osob a vozidel Najemce Pronajimateli. Pronajimatel vyda Najemci ID kartu po sloZeni
jistoty ve vysi *Ké za kazdou vydanou ID kartu. Tato jistota slouzi k zajiSténi
hrady ndkladt na potizeni nové ID karty pro piipad jejiho ztraceni, popf. poskozeni €i
zniteni ze strany Najemce, resp. drzitele karty. Jistota pfipadajici na jednu vydanou ID
kartu bude Najemci vracena vZdy pii vraceni nepodkozené ID karty Pronajimateli; pfi
nevraceni ID karty a/nebo vraceni poskozené ID Karty bude jistota pouZita na nahrazeni
zpisobené $kody. Nijemce je opravnén menit osoby a/nebo vozidla uvedend na
seznamu, Pronajimatel v takovém pfipadé vystavi nové osob&€ povoleni ke
vstupu/povoleni k viezdu novému vozidlu a/nebo zrusi stavajici povoleni nejpozdéji do
jednoho (1) mé&sice ode dne dorudeni Pronajimateli pisemného poZadavku Najemce na
zménu seznamu osob avozidel Najemce. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zrudit
povoleni ke vstupu a vijezdu do Arealu letisté Pferov tém osobam, kter¢ nebudou
dodrzovat podnikové organizaéni smémice Pronajimatele a dalsi vnitini pfedpisy
Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad letisté Pferov, letiStni fad), tykajici se
rezimu ochrany osob a majetku, vstupu do Aredlu letisté Pierov a havarijnich situaci.

Najemce je opravnén spolu s Piedmétem nijmu uZivat spolu s ostatnimi uZivateli a
najemci prostor v Arealu leti§t& Pferov rovnéz Spoleéné plochy v rozsahu vyznadeném
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4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

registru zne¢isfovani, zakon & 477/2001 Sb., o obalech, vZdy ve znéni jejich
zmén a dopliikil a predpisi souvisejicich a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Néajemce se zavazuje, ze:

— bude vést oddélené velkeré své odpadové hospodaistvi, zvlasté tfidéni odpadi a
evidenci odpadii, véetn& vlastnich smluvnich vztahi s odbérateli odpadil,

— svou &innosti nebude zneéistovat Skodlivinami pidu, hormninové podlozi, vody,
ovzdusi ani dalii slozky Zivotniho prostfedi,

— nebude v Predmétu najmu vykondvat &innosti podléhajici zafazeni do skupin ,,A®
a,,B* dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii,

— svou &innosti ve smyslu zakona &. 76/2002 Sb. neomezi ¢innost Pronajimatele,

— bude vést oddé€lené vlastni agendu o nakladéni schemickymi litkami, o
znec€il'ovani ovzdusi a o vodach,

— bude-li jeho &innosti vznikat odpadni voda znegi$téna zdvadnymi latkami, doloZi
4x roéné Pronajimateli laboratornim rozborem jeji kvalitu v rozsahu platného
,kanalizaéniho ¥adu® vydaného Pronajimatelem ohledn& Areélu letist¢ Prerov.

Pronajimatel je za p¥itomnosti Najemce opravnén v souladu s odst. 4.10 této Smlouvy
vstupovat do Piedmétu ndjmu za udelem kontroly dodrzovani vySe uvedenych
ustanoveni odst. 4.16 az odst. 4.19 této Smlouvy a v pfipadé zjisténi nedostatkd je
opravnén uloZit Najemci omezujici a ndpravna opatfeni k jejich odstranéni, ktera je
Néijemce povinen neprodlené provést.

V ptipadé poruseni vyse uvedenych ustanoveni odst. 4.16 aZ odst. 4.19 této Smlouvy se
Néjemce zavazuje uhradit vedkeré vzniklé #kody, naklady na odstranéni nasledkd
vzniklych $kod, niklady na dogisténi odpadnich vod, na sanace a na odstranéni pficin
vzniklych skod. Dale je Najemce povinen uhradit Pronajimateli nahradu $kody vzniklé
Pronajimateli uloZenim sankci ze strany organii statni ¢i vefejné spravy a samospravy, a
to minimalné ve vys$i pokut a sankci uloZzenych kontrolnimi orgny stitni &i vefejné
spravy a samospravy Pronajimateli a pfipadnou dalsi $kodu vzniklou Pronajimateli
omezenim nebo zastavenim vyrobni &innosti (véetné vyrobni ¢innosti dal§ich uzivatela
Arealu leti$té Prerov) apod., v souvislosti sjeho vynucené pfijatymi opatfenimi
vyvolanymi pfedmétnou Cinnosti Najemce.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si ve vécech tykajicich se niajmu dle této Smlouvy ve
styku s organy statni spravy a samospravy poskytnou vzijemnou soufinnost, vetné
informovanosti druhé ze Smluvnich stran. Pokud uZivani Pfedmétu najmu Najemcem
véetné jednotlivych dil¢ich &innosti vyZaduje souhlas, potvrzeni, povoleni, vyjadfeni
apod. orgind statni sprdvy a samospravy, opatii si je Nijemce samostatné na sveé
naklady a nebezpeci.

Nijemce je opravnén oznadit vstup do Pfedmétu niajmu svym obchodnim jménem, a to
po predchozim odsouhlaseni designu, materidlu a pfesného umisténi dané¢ho oznateni ze
strany Pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze Nijemce miiZe umistit své
obchodni jméno, pfipadné logo, §tit asouvisejici ndpisy avyobrazeni pfiméfené
smluvenému uZivani Pfedmétu najmu na budové Pronajimatele, v niz se Pfedmét ndjmu
nachdzi, vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele; ustanoveni § 23035
Obéanského zdkoniku Smluvni strany vyluéuji.
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4.24.

4.25.

4.26.

4.27.

4.28.

4.29.

5.1,

5.2

Néjemce je povinen provadét na svij ndklad revizi svych zafizeni umisténych
v Pfedmétu ndjmu, kterd podléhaji pravidelnym technickym kontroldm (napf. hasici
ptistroje, apod.). Nijemce je povinen na vyzvu Pronajimatele dorucit Pronajimateli
zprivy o téchto revizich, a to vidy do péti (5) dnd ode dne ulinéni Zzadosti
Pronajimatele.

Nijemce je povinen platit sjednané Najemné, Platby na dodavku Sluzeb a pfipadné dalsi
platby dle této Smlouvy, a to vie fadné a véas. Ndjemce bere na védomi, Ze Nijemné je
sjedndvano s pithlédnutim ke Stavu pfedmétu najmu a tento stav nezaklidda pravo
Najemce na slevu z Najemného.

Néjemce mda povinnost uzavfit a po celou dobu ndjmu udrzovat pojisténi své
odpovédnosti za $kodu zplisobenou tfetim osobdm véetné Pronajimatele s hodnotou
pojistného plnéni adekvatni k providdéné podnikateiské ¢&innosti v pronajatych
prostorach a na zdkladé vyzvy Pronajimatele existenci tohoto pojisténi Pronajimateli
bez zbyteéného odkladu prokdzat; Pronajimatel neni povinen k uzavieni jakéhokoliv
pojiténi Pfedmétu ndjmu &i jeho vybaveni, nebude-li mezi Ndjemce a Pronajimatelem
sjednano jinak.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze Pronajimatel neodpovida za kody zplsobené pferuSenim
(vypadkem) dodéavek SluZeb ¢&i za $kody zpiisobné dodavkami méné kvalitnich Sluzeb,
ledaze takovy vypadek & méné kvalitni doddvka Sluzby byly zptsobeny jednanim
Pronajimatele.

Nédjemce je opravnén na adrese Aredlu leti§té¢ Pferov (adrese Budovy a pozemki)
umistit své sidlo a/nebo provozovnu &i vyslovit souhlas s umisténim sidla a/nebo
provozovny jiného subjektu vyluéné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele a to vyluéné jen po Dobu trvani ndjmu. Najemce se zavazuje nejpozdéji
ve lhaté tficeti (30) dnh po skonéeni platnosti a u€innosti této Smlouvy své sidlo a/nebo
provozovnu na adrese Pronajimatele zrudit. Pokud tak Najemce neucini, je Pronajimatel
opravnén po uplynuti lhity tficeti (30) dnd poZadovat po Néjemci Ghradu smluvni
pokuty ve v¥si K¢ za kazdy zapodaty den prodleni se zrudenim sidla a/nebo
provozovny Néjemce na adrese Pronajimatele.

Néjemce udini opatieni k tomu, aby na Pfedmétu n&jmu ani jinde v Arealu letidté Pierov
a na majetku Najemce nevznikla skoda.

Clanek 5.
Niajemné a Platby za dodavku Sluzeb

Smluvnimi stranami dohodnuta vySe Naijemného <&ini 23.595,00 K& (slovy:
dvacettFitisicepétsetdevadesatpét korun &eskych) bez DPH za kaZdy kalendéini
mésic.

Dle ustanoveni § 56a, zakona &.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, nebude Pronajimatelem k Najemnému Gétovana DPH, ledaze
k tomuto bude Pronajimatel povinen v dasledku zmén pravnich pfedpisa.

V Nijemném dle odst. 5.1 této Smlouvy neni zahrnuta thrada sluzeb poskytovanych
Pronajimatelem v souvislosti s uz{ivanim Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel bude na zikladé
této Smlouvy poskytovat Najemci vyhradné nésledujici SluZby spojené s uZivanim
Pfedmétu najmu: dodavky elektrické energie do Piedmétu ndjmu, dodavky pitné vody,
odvod srazkové vody z Pfedmétu najmu. Dalsi sluzby si zajidfuje Ndjemce samostatné,
pfipadné je zaji§tuje Pronajimatel na zdkladé separdtni Dohody o sluzbich uzaviené
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vedle této Smlouvy mezi Pronajimatelem a Nijemcem. Cena SluZzeb spojenych
s uZivanim Predmétu ndjmu, bude hrazena na zdklad¢ vystaveni fadného datiového
dokladu za dany kalendatni mésic:

a) za dodavky elektrické energie do Piedmétu ndjmu je vzdy diléi platba uréena
na zdkladé vynasobeni skuteéné spotieby odeétené Pronajimatelem za dany
kalendaini mésic z instalovaného podruzného elektroméru a ceny za jednotku
poskytované dodavky elektfiny uréené dle tohoto pismene a) niZe. Podateéni
stav podruzného elektroméru bude zapsan v protokolu o pfedani Pfedmétu
nijmu dle této Smlouvy a stvrzen oboustranné podpisy zdstupcd Smluvnich
stran.

i. Cena za poskytované dodivky elektfiny se méni v zavislosti na
celkovém objemu spotfebované elektrické energie dle fakturace
dodavatele Pronajimateli. V dob€ podpisu této Smlouvy &ini cena za
elektrickou energii v priméru [ K¢ za kwh.

1. Cena stanovena Pronajimatelem jako druhad slozka celkové ceny za
poskytované dodavky elektfiny je pro rok 2021 stanovena na K¢
za kWh;

b) za vodné/stoéné do Predmétu najmu je vidy diléi platba uréena vypodtem
¢astky podle pronajaté plochy a poctu osob, pomérem skuteéné spotieby
odeCtené Pronajimatelem za dany kalendatni mésic z instalovaného
podruzného vodoméru a ceny za danou jednotku spotfeby stanovené
v cenovych sazbach Uétovanych Pronajimateli externim dodavatelem
vody/subjektemn odvadéjicim odpadni vodu. Podéateéni stav podruiného
vodoméru bude zapsan do protokolu o pfedani Pfedmétu ndjmu dle této
Smlouvy a stvrzen oboustranné podpisy zastupch Smluvnich stran
opravnénych jednat ve vécech smluvnich;

¢) za odvod sraZkové vody (stoéné) z Predmétu najmu je vZdy diléi platba uréena
vypoctem podle § 31 vyhlasky MZ ¢. 428/2001 Sh., v platném znéni; pFiloha
¢. 16. uvedené vyhliaSsky. Mnozstvi srazkovych vod odvadénych do
kanalizace bez méFeni se vypocte podle vzorce uvedeného niZe. Pro Gdely
vypoctu stoéného se mnoZstvi odvedenych srazkovych vod vypodita
samostatné pro kaZdy pozemek a stavbu, ze které jsou vody odvedeny
pripojkou nebo ptes volny vytok do destové vpusti a nasledné do kanalizace.
Dlouhodoby srazkovy normal je v Piiloze €. 5 této Smlouvy.

ODTOKOVE SOUCINITELE souginitel edtoku
a) Zastavéné plochy a t€Zce propustné zpevnéné plochy (A) 0,9
b) Lehce propustné zpevnéné plochy (B) 0.4
c) Plochy kryté vegetaci (C) 0,05

Vypoéet mnozstvi odvadénych srazkovych vod do kanalizace

2

Plochavm” | Odtokovy soudinitel | Redukovand plocha m

Druh plochy

A

B

C

Souéet redukovanvch ploch

Dlouhodoby sraZkovy normal 582,9 mm/rok, tj. 0,583 m/rok

Ro&ni mnoZstvi odvadénych srazkovych vod Qm’ = soudet redukovanych ploch v m” krat
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dlouhedoby srazkovy normadl v m/rok

MnozZstvi sraZzkovych vod v
m’/rok

5.3.

5.4,

5.5.

Vysledna diléi platba za odvod srazkové vody (stoéné) z Pfedmétu najmu se stanovuje
dle ceniku dodavatele pitné vody a odvodu odpadnich vod uvefejnéného pro dané
obdobi na webovych strankich tohoto dodavatele, spoleénosti Vodovody a kanalizace
Prerov a.s.

K témto diléim cenam viech jednotlivych Sluzeb, tj. i k celkovym Platbam za dodavky
SluZeb poskytovanych v souvislosti suZivanim Predmétu najmu, bude vzdy
Pronajimatel aétovat DPH dle platnych pravnich pfedpisi. Najemce bere na védomi a
souhlasi s tim, Ze ceny, ze kterych jsou vypoctitivany jednotlivé dil¢i platby za Sluzby,
jsou proménlivé a budou aktualizovany, zejména v souvislosti se zménami té€chto cen ze
strany dodavatel.

Smluvni strany se dohodly na uhradé Najemného a Plateb za dodivku Sluzeb
nasledovné:

5.3.1. Nijemné dle ¢l. 5.1 této Smlouvy bude Ndjemcem hrazeno Pronajimateli v
mésicnich platbach splatnych vzdy do dvacatého (20.) dne nasledujiciho
kalendainiho mésice po skonéeni mésice, za ktery Najemné nalezi;

5.3.2. Platby za dodavky Sluzeb dle €l. 5.2 této Smlouvy budou Najemcem hrazeny
Pronajimateli v mési¢nich platbach splatnych vidy do dvacatého (20.) dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po skonéeni mésice, za které Platby za
dodavku Sluzeb nalezi, a to na zakladé¢ Pronajimatelem vystavené faktury -
dafiového dokladu.

Nédjemné i Platby za Sluzby budou Nijemcem vZdy hrazeny na Bankovni ucet
Pronajimatele nebo hotovostni platbou na pokladné Pronajimatele v Aredlu letidté
Pferov, VS platby je identifikacni ¢islo Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze polinaje rokem nasledujicim po roce uzavieni této
Smlouvy vzdy s Géinky od 1. ledna piisluiného roku se sjednana vySe Najemného
kazdoroén& upravuje o inflaci. Rozhodujicim udajem pro upravu vySe Najemného je
mira inflace vyjadrena ptirdstkem primémeého ro€niho indexu spotfebitelskych cen za
predchozi rok, zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem. Uprava vyse Najemného bude
Najemci ozndmena ze strany Pronajimatele nejpozdéji do 31. bfezna pfislusného
kalendéainiho roku. Zakladem pro Gpravu vySe Najemného je vy3e Najemného, ktera
byla naposled sjednéna v souladu s touto Smlouvou, ¢imZ se rozumi i vyse Najemncho
upravena vySe uvedenym zpisobem a/nebo zplisobem dle ¢l. 5.7 této Smlouvy. Smluvni
strany prohlasuji, Ze apravy vyse Najemného podle tohoto odstavce budou povaZovat za
zavazny zpusob uréeni ceny Najemného pro dalii obdobi v souladu s ust. § 2 odstavec 2
zdkona ¢&. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozd&jiich pfedpisi, a Najemce se zavazuje
upravené Najemné, jeho? vySe byla stanovena a fidné Nijemci oznamena, hradit.
Rozdil mezi Najemnym jiz zaplacenym za obdobi od 1. ledna pfisluiného roku a
Nédjemnym zvy$enym o inflaci pro pfisluiny rok se Najemce zavazuje zaplatit do
patnicti (15) dni po jeho pisemném vyuétovani ze strany Pronajimatele.

Pokud Najemce neuhradi Ndjemné dle odst. 5.1 této Smlouvy a/nebo Platby za dodavky
Sluzeb dle odst. 5.2 této Smlouvy ve stanovené lhiité splatnosti v plné vysi, zavazuje se
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5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

Néjemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi [l % z dluzné ¢astky za kazdy
i zapocaty den prodleni.

V ptipadé, ze niajem dle této Smlouvy bude zahajen a/nebo ukonden v prabéhu
kalendainiho mésice, uhradi Najemce Pronajimateli pomérnou ¢ast Ndjemného podle
poétu zapodatych kalendafnich dndi, po které najem v daném mésici trval.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel je oprdvnén po uplynuti dvou (2) let
sjednané Doby trvani nijmu jednostrann& zmé&nit vysi Néjemného (zejména s ohledem
na vyvoj obvyklého nijemného v dané oblasti), a to pisemnym oznidmenim dorucenym
Nijemci; nové vy$e Ndjemného bude v takovém pfipad€ (i¢innd a zavazna pro Ndjemce
od prvniho (1) dne mésice nésledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni
Pronajimatele o nové vysi Nijemného. Pronajimatel je takto opravnén zménit vydi
Nijemného i opakovang, vZdy viak nejdiive po uplynuti dvou (2) let od posledni zmeény
vyie Nijemného postupem dle tohoto &lanku. Nebude-li Najemce snovou vysi
Néajemného souhlasit, je opravnén tuto Smlouvu vypovédét do deseti (10) dni ode dne
doruteni oznameni Pronajimatele o nové vydi Najemného Najemci, a to s vypovédni
dobou v délce jednoho (1) mésice, kterd polne bé&zet prvmniho (1.) dne mésice
néasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi Ndjemce dle tohoto ¢lanku Pronajimateli;
po dobu vypovédni doby hradi Néjemce ndjemné v pivodni, pro pfedchozi obdobi
platné vysi. Nevypovi-li Ndjemce tuto Smlouvu ve Ihiité do deseti (10) dni ode dne
doruceni ozndmeni Pronajimatele o nové vysi Ndjemného Néjemci, jeho pravo na
vypovéd Smlouvy dle tohoto &lanku zaniké a Ndjemce se zavazuje upravené Najemné,
jehoZ vyse byla stanovena a fddn& N4jemci oznamena, hradit.

Clanek 6.
Skondeni nijmu
Néjem dle této Smlouvy konci:

6.1.1. uplynutim doby, na niz byl sjednén,
6.1.2. pisemnou dohodou Smluvnich stran,

6.1.3. pisemnou vypovédi z divodi uvedenych v této Smlouvé dorudenou druhé
Smluvni strané.

Nejde-li o vypovéd podle odst. 5.7, 6.5 a 6.6 této Smlouvy, ¢ini vypovédni doba Sest (6)
mésich a poéina bézet prvnim (1.) dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ dorudena pfisluiné Smluvni strané.

Néjemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu vyluéné v pfipadé, ze:

6.3.1. Piedmét ndjmu prestane byt z objektivnich divodd, tedy zejména bez pficinéni
Nijemce nebo Pronajlmatele zpusobily k vykonu €innosti dle Ukelu najmu a
Pronajimatel nezajisti v pfiméfené lhité, minimalné viak ve lhité tficeti (30)
dnd, ode dne doruéeni pisemné vyzvy Najemce napravu;

6.3.2. Pronajimatel hrub& poruduje své povinnosti vii¢i Njemci dle této Smlouvy a
toto poruseni nenapravi ani v piiméfené Thité mu poskytnuté v pisemné vyzvé
Nijemce, za hrubé poruSeni povinnosti Pronajimatele se povaZzuje (i)
neodstranéni zavady brdnici Fadnému uZivéni Predmétu nijmu, za kterou
Pronajimatel odpovida a kterd mu byla Néijemcem nahlaSena, a to ani
v pfim&fené dodateéné 1hdt¥, kterou Najemce poskytl v pisemné vyzveé
Pronajimateli.
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6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

7.2.

7.3.

stavebnim &i jinym Gpravam Pfedmétu nijmu se souhlasem Pronajimatele, postupuje se
dle pisemné dohody Néjemce a Pronajimatele, kterou byl vysloven souhlas s Gpravou
Pfedmétu nijmu. Provedl-li Najemce po dobu najmu v Pfedmétu nijmu zmény bez
souhlasu Pronajimatele, je povinen je na své ndklady odstranit, jakmile o to
Pronajimatel pozada, nejpozdgji viak pfi skonfeni najmu véci, ncbude-li pisemné
dohodnuto jinak. O piedani Pfedmétu ndjmu se vyhotovi pisemny zapis o pfedani
Pfedmétu najmu a jeho pfevzeti Pronajimatelem.

Néijemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i [ K¢ za kazdy
zapoCaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli ve
lhitiach dle odst. 6.7 této Smlouvy.

V piipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a pfedanim Pfedmét najmu ve lhiitich dle
odst. 6.7 této Smlouvy o vice jak tficet (30) dnd, je Pronajimatel opravnén po
pfedchozim e-mailovém oznameni Nijemci pfevzit Pfedmét nijmu a znemoZnit
Néjemci a dal$im osobam na strané Najemce dalii uzivani Pfedmétu ndjmu, jejich
veskery majetek z Pfedmétu ndjmu za G&asti notafe vyklidit a umistit do skladu treti
osoby vybrané dle vlastniho uvaZeni Pronajimatele nebo do skladu Pronajimatele
v Aredlu letisté¢ Prerov (die volby Pronajimatele), a to vie na naklady Najemce.
Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli veskeré ndklady vynaloZené na pfevzeti
Ptedmétu nijmu, jeho vyklizeni a uskladnéni veskerého vyklizené¢ho majetku dle tohoto
¢lanku, a to vzdy do patndcti dnii ode dne doruéeni vyuétovani téchto nakiadi. Najemce
se timto vi¢i Pronajimateli vzdavd svého prava (promiji dluh} na nahradu jakékoli
jmy, ktera Ndjemci vznikne v piipad¢ uplatnéni postupu Pronajimatele dle tohoto odst.
6.9 této Smlouvy ¢&i v souvislosti s nim. Ujedndnim tohoto ¢ldnku neni dotleno pravo
Pronajimatele dle § 2234 Obcanského zakoniku.

V ptipadé, 7e¢ Nijemce po uplynuti doby nijmu nepfeda Pfedmét ndjmu vletné
vybaveni a pfisluenstvi Pronajimateli v pivodnim stavu, v jakém jej pfevzal a jak je
tento popsan v Pfiloze &. 3 této Smlouvy a/nebo pfeddvacim protokolu, s pfihlédnutim
k b&#nému opotiebeni, je Pronajimatel opravnén poZadovat po N4jemci ndhradu Skody,
ktera takto Pronajimateli vznikne; timto ustanovenim neni dotfena povinnost Najemce
na thradu smluvni pokuty dle této Smlouvy.

Clanek 7.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a ucinnosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smiuv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkich G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve zn&ni pozd&jsich ptedpisi. Uvefejnéni smlouvy v registru
smluv zajisti LOM PRAHA s.p. Uvedené neplati v piipadg, Ze lze uplatnit vyjimku ze
zakona o registru smluv. V takovém piipadé nabyva smlouva ulinnosti rovnéz
podpisem posledni smluvni strany.

Smlouva miize byt ménéna nebo doplfiovdna pouze pisemnym ujednanim obou
Smluvnich stran, které bude vyslovné oznageno jako dodatek k této Smlouv€. Smluvni
strany timto dle § 564 Ob&anského zdkoniku vylucuji moZnost zménit obsah této
Smlouvy jinou neZ pisemnou formou.

Véci touto Smiouvou neupravené, se Fidi ptisluinymi ustanovenimi obecné zivaznych
pravnich piedpisd platnych v CR, zejména Obcanskym zakonikem.
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7.13.2. Ptiloha ¢&. 2 Specifikace Spoleénych ploch;

7.13.3. Piiloha &. 3 Stav Predmé&tu ndjmu a specifikace vybaveni Pfedmétu ndjmu;
7.13.4. Piiloha &. 4 Vzor predavaciho protokolu;

7.13.5. Piloha &. 5 Dlouhodoby srazkovy normal pro vypodet odvodu dest’'ové vody;

7.13.6. Piiloha &. 6 Dopravné provozni Fad letisté Prerov (ve znéni ke dni uzavieni této
Smlouvy)

V Prerové dne: 15.5.2027% V Praze dne: 2 4 -05- 2023
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