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1)

2)

Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézn(i 912/10, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp zn._ B 16436, tel.: *ﬁf}}?ﬁ"# ) 'E"‘ 3 '“_f'? e-mail:

oy
. 5 1.-5‘"'-:
a1 1D datové schranky. ts4ughv,

bankovni Géet &. 5010015460/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s. (dale jen ,U&et Pronajimatele”),

(dale jen ,Pronajimatel”; vypis z obchodniho rejstfiku Pronajimatele tvori Prilohu €. 7 této
Smlouvy)

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, organizaéni slozka statu, se

sidlem Lhotecka 559/7, Kamyk, 143 00 Praha 12,
dorucovaci a fakturacni adresa: P. 0. BOX 110, 143 00 Praha 4,
SAEIAEE e-mail: hi%}?#.? ,.','i{“

o
bankovni Gcet ¢. 52626881/0710, vedeny u Ceské ndrodni banky

‘=5 ID datové schranky: 7ruiypv

ICO: 604 98 021, tel.

zastoupena: Mgr. et Mgr. Pavel Bacik, feditel
(dale jen ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné dale jen ,Smluvni strany” nebo samostatné ,Smluvni strana”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

B)

C)
D)

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem urcitych nebytovych prostor, které tvoii Pfedmét nadjmu, jak
je specifikovan nize v této Smlouve;

Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel zamysli provést pfed Podatkem ndjmu, jak je
specifikovan nize v této Smlouvé, v Predmétu ndjmu Stavebni upravy, jak jsou specifikovany nize
v této Smlouvé;

Pronajimatel je opravnén prenechat Pfedmét ndjmu do Uplatného uZivani Najemci; a

Smluvni strany si preji v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem, ve znéni novel
(dale jen ,Obéansky zdkonik”) uzavfit tuto ndjemni smlouvu (ddle jen ,Smlouva”) za nize
uvedenych podminek,

DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NASLEDOVNE:

1.

PREDMET A UCEL NAJMU

1.1. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Najemci k Uplatnému docasnému uzivani

nebytové prostory specifikované v Priloze . 2 této Smlouvy, nachazejici se v budové ¢. p. 2813,
stavbé technického vybaveni (déle jen ,Budova”), ktera je soucasti pozemku parc. €. 2974 (dale
jen ,Pozemek"”), oboji zapsano na LV €. 19325 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, pro k. u. Jihlava (déle jen ,LV“; kopie
tohoto LV tvofi Prilohu €. 9 této Smlouvy) (tyto nebytové prostory dale jen ,Pfedmét najmu”)
a Najemce se zavazuje za takové uzivani Pfredmétu ndjmu platit Pronajimateli najemné a dalsi
platby ve vysi a zplisobem stanovenym touto Smlouvou.




1.2.

1.3.

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1,

4.2.

Pfedmét najmu je Ndjemce oprdvnén uZivat za Ucelem nevydéle¢né Cinnosti — dislokace
pracovisté Spravy uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra CR a Odboru azylové a migra¢ni
politiky Ministerstva vnitra CR (dale jen ,Uel najmu”).

Pfedmét najmu mlZe byt uZivdn pouze k vy3e stanovenému U&elu ndjmu. Podminky zmény
Ucelu najmu jsou upraveny ve vieobecnych podminkach najmu, které tvofi Pfilohu & 4 této
Smiouvy (dale jen , VPN").

DOBA TRVANI NAJMU

Najem je sjedndn na dobu urcitou od 1. 1. 2024 (dale jen ,Po&atek najmu”) do 31. 12. 2030
{(dale jen ,,Doba najmu”).

NAJEMNE A SERVISNi POPLATKY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani PFedmétu najmu najemné, a to ve vyii a
zplsobem stanovenym ve Splatkovém kalendafi, jak je specifikovan nize vtéto Smlouvé
(ddle jen ,Najemné”), pficemZ prvni Splatkovy kalendaf tvofi Pfilohu ¢. 1 této Smiouvy.

Ndjemce se spolu s Najemnym zavazuje platit Pronajimateli zalohy na dodavku médii a poplatky
za sluzby, a to ve vysdi a zpGsobem stanovenym ve Splatkovém kalendafi (dale jen ,Servisni
poplatky”), pfiCemZ prvni Splatkovy kalendar tvofi Pfilohu €. 1 této Smiouvy.

Najemné, Servisni poplatky a jakékoli dal3i platby vyplyvajici z této Smlouvy jsou splatné na
zakladeé splatkovych kalendar(, které jsou dafiovym dokladem dle pfislu$nych ustanoveni zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni novel (dale jen ,Splatkovy kalendai“).

Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén ménit vysi Servisnich poplatkd v souladu
s VPN. Datum uskutecnéni zdaniteiného plnéni je datem splatnosti uvedenym v pfislu§ném
Splatkovém kalendafi.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Splatkovy kalendéf je Pronajimatel opravnén vystavit:

a) vzdy jednou rocné s u€innosti od 1. dubna pfislusného kalendéiniho roku, pficem? tento
Najemci doruci do 7. dubna pfislusného kalendainiho roku. Smluvni strany se dohodly,
Ze marné uplynuti této IhGty pro doruceni Splatkového kalendafe Najemci nema za
nasledek zanik prédva Pronajimatele vystavit Splatkovy kalendaf ve smyslu tohoto

odstavce;
b) kdykoli v priibéhu prislusného kalendafniho roku, jestlize se zméni vyge Servisnich
poplatkd.

Prvni Splatkovy kalendar pro obdobi trvajici ode dne Poéatku najmu do posledniho dne mésice
bfezna nasledujiciho kalenddrniho roku tvofi Pfilohu &. 1 této Smlouvy.

INDEXACE NAJEMNEHO

Po Dobu najmu Nédjemné podléha indexaci zaloZené na rlstu indexu spotfebitelskych cen v
Ceské republice, pficem? je Pronajimatel opravnén Najemné upravit ke kazdému 1. dubnu
pfislusného kalendafniho roku o primérnou roéni miru inflace odpovidajici pFirtistku indexu
spotrebitelskych cen pfedchoziho kalendafniho roku v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem k datu 31. ledna predchazejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zaporné hodnoty indexu spotfebitelskych cen v Ceské
republice Najemné snizeno nebude.




4.3.

4.4,

7.1.

7.2

7.3.

Pronajimatel pisemné ozndmi Najemci zvyseni Najemného nejpozdéji sou¢asné s doruéenim
nasledujici faktury za Ndjemné nebo nejpozdéji soucasné s doruéenim pfislusného nového
Splatkového kalendare v pfipadé, Ze je Najemné hrazeno na zdkladé Splatkového kalendare.

Potinaje rokem, ve kterém se Ceska republika stane zemi eurozdny, bude index spotfebitelskych
cen v Ceské republice nahrazen indexem spotiebitelskych cen eurozény — MUICP.

ZASTAVNI PRAVO

Najemce bere na védomi, Ze veskeré existujici i budouci pohledavky Pronajimatele za Najemcem
z titulu této Smlouvy jsou zastaveny ve prospéch spole¢nosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem
Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO: 492 40 901, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 2051 (déle jen ,Zastavni véfitel”). Najemce bere na
védomi, Ze je povinen v souladu s & 1335 a nasl. Oblanského zakoniku provédét veskeré platby,
na které ma Pronajimatel narok ztitulu této Smlouvy, na Ulet Pronajimatele (vedeny u
Zastavniho véfitele) nebo na ucet sdéleny za timto Ucelem Zéastavnim véfitelem. Povinnost
Najemce plnit Zastavnimu véfiteli bude spinéna fadné, budou-li veskeré platby z titulu této
Smlouvy provédény ve prospéch U¢tu Pronajimatele (vedeného Zastavnim véfitelem), nebo na
jiny ucet, ktery maze byt Najemci sdélen Zastavnim véfitelem. Ndjemce se zavazuje Fidit pokyny
Zéstavniho véfitele pfi veSkerych platbach a vyplatdch podle této Smlouvy. Ndjemce bere na
védomi, Ze veskeré existujici i budouci pohledavky Pronajimatele za Najemcem z této Smlouvy
mohou byt zastaveny ve prospéch jiné spolecnosti. Ndjemce rovnéi bere na védomi, ie je
Zastavni véfitel opravnén zastaveni téchto pohledavek postoupit jiné spole¢nosti.

ZANSTENI POHLEDAVEK PRONAJIMATELE

Smluvni strany se dohodly, Ze zaji$téni pohledavek Pronajimatele formou zadrZovaciho prava se
nesjednava. Clanek 22 VPN nazvany Realizace zadriovaciho prava se proto neuplatni.

STAVEBNI UPRAVY

Pronajimatel se zavazuje zajistit stavebni Gpravy Pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
uvedeném v Pfiloze €. 11 této Smlouvy (déle jen ,Stavebni Gpravy”). Nedilnou soucdsti Pfilohy
¢. 11 je graficky navrh budouci podoby patra a orientalni specifikace rozsahu Stavebnich Uprav.

Smluvni strany se dohodly, Ze soucasti praci provedenych v ramci Stavebnich Uprav budou (i)
rekonstrukce Pfedmétu ndjmu provedend Pronajimatelem dle poZadavki Najemce (déle jen
~Rekonstrukce”) a (ii) dodavka nadstandartnich vicepraci dle poZadavk( Najemce, kterouzto
zajisti Pronajimatel prostfednictvim Ministerstva vnitra Ceské republiky (déle jen , Viceprace),
pfiCemZ Vicepracemi se rozumi zejména instalace elektronickych a technickych zafizeni a
poskytovani elektronického zabezpecovaciho systému a datovych siti. Smiuvni strany se
dohodly, Ze jednorazovou uhradu nakladlG na Viceprace provede Pronajimatel a Najemce tyto
naklady Pronajimateli uhradi v ramci zvy$enych Servisnich poplatkd, které budou o tyto diléi
uhrady po Dobu najmu zvyseny. Smluvni strany se dohodly, Ze po provedeni Stavebnich uprav
Pronajimatel vystavi novy Splatkovy kalendar, obsahujici tyto diléi Uhrady tak, aby odpovidaly
principu rozloZeni uhrady do rovnomérnych splatek ve formé Servisnich poplatk(i po dobu trvani
Doby najmu.

Najemce bere na védomi, Ze pro provedeni Stavebnich Uprav je tfeba zpracovat piislusnou
projektovou dokumentaci a ziskat souvisejici verejnopravni povoleni k realizaci a kolaudaci
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Stavebnich dprav. Z toho divodu se Pronajimatel zavazuje zajistit jako podklad pro provedeni
Stavebnich uprav zpracovani projektové dokumentace (déle jen ,Projektova dokumentace”), jiz
se zavazuje Ndjemci pfedioZit k odsouhlaseni nejpozdéji dne 31. 5. 2023. Najemce se zavazuje
sdélit sveé stanovisko (souhlas, event. pfipominky) k pfedkldadané Projektové dokumentaci
Pronajimateli pisemné ve Ih(té deseti (10) pracovnich dnd od jejiho pfedloZeni. V pfipadé, ze
bude mit Najemce pfipominky ¢i vyhrady k pfedkladané Projektové dokumentaci, vychazejici z
poZadavki stanovenych touto Smlouvou véetné jejich pfiloh, zavazuji se Smiuvni strany
poskytnout si vedkerou soucinnost tak, aby Projektovd dokumentace mohla byt odsouhlasena.
Najemce je opravnén odepfit souhlas s piedloZenou Projektovou dokumentaci pouze, pokud
projektova dokumentace nespliiuje pozadavky, ¢i odporuje specifikaci stanovené v Pfiloze ¢. 11
této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje nasledné obstarat veskerd potiebna vyjadieni a
verejnopravni povoleni nutnd k realizaci Stavebnich Uprav véetné zajidténi kolaudaéniho
souhlasu, a to nejpozdéji ke dni Pocatku najmu. V pfipadé, ze bude nezbytné provést zmény
Projektové dokumentace v disledku poZadavk( dotéenych Géastnikl ¢i organl statni spravy,
zajisti provedeni takovych nezbytnych zmén Projektové dokumentace Pronajimatel a tyto se
zavazuje Najemci pfedloZit k odsouhlaseni pouze v pfipadé, Ze na zakladé jejich zpracovani dojde
k odchyleni od poZadavk( stanovenych v Priloze & 11 této Smilouvy. Najemce se zavazuje
v takoveém pfipadé sdélit své stanovisko (souhlas, event. pfipominky) k pfedkladané Projektové
dokumentaci Pronajimateli pisemné ve Ihité deseti (10) pracovnich dnl od jejiho predloZeni.

Najemce si je védom, Ze jakékoliv zmény specifikace Stavebnich uprav, nad ramec specifikace
uvedené v Pfiloze ¢. 11 této Smlouvy, zejména pak zmény technologickych informaci
poskytnutych Pronajimateli po uzavfeni této Smlouvy, kterézto budou pozadovany Najemcem,
mohou zplsobit zpozdéni s vydanim a nabytim pravni moci (pokud pravni moci nabyva) povoleni
nebo kolaudace Stavebnich Uprav, pfiem? v tomto pfipadé Pronajimatel nenese odpovédnost
za takové zpoidéni v rozsahu, v jakém toto zpoZdéni bylo pfimo vyvolano zménou
technologickych informaci Najemcem. Pro vylouéeni pochybnosti se takova zména
technologickych informaci zplsobiv3i zpozdéni s vydanim a nabytim pravni moci (pokud pravni
moci nabyva) povoleni k uZivéni povaZuje za neposkytnuti sou¢innosti Najemce.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel neni odpovédny za prodleni v pfipravé Projektové
dokumentace, povoleni Stavebnich Uprav, jejich realizaci & jejich nasledné kolaudaci, je? je
zpGsobeno vy3si moci napf. stavkou, vylukou, zemétfesenim, pozarem, zaplavami, povodnémi
¢i podobnou pfirodni katastrofou, vyraznymi a zaznamenanymi, neobvyklymi a
nepfedpokladanymi nepfiznivymi klimatickymi podminkami, vélkou, povstanim, vzpourou,
statnim pfevratem, pandemii i epidemii a s tim souvisejicimi protiepidemickymi opatfenimi ¢i
bylo-li zplsobeno prodlenim ze strany spravnich organ.

V pfipadé, Ze je Najemce v prodleni se sdélenim svych stanovisek dle odst. 7.3 této Smlouvy,
zavazuje se Pronajimateli nahradit veskerou Skodu, zejména pak nikoli vyluéné vicenaklady
jednotlivych dodavateli Pronajimatele a nadhradu $kodu, ktera Pronajimateli vy$e uvedenou
skutecnosti vznikne. O dobu prodleni Najemce se sdélenim stanoviska se dale prodiuzuji termin
pro dokonceni Stavebnich uprav a zajiSténi jejich realizace a souvisejiciho kolaudacniho
souhlasu.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit dodatek k této Smlouvé ve chvili, kdy bude zndma finaini
podoba stavebnich praci pozadovanych Najemcem a harmonogram jejich provedeni. Smluvni
strany se dale zavazuji uzavfit dodatek k této Smlouvé ve chvili, kdy budou zndmy néklady na




7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

8.2.

realizaci (i) Vicepraci a/nebo (ii) Rekonstrukce, které budou urleny z realizované Projektové
dokumentace a nasledného nacenéni stavebnich praci.

V pfipadé, ze Pronajimatel neziskd pfislusna povoleni pro Stavebni Upravy nejpozdéji ke dni
Pocatku najmu, z ddvodl neleZicich na strané Pronajimatele, dochazi k automatickému posunu
Pocatku ndjmu na den, ve kterém budou pfisluina povoleni pro Stavebni Gpravy vydana. O
stejnou dobu se prodiuZuje Doba najmu.

Pronajimatel prohlasuje a Najemce potvrzuje, Ze si je védom skuteénosti, ze Pronajimatel
Najemci nezaruuje, Ze bude mozné Stavebni Gpravy provést a povolit. V pfipadé, 7e nebude
mozZné Stavebni Upravy provést, neni Ndjemce oprdvnén po Pronajimateli poZadovat jakékol
pinéni v€etné nadhrady skody.

V pripadé, Ze Pronajimatel neziska pfislusna povoleni pro Stavebni Upravy nejpozdéji 30. 11.
2023, je kterdkoli Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit, a to pisemnym
oznamenim zaslanym druhé Smluvni strané, ucinnym okamZikem doruéeni druhé Smluvni
strané, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, s tim, Ze jakékoli ndroky na smiuvni pokuty a
nahradu Skody mezi Smiuvnimi stranami jsou v tomto pfipadé vylouceny. Pro vylouéeni
jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze projektovd dokumentace je vlastnictvim
Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud dojde k ukonceni ndjemniho vztahu dle této Smiouvy z
ddvodu predc¢asného ukonleni Smlouvy Najemcem, nebo v pfipadé poruseni povinnosti
Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni
pomérného podilu viech ndkladd spojenych se Stavebnimi ipravami podle poméru Doby najmu
a poctu celych mésict zbyvajicich od pfed¢asného ukonceni této Smlouvy do konce Doby najmu
(dale jen ,Nahrada nakladd “). Smluvni strany se dohodly, Zze vySe Nahrady naklada bude
vypoctena podle nasledujiciho vzorce:

X = (N/84)*m
X = vy3e Nahrady nakladu
N = celkové naklady vynaloZené na Stavebni Gpravy

m = pocet celych mésicl zbyvajicich do konce Doby najmu

BEZNA UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAIMU

Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady bezpeénost, pfipadné funkinost, a udribu
veskerych svych bezpecnostnich, protipoZarnich, uzamykacich a jinych instalaci a zafizeni a
jakéhokoli svého majetku umisténého v Pfedmétu najmu, a to véetné Najemcem provedeného
technického zhodnoceni Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje provadét osobné, pfipadné prostfednictvim tfetich osob, a na vlastni
ndklady, udribu Pfedmétu najmu s cilem udriovat Pfedmeét ndjmu v Fadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla sniZovana nad miru odpovidajici béZnému opotfebeni. Udribou se rozumi
zejména, avsak ne vylucné, nasledujici:

a) malovani a Gdrzba obkladl zdi;

b) udrzba a opravy podlahovych krytin;
c) udrzba a opravy sanitarniho zarizeni;
d) udrzba oken;

e) udrzba dvefi, zamka a jiného kovani;
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f) udrzba osvétleni a
g) drobné opravy Pfedmétu najmu a jeho pfislusenstvi

(spole¢né dale jen ,Béina udrzba”). Najemce odpovida za provadéni Béiné udriby a nese
veskeré naklady s ni spojené do vy3e 10 000 K¢ za kaZzdou jednotlivou servisni akci.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé porudeni Ndjemcovy povinnosti provadét Béznou
udrzbu je Pronajimatel opravnén zajistit vykon Bé€zné udriby sam, a to na ndklady Najemce. V
takovém pfipadé Najemce uhradi Pronajimateli jakékoli ucelné vynaloZené néaklady na
provedeni Bézné udriby. Odpovédnost Najemce za Skodu zplsobenou porusenim povinnosti
provadét BéZnou udribu tim neni dotéena.

POJSTENI

Pronajimatel je povinen uzavfit a udrzovat obvyklé Zivelni pojisténi tykajici se Budovy a pojisténi
odpovédnosti za Skody vUci tfetim osobam (dale jen ,Pojisténi Pronajimatele”).

Najemce jako organizacni slozka statu nesjedndva poijisténi. Clanek 21 VPN nazvany Pojisténi se
tedy neuplatni. Pronajimatel ma pravo pfipadnou $kodu uplatfiovat u statu jako u zfizovatele
Najemce, prostrednictvim Najemce, jako organizacni slozky statu.

Pronajimatel neodpovida za ostrahu Pfedmétu najmu.

PODNAJEM A PREVOD NAJMU

Najemce neni opravnén dat Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé, jakoukoli
formou jej pfenechat do uZivani, at jiz iplatného nebo bezlplatného, prevést nebo postoupit
tuto Smiouvu, neobdrii-li od Pronajimatele pfedchozi pisemny souhlas s takovym jednanim,
vyjma Odboru azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra CR.

V pfipadé, Ze Najemce prevede ndjem dle § 2307 Oblanského zakoniku na tfeti osobu, ¢i umozni
treti osobé jakkoli uzivat Pfedmét najmu, nebo jakoukoli jeho ¢ast, bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
rovnajici se roénimu Najemnému.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze Najemce prenecha Pfedmét ndjmu nebo jeho &ast
k uZivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu podle odst. 10.1 této Smiouvy, je
Pronajimatel opravnén ukondit ndjem vypovédi podle ¢l. 12 této Smiouvy.

V pfipadé, Ze bude Najemce poZadovat souhlas Pronajimatele podle odst. 10.1 této Smlouvy,
zavazuje se Najemce Pronajimateli v pisemné Zadosti sdélit zdkladni podminky takové
podnajemni smlouvy, smlouvy o pfevodu najmu ¢i jiné smlouvy o uZivani, pficemZ takova
smlouva musi stanovovat minimdlné stejné povinnosti tfeti osobé, jako stanovuje tato Smlouva
Najemci, a trvani pfislusného smliuvniho vztahu nesmi prekrocit Dobu ndjmu. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a ucel podnajmu.

POSTOUPENI A ZMENA VLASTNICTVI

Ndjemce neni opravnén postoupit jakdkoli prava a prevést jakékoli své povinnosti podle této
Smlouvy na tfeti osobu, neobdrZi-li od Pronajimatele pfedchozi pisemny souhlas s takovym

jedndnim.




11.2.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bezodkladné informuje Najemce o prodeji nemovitosti, ve které se
nachdzi PFedmét ndjmu. Zména vlastnictvi nemovitosti, v niZz se nachazi Pfedmét najmu, neni
divodem pro vypovéd.

UKONCENI NAIMU

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou
vypovédi doruc¢enou Najemci, a to v prfipadé, Ze Najemce zdvainym zpusobem porusuje
povinnosti vyplyvajici pro néj z této Smlouvy. Za zavainy zplsob poruseni se zejména povaiuje,
jestlize:

a) Najemce je, i po dodateCné vyzvé Pronajimatele, v prodleni s Uhradou Najemného,
Servisnich poplatk( nebo jinych plateb podle této Smiouvy a/nebo VPN po dobu delsi
neZ tficet (30) dna;

b) Najemce uziva Predmét najmu v rozporu s Uéelem najmu;

c) Najemce uzivd Predmét najmu nebo spolecné prostory Budovy i venkovni zafizeni
nachdzejici se na Pozemku zplsobem, ktery je v rozporu s touto Smlouvou a/nebo VPN;
d) Najemce pfenecha Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu treti osobé

nebo jakékoli osobé umoini jiné uZivani Pfedmétu nadjmu, nebo jakékoli jeho &asti, bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

e) Najemce dlouhodobé vykonavd svd prava Najemce, vyplyvajici ztéto Smiouvy
zptsobem, ktery je v rozporu s dobrymi mravy; nebo

f) Najemce porusuje své povinnosti stanovené provoznim fadem Budovy a/nebo
bezpecnostnimi predpisy.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi dorucenou Pronajimateli, a
to pouze v pfipadé, Ze Pronajimatel zavainym zplsobem opakované porusuje povinnosti
vyplyvajici pro néj ztéto Smlouvy, pficemZ v dlsledku této skutecnosti Najemce nemize
fadnym zplsobem vykonavat svd prava zaloZend touto Smlouvou, a soucasné pouze za
predpokiadu, Ze Pronajimatel na pisemnou vyzvu Najemce a ve IhGté stanovené touto vyzvou
neukondi porusovani svych povinnosti uloZzenych mu touto Smlouvou a/nebo VPN. Opakované
ve smyslu této Smiouvy znamend zdvazné porusit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy vice neZ
dvakrat. Ve vyzvé Pronajimateli dle prfedchozi véty Najemce (i) identifikuje povinnosti, které
Pronajimatel opakované porusil odkazem na pfisluéna ustanoveni této Smlouvy a/nebo VPN a
specifikuje skutkovy stav takového poruseni povinnosti a (ii) stanovi lh{itu minimalné tficet (30)
dni, ve které je Pronajimatel povinen ukoncit porusovani svych povinnosti uloZzenych mu touto
Smlouvou a/nebo VPN.

Pronajimatel je opravnén tuto Smiouvu vypovédét z davodl uvedenych v odst. 12.1 pism. e) a
f) této Smlouvy pisemnou vypovédi doru¢enou Nédjemci, a to pouze za pfedpokladu, Ze Najemce
na pisemnou vyzvu Pronajimatele a ve thté stanovené touto vyzvou neukonci porusovani svych
povinnosti uloZenych mu touto Smlouvou a/nebo VPN. Ve vyzvé Najemci dle piedchozi véty
Pronajimatel (i) identifikuje povinnosti, které Najemce opakované porusil odkazem na pfislusna
ustanoveni této Smlouvy a/nebo VPN a specifikuje skutkovy stav takového poruseni povinnosti
a (i) stanovi lhtu minimainé tficet (30) dnq, ve které je Najemce povinen ukoncit porusovani
svych povinnosti uloZenych mu touto Smiouvou a/nebo VPN.

Vypovédni doba pro pfipad vypovédi dle odst. 12.2 a 12.3 této Smlouvy ¢ini tficet (30) dnd a
pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané.




12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Vypovédni doba pro pfipad vypovédi podle odst. 12.1 pism. a), b), c) a d) této Smlouvy ¢ini deset
(10) dnl a pocind béiet dnem nasledujicim po dni doruceni pisemné vypovédi Najemci.

V pfipadé pfed¢asného ukonceni najmu Pronajimatelem z dGvodu na strané Najemce, tj.
zdavod( zavainého porudeni této Smlouvy dle odst. 12.1, je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i trojndsobku (3x) mési¢niho Ndjemného a Servisnich
poplatkd ve vysi aktualni ke dni ukonéeni najmu.

Najemce se timto vzdadva prava domahat se zrudeni zavazku v souladu s ustanovenim § 2000
Obcanského zakoniku.

Néjemce prohladuje, Ze Doba najmu je dobou minimalné nezbytnou k naplnéni Ucelu najmu,
ktery mj. vyplyvd z ¢innosti Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce nema narok na nahradu za prevzeti ¢lenské zakladny
Najemce.

12.10.Smluvni strany se dohodly, Ze vyluuji v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich

13.
13.1.
13.2.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

145,

15.
15.1.

ustanoveni pravnich pfedpistt aplikaci ustanoveni § 2232, § 2308 pism. a) a § 2312 Ob¢&anského
zakoniku na najem zaloZeny touto Smlouvou.

ZMENY VSEOBECNYCH PODMINEK NAJMU A OSTATN{ UJEDNANI
Najemce se zavazuje neumistit do PFedmétu najmu své sidlo.

Pronajimatel se zavazuje dat pisemny souhlas kumisténi informaéni cedule uZivatele
nebytového prostoru (Odboru azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra CR) na Budové
nebo na souvisejicich pozemcich pro orientaci klientd Odboru azylové a migraéni politiky
Ministerstva vnitra CR. Cl. 9 VPN nazvany Firemni oznaceni a reklama se pouZije pfiméfené.

PLATBY

Zavazek Najemce poskytnout Pronajimateli jakékoli penésité pInéni vyplyvajici z této Smlouvy
se ma za spinény dnem pfipsani pfedmétné pendini Eastky ve prospéch uétu Pronajimatele.

V pfipadé prodleni Ndjemce s Uhradou jakychkoli pInéni dle této Smlouvy je Najemce povinen
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % zdluiné &astky za kaidy zapocaty den
prodleni.

Jakékoli penéZite pinéni poskytnuté Najemcem Pronajimateli bude vidy pouzito nejdfive na
spinéni jeho zavazku uhradit Urok z prodleni, smluvni pokutu, a nasledné na uhradu jistiny
dluzné castky.

Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén pozadovat nahradu $kody zplisobené

porusenim povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

Smluvni strany se dohodly, Ze promi¢eci Ihita jakéhokoli prava vyplyvajiciho z této Smlouvy
nebo vznikiého v souvislosti s touto Smlouvou, ¢ini pét (5) let od okamziku, kdy Pronajimatel
mohl takové pravo poprvé uplatnit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl sezndmen se VPN ve znéni tvoficim
Pfilohu C. 4 této Smlouvy, které jsou nedilnou souéasti této Smlouvy.




15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

Podpisem teto Smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl sezndmen s provoznim fadem Budovy, ktery
tvofi Prilohu €. 5 této Smlouvy (dale jen ,Provozni ¥ad”), obecnymi poZadavky na zajisténi
poZarni ochrany v Budové a Pfedmétu najmu, a Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeleni poZarni bezpelnosti Budovy a Pfedmétu najmu a zavazuje se tyto povinnosti
dodrzovat. Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén vrozsahu stanoveném
dohodou Smluvnich stran v této Smlouvé nebo platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
jednostranné ménit ustanoveni Provozniho fadu tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob a
majetku nachdzejicich se v Budové a/nebo Pfedmétu najmu.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu této Smlouvy o viech naleZitostech, které
Smiuvni strany mély a chtély v této Smlouvé ujednat, a které povaZuji za daleZité pro zavaznost
této Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykiddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze Smluvnich stran. Smluvni strany se dale dohodly,
Ze tato Smlouva nahrazuje veskeré prfedchozi dohody Smiuvnich stran ohledné Pfedmétu najmu,
at jiz ustni ¢i pisemné.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoli prava a povinnosti nad ramec vysiovnych ustanoveni této
Smiouvy nebudou dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
¢i zvyklosti zachovdvanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy,
ledaZe je v této Smlouvé vyslovné sjedndno jinak. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy
Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Smluvni strany prohladuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jedndni Smiuvnich
stran a kaida ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smiouvy.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neucinnym nebo nevykonatelnym,
zUstava platnost, Géinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna a
nedotéena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu této Smlouvy nebo okolnosti, za
nichZ bylo toto ustanoveni vytvoreno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu této
Smlouvy. V pfipadé takové neplatnosti, neudinnosti nebo nevykonatelnosti budou Smluvni
strany jednat v dobré vire s cilem dohodnout se bezodkladné na zméndch nebo doplnénich této
Smlouvy, které jsou s ohledem na tuto neplatnost, neucinnost nebo nevykonatelnosti pro
naplnéni U¢elu ndjmu nezbytné.

Pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se povaZuje za najemni vztah dle § 2201 a nasl.
Obcanského zakoniku, a nikoli za pacht dle § 2332 a nasl. Obc¢anského zakoniku. Smluvni strany
se dohodly na vylouceni ustanoveni § 2332 az § 2357 Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximainé pfipustném dle
kogentnich ustanoveni pravnich pfedpis aplikaci ustanoveni § 558 odst. 2; § 1748; § 1765 odst.
1, § 1766; 1793; § 1799; § 1800; § 1899; § 1936; ust. dle tieti véty § 1949 odst. 1; § 1949 odst.
2;§1950; § 1951; § 1971; 1977, § 1978, § 1979; § 1995 odst. 2; § 2000; § 2002; § 2003 odst. 2;
§ 2004 odst. 1, § 2004 odst. 2 souvéti druhé., § 2004 odst. 3 souvéti druhé, § 2006; § 2050; §
2207 odst. 1, § 2208; § 2210 odst. 2 a 3; § 2212 odst. 2 a 3; § 2218, § 2219 odst. 2; § 2223; §
2226 odst. 2; § 2227; § 2232; § 2247 odst. 2; § 2253; § 2287; § 2303; § 2304 odst. 2; § 2305; §
2308; § 2309; §§ 2311 a7 2313 a § 2315 Obcanského zakoniku, na jejich smluvni vztah zaloZeny
touto Smlouvou. Smluvni strany dale sjedndvaji, Ze po celou Dobu najmu pfebiraji a ponesou
riziko zmény jakékoliv objektivni ¢i subjektivni okolnosti (resp. okolnosti) oproti stavu, ktery




15.9.

panoval ke dni uzavfeni této Smlouvy (déle jen ,Zména okolnosti“), a to rovné? pro pfipad, kdy
Zmeéna okolnosti zaloZi v prdvech a povinnostech Smluvnich stran zvlaét hruby nepomér
znevyhodnénim kterékoli Smluvni strany, a/nebo pro pfipad, kdy dojde ke Zméné okolnosti, ze
kterych Smluvni strany pfi uzavieni této Smlouvy ziejmé vychazely, do té miry, ze po kterékoli
Smluvni strané nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu dle této Smlouvy pokracovala.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnich stran a G&innosti dnem zvefejnéni v
registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smiuvni
strany souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy v registru smluv. Zvefejnéni této Smlouvy v registru
smluv provede Najemce.

15.10.Tato Smiouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nich? kazdy ma platnost originalu a kazda

Smluvni strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

15.11.Tato Smlouva nabyvé platnosti a Uc¢innosti okamzikem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

15.12.Podminky této Smlouvy lze ménit pouze dohodou Smluvnich stran ve formé pisemnych,

vzestupné Cislovanych dodatkd. VSechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucdst.

15.13.Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Splatkovy kalendaf

Piiloha €. 2 - Situacni plén se zakreslenim Pfedmétu najmu

Priloha €. 3 — Kontaktni osoby Ndjemce a Pronajimatele

Pfiloha ¢. 4 — VSeobecné podminky najmu (VPN)

Pfiloha €. 5 — Provozni fad Budovy

Pfiloha ¢. 6 — Seznam pfislusenstvi Pfedmétu najmu [NEUPLATNI SE]
Pfiloha €. 7 — Vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele

Pfiloha €. 8 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce [NEUPLATNI SE]
Pfiloha €. 9 — Vypis z katastru nemovitosti tykajici se PFedmétu najmu
Piiloha €. 10 — Prikaz energetické naro¢nosti Budovy

Pfiloha €. 11 — Stavebni upravy — specifikace

15.14.Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu piecletly, jejimu obsahu porozumély a 7e tuto

sjednaly svobodnég, vainé, a nikoli v tisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoli
ze Smluvnich stran, na dikaz ¢eho? pfipojuji oprdvnéni zastupci Smluvnich stran na posledni
strané této Smlouvy své podpisy.

/PODPISY SMLUVNICH STRAN JSOU PRIPOJENY NA POSLEDNI STRANE SMLOUVY/
/ZBYTEK STRANY UMYSLNE PONECHAN VOLNY/
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PRILOHA €. 1
SPLATKOVY KALENDAR




Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
_ ‘Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

Platnost od:

Splatkovy kalendar
Jje dariovym dokladem dle prisiudnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni
Najemne je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele:

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Politickych véznd 912/10, 110 00 Praha 1

IC: 24727873
DIC: CZ24727873

vedeny u: Raiffeisenbank a.s.
gislo uctu: 5010015460/5500
o 51606110 (variabilni symbol = evidenéni &islo dafiového dokladu pro kontroini
variabilni symbol: N ( y P
hiaseni DPH)
Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasleduijici:
Datum Dan zaklad  Da zaklad DPH ' Dafizéklad |  DPH Colkem k

splatnosti 0% 10% sazba 10% 21% ! sazba 21% CZK

____________________ 10.1.2024 13716850  25061.86'  2506.19 3215699,  6752.97| 203 646,51
10.2.2024 137.168.50  25061,86 250619 3215699  6752.97| 203 646,51]
10.3.2024 137 168.50  25061.86  2506.19. 32 156.99 6 752.97 203 646,51

Za okamzik fadného spinéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemne, sluzby a média na uéet
pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:
Rozpis mési¢nich plateb za obdobi: od 1.1.2024 do 31.3.2024

Dan zaklad . Dari zaklad DPH . Dan zaklad DPH Celkem
0% ! 10% sazba 10% 21% . sazba 21% v CZK
Skupinat 3716850, ___ | | 137 168,50
Média: Teplo i 2145707 214577, 23 602,78
Média: Vadné, stocné 3 604, 79 ...oeb4s

_M@;E_I_éktncka energie . 303 112 13
Sluzby f ‘ 17 337 31 3 640,84 20 978,15 |
Celkem v CZK 137 168,50 25 061,86 2 506,19 32 156,99 6 752,97 203 646,51
Zpracoval: e P Prevzal:

X [PTE piF Ep, "'-'r- x .
Dne: “_'L 20237 e Dne:

ghit . CHASTIAs ro

hastia.com

Sirana 1




————

Priloha .1 ke smlouvé ¢.51606110

‘Najemce:

Platnostod:

Prehled sazeb najemného

‘Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

Sazbav CZK za 1 m2 <
od 1.1.2024 do 31.3.2024 DT LT Pocet
za mésic za rok

Castka v CZK

za mésic

za rok

Skupinal 175,00 2100,00] 783.82

27,37 328,50| 783,82

Media: o t460. 5518 7
Media: Elektricka energie 18.91 226,88

Stuzby 2212 26543| 783.82

Vodne stocne 4,60 5519| 783,82]

137 168,50

360479

17337.31.

1646 022,00
257 484 .87
43 257 46

17783622] 21

208 047.78

Celkem

V&echny ¢astky jsou uvedeny bez DPH

T L A
Zpracoval: -_";‘ii':-_'_'_-’-'_':-'.;.-.-k:_.r-
Dne: 452023

nght & 1g57 2023 TRASTiN sro” T T T
wvedi chasha com

194 387.35:

2332 648,33

" Strana 2




PRILOHA C. 2
SITUACNI PLAN SE ZAKRESLENIM PREDMETU NAJMU




“CTSETFTF

Priloha ¢. 2 ke Smiouvé &. 51606110 - Identifikace pfedmétu najmu

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva

vnitra

Lhotecka §59/7. 143 01 Praha 12

Platnost od:  01.01.2024

Predmét najmu dle této Smlouvy je nasledujici:

Nebytovy prostor v Budové definované v ¢lanku 1 této Smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:

IC:
DIC:

60498021
CZ60498021

Jihlava / 51606 Jihlava, trida Legionaru 2813/10/ Legionaru 10/ 2.NP /

Mistnost 2.02 - Spoleéné prostory plocha: 26,85 m?
Mistnost 2.03 - Kancelare plocha: 78,65 m?
Mistnost 2.04 - Spoleéné prostory plocha: 7,28 m?
Mistnost 2.05 - Spoleéné prostory plocha: 1,44 m?
Mistnost 2.06 - Spoleéné prostory plocha: 4.06 m?
Mistnost 2.07 - Spolecné prostory plocha: 14, 93 m?
Mistnost 2.08 - Kancelare plocha: 15,54 m?
Mistnost 2.09 - Kancelare piocha: 32,14 m?
Mistnost 2.10 - Technolog./vyrobni prostory plocha: 585,75 m?
Mistnost 2.13 - Spoleéné prostory plocha: 6,03 m?
Mistnost 2.14 - Spole¢né prostory plocha: 2,09 m?
Mistnost 2.15 - Spolec¢né prostory plocha: 1,76 m?
Mistnost 2.16 - Spolecné prostory plocha: 7,30 m?
Celkem: 783,82 m?
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PRILOHA €. 3
KONTAKTNI OSOBY NAJEMCE A PRONAJIMATELE




Priloha €. 3 — Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

Pronajimatel: Arcona Capital Central European Properties, a.s.
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PRILOHA C. 4

VSEOBECNE PODMINKY NAIMU (VPN)




VSEOBECNE PODMINKY NAJIMU

ucinné od 1. unora 2023

Pojmy s pogatecnim velkym pismenem pouZité v téchto vieobecnych podminkach najmu (déle jen ,VPN“) a zde
nedefinované maji stejny vyznam jako v nadjemni smiouvé, jejiz jsou pfilohou {déle jen ,Smlouva”), kterd na tyto
VPN odkazuje.

1.

1.1.

1.2

2.1,

2.2.

2.3.

PREDANI PREDMETU NAJMU

Pro Gtely Smiouvy a téchto VPN plati, Ze
Najemce prevzal Piedmét ndjmu kdatu
Pocatku ndjmu ve stavu umoziiujicim nerudeng
uzivani  Pfedmétu nadjmu  vsouladu se
Smlouvou.

Stav Pfedmétu ndajmu vden pfedani bude
zaznamenan v pfedavacim protokolu. Pfedani
probihd  vidy na predavactho
protokolu.

zakladé

UZIVAN{ PREDMETU NAJMU

Ndjemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu
s fadnou péci a udrzovat jej v dobrém stavu
tak, aby jej po skonceni ndjmu predal
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s
pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

Ndjemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu

v souladu s pfislusnym kolaudacnim

rozhodnutim.

Pfedmét ndjmu mize byt uzivan pouze k Gcelu
najmu tak, jak je stanoven ve Smlouvé.
Jakékoliv jiné uZivdni je zakdzéno, leda Ze je
pfedem pisemné odsouhlaseno
Pronajimatelem. Takovy souhlas mdie byt
Pronajimatelem podminén ukonem
pfislu§ného spravniho orgdnu, jestlize je tento
tkon vyZadovan pfisluSnymi pravnimi pfedpisy
¢i verejnopravnimi rozhodnutimi. V pfipadg, ze
takovy ukon zajistuje Najemce, zajisti Najemce
na své naklady vydani a zachovani Géinnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlasd, které jsou
nutné ke zméné dcelu ndjmu. Pokud
Pronajimatel odsouhlasi zménu Gcelu ndjmu a
budou spinény podminky stanovené pravnimi
piedpisy ¢ vefejnopravnimi  rozhodnutimi,
Smiluvni strany zméni Smlouvu odpovidajicim
zplsobem.

2.4,

25.

2.6.

Najemce je povinen na své naklady fadné po
celou dobu ndjmu udriovat v platnosti a
ucginnosti veskera opravnéni vyzadovand pro
vykon jeho podnikani a uZivdni PFedmétu
najmu pro ucel ndjmu. Ndjemce je zejména
povinen dobrovolné o své vili nepozbyt takova
opravnéni a pfijmout veskerd moina opatieni,
aby neztratil zpGsobilost k  provozovani
Einnosti, pro jejichi vykon si Pfedmét najmu
najal.

Najemce je povinen zajistit, aby uroven emisi
spojenych s padnikanim Najemce nepfekrotila
limity povolené piatnou prdvni Upravou nebo
rozhodnutimi organd vefejné moci. Najemce je
povinen zajistit, aby cinnost N3jemce byla
realizovana sohledem na udriitelny provoz
Budovy a Souvisejicich pozemk, tedy aby byla
zejména pfijata opatfeni ke sniZeni spotieby
energii, snizeni tvorby odpadu a zajisténi
hospodarného nakiddani s vodou. Nédjemce je
povinen naklddat s odpadem a provadét tfidéni
odpadu dle vnitfnich predpist pronajimatele,
dle zdkona ¢ 541/2020 Sb., ¢ odpadech a
predpisy tento zdkon provadéjicimi a ostatnimi
souvisejicimi pravnimi ptedpisy a rozliSovat
skladovani a tfidéni odpadu. Ndjemce je
povinen si na své naklady a zodpovédnost
zajistit potfebné podminky pro tfidéni odpadu,
zejména si zajistit umisténi nadob na odpad v
misté plGsobeni a provadét manipulaci s
uvedenym odpadem.

Pfedtim ne? budou jakékoliv téiké materidly
neho predméty (zejména trezory, rozvodné
sk¥ing, dstfedny atd.) vneseny do Budovy nebo
na Budovu nebo na Souvisejici pozemky, jak
jsou tyto definovény déle, je Najemce povinen
se dotazat Pronajimatele na nosnost podiah &
jinych konstrukci v pfistuiné ¢asti Budovy &
pozemni komunikace a vyZadat si jeho souhlas
s umisténim takoveho materiatu &i pfedmétu

3.1,

3.2.

3.3

do/na takovd mista. Pokud bude mit
Pronajimatel pochybnosti 0 nosnosti piisiuiné
fasti Budovy, je Pronajimatel opravnén,
pfedtim, ne? udéli sv{j souhlas, poZadat
Najemce o prediozeni pfislusného znaleckého
posudku k nosnosti pfisluéné ¢asti nemovitosti.
Néklady na pofizeni posudku nese Najemce.

UZIVANI  SPOLECNYCH
VENKOVNICH ZARIZENI

PROSTOR A

Vieobecné

Pro Gfely Smiouvy a téchto VPN plati, Ze
pozemky, na kierych se nachazi parkovaci stani
a pfistupové komunikace k Pfedmétu najmu,
jsou ddle v textu téchto VPN nazyvany jen jako
Souvisejici pozemky”.

Vymezeni Spole¢nych prostor {jak jsou tyto
definovany dale), Souvisejicich pozemkl a
venkovnich zafizeni, je Najemci zndmo.
Spole¢nymi prostory se  rozumi zejména
spoletné chodby, vstupni haly, schodité,
spoleéné Uklidové komory a prostory pro
docasné skladovani odpadi, vytahy, socialni
zafizeni, balkony, terasy, sprchy, sanitdrni
zafizeni, nadvofi a dvory a jiné obdobné
prostory urlené Pronajimatelem ke
spole€nému a nevylufnému uZivani viem
ndjemcim Budovy (ddle jen ,Spole¢né
prostory”). Nijemce ma pravo Spolefné
prostory a Souvisejici pozemky ulivat, a to
zpGsobem obvyklym a vsouladu sdobrymi
mravy vidy tak, aby nerusil vykon vlastnickych
prdv Pronajimatele, ani vykon uZivacich prav
ostatnich ndjemcl Budovy a Souvisejicich
pozemk( nad miru pfiméfenou pomérdm.
Pronajimatel ma pravo jednostranné upravit
vymezeni Spoteénych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo skladovat
jakékoli materidly ¢ jiné pFedméty mimo
Pfedmét ndjmu. Ndjemce nesmiomezit pfistup
ke vchodlm a vstupdm a prichod prostory
umoifujicimi evakuaci osob z Budovy.

3.4

3.5.

3.6.

4.1.

Najemce nebo jeho zékaznici a dodavatelé smi
k parkovani uZivat jen parkovaci mista, pokud
jsou tato soulasti Pfedmétu ndjmu die
Smiouvy. Pronajimatel je opravnén
jednostranné  docasné  zménit  umisténi
parkovaciho mista rozdilné od Smlouvy, o této
zméné je viak povinen Najemce pfedem
informovat s uvedenim dévodu a délky trvéani
takové zmény.

Pronajimatel je opravnén poskytnout Spoleéné
prostory, nebo jejich &ast, nadvofi, dvory a
venkovni zafizeni do wyluéného uzivani tieti
osobé. Tim nesmi byt omezen pfistup Najemce
do Pfedmétu najmu.

Vyjma divodu dle odst. 3.5 téchto VPN je
omezeni Najemce v uZivani Spoleénych
prostor( a venkovnich zafizeni mozné pouze z
divodu, v rozsahu a za podminek uvedenych
v &l. 6 téchto VPN.

PRAVO VSTUPU

Pravo vstupu Pronajimatele

Pokud neni vtéchto VPN uvedeno jinak,
Pronajimatel miZe vstoupit do Piedmétu
ndgjmu  pouze s predchozim
Nédjemce a v doprovodu povéfenych zastupcil
Najemce. Najemce nebude bezd(vodné
odpirat nebo pozdriovat svij souhlas v pfipadé
udrzby, oprav, Uprav nebo kontrolni prohlidky
Pfedmétu najmu. Pokud Pronajimatel pisemné
oznami Najemci, 7e z ddvodd udriby, oprav,
uprav nebo kontrotni prohlidky hodld ve
stanoveny den vstoupit do Pfedmétu najmu
{pficemi takové oznameni musi byt dano
alesponi pét (5) dn0 pfedem), Ndjemce neni
opravnén Pronajimateli vstup do Predmétu
ndjmu  bezdlvodneé odepfit. Najemce je
opravnén nejpozdéji pfi takto ozndmeném
vstupu do Predmétu ndjmu urlit své povéfené
zastupce, kiefi Pronajimatele pfi vstupu do
Pfedmétu ndjmu budou doprovazet. Pokud
Ndajemce odepfe souhlas nebo fakticky vstup
Pronajimateli neumozni, aniz by mu udélenim

souhlasem




4.2.

4.3.

5.1.

Ut
o

5.3.

souhlasu vznikla Gjma, je povinen nahradit
Pronajimateli Gjmu, kterd mu v souvislosti s
nemoinosti vstupu do Pfedmétu najmu
vznikla.

V pfipadech, kdy Pronajimateli bezprostfedné
hrozi 3koda na Pfedmétu najmu a/nebo
Budové nebo Souvisejicich pozemcich a nebylo
moiné si  souhlas Najemce  zdlvodd
bezprostfedné hrozici $kody pfedem obstarat,
je  Pronajimatel opravnén vstoupit do
PFedmétu najmu i bez pfedchoziho souhlasu
Najemce a bez doprovodu jeho zastupcd, aviak
Pronajimatel je povinen o tom bez zbyteného
prodleni uvédomit Najemce.

Pravo vstupu Ndjemce

Najemce a tfeti osoby jim uréené (vietné
hostil, zakazniki a dodavateld) mohou do
PFedmétu ndjmu vstoupit kdykoliv, pokud tyto
budou doprovazeny povéfenymi zastupci
a/nebo pracovniky Najemce.

UDRZOVACI POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady
ddriby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti  Budovy a jejich  soucasti,
prisludenstvi, zafizeni, vybaveni a stroji
umisténych v Budové, s vyjimkou Pfedmétu
ndjmu a soudasti, pristusenstvi, zafizeni,
vybaveni a stroji umisténych v Pfedmétu
najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese
naklady udriby, obnovy, vymény, oprav a
zajisténi bezpeclnosti Pfedmétu najmu jen
tehdy, pokud (3} je tak stanoveno témito VPN,
(b) to bude vyslovné pisemné dohodnuto mezi
Smiuvnimi stranami nebo (c) tak stanovi
pfislusny pravni pfedpis a zaroveri takova
povinnost neni smluvné svéfena Najemci. V
ostatnich pfipadech je povinen udriovat
Pfedmét ndjmu Najemce.

Pronajimatel bude udriovat Budovu v dobrém
stavu zpusobilém pro dohodnuté uZivani.

w
=N

6.2.

6.3.

Pronajimatel bez zbytecného odkladu poté, co
mu jejich potfebu Najemce pisemné oznami,
provede nezbytné opravy Pfedmétu najmu,
které prokazatelné brani nebo omezuji uzivani
PFedmeétu ndjmu Najemcem, s vyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit Najemce.
Pokud Pronajimatel porusi tuto povinnost a
nezalne takové poruseni napravovat ani do
dvaceti (20) pracovnich dnG od doruéeni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
Ndjemcem, mlZe si Najemce zajistit vykon
nezbytnych praci a oprav sam. V takovém
pfipadé Pronajimatel (i) uhradi Najemci
skutecné divodné a Ucelné vynaloZené nakiady
na provedeni takovych praci a oprav a (ii)
poskytne Najemci
z Najemného odpovidajici zavaZznosti omezeni

pfiméfenou slevu

prav Najemce k neruenému ufivani Pfedmétu
najmu.

. Ndjemce umoini Pronajimateli provedeni

oprav ¢&i Udriby Pfedmétu ndjmu, které byly
fadné oznameny, vietné zpdsobu jejich
provedeni.

UPRAVY ZE STRANY PRONAJIMATELE

. Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli

zmény nebo Upravy v/na Budové nebo
Souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel se zavazuje Najemci ozndmit
zamyslené Gpravy nebo opravy s dostateénym
predstinem pfed zahajenim takovych praci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé ¢i havarijni opravy a Gpravy Pfedmétu
ndjmu, Budovy nebo Souvisejicich pozemkd{.
Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
bezprostfedné po zjisténi potfeby naléhavé Ci
havarijni opravy a Upravy Pfedmétu najmu
a/nebo Budovy nebo Souvisejicich pozemki
oznamit tuto skutefnost Najemci. Najemce se
pro takové Glely zavazuje poskytnout
Pronajimateli veSkerou potfebnou soucinnost,
zejména mu umoinit v potfebném rozsahu
pfistup k technickym zafizenim umisténym

6.4.

7.1.

v Pfedmeétu najmu (uzaveéry, rozvody Médii, jak
jsou tato definovana nize apod.).

Ndjemce je opravnén uplatiovat narok na
snizeni Najemného nebo jinych plateb podle
Smlouvy v souvislosti s provadénim stavebnich
oprav nebo Uprav, jestlize takové stavebni
opravy nebo Upravy povedou k podstatnému
narudeni nebo pferudeni Cinnosti Najemce,
svyjimkou takovych stavebnich oprav nebo
Uprav, které vznikly v souvislosti
s odstrafdovdnim  Skod vzniklych v disledku
jedndni Ndjemce nebo jeho zameéstnanci a
2astupcl v Pfedmétu najmu nebo v/na Budové
nebo Souvisejicich pozemcich. Néjemce neni
opravnén uplatnit ndrok na snizeni Ndjemného
nebo jinych vy3e uvedenych plateb v pfipadé,
kdy ke stavebnim Upravam a opravam dochazi
na zakladé jeho poiadavku a tento lze
klasifikovat jako poZadavek presahujici potfeby
béiného najemce.

ZMENY A UPRAVY PREDMETU NAIMU ZE
STRANY NAJEMCE

Obecné
Ndjemce je opravnén provadét jakékoli zmény
a Upravy Pfedmétu n3jmu nebo v/na Budové
nebo Souvisejicich pozemcich, vietné Gpravy
technickych vedeni (tj. vedkerych rozvodi
etektfiny, vody, plynu, kanalizace atd.}, pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. K Zadosti o udéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo uprav se Najemce
zavazuje metodické  stanovisko,
chledné  planovaného
provadéni zmén a/nebo Uprav. Po udéleni
souhlasu dle prvni véty tohoto odstavce mize
Najemce zmény a Upravy Pfedmétu ndjmu
provddét pouze pokud (8) takové zmény a
upravy  budou  Pronajimateli  pisemné
oznameny nejméné dvacet {20) pracovnich dni
pfed zapoletim praci, {b) v disledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim ndjemcdm i
uZivateldm  Budovy nebo  Souvisejicich
pozemkld Skoda nebo negativiné neovlivni

pFilozit
technické  Gdaje

7.2.

7.3.

7.4.

uZivani jakékoli jiné ¢asti Budovy nebo
Souvisejicich pozemk, {c)
poskytovani sluzby, jejiz zajistovani je vGcéi
Najemci nebo jakémukoli jinému najemci &
uZivateli pfisluiné Budovy nebo Souvisejicich
pozemkd, vyZzadovano od Pronajimatele a (d)
bude pfitomen povéfeny zastupce
Pronajimatele, je-li takovd podminka uvedena
v souhlasu Pronajimatele s provedenim dané
opravy a/nebo Upravy.

neovlivni

Pokud zmény a upravy Pfedmétu najmu musi
byt oznameny jakémukoli spravnimu organu
a/nebo vyiaduji souhlas takového spravniho
orgdnu, musi byt tyto plény a specifikace
zpracovdny @ potvrzeny  autorizovanym
architekiem nebo stavebnim inzenyrem a musi
byt v souladu se viemi zakonnymi poZadavky
zpracovany v rozsahu, jaky je vyZzadovan pro
takové ozndmeni nebo udéleni souhlasu ze
strany pfisludného spravniho orgénu. Pokud
bude zmény a dGpravy Pfedmétu najmu
provadét sam Najemce, musi byt provadény
naleZitym odbornym zplsobem za pouiiti
novych kvalitnich materidld a v souladu se
zakonnymi pozadavky a s plany a specifikacemi
pfedem schvalenymi
Najemce je povinen ziskat na své viastni
naklady pfed zahdjenim zmén a Oprav

Pronajimatelem,

Pfedmétu najmu, v jejich pribéhu a po jejich
dokongeni velkera schvdleni, souhlasy a
povoleni viech pfislusnych spravnich organd.

V prib&hu provadéni zmén a Uprav Predmétu
najmu Néajemci nevznika Zadny narok na snizeni
Najemneého, poskytnuti nahradnich prostor ani
na jakoukoli jinou kompenzaci za omezené (i
ztiZzené uZivani Pfedmétu najmu, nedohodnou-
li se Pronajimatel a Najemce jinak.

Nakiady jakychkoli zmén a Uprav dle tohoto ¢&l.
7 VPN ponese Ndjemce. Pronajimatel timto
souhlasi, aby si Najemce odepisoval takové
technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu a s tim
spojené Najemcem vynaloZené naklady.




7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.2.

V pfipadé, Ze Najemce proved! a/nebo provadi
zmény a Upravy Pfedmétu najmu v rozporu
sodst. 7.1 VPN, zavazuje se Ndjemce zaplatit
Pronajimateli za kaidé takové jednotlivé
poru$eni smiuvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.
Pronajimatel je v pfipadé takového porudeni
opravnén ukontit najem dle Smiouvy.

Upravy pfi ukonéeni

Pfi ukongeni najmu die Smiouvy nebo dle VPN
Najemce vrati Pfedmét ndjmu Pronajimateli
fadné vyklizeny v obdobném stavu, v jakém jej
prevzal, zejména pak uklizeny a vymalovany.

Pfi ukongeni najmu die Smlouvy je Najemce
povinen odstranit veikeré zmény, Upravy,
renovace nebo instalace z Pfedmétu najmu
s vyjimkou:

a) pripadl kdy si Najemce s Pronajimatelem v
daném pfipadé pisemné sjednali jinak, nei je
stanoveno ve Smiouvé véetné VPN, nebo

b} zmén a dprav Pfedmétu ndjmu, které splfiuji
kritéria dle ¢l. 7 téchto VPN, pokud jejich
neodstranéni

Pronajimatete  ekonomicky

nezatizi.

Pokud Najemce porusi svou povinnost podie
tohoto é&ldnku a takovou povinnost fadné
nesplni ani do dvaceti (20) pracovnich dnl od
doruéeni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného Pronajimatelem, miize Pronajimatel
zajistit vykon poZadovanych praci sam na
naklady Néajemce.

BEZPECNOSTNI PREDPISY PRONAJIMATELE

. Pronajimatel si v souladu s platnymi pravnimi

pfedpisy stanovi niZe uvedené bezpelnostni
predpisy.

Pfi vstupu do Budovy nebo na Souvisejici
pozemky, potaimo do Pfedmétu najmu, je
Najemce povinen dodriovat bezpeénostni
pfedpisy. O zméné bezpetnostnich pfedpist je
Pronajimatel povinen informovat Najemce, a
to jejich vyvédenim na viditelném a Ndjemci
pfistupném misté v Budové.

8.3. Pronajimatel na Gseku bezpeénaosti a poZarni

8.4.

a

b

c) zajistuje

b

¢} uzamykat

e

ochrany zejména:

) zabezpeluje vybaveni, rozmisténi a kontrolu
hasici techniky v Budové;

) zpracovévd a dopliiuje pozarni poplachové
smérnice a evakuacni plany, které vyvési na
viditelném a Najemci pfistupném misté
v Budové;

kontrof
energie,

reviznich
elektricke

provedeni
{zejména  rozvodd
hromosvodd apod.).

Najemce je povinen pfedchazet Ujmam na
zdravi a na majetku, zabezpetit dodriovani
obecné zévaznych predpist o bezpetnosti a
poZarni ochrané, a to jak v Budové nebo na
Souvisejicich  pozemcich, tak v Pfedmétu
najmu, a za timto Gcelem se zejména zavazuje:

a} poCinat si tak, aby byl chranén Zivot a zdravi
osob a jejich majetek;

) pocinat si tak, aby bylc pFedchdzeno
Skodam, zejména zajistit Pfedmét najmu
v nepfitomnosti  Najemce tak, aby bylo
pfedchazeno riziku poZéry, zatopeni nebo
vzniku jiné Skodni udélosti;

Pfedmét v dobé

Najemce,
nachdzejici se vPfedmétu najmu vdobé
nepfitomnosti Najemce;

)} pfi vzniku $kodnich udalosti a/nebo pfi
vzniku mimofadnych situaci (napf. pozar,

najmu

nepfitomnosti uzavirat okna

tivelnd udalost) pfivolat pfisluiny zésahovy
Utvar {hasi¢i, zachranna sluzba, policie) a
ihned informovat Pronajimatele o takové
skute€nosti bud’ pfimo, nebo
prostfednictvim Spravce (jak je definovéan
nize), recepéni sluiby a/nebo ostrahy;

zajistit  Skoleni  poZdrni
bezpecnosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejn& jako
vedkeré daldi treti osoby nachazejici se
vPfedmétuy najmu nebo vBudové, se
souhlasem Néjemce nebo za
kontaktu s Ndjemcem, Fidili pfislusnymi
pfedpisy poZarni ochrany, bezpeénostnimi

ochrany a

Uéelem

9.1.

s

9.2.

pfedpisy Pronajimatele (vé., avdak nikoli
vyluéng, poiarni poplachové smérnice a
evakuatniho pldnu) a aby si pocinali tak, aby
bylo pfedchézeno Gjmam;

f) sepsat seznam odpovédnych osob Najemce
pro Uéely poZarni poplachové smérnice
Pronajimatele, obsahujici zejména jméno a
pfiimeni, bydlisté a telefonni ¢islo takovych
osob;

g) pfedat Pronajimateli kli¢ nebo jiny
pfistupovy prostiedek k Pfedmétu najmu,
ktery  bude  uloien  Pronajimatelem
v 2apeceténé obdlce na bezpetném misté, a
takovy pfistupovy prostfedek udriovat
zplsobilym pro vstup do Pfedmétu najmu
v pfipadé Skodni udalosti (Ndjemce bere na
védomi, Ze v pfipadé Skodni udalosti a/nebo
absence prostiedku
zplsobilého umo?Znit vstup do Predmétu
ndjmu a/nebo v piipadé nebezpedi ¢asové
prodlevy bude opravnén
k ndsilnému vniknuti do Pfedmétu najmu};

h) umoinit pfistup do Pfedmétu ndjmu za
ucelem provedeni nutnych revizi;

i) bezodkladné hldsit Pronajimateli veikeré
zdvady, zmény, skute€nosti nebo okolnosti
majici  vliv  na bezpelnosti
vPfedmétu najmu a/nebo v Budové i
Souvisejicich pozemcich.

pfistupového

Pronajimatet

zajisténi

FIREMNI OZNACENI A REKLAMA

Umisténf firemniho oznaleni & reklamniho
panelu v/nebo na Budové nebo Souvisejicich
pozemcich neni moiné, leda e k tomu dal
Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas.

P¥ ukonéeni najmu dle Smlouvy je Néjemce
povinen odstranit viechna své firemni oznaeni
a reklamy, které umistil na a v Budové nebo
Souvisejicich pozemcich, na své naklady pfed
pfedanim Predmétu najmu zpét Pronajimateli.
V ptipadé, Ze je Najemce v prodleni se spinénim
povinnosti odstranit viechna sva firemni
oznaten( a reklamy, je povinen Pronajimateli
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& (tisfc

korun Ceskych) za kaidy zapolaty den trvani
prodleni se spinénim této povinnosti. V
pfipadé, e je Najemce v prodleni se spinénim
povinnosti odstranit viechna sva firemni
oznaleni a reklamy a tyto neodstrani ani po
vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén
odstranit véechna firemni oznateni a reklamy
na naklady Najemce, pfitem? Najemce je
povinen Pronajimateli takto vzniklé naklady na
vyzvu Pronajimatele uhradit.

10. UZAMYKACI A BEZPECNOSTNI SYSTEM

10.1.Najemce pfebira Pfedmét ndjmu v den Podatku

najmu s existujicim uzamykacim systémem a je
po Dobu ndjmu odpovédny za jeho udribu.
Najemce je povinen zajistit, aby Pronajimatel
mél zajistény pfistup do Pfedmétu najmu v
souladu s t8mito VPN,

10.2.Pronajimatel je povinen oznamit Najemci

jakékoliv. zmény nebo Upravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouzivani
v ostatnich &astech Budovy ne? v Predmétu
najmu, pouze pokud by tato zména & Gprava
méia vtiv na schopnost Najemce vykonavat sva
opravnéni podle téchto VPN. Pronajimatel je
povinen pfedem oznamit tyto zmény ¢i Gpravy
uzamykaciho systému Najemci.

10.3.Pronajimatel timto souhlasi stim, aby si

i1.

Najemce instaloval v Pfedmétu najmu
bezpelnostni systém (vletné mechanického)
za Ucelem ochrany svého majetku umisténého
v Pfedmétu najmu, ktery bude Nijemce
povaZovat za vhodny. Takovy bezpetnostni
systém nesmi omezovat funkénost
bezpeénostniho systému pouZivaného
Pronajimatelem k zabezpedeni Budovy nebo
Souvisejicich pozemkd. Ustanoveni &. 9 VPN

timto z0stava nedotéeno.

UPRAVY NAJEMNEHO

Pokud se kdykoliv po datu Potdtku najmu
podstatné zméni poméry, zejména pokud
dojde v Ceské republice k zavedeni novych dani
nebo poplatkdl vztahujicich se k vlastnictvi




12.

12.

i

nemovitého majetku a jeho ndjmu nebo ke
zvyseni stavajicich, pfipadné pokud by nastala
jind skute¢nost obdobné zavainého dopaduy, je
Pronajimatel oprdvnén vyzvat Nijemce k
uzavieni dohody o zméné vyie Nijemného
odpovidajici rozsahu zmény podminek s tim, ze
Najemné mize byt upraveno pouze a vyhradné
o (&astku danou zavedenim novych, nebo
zménou stdvajicich, dani nebo poplatkl. Vv
pfipadé, Ze takto pfedvidana dohoda nebude
mezi  Smiuvnimi  stranami  uzaviena v
pfiméfené dobeé, nejpozdéji viak do dvou (2)
mésici  od dorufeni vyzvy Pronajimatele
Najemci, je Pronajimatel oprdavnén Smiouvu
vypovédét s Sestimésicni (6) vypovédni dobou.
Timto ustanovenim VPN nejsou dotéena
ustanoveni o Indexaci.

SLUZBY A POPLATKY ZA SLUZBY

-Sluzbami se rozumi zejména ¢innost souvisejici

s provozem Budovy nebo Souvisejicich
pozemkd, jako jsou zejména, nikoli viak
wyluéné, tklid Spole¢nych prostor, Gdriba, svoz
odpadu, opravy, poZarni zabezpeleni, recepéni
sluZba, ostraha, vytapéni, klimatizace, vétrani,
osvétleni Spole¢nych prostor, svoz
komunalniho odpadu & kontrola instalaci,
provadéni revizi, ohchodni a technickd sprava a
Gdriba instalaci, dafi z nemovitosti a pojisténi
nemovitosti.

12.3.Ndjemce zaplati Pronajimateli za poskytovani

sluzeb pausalni poplatky za sluiby ve wyii a
v souladu s podminkami Smlouvy.

12.4.Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek za

stuzby, ktery je hrazen paulalni ¢astkou, mize
byt ze strany Pronajimatele pfedmétem
jednostranné Gpravy, pouze pokud dojde
ke zméné cen pfislusnych sluzeb. Pokud je
poplatek za sluiby hrazen na zakladé
Splatkového kalendarfe, je zména Gcinnd od
vydani Splatkového kalendafe na dalsi obdobi
v souladu s témito VPN.

.Poplatky za sluZby hrazené Najemcem paudaini

Castkou wyGltovava Pronajimatel pro  své
potfeby s tim, Ze pokud Najemcem uhrazené
pausalni ¢astky nepostacuji na dhradu nakladd
za sluzby, je Pronajimatel opravnén tyto
Ndjemci vyGltovat a Najemce je povinen
Pronajimatelem vyttovanou ¢astku
Pronajimateli uhradit. Na splatnost vyGctované
Castky se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost Najemného obdobné.

12.6.Na splatnost poplatkl za sluzby se uplatni

pravidia stanovend pro splatnost Néjemného
obdobné. Pokud jscu poplatky za sluiby
hrazeny na zakladé Splatkového kalendate,
bude zménéna wye poplatki za sluzby
promitnuta  do  Splitkového  kalendare
vydaného na dalsi obdobi v souladu s témito

méfen| jejich skutetné spotfeby (odbéru),
hradi Najemce za dodavku Médii &astku
urfenou Pomérnym podilem Najemce, jak je
tento definovan nite, v opalném pfipadé hradi
Najemce Uplatu za dodavku Médii na zékladé
vysiedkl provedeného podruzného méfen, tj.
na zakladé skutelné spotfeby.

13.3.Pro Gcely vypocltu ndkladl za odebrana Média

se sjedndvd nasledujici  zplsob  ureni
pomérného  podilu  Najemce (dale jen
,Pomérny podil Najemce“). Pomérnym
podilem Najemce se rozumi pomér wvyméry
nebytovych prostor pfenechanych do uZivani
Ndjemci dle Smlouvy k celkové vyméfe
pronajimanych nebytovych prostor
nachdzejicich se v Budové.

13.4.V p¥ipadech, kdy Néjemce prokazateing

odebere vétdi mnoistvi Médii, ne? je béina
spotfeba Médii, je Najemce povinen takovy
zvyéeny odbér Medii uhradit. Najemce je
opravnén po Pronajimateli poZadovat doloZeni
takové zvydené spotieby.

13.5.Pronajimatel zajisti, aby Média byla Najemci

dodavana v rozsahu obvyklém, Fadné a véas a
hospoddrné. Nédjemce bere na védomi a
souhlasi, Ze dodavka kteréhokoti z Médii mize
byt bez zavinéni Pronajimatele pferuena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze & z

jiného dlvodu, za ktery neni Pronajimatel

astky nebo astky vydétované postupem dle
tohoto odstavce VPN, stejné jako pro Upravu
vyie zalohové platby a splatnost téchto ¢astek
se pouZiji ustanoveni ¢1. 15 VPN obdobné.

13.7.Smluvni strany se dohodly, e zélohové platby

(popf. pausdini Castky) za dodavku Médii
mochou byt Pronajimatelem jednostranné
upravovany v navaznosti na wysi skuteénych
nakladd za dodavku Médii hrazenych
Pronajimatelem dodavatelim Médii, zejm.
pokud dojde ke zméné cen pfislusnych Médii.
Pokud jsou zédlohové platby (popi. pau3alni
tastky) za dodavku Médii hrazeny na zakladé
Spldtkového kalendafe, je zména G¢inna od
vydani Splatkového kalendafe na dalii obdobi
v souladu s témito VPN.

13.8.5mluvni strany se dohodly, e Pronajimatel

neni povinen zajistit pro Nijemce dodavku
Médii  vsouladu stimto ¢lankem VPN
v pfipadé, 7e je Najemce po dobu deléi nei
tficet (30) dnl v prodleni s jakymkoli pinénim
dle  Smlouvy; pro wylouceni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjednava
pravo  Pronajimatele  zastavit  zajistovani
doddvek Médii do doby, ne? Najemce uhradi
velkeré  splatné  zdvazky.  Pronajimatel
v takovém ptipadé neodpovida za $kody, které
Najemci mohou vzniknout v ddsledku realizace
prava Pronajimatele dle tohoto odstavce VPN.

VPN, odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek Médii.

12.

[}

.Pronajimatel  zajisti, aby sluiby byly
poskytovany Najemci vrozsahu obvyklém,
fadné a vias a hospodarné. Sluiby budou
Najemci poskytovany jak pfimo ve vztahu k

14. VYUCTOVANI ZALOHOVYCH PLATEB NA

13. DODAVKA MEDI{ DODAVKU MEDHi

13.1.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku 14.1Zalohové platby na dodavku Medii budou

13.6.Najemce plati Pronajimateli za dodavku Médii

jeho vyhradnimu uZivani Predmétu ndjmu, tak
ve vztahu k nevyhradnimu uzivéni Spoleénych
prostor. N3jemce bere na védomi a souhlasi, fe
kterdkoli ze stuzeb mlZe byt bez zavinéni
Pronajimatele pferuiena nebo pozastavena z
divodu nehody, stavu nouze & z jiného
dlvodu, za ktery neni Pronajimatel odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfiméfené
usili k odstranéni takového stavu a obnovy
poskytovani stuzeb.

elektrické energie, plynu, tepla a vody (vodné a
stoéné), v souvislosti s provozem
podnikatelské ¢innosti Najemce v PFedmétu

nadjmu (souhrnné déle jen ,Média“).

13.2.Uhradu za dodévku Médii hradi pFisiusnému

distributorovi Pronajimatel, ktery se zavazuje
Ghradu za Meédia Fadné rozdctovat mezi
jednotlivé Najemce Budovy. Neni-i
Pronajimatelem  zabezpeleno  vyuctovani
Najemcem odebranych Médii na zakladé

sjednané pausaini ¢astky nebo zalohové platby,
a tove vysiav souladu s podminkami Smiouvy.
Poplatky za dodavku Médii hrazené Najemcem
pausaini ¢astkou vyGctovava Pronajimatel pro
své potfeby stim, Ze pokud Najemcem
uhrazené pausédini Castky nepostacuji na
Ghradu nakladd dodavek Médil, je Pronajimatel
opravnén tyto Najemci vyucttovat a Najemce je
povinen Pronajimatelem vyu¢tovanou &astku
Pronajimateli uhradit. Pro tipravu vyse pausaini

Pronajimatelem vyUltovany jako rozdil mezi
Pronajimatelem  skutetn&  vynaloienymi
naklady na tyto dodavky Médii oproti
Najemcem zaplacenym zalohdm na dodavky
Médii. Pokud zafizeni méfici skute¢nou
spotfebu Médii Najemce je soutasnd uzivano i
pro jiné najemce nebo uZivatele souvisejiciho
prostoru (nikoli Spoletnych prostorll), pak
spotfeba  Médii bude rozpotitina mezi
Najemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz wylucnému uZivani jsou opravnéni.




14.2.Pronajimatel je povinen provést a zaslat
Najemci vyuUétovani zalohovych plateb na
dodavku Médii za kaidy kalendafni rok Doby
najmu do Sesti (6} mésicl od skon&eni kazdého
kalendarniho roku Doby ndjmu. Nebude-li v
této thaté Pronajimatel objektivnd schopen
provést  vyGltovani, bude  vyutovani
zélohovych plateb na dodavku Médii zaslano
Ndjemci v nejblizdim moiném terminu.
Vyuétovani musi mit podobu danového
dokladu a musi obsahovat vedkeré podstatné
informace, které slouZi jako podklad k ovéieni
spravnosti  vydctovani Najemcem skute¢né
zaplacenych zdlohovych plateb na dodavku
Médii a ndkladd na dodavku Médii, které mél
Najemce uhradit podle skute¢né vynalozenych
nakladd na dodavku Médii. Vyie uvedeny
postup se pfiméfené uplatni i pro pfipady
skonéeni ndjmu dle Smiouvy (¢asteéného nebo
celkového), pokud nebude v daném obdobi
najem dle Smiouvy trvat cely kalendafni rok.

14.3.Pokud nebude Smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak, pak bude pfisluiny pfeplatek
¢ nedoplatek Smluvnimi stranami vyrovnan
nejpozdéji do tficeti (30) pracovnich dnd od
doruceni vyuctovani Pronajimatelem Najemci.

14.4.Na splatnost zalohovych plateb na dodavku
Médii se uplatni pravidia stanovend pro
splatnost Najemného obdobné.

14.5.Den zdaniteiného pinéni zdlohovych plateb na
doddvku Médii bude stanoven v souladu se
Smlouvou a platnou pravni Gpravou.

14.6.vy3e zdlohovych plateb na dodavku Médii se
upravuje vidy s vydanim a dorucenim nového
Spldtkového kalendéare na daldi obdobi. a/nebo
dorucenim faktury. Do doby, ne? bude Najemci
dle ptedchozi véty oznamena novd vyse
zélohovych plateb na dodavku Médii, je
Najemce povinen hradit zélohové platby na
dodavku Médii v dosavadni vysi.

14.7.V pfipadé, Zze Najemce nevznese pfipominky

k vyiltovani zdlohovych plateb na dodavku
Medii ve thaté patnacti (15) dnl od jeho

15.3.Pronajimatel

doruéeni, ma se za to, Ze Najemce
s vyuctovanim souhlasi.

15. PLATBY ZA TELEFONNI SPOJEN A INTERNET

15.1.Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli

mésitné Uplatu za uzivani telefonnich linek,
hovorné a/nebo internetuy, jak je sjednano ve
Smiouvé. Ndjemce je povinen hradit
Pronajimateli hovorné za telefonni spojeni
prokazatelné uskutecnéné Najemcem.

15.2.Uplata za uzivani telefonnich linek vietné

hovorného a/nebo internetu je splatnd na
zakladé faktury vystavené Pronajimatelem
nejpozdéji do dvacdtého (20} dne kaidého
kalenddfniho mésice nasledujictho po mésici,
na néjz se Gplata za uivéni telefonnich linek,
véetné hovorného a/nebo internetu, vztahuje,
a to s desetidenni (10} splatnosti.

predloZi Najemci vypis
uskuteénénych  hovord  dle
uZivanych telefonnich linek v elektronické
podob&, a to nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dni poté, co obdrii od
telekomunikagnich

havorného za pfislusné obdobi.

Najemcem

operdtori  vyUctovani

16. SPLATNOST, DANE A POPLATKY

16.1.Datum uskute&néni zdanitelného pinéni je den

uvedeny ve Spldtkovém kalenddfi nebo den
vystaveni dafového dokladu. Najemné a
vSechny dalsi platby dle Smiouvy jsou splatné
vidy do dne splatnosti uvedeného ve
Splatkovém kalendafi nebo na dafiovém
dokladu (faktufe). Faktura a Splatkovy kalendar
musi  mit néleZitosti dafovéhe dokladu
stanovené pfislusnymi  pravnimi  pfedpisy.
Splatnost faktur nebude kratsi nei deset (10)
dnd ode dne jejich odeslani Najemci, neni-li ve
Smiouvé sjednano jinak.

16.2.Smluvni strany vyslovné souhiasi stim, ze je

Pronajimatel opravnén zasilat jim vystavené
faktury Najemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto

iCelem Najemcem. Prokazané odeslani faktury
v elektronické podobé prostfednictvim
elektronické posty ma veskeré G¢inky doruteni
faktury v materializované podobé.

16.3.Ndjemni vztah zaloZeny Smlouvou, zaklada

17.

ndjem pro uskutetfiovani ekonomickych
¢innosti Najemce, proto jsou vedkeré Eastky ve
Smlouvé uvddény bez jakychkoliv  dani.
zejména hez dané z pfidané hodnoty
(dale jen ,DPH"), plateb nebo jinych poplatkd,
jimiz mohou byt podie piisludnych pravnich
ptedpisu kdykoliv v budoucnu zatiZeny. Pfi
Getovani jakékoli platby die Smlouvy je
Pronajimatel opravnén Najemci UGftovat k
takovym platbam navic DPH a pfipadné jinou
dafi nebo poplatek, jimZ bude takova platba v
budoucnu podiéhat dle pfislusnych pravnich
pfedpist, v pfisluiné vyéi a Najemce se v
takovém pfipadé zavazuje navic k veskerym
tastkam splatnym Najemcem podle Smiouvy
hradit pfislusnou DPH nebo jinou dafi nebo
poplatek, jimZ bude takovd platba v budoucnu
podiéhat dle pfislusnych pravnich pfedpisd.

SOULAD SE ZAKONEM A SMLUVNIMI
ZAVAZKY

17.1.Smluvni strany jsou povinny dodriovat veskeré

aplikovatelné zakonné a smiuvni povinnosti,
které se vztahuji kjejich vzdjemnému
postaveni v najemnim vztahu dle Smlouvy.
Pronajimatel je, v souladu se Smiouvou a VPN,
povinen dodriovat zakonné
povinnosti,  které se  tykaji  viastnictvi
pfedmétnych nemovitosti. Ndjemce je povinen
dbat prav  Pronajimatele jako vlastnika
nemovitosti. Kazda ze Smiuvnich stran je
povinna dodrzovat vedkeré zakonné povinnosti
ulozené  viastnikdm a  provozovatellim
pfistudnych instalaci a zafizeni nachazejicich se
v Pfedmétu najmu nebo v nebo na Budové &i
Souvisejicich pozemcich.

veskeré

17.2.Pronajimatel i Ndjemce jsou povinni navzdjem

si neprodleng pisemné ozndmit jakékoliv riziko
spojené s Pfedmeétem nijmu nebo s Budovou a

jejich uZivanim nebo provozem v nich, které by
mohlo ohrozit pracovniky, hosty, zékazniky
nebo dodavatele Najemce, Pronajimatele, &
tfetich najemcl a odstranit takova rizika bez
zbyteéného odkladu.

18. OPCE NA PREDCASNE UKONCENI

18.1.Ndjemce ma opci na &asteéné, popfipadé

celkové predéasné ukonfeni ndjmu dle
Smiouvy za podminek dale popsanych v tomto
&ldnku VPN. Ustanoveni tohoto ¢lanku VPN se
pouZije pouze vpfipadé, Ze je Smlouva
sjedndna na dobu uréitou.

18.2.0pci na pfedfasné ukonleni lze ndjem dle

Smiouvy ukontit ve vztahu k Pfedmétu najmu
pouze vpfipadé, Ze rozsah a umisténi
jednotlivych  nebytovych prostor  tvoficich
Pfedmét ndjmu, ke kterym ma byt najem
pfedtasné ukonden, tvofi jeden & vice
funkZnich celkl zpdsobilych tvofit samostatny
pfedmét ¢ pfedméty ndjmu a spliujicich
poZadavky pravnich predpisi. Omezeni dle
pfedchozi véty neplati v pfipadé celkového
pfedtasného ukoneni Smiouvy postupem dle
tohoto ¢lanku VPN.

18.3.0pci na predtasné ukonfeni lze uplatnit

dorufenim pisemného oznameni Nijemce
Pronajimateli jednotlivé
nebytové prostory tvofici Pfedmét najmu, na
které Najemce uplatfiuje opci na predéasne
ukonéeni. Vypovédni doba &ini tfi (3) mésice a
zatind plynout od prvniho (1.) dne mésice
nasledujiciho po mésici, kdy bylo Najemcovo
pisemné ozndmeni doru¢eno Pronajimateli.

specifikujiciho

18.4.Ndjemce je v pfipadé pfediasného ukonéeni

najmu postupem dle tohoto ¢l. 18 VPN povinen
zaplatit Pronajimateli ¢astku vypofadani za
pfedtasné ukonleni ndjmu ve wvydi urfené
postupem uvedenym nize v textu tohoto odst.
18.4 VPN, a to ve |hité stanovené v odst. 18.5
VPN. Castka vypoFadani bude urlena jako
Castka ve wvysi Nédjemného, které by byl
Néjemce povinen hradit, nedodlo-li by




k predéasnému ukonéeni najmu, tzn. jako
¢astka ve wvySi Najemného za dobu od
pfedCasného ukonéeni ndjmu do posledniho
dne sjednané Doby ndjmu ve vztahu
k jednotlivym nebytovym prostordm tvoficim
pPfedmét ndjmu, jichi se pfedcasné ukonceni
najmu tyka, snizend o pét procent (5 %) (dale
jen ,Castka vyporadani®).

18.5.Najemce se zavazuje uzaviit s Pronajimatelem
do dvaceti (20) pracovnich dnG ode dne
doruceni ozndmeni dle odst. 18.3 VPN dodatek
ke Smlouvé, kterym bude mezi Pronajimatelem
a Najemcem nové vymezen Pfedmét najmu a
vypofadana prava a povinnosti souvisejici
s pfedtasnym ukoncenim. Ve stejné Ihité zasle
Pronajimate!l  Najemci  vyGétovani  Céstky
vypofadani urfené postupem dle odst. 18.4
VPN. Najemce bude povinen uhradit Castku
vypotadani do deseti (10) pracovnich dn od
obdrieni vyuttovani Castky vypofddani od
Pronajimatele. Navrh dodatku ke Smlouvé dle
prvni véty tohoto odst. 18.5 VPN zpracuje
Pronajimatel a pfedloZi jej Najemci.

19. VRACENI PREDMETU NAIMU

19.1.Pfedmét najmu pfedd Najemce Pronajimateli
zpét pfi ukonéeni najmu dle Smlouvy v souladu
s odst. 7.5 a nasl. téchto VPN.

19.2.Pfedmeét ndjmu bude pfedan do 18 hodin dne
nasledujiciho po datu ukonfeni najmu dle
Smiouvy. Pokud je dnem predani sobota,
nedéle nebo statni svatek, Pfedmét najmu
bude wvracen do 18 hodin nejbliZsiho
nasiedujiciho pracovniho dne.

19.3.PF pfedani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli
Smluvni strany provedou prohlidku zjevného
stavu Pfedmé@tu najmu a pfipravi a podepisi
pfedavaci protokol, ve kterém zachyti stav
predavaného Pfedmétu ndjmu zjistény pfi
prohlidce.

19.4.Pokud Njemce porusi povinnost pfedat véas
vyklizeny Pfedmét ndjmu Pronajimateli, za
kazdy den takového prodieni bude povinen

platit Pronajimateli smluvni pokutu ve w3i 1/15
mési¢niho Najemného, ve vyii platné ke dni
pfedchdzejicimu  dni ukonéeni ndjmu dle
Smiouvy. V pfipadé, Zze Najemce nepreda
Pronajimateli vyklizeny Pfedmét ndjmu, je
Pronajimate! opravnén Pfedmét najmu na
naklady Najemce vyklidit.

20. SPRAVCE

20.1.Spravu  Budovy, vni nachdzejicich se

nebytovych prostor a Souvisejicich pozemkg,
zajisfuje pro Pronajimatele tfeti osoba, jejiZ
identifikaci Pronajimatel Najemci sdéli {dale jen
,Spravce”).

20.2.Spravce je opravnén jménem Pronajimatele

fedit veskeré otazky spojené s uiivanim
Pfedmétu  najmu  (zejména  zajistuje
kaidodenni styk s najemci, poskytuje
informace, vystupuje ve vztahu k dodavatelim
sluzeb, vyuctovava stuzby, prebird
korespondenci, fesi reklamace a stiZnosti
najemcl, podepisuje a pfedava ozndmenia jiné
pisemné dokumenty ¢i souhlasy udélené
Pronajimatelem die Smlouvy a VPN apod.).
Najemce je stouto skutelnosti sezndmen a
zavazuje se ve vécech ndjemniho vztahu
poskytovat  Spravci  veSkerou nutnou
soutinnost tak, aby byl napinén obsah a ucel
Smlouvy a VPN.

20.3.Spravce a Ndjemce jmenuji své zastupce, ktefi

budou zabezpefovat spolupraci a vzdjemnou
informovanost  obou  Smiluvnich  stran,
pfedavani potfebnych podkladd, dokumentl a
vystupll  {dale jen ,Kontaktni osoby”).
Kontaktni osoby nebo kontaktni tidaje muze
kazda ze Smluvnich stran kdykoliv zménit ¢i
dopinit pisemnym ozndmenim pfedanym
druhé Smiuvni strané. Kontaktni osoby jsou
urceny v pfiloze Smlouvy.

20.4.Kromé pfipadt vyslovné uvedenych ve

Smlouvé nebo téchto VPN budou veskeré vyzvy
¢i oznameni mezi Smluvnimi stranami ucinény
pisemnou formou, v ¢eském jazyce, pfedany

osobné ¢&i odeslany doporulenym dopisem,
elektronickou postou pfisludné Kontaktni
osobé prisludné Smluvni strany, a to na adresu
prislusné Kontaktni osoby uvedené v pfiloze
Smlouvy nebo na jinou adresu pfisluiné
Kontaktni osoby, popf. jiné Kontaktni osobé
oznamené druhé Smluvni strané v souladu s
timto &lankem a, nebude-ii prokadzano dfivési
daruceni, budou povaZovana za dorucena:

a) v pfipadé osobniho doruceni dnem osobniho
predani;

b} v pfipadé doruceni doporucenym dopisem,
tfeti  (3.) pracovni den po odeslani
doporuceného dopisu;

¢} v pfipadé dorucovani elektronickou postou
dnem  odeslani  elektronické  zpravy
adresdtovi.

20.5.Zména vyse uvedené Kontaktni osoby jedné ze

Smiuvnich stran musi byt stejnym zplsobem
ozndmena druhé Smluvni strané spoletné se
viemi detaily nové Kontakini osoby, pfitemz
takovd zména nebude povaiovana za zménu
téchto VPN.

20.6.Pro pfipad, Ze je Najemce povinnym uzivatelem

datové schranky ve smyslu zdkona &. 300/2008
Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokument(, v platném znéni (dale jen
.Zdkon o datovych schrankdch”), je
Pronajimatel opravnén dorudovat faktury nebo
obdobné Zadosti o zaplaceni, stejné jako
ostatni pisemnosti dle Smlouvy a VPN, do
datové schranky Najemce. Ndjemce je povinen
zajistit  umoiZnéni takového dodavani a
vyslovné souhlasi stim, aby byl pfislusny
dokument povazovan za dorufeny desaty {10.)
den po dni jeho prokazatelného odeslani
Pronajimatelem do datové schranky Ndjemce.

20.7.Pronajimatel  je  opravnén  doruéovat

prostiednictvim datové schranky postupem dle
predchoziho odstavce téi v pfipadeé, ie se
Najemce kdykoli po dobu trvani najemniho
vztahu zaloZeného Smiouvou stane povinnym

uZivatelem datové schranky, ve smyslu Zakona
o datovych schrankdch.

21. POJISTENI

21.1.Najemce je povinen fadné platit pojistné a plnit

své povinnosti takovym zpdsobem, aby
Pojisténi Najemce zGstalo v platnosti a
Ucinnosti po Dobu najmu dle  Smlouvy.
Najemce je povinen na pisemnou Zadost
Pronajimatele doloZit potvrzeni prisiuiné
pojistovny o trvani Pojisténi Nadjemce, o vysi a
podminkach pojistného pinéni a2 o fadném
placeni pojistného. Pokud Najemce toto
potvrzeni nepfedlozi ve thité Ctrnacti (14) dnd
ode dne doruteni pisemné  iadosti
Pronajimatele, ie povinen uhradit
Pronajimateli  smluvni  pokutu ve wysi
pramérného denntho Ndjemného placeného
Najemcem za Pfedmét ndjmu, a to za kaidy,
byt i jen zapocaty, den prodleni. Pro ucely
tohoto ustanoveni Smlouvy se primérné denni
Ndjemné vypolte z Najemného za posledni
ukonéené kalendafni Ctvrtleti. V pfipadé, ze
najemni vztah netrval celé kalendaini Ctvrtleti,
vypolte se primérné denni Najemné za celou
Dobu ndjmu.

21.2.Ndjemce neni opravnén postoupit nebo

zastavit pohledavky z Pojisténi Najemce ve
prospéch tfeti osoby, leda ze ktomu dal
Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas.

21.3.Pokud Ndjemce neuzavie nebo neudriuje

Pojisténi Najemce v souladu se Smiouvou a
s timto €1. 21 VPN, je Pronajimatel opravnén (i)
odstoupit od Smlouvy, pokud Najemce
nezjedna napravu do patndcti (15) dnli ode dne
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k
napravé Najemci, nebo (ii) uzavfit Pojisténi
Najemce sam a ndklady na jeho zfizeni a platby
pojistného vylGctovat Najemci. Najemce s
takovym postupem svym podpisem Smiouvy
vyslovné vyjadfuje svdj souhlas. V pfipadé
odstoupeni Pronajimatele od Smiouvy zanikd
Smlouva ,ex nunc”.




21.4.V pfipadé 3kody, poZaru nebo nehody na nebo

v Pfedmétu najmu, vybaveni nebo zafizeni je
Najemce povinen tuto skutelnost neprodlenéd
pisemné ozndmit Pronajimateli.

.Najemce je povinen odSkodnit a chranit

Pronajimatele  pfed  Zalobami,  djmou,
odpovédnosti a naklady v souvislosti se
ztratami na Zivotech, zdravi nebo zranéni osob
nebo podkozeni majetku vzniklymi v souvislosti
s uZivdnim Predmétu najmu Najemcem, nebo
zplisobené zcela nebo z&asti jednanim nebo
opomenutim zéstupcd,
smluvnich partnerll, zaméstnancl, dodavateld
¢i jinych osob majicich vztah k Najemci, resp.
nachazejicich se v Pfedmétu najmu v pribéhu
Doby najmu. Ndjemce se zavazuje zprostit
Pronajimatele veskerych narok( tfetich osob
uplatnénych vici Pronajimateli v souvislosti se
shora uvedenym.

Najemce, jeho

21.6.0dpovédnost Pronajimatele vi¢i Ndjemci za

Skody vzniklé Najemci v souvislosti s porugenim
povinnosti  Pronajimatele dle Smlouvy je
omezena Castkou, ktera bude Pronajimateli v
daném pfipadé vyplacena jako pojistné plnéni
z pfisludného Pojisténi Pronajimatele. Pokud je
takto vyplacena ¢astka ze strany pojistovny
snizena  pouze z dlvodd na  strané
Pronajimatele (m{ize byt sniZena také z dlivodu
spoluzavinéni Najemce) a vyplacend ¢astka
nepokryvd  zplsobenou skodu, pak je
Pronajimatel povinen nahradit $kodu v rozsahu
odpovidajicim  tomuto  snizeni.  Pokud
Pronajimatel porudi svoji povinnost udriovat
Pojisténi Pronajimatele, pak se omezeni dle
prvni véty tohoto ustanoveni neuplatni. Pokud
zplisobena 3koda neni kryta pojisténim, pak je
odpovédnost Pronajimatele za skodu omezena
¢astkou ve vysi EUR 350.000. Pronajimatel neni
v #4dném pfipadé odpovédny vi¢i Najemci,
jeho zaméstnancim, zastupcim, hostim a
daldim osobam majicim vztah k Pronajimateli
za 3kodu vzniklou Najemci v dasledku vy3si
moci, pandemie ¢i epidemie a s tim spojenych
protiepidemickych opatfeni, pravniho

predpisu, oblanské neposluinosti nebo
povstani & jednani nebo opomenuti (trestni
nebo jiné) jakékoli tfeti strany. Pronajimatel je
povinen uhradit pouze skute¢nou skodu, nikoli
usly zisk.

22. REALIZACE ZADRZOVACIHO PRAVA

22.1.Nebude-li kterdkoli pohleddvka Pronajimatele

nebo jeji Cast fadné a vfas splnéna, je
Pronajimatel opravnén na UGhradu své
pohledavky vici Najemci zadrzet movité véci,
které ma Ndjemce vPfedmétuy ndjmu.
Pronajimatel je opravnén tyto véci na naklady
Néjemce a dle svého uvazen! prodat ve vefejné
drazbé nebo soudnim prodejem véci nebo, s
odbarnou pédi, pfimo prodat tfeti osobd. K
napinéni  pozadavku odborné péle se
Pronajimatel zavazuje provést pfimy prodej
nasledujicim zpGsobem:

a) Pronajimatel je povinen pisemné oznamit
Néjemci tmysl provést pfimy prodej. Toto
oznameni musi obsahovat informace o
planovaném postupu pfimého prodeje,
véetné zplsobu jehoc zvefejnéni a
pfipadného vyuliti sluzeb tfetich stran.
Oznameni Ndjemci musi rovnéz obsahovat
stanoveni thity k prodeji, kterd nebude
kratdi nez jeden (1) mésic od doruéeni
tohoto oznameni Najemci.

b} Pronajimatel je povinen oznamit nabidku
pfimého prodeje vhodnym zplisobem.

c) Ndjemce se zavazuje, ze na zadost
Pronajimatele okamiité poskytne
Pronajimateli  ve$keré dokumenty a
informace tykajici se movité véci, které
Pronajimatel miZe rozumné poZadovat za
G¢elem jejich poskytnuti zdjemcim o
movité véci tak, aby bylo dosaieno
maximalni redlné nabidkové ceny. Pokud
Néjemce neposkytne pfisluiné dokumenty
a informace do tficeti (30) pracovnich dnll,
je Pronajimatel, dle svého wvyluéného
uvaZeni, opravnén provést pfimy prodej
vyhradné na zdkladé dokumentl a

d)

informaci, které ma v daném okam?iku k
dispozich.

Zajemci o movitou véc budou mit lhdtu
nejméné jeden (1) mésic od doruteni
oznameni Nijemci podle pismene a)
tohoto ¢ldnku k podavani zévaznych
nabidek. Tato Ihita zahrnuje i thatu pro
prostudovani informaci a dokumentd
tykajicich se movité véci.

Pronajimatel nemusi zvaiovat nabidky,
které by Pronajimatele  vystavily
Gvérovému riziku, riziku souvisejicimu s
vypofaddanim transakce, nebo riziku
pravnimu, dariovému, obchodnimu nebo
jinému. Zejména, nikoliv viak wyluéng,
bude Pronajimatel oprdvnén nastavit
podminky pfimého prodeje tak, aby
zvyhodiiovaly, a zdrovedl je opravnén
rozsahu rozumného
obchodniho jednani) (i) nabidky obsahujici
okamZitou platbu oproti  pozdgjsim
ptatbdm (ii) nabidky strukturované k

zvyhodnit (v

minimalizaci danového zatizeni
Pronajimatele oproti nabidkdm
vystavujicim  Pronajimatele  dafiovym
nakladdm & rizikdm takovych naklad( a

(i) bezpodmine&né nabidky oproti
nabidkdm, na néz se vztahuji pravni,
administrativni,
podminky.

obchodni, & jiné

23,

24,

25.

g

f) Za wyde uvedenych podminek je
Pronajimatel povinen uzaviit smlouvu o
prodeji a koupi movité véci se zdjemcem,
ktery predlozil nejlepdi nabidku (dle
rozumného uvaieni Pronajimatele
postupujiciho s odbornou péci), ledaze
nejlepdi nabidka je svou nabidkovou cenou
zjevné nepfimérena k realné nabidkové
cené movité véci.

APLIKOVATELNE PRAVO

Vztahy neupravené Smlouvou & témito VPN se
Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi Obganského zakoniku.

PLATNOST A UCINNOST

Tyto VPN nabyvaji Gfinnosti dnem 1. Gnora
2023. Prava a povinnosti Smluvnich stran
upravena  témito VPN mohou byt
Pronajimatelem ménéna pouze novymi VPN,
které musi byt Najemci fadné doruceny.

ZAVERECNA USTANOVENI

25.1.V pfipadé rozporu mezi témito VPN a znénim

Smiouvy maji ustanoveni Smlouvy pfednost.

25.2.Ustanoven| Smiouvy a téchto VPN maji

pfednost pfed dispozitivnimi  ustanovenimi
Obganského zdkoniku, upravujicimi prava a
povinnosti Pronajimatele a Najemce odchylné.




PRiILOHA €. 5
PROVOZNi RAD BUDOVY




ARCONA
CAPITAL

PROVOZNi RAD BUDOVY

Jihlava, tf. Legionafi 2813/10 (déle jen ,Budova') ve vlastnictvi spoleénosti Arcona Capital

Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézA( 912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

(dale jen Viastnik")

Kontaktni osoby:

Spravce objektu; KNIGHT FRANK, spol. s ro. (dale jen ,Spravce")

Uariba;}:-"@'g-’ E-Eﬂdam jen .Udrzba’)

Uklid: DI SEVEN SERVICE s.ro. (dale jen |Uklid")

1.

g 14, 18

12,

1.3
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SPRAVCE

Spravou budovy a souvisgjicich pozemkl je spoleénost KNIGHT FRANK, spol. sr.0., se
sidlem Vaclavské nam.3, 110 00 Praha 1, ICO 411 91 536 (dale jen Spravce").

Spravce objektu zajiStuje spréavu, udrzbu a provoz Budovy a pfilehlych pozemki (sprava
Budovy a souvisejicich pozemki spoleéné dale jen ,Sprava Budovy").

Najemce je opravnén obratit se na Spravce se zadosti o fedeni situace vzniklé v souvislosti se
Spravou Budovy na telefonnim Eisle:

224 217 217, linka je v provozu ve viedni dny od 8:00 do 17:00 hodin.

PRISTUP OD OBJEKTU

Vstup do Budovy

2.1.1. Vstup do Budovy je zajistén z vefejné komunikace.

2.1.2. Za Géelem zajisténi piistupu do Budovy je najemci poskytnuto:
¢ klice od vehodovych dvefi do Budovy,

* Cipove karty slouzici k odemykani prostfednictvim elekironického zabezpeéovaciho
systému v Budové,

2.2,

2.3

2.4,

25.

a lo oproti vratne kauci ve vy$i 150,- K&. V pfipadé ztraty, odcizeni nebo znigeni pfistupovych
tipovych karet nebo klich je najemce povinen o ztraté, odcizeni nebo z niéeni bezodkladné
informovat spravce Budaovy,

2.1.3. Budova je bez recepce.

2.1.4. V pracovni dny od 00:00 — 23:59 hodin, o vikendech a ve svatky je vstup do Budaovy
mozZny pouze za pouZiti &ipové karty

Pohyb osob v Budové

Najemce je povinen poskytnout Spravci a Viastnikovi Gplny seznam zaméstnanci obsahuijici
dvé kontaktni osoby a jejich telefonni cisla pro pfipad pohotovosti a seznam automobil(: s jejich
registraénimi znagkami. Najemce je povinen udrZovat takovy seznam aktualni po celou dobu
trvani najmu.

Pfistup do prostor najemce

2.3.1. Spravce nebo Pronajimatel jsou opravnéni vstoupit do prostor najemce v piipadé nouze
nebo po pfedchozi dohodé s najemcem. Najemce je povinen umoznit vstup Spravci
v pfipadé nouze nebo hroziciho nebezpeéi za GBelem zabranéni vzniku nebo ifeni
$kody na Budové nebo zabranéni vzniku Ujmy na zdravi osob nachazejicich se v Budové
nebo $kody na majetku nachazejicim se v Budové nebo na souvisejicich pozemcich,

232 Vpiipadé potieby vstupu do prostor najemce v dobé nepfitomnosti najemce pfeda
Spravce nejpozdéji nasledujici pracovni den najemci protokol o vstupu do prostor
najemce obsahujici datum, éas a divod vstupu do prostor najemce, véetné popisu
Einnasti provedenych v prostorach najemce.

2.33. Za (elem zajiténi vstupu do prostor najemce je v kancelafi spravee  Budovy po celou
dobu trvani najmu uloZen vzapeceténé obalce klié od vstupnich dvefi do prostor
najemce.

Pohyb strojui, zafizeni a materiali

2.4.1. Najemce je povinen pii pfesunu stroji, zafizeni a materialu po Budové nebo souvisejicich
pozemcich dbat bezpe€nosti osob pohybujicich se vBudové a na souvisejicich
pozemcich a pfedchazet vzniku Ujmy na zdravi tfetich osob a &kodé na majetku tfetich
osob.

2.4.2. Pfijem a vydej zbozi a materialu smi byt provadén jen na mistech, ktera jsou k tomuto
Pronajimatelem uréena. N&jemce na svij naklad a okamzité odstrani jakékoliv zneéisténi
Budovy, resp. Souvisejicich pozemki, & odpad zpiisobeny pfijmem a vydejem jim
prijatého € vydaného zbozi a materialu.

Pohyb zvifat

Je zakazano do Budovy vodit jakakoliv zvifata nebo zvifata v Budové chovat, s vyjimkou
asistencnich psl vykonavajicich sluzbu,




3. PARKOVACI STANi
3.1, Pristup k parkovacimu stani a pravidla silni¢niho provozu
3.1.1. Najemce je opravnén uZivat parkovaci stani v souladu s najemni smiouvou.

3.1.2. Najemce neni opravnén uzivat jina parkovaci mista ne parkovaci mista uréena najemni
smiouvou.

3.1.3. Navstévnici najemce jsou opravnéni uzivat parkovaci mista pfidélena najemci.

3.1.4. V okoli Budovy je pfikdzano dodrzovat pravidla silniéniho provozu a prizplisobit jizdu
dopravnim prostfedkem v okoli Budovy s ohledem na vyskyt chodcli.

3.2. Ovladace od zabezpeiovaciho systému
3.2.1. Za u&elem zajisténi pfistupu k parkovacimu stani je najemci poskytnuto:

* pfijezd na vyhrazena mista Budovy je z vefejného parkovisté

4. BEZPECNOSTNI POKYNY
4.1 Zakaz koufeni a rozdélavani ohné

V Budové je pfisné zakazano koufit a rozdélavat otevieny chen.
4.2.  Nebezpecné latky

Je zakazano do Budovy nebo na souvisejici pozemky vnaset nebezpeéné, toxickeé, znedistujici,
infekéni, bojové a zakazané latky a materidly, takové latky a materialy v budové pfechovavat
nebo vyrabét V pfipadé porudeni zékazu uvedeného vtomto é&lanku je Sprévce opravnén
nechat takove latky nebo materialy z Budovy odstranit na nakfad najemce.

4.3 Pozarni poplachova smérnice

Najemce je povinen dodrzovat pokyny poZarni poplachové smérnice umisténé v Budové
Najemce je povinen umistit pozarni poplachovou smérnici v pronajatém prostoru najemce na
viditelném misté tak, aby jakékoliv osobé pohybujici se v pronajatém prostoru najemce bylo
umoznéno se s poplachovou smérnici seznamit.

4.4, Osobni vytah

4.4.1. Osobni vytah nachazejici se v Budové pouziva najemce na své viastni nebezpedi
V pfipadé poruchy vytahu nebo uviznuti osoby ve vytahu je najemce povinen fidit se
pokyny spravce Budovy Je zakazano pouzivat vytah v pfipadé pozaru a pfepravovat ve
vytahu nadmérna bfemena.

4.4.2. Najemce neni opravnén umistit nebo skladovat jakékoli materialy &i jiné pfedméty mimo
Predmét najmu. Najemce nesmi omezit pfistup ke vchodim a vstuptim a prichod
prostory umoZzniujicimi evakuaci osob z Budovy.

5. TECHNICKA SPRAVA OBJEKTU

5.1, Technickou sprdvou Budovy a souvisejicich pozemkd je spolednost Petr Kubiek
(dale jen Udrzbaf Budovy").

5.2.  Udrzbaf Budovy zajistuje zejména provoz technického vybaveni, revize, opravy a vymény téch
strojnich a mechanickych zafizeni, ktera slouzi budové a nejsou technickym vybavenim ve
vlastnictvi najemce a/nebo technickym vybavenim, které se najemce zavazal provozovat,
udrZovat, revidovat a opravovat na viastni naklady (dale jen ,Zarizeni Budovy*).

53, Udrzbar Budovy neni zodpovédny za Udrzbu, provoz, revize a opravy téch zafizeni, ktera jsou
vlastnictvim najemce nebo zafizeni, kterd se najemce na zakladé najemni smiouvy zavazal
provozovat, udrzovat a revidovat na viastni naklady.

54. Pozadavky na provedeni udrzby, opravu nebo vyménu Zafizeni Budovy najemce jsou
evidovany v knize zévad umisténé v kancelafi spravce Budovy (dale jen ,Kniha zavad").
Pozadavky tykajici se udrzby, opravy nebo revize Zafizeni Budovy budou odstranény pouze na
zékladé zadznamu v Knize zavad

6. UKLID SPOLEENYCH PROSTOR BUDOVY A ODVOZ ODPADU

6.1.  Uklidem spoleénych prostor Budovy je povéfena spoleénost D..SEVEN SERVICE s.r.o., se
sidlem Randova 3205/2, 150 00 Praha 5, ICO 271 95 571 (dale jen ,Uklid").

8.2, Uklid Budovy je zajistovan v bézném rozsahu spoleénych ¢asti tak, aby nebylo narugeno pravo
najemce na neru$ené uzivani prostor slouZicich podnikani. Najemce je zodpovédny za uklid
pronajatych prostor.

6.3, Odvoz komunainiho odpadu z Budovy zajistuje spoleénost AVE CZ odpadové hospodarstvi
s.r.0., se sidlem Prazska 1321/38a, 102 00 Praha 10, ICO 493 56 089,

6.4. Pozadavky najemce tykajici se uklidu spoleénych prostor Budovy nebo odvozu komunainiho
odpadu jsou evidovany v knize Uklidu umisténé v kancelafi spravce Budovy (dale jen ,Kniha
uklidu’) a budou Spravcem vyfeseny pouze na zakladé zaznamu v Knize uklidu.

6.5. Najemce je povinen tfidit odpad, jsou-li v prostorach Budovy nebo na souvisejicich pozemcich
umistény sbérné nadoby na tfidény odpad

6.6.  Odpad klasifikovany v sculadu s pravnim fadem Ceské republiky jako nebezpetny odpad je
najemce povinen zlikvidovat v souladu s pfistudnymi ustanovenimi pravniho fadu.

7. POSTA

7.1. Spravce neni opravnén pfebirat postu najemce bez pfedchoziho souhlasu najemce. Spravce
nenese odpovédnost za jakékoliv véci ponechané v Budové nebo v jinych &astech spoleénych
prostor Budovy

8. ZAVERECNA A SPOLECNA USTANOVENI

8.1, Vlastnik si vyhrazuje pravo jednostranné zmény provozniho fadu, je-li takova zména nezbytné

nutna k zajisténi bezpednosti zdravi osob nachazejicich se v Budové nebo na souvisejicich
pozemgcich a ochrany majetku umisténého v Budové nebo na souvisejicich pozemcich

8.2. Tento provozni fad nabyva platnosti dnem 1. zafi 2017




PRILOHA C. 6
SEZNAM PRISLUSENSTVi PREDMETU NAJMU [NEUPLATNI SE]




PRiLOHA €. 7
VYPIS Z OBCHODNIHO REJSTRIKU PRONAJIMATELE




oddil B, vloZka 16436
Tento vypis 2 vefejnych rejstiika elektronicky podepsal “MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660] dne 29.7,2019 v 10:50:11.
EPVid:FeltUBigtMdAgn72ikiDmQ

Vypis Zakladni kapital: 26 343 000,- K&

Splaceno: 100%
z obchodniho rejstiiku, vedeného Aetotd abrax T I - i

Ostatni skuteénosti:
Méstskym soudem v Praze

oddil B, viozka 16436 Spolfzénost ME! Prwoperties, a.s., IC: 24727873, se sidlem Praha 1, Politickych
Datum vzniki a zaplrsitili L njna 207176' - vezfl 912/10,. P$1C‘ 110 O?‘ Jakp spzolecnosl pastupmclfa vznikla vrutrosta}m’ fazi
Spisova znacka: B 16436 vedena u Méstského soudu v Praze 7777777 - ' splynutim za‘n.lka!:m S?O!éfn03t| MEI Prﬁopertles, 8- IC:,28253302‘ se sldle:n
o - - : e - Praha 1, Politickych véznd 912/10, PSC 110 00, zapsané v ohchodnim rejstfiku
Obchodni firma: Arcona Capital Central European Propertles as. vedenem Mésiskym soudem v Praze v oddilu B, vioZce 14060, s dalii zanikajici
Sidlo: Politickych vézi 912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 . spolegnosti DELTATEL, s.r.0., IG: 27880362, se sidlem Praha 1, Politickych
Identifika¢ni Cislo: 247 27 873 B o - V82 912/10, PSC 110 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
Pravni forma: ~ Akciova spole¢nost - soudem v Praze v oddilu C, vioZce 123772, v ddsledku &eho? na ni pfedlo jméni
PFedmét podnikani: obou zanikajicich spolecnosti. -
pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani jinych ne? Obchodn korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
zékladnich sluzeb zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych 5 zékona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech. o
prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedene v piflohéach 1 aZ 3 Zivnostenského 7akona -
Statutarni organ - pfedstavenstvo:
pfedseda
predstavenstva:
GUY ST JOHN BARKER, aif .”a‘: P ity
il it AR A T LR

Den vzniku c!enstVI 26 . Cervna 2017
clen predstavenstva:

Pocet ¢lent:
Zplisob jednani:

Dozorci rada:
predseda dozoréi
rady:

Den vznlku funkce 26 cervna 2015
Den vzniku Clenstvi: 28. unora 2015
Pocet ¢lendt: 1

Akcie:
546 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodneté 25 000, -
Ke
Akcionar je opravnén akcie pfevést na tfeti osobu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasemn pfedstavenstva, o
4 ks kmenove akeie na jméno v listinné podobé ve Jmenovne hodnoté 5 000, K&
Akcionar je opravnén akcie prevést na tieti osobu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pfedstavenstva.

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobe ve jmenovne hodnoté 15 000,-
Ke

Akcionar je opravnén akcie pfevést na tfeti osobu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem piedstavenstva,

12 658 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobe ve jmenovité hodnoté 1
000,- K¢

Udaje platné ke dni: 29. cervence 2019 03:38 1/2 Udaje platné ke dni: 29. éervence 2019 03:38 2/2




PRILOHA C. 8
VYPIS Z OBCHODNIHO REJSTRIKU NAJEMICE [NEUPLATN/ SE]




PRILOHA €. 9
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTIi TYKAJICi SE PREDMETU NAIMU




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
proka:ugsci stav evidovany k datu 02.01.201% 11:145:0#7

% 5 Vn‘mmusna (',h]'knvym piistupem do katastru nemovitost! pra uéel ovéfen! vy informadniho systému vefang sgravy

7 ve smysiu § 9 zak ¢ 3652000 Sb., ve znén! pa:dmmh plodpisd.
CZ0632 Jihlava Obere: 586846 Jihlava
hat.uzemi: 659673 Jihlava List viastnictvi; 19325
V kat, uzemi jacu pozemky vedeny v jedné &iselné Padé
A Wlasenik, jing opravidny tdent i fikdtor
Wiastnickée prave
Arcona Capital Central Eurcpean Properties, a.s., 24727873
Politickych vézni 912/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1
B Nemowitagstd
Hazamry
Parcela Vyméra {n2] Bruh pozemku Zpisob vyuZicl Aplisob achrany
420 31 zastavéna plocha a
nadveri
Sousdsti je sravha: bez dépféa, Jina at.
Stavha stajl na pozamky fi.d.: 420
q421/1 4000 ostatni plocha manipuladni
plocha
421/13 731 zastavéna plocha a
nadvori
tl je stavba: bez ép/de, tech,vyb
u Stofl na pokemku p.&. 421/13
421/15% 732 zastavénad plocha a
nadvoii
sonsdsta o stavba: Jihlava, é.p. 4382, tech.vyb
Sravia Stold fe pieemin p.e. 421/15
421/186 39 zastavena plocha &
nadvori
astl 1e atavba: bex ép/de, tech.vyb
1'|1b: Stoji na pozemkuy p.é.d 421/16
421/17 900 zastavéna plocha a
nadvori
Saucasll Je stavea: bez ép/ée, tech.vyb
Sravba stnil na pozemku p.d.; a21/17
421/18 93 zastavéna plocha a
nadvari
Soufasll Je stavba: baz #p/éa, tech.vyb
Hrovhas stajil na pozemkua p.é.: 421/18
421/22 411 ostatni plocha jina plocha
421/23 164 ostatni plocha jina plocha
421724 20 ostatni plocha jina plocha
421/25 1432 ostatni plocha zelen
421/26 16 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemkn stoji stavba: bez ép/ae, jina st., bez IV
2874 1099 zastavéna plocha a
nadvari
Soticasel je stevhs: Jihlava, é.p. 2813, tech.vyb
Stawna gtoli na pozemky p.c.: 2974
2975/1 195 ostatni plocha ostatni
komunikaoa
1 VAend prave slovficl ve prospéch nemovitosti v SAsll B - Bez zapisu

Yaona priva zatdfujicr nemovitosti v Sasti B véetnd souvisejlicich ddaijd

Mermated

astil jaou v upemnim abvodu, wve ktorea vykonswl ardtni sprdve ketertru nemovitosti ON
Fatastealnl drad pro Vysoding, Katastralnl pracovidid Jihlava, kedp 14y
BLrans |

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2019 11:15:62

v CEO632 Jihlava Obec: 586846 Jihlava

Fat cusan 659673 Jihlava List viastnictyi: 19325

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rada
Ty R

o Zastavni prave smluvni

k zajiBténi pohledavky 1,300.000,000,~K&é @ pfisludenetvim a budoucich pohladavek do
vyée 1.700,000,000,-Ké, které vzniknou do 30,9.2038
Oprdvasnl pro

Raiffai ban) Hvézd 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, né.fxéo 49240991
Fovinnosr k

Parcela: 2974, Parcela: 2975/1, Parcela: 420, Parcela: 421/1, Parcela: 421/13,
Parcela: 421/15, Parcela: 421/16, Parcela: 421/17, Parcela: 421/18, Parcela:
421/22, Parcela: 421/23, Parcela: 421/24, Parcela: 421/25, Parcela: 421/2&
Li#tiny 89mlouva o zfizeni zastavniho préva podle obd.z. =ze dne 22.10.2008. Pravni
vdinky vkladu préva ke dni 23.10,2008.
V-7173/2008-707
Paradl k datuy podle pravni Upravy u&inné v dobé viniku prava

o Véone bramenc (podle listiny)
pEigtup a udivani mistnosti v budové tech. vybavencsti na dobu 30 lst
Dprrdavaenl pro
Caska telekomunikacni infrastruktura a.s., Oldanska
2681/86, z:lhov, 13000 Praha 3, RG/ICO: 04084063
Povinnast k
Parcela: 2974

[isting Smleuve o gEizeni véaného bfemens - uplatna {Areal identifikaéni &. JI007L) =ze
dne 21.10,2008. Pravni 08inky vkladu prava ke dni 29.10.2008.
V-7249/2008-707
listint Bouhlasné prohlédeni o prechodu prav v disladku rozddleni spoladnosti ze dne
02,06.2015, Pravni Gdinky zéapisu ke dni 16.06,2015, Zépis proveden dne
30.07.2015.
V-4747/2015-707
Paracti & datu podle pravni upravy Gdinné v dobé viniku prava

o Véonéd bfemenc (podle listiny)
pPEistup a uzivani mistnosti v budové tech. vybavencsti na dobu 30 lat
Oprdvondnl pro
Coské telekomunikadni infrastruktura a.s., Oladanaka
2661/6, Bitkov, 13000 Praha 3, RE/ICO: 04084063
Pavinnost K
Farcela: 421/17, Parcela: 421/18
{iuting Bmlouva o zrizeni véaného bfemene - Uplatna (Areal identifikadni &.JI0011) ze
dne 21.10,2008, Pravni Gdinky vkladu prava ke dni 29.10.2008.
v-7248/2008-707

Iigtina 8ouhlasné prohlddieni o prechodu prav v dislaedku rozdéleni spolecnosti e dne
02.06,2015. Pravni udinky zApisu ke dni 16.06.2015. Zapis proveden dne
30.07.2015.

V-4747/2015-707
Popudi v datu podle pravnl upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Véona bremenc ve prospéch nemovitosti neevidovand v katastru
- slutebnost infenyreké sité ve prospéch opravnénéhc, jake vlastnika Stavby "SniZeni
snadidténi ve vodnioh tooich ze stokové sité mésta Jihlavy", a kaZdého daldiho
viaptnika této Stavby, spodivajioi v pravu opravnéného umistit, provozovat a
modernizovat Stavbu a v pravu vatupu, chize, vijezxdu a jizdy 2a Ucelem ufivani, Gdriby,

Moo i fostd Juou v ugdingim obvodu, we ktordm vykondvd stdcpd aprave kacabteu nemovitosti CR
Katawbaabul urad pro Yysodiny, Katastralni pracovided Jinhlava, wod: 709.
atrann *




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 1j:15:02 prokazujicl atav evidovany k datu 02,.01.20019 11:15:0%
Obec: 586846 Jihlava Obec: 586846 Jihla

C20632 Jihlava
n 659673 Jihlava List vlastnictwvi: 189328 Kat.uzem: @ 659673 Jihlava
V kat. Oremi jsou pozemky vedeny v jedné diselné #adé

V kat. Ozemi jmou pozemky vedeny v jedné &isalné Fadé

Okrios: CZ0632 Jihlava
List vlastnictwi: 19325

Newovitostl jeou v dzemnim abvodu, ve kterén vykondvd stdtni spravu katastru nemovitocsci CR:

providéni oprav a modernizace Stavby v rozsahu dle geom, plénu &. 6B00-155/2015 Katastrdlni Ufad pro Vysoéinu, Katastrilni pracoviité Jihlava, kéd: 707.
- sluZebnost se zfizuje na dobu neurditou
Pavinnost k
Parcela: 421/1, Parcela: 421/25 Vighaotavil: o - Vyhotovano: 02.01,2019 11:385:45
Cauky irad raméméficky a katastrdlni S0p
[istind Smleuvs o zEizeni vécného bfemene - Uplatnd &. 1408/M0/2017 =ze dne 05.10,2017.

Pravni déinky zépisu ke dni 13.10.2017. Zapis proveden dne 03.11,2017.
v-8517/2017-707

Poradi k 13.10.2017 08:40
#¢ tato listina, kterd

@ Vdcna bfemsno (podle listiny) Dvaru)i pod poradavym Gislem V 3972018,
- oscbni sluZebnost podle energetickeho zakona za udelam umisténi stavby distribudni vinikla plfevedenim vystupuy 2 informadniho systému vefeine
soustavy (rozvadéd VN véetné pfivodnich kabeld VH) a jejiho provozovani v rozsahu dle apravy v oclektronfoké pedoby do podoby listinné, skladajici

HE R .oy listhy odpovida vestupu 2 Anformadniho systému

gaom, planu &. 7090-41173/2017
Gprivaéni pro veroing aprdvy v elektronické podobd.
E.ON Distribuce, a.s., F, A. Gerstnera 2151/6, Ceské ¢ et 2l - o O I 1 )
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/IEO: 28085400 ol S e e
oup L s E .

Fovinnost K
Parcela: 421/16
Listins Smlouva o zfizeni vécného bfemens - Gplatna &. JI-014330042651/001
02.10.2017. Pravni Géinky zépisu ke dni 13.11,2017, Zapis proveden dne

05.12.2017.
V~9507/2017-707

ze dne

Poradt k 13,11.2017 09:10

[ ik y lals) obdobing ddaie - Ber zapisu
roEy Bezr zapisu
e Fatuly a dhe podk facly Edpd S0
Listing
o Vypis z cbchodnihe rejstfiku prokazujici sl

06.10.2010.
2-8023/2010-707
RC/IE0: 24727873

Geni obechodnich spolednosti ze dne

Fro: Arcona Capital Central European Properties, a.s., Politiakyoh
vazAl 912/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Stat bonitavanyoh pidné ckologivkyeh jednotek [RPET) k pdrcelin - Bex zhpisu
ot Jrou ¥ uzempim obvody, we ktoréw veeandvd Nl spedvu katatteu num B Mmoo Ltk 4 Jsun v odeemnim abvodu, vo kterdn Vykondvd stdcnd aprdvu katastro ﬂﬁw?vitbﬁt: Ch
P T Fatawtealnl ufad pro Vysoinu, Kovastralnl pracovibcd Jihlava, ked: 107
shrana 4

Kat rihiava, kad

Bbrany

Entantrain: ofad pio Vysacing,
1




PRILOHA €. 10
PRUKAZ ENERGETICKE NAROECNOSTI BUDOVY




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

podie zikona £, 406{2000 Sb., o hespodafen energh, & vyhiagky ¢ TR2013 8o, o energeticke niroénost Dudoy

Ulice, &islo:  ffida Legianafi 281310
PSC, miste: 586 01 Jihlava

Typ budovy: stavba technického vybaveni

Plocha obélky budovy: 37154 m*
Objemovy faktor tvaru ANV: 0,34 m*/m’
Energeticky vztaina plocha: 2666,8 m*

e ———

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie | Neobnovitelna primarmni energie
{Energie na vstupu do budovy) (Vilv provozu budovy na Zivomni prostfedi)

Mé&rné hodnoty  kWh/(m® rok)

Mimofadné
aspornd

Valmi
Usporna

T8

arn

Mimotadné G
nehospodarna

308,288 573,525

Hodnoty pro celou budovu
MWhirok

\




pRiLOHA €. 11
STAVEBNI UPRAVY — SPECIFIKACE




Priloha ¢. 11
Stavebni upravy provedené Pronajimatelem pfed zahdjenim Najmu

Projektovd dokumentace

Upravena dispozice patra dle planku v Pfiloze &. 11

Postaveni toalet, mistnosti ,¢ekarny”, mistnost pro sklad, mistnost pfepaZzek

Vymalba stén bilou barvou (celé patro)

Na podlaze epoxidova stérka (sklad); ostatni prostory budou mit na podlaze lino (kancelafe + chodby)
a nebo dlazbu (WC)

LED osvétleni (celé patro)

Nové toalety a kuchynka ve stavajici ¢asti patra

Nové dvefe v celém patfe —- pouze dvefe do kancelafi, nejedna se o hlavni dvefe

Dale pronajimatel provede za podminek stanovenych v €l. 7 odst. 7.2 Najemni smlouvy tzv.
Viceprdce, tj. osazeni kamerového / zabezpecovaciho systému dle specifikace Ndjemce + osazeni
datové sité dle specifikace Ndjemce. Specifikace zatizeni doda Najemce bez zbytecného prodleni po
vyzvani Pronajimatelem.

Pfipadné dalSi viceprace je mozZné provést po dohodé mezi Pronajimatelem a Ndjemcem
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Ceska republlka Sprava uprchllckych zafizeni
Ministerstva vnitra CR

Ing Zbynék Laube
Megr. et Mgr. Pavel Bacik, reditel

Eien predstavenstva




