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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH PODNIKANI

uzaviena podle zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonlk, ve znéni pozdé&jSich predpist
(déle jen ,smlouva®)
&. sml. €S v SAP: MIMO REM (DEPOSIT), evid. & CS: 2023/2300/839

Mésto Vsetin ]
zastoupené: Irpiat i wLHE R vedoucim Odboru spravy majetku,
' investic a strateglckého rozvoje

se sidlem: Svarov &. p. 1080, 755 01 Vsetin

IC: 00304 ﬁ%o ) E)IC Z00304450 — =

Bank. spojeni: AR ot il R et
Aninla Rl

Osobni kontakt:

R S

referent spravy majetku

Odbor spravy ma etku investic a strate ickeho rozvoje

(dale jen ,,pronajimatel)

Ceska spofitelna, a.s.

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171
IC: 45244782 DIC: CZ699001261

Bankovni spojeni: &islo UGtu: TS 55 ;

Kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:

Ceska spofitelna, a.s.

CEN 2300_fizeni majetku

Budéjovicka 1912/64b

140 00 Praha 4

e-mail: rem@csas.cz

(dale jen ,najemce®)

1. U&el smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 2555, jehoz sou&asti je stavba ob&anského
vybaveni &.p. 362, vée v katastralnim Gzemi Vsetin, obci Vsetin, na adrese Mostecka &.p. 362, PSC
755 I Vsetin. List viastnictvi & 10001 je evidovan Katastralnim Gfadem pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Vsetin (dale jen "budova").

2. Pronajimatel ma zajem pronajmout najemci urcité prostory (jak jsou definovany niZe) nachazejici se v
budové a ndjemce méa zdjem najmout si tyto prostory od pronajimatele na dobu najmu.

Il. Pfedmét a G€el najmu

1. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci a najemce si najiméa od pronajimatele za podminek
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stanovenych touto smlouvou prostory, jejichz umisténi v budové je znazornéno na planu tvoricim
Pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,prostory” nebo také ,,nebytové prostory®).

Vymeéra prostor uzivanych vyluéné najemcem je nasledujici:
1.NP 3,11 m2

2.NP 237,24 m2

CELKEM 240,35 m2

Blizi specifikace a vyméry prostor a spole¢nych prostor jsou souéasti Piflohy €. 1 této smlouvy.

Prostory jsou najemci pronajimany za uéelem provozovani podnikatelské cinnosti formou zfizeni a
provozovani nahradniho provozu bankovni pobotky Ceské spofitelny, a.s., poskytujici finanéni &i jiné
sluzby vefejnosti. (dale jen "G&el najmu").

Spolecné a komunikacni prostory budovy jsou znazornény na planu tvoficim Pfilohu €. 1 této smlouvy
(dale jen "spolecné prostory"). Najemce je (spole¢né s pronajimatelem a vSemi k tomu opravnénymi
osobami véetné 'zakaznikl najemce) v souvislosti s najmem prostor opravnén uzivat po celou dobu
najmu téz spolecné prostory.

Pronajimatel prohlasuje, ze: (i) ucel najmu sjednany touto smiouvou je v souladu s pfisluSnym
kolaudagnim rozhodnutim, resp. kolaudacnim souhlasem povolujicim uZivani prostor a budova a
prostory jsou i fakticky (stavebné-technicky) zpusobilé k tomuto smluvenému uéelu najmu; (ii) budova
a prostory maji obvyklé viastnosti a jsou v dobrém technickém stavu umoznujicim fadny a neruSeny
vykon ndjemniho prava v souladu s uc¢elem najmu dle této smlouvy po celou dobu najmu zpisobem
stanovenym touto smiouvou a zplsobem -obvyklym pro takovy druh budovy a prostor bez nutnosti
jakychkoli podstatnéjsich oprav; (iii) kapacita a technicky stav inzenyrskych a technologickych siti
budovy a prostor je dobra a v plném rozsahu vyhovuje smluvenému uéelu najmu (iv) pronajimatel neni
v uzavieni této smlouvy omezen jakymkoli pravem tfeti osoby, ma veSkera prava, ktera jsou nezbytna
k fadnému pinéni této smiouvy, a tato smlouva bude piedstavovat platny zavazek pronajimatele.
Najemce pfi uzavirani této smlouvy vychazi, mimo jiné, z okolnosti vyjadfenych v téchto prohlasenich
a toho, Ze uvedena prohlaseni pronajimatele jsou pravdiva a Uplna. Bez ohledu na vySe uvedené,
ndjemce se seznamil se stavebné-technickym stavem budovy a inZenyrskych a technologickych siti a
s timto stavem souhlasi pro ucely najmu sjednaného touto smiouvou.

Zafizovaci prace najemce. Najemce je opravnén a pronajimatel mu timto udéluje souhlas k provedeni
stavebnich a technickych uprav prostor ménicich jejich pocateni stav (jak je definovan touto
smlouvou), které povaZuje na nutné ¢i vhodné k uzpusobeni prostor pro uzivani v souladu s Géelem
ngjmu dle této smlouvy (dale jen "zafizovaci prace"). VySe uvedeny souhlas se netyka pfipadu, kdy
zafizovaci prace zasahuji podstatnym zpusobem do nosné konstrukce budovy. Najemce je povinen
pied zahajenim zafizovacich praci pronajimateli pfedlozit plany a specifikace zafizovacich praci
pronajimateli, ktery je poté povinen ve |hité 10 (deset) kalendainich dnu najemci sdélit své vyhrady k
zafizovacim pracim. Vyhrady doru¢ené po uplynuti této lhity vyZzadujici zménu zafizovacich praci
mohou zaloZit narok najemce na nahradu $kody, pokud v disledku téchto vyhrad najemce musel
vynalozit dodate¢né naklady na zménu zafizovacich praci. Vyzaduji-li zafizovaci prace souhlas
pronajimatele, pronajimatele tento souhlas pisemné udéli bez zbyteé¢ného odkladu, vyjma v pripadé,
Ze najemce specifikaci zafizovacich praci neupravil dle jeho dlivodnych materialnich vyhrad
zalozenych na rozporu zafizovacich praci s pravnimi pfedpisy a obecné zavaznymi technickymi
normami.

Zafizovaci prace najemce spocCivaji zejména ve stavebnich Upravach, které budou probihat témér
vyhradné uvniti budovy, za (icelem provozné — technického pfizpisobeni prostor ke smluvenému Gcelu
uzivani, tj. k vybudovani nahradnich prostor v&. nového dispozi¢niho, interiérového a bezpeénostniho
reSeni prostor. Do vnéjSiho vzhledu budovy bude zasahovano vyluéné v rozsahu vnéjsiho znaceni
pobocky (napf. logo, vystré, pylon) CS, a.s. Zafizovaci prace planované najemcem zahrnuji zejména,
ne vSak vyluéné, nasledujici Einnosti:

- vybudovani sadrokartonovych vnitfnich pfi¢ek (jejich vyznaceni je souc€asti Pfilohy €. 2) mezi
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spoleénymi komunika&nimi prostory a prostory najemce;
- vjednotlivych bezpecnostnich pfickach budou osazeny dvefe piné z masivu;
- vybudovani trezorové mistnosti z2.03b se zvysenou bezpecnostni tfidou SDK a dvefi,

- . osazeni nového osvétleni splfiujici normy pro bankovni halu vzniklou z mistnosti z2.01b, 2.02.,
22.05);

- zpracovani statického posouzeni a opatieni pro transport a umisténi trezorove techniky;

- umisténi fyzické ¢i marketinkové zabrany na schodistové rameno z 2.NP do 3.NP jako zabrany
pro vstup osob do 3.NP;

- v pfipadé nutnosti bude elektroinstalace rozsifena v elektrolistach,;

- prichozi vytah bude ve 2.NP (mezi mistnosti z2.03 - trezorova mistnost a vytah) oddélen SDK
konstrukei,

- okno ve 2.NP v mistnosti z2.03 - trezorova mistnost, bude opatifeno neprihlednym polepem.

V ramci zafizovacich praci je najemce opravnén zasahovat do podhledu a stén s vymalbou.

V ramci zafizovacich praci se najemce zavazuje:

- zachovat vliesové vzorované tapety v hiavnim prostoru bankovni haly;
- zachovat charakteristicky cerveny koberec v prostoru bankovni haly.

Pronajimatel je povinen poskytnout najemci veskerou souginnost nezbytnou k provedeni a pfipadné
vefejnopravnimu povoleni zafizovacich praci, kterou lze na ném rozumné vyZadovat. Prongjimatel je
zejména povinen zajistit vstup do budovy, resp. do prostor v rozsahu nezbytném pro provedeni
zafizovacich praci. Pronajimatel na Zadost najemce vymezi pouzivani prostor v budové tak, aby
najemce mohl provadét zafizovaci prace najemce zplsobem, ktery by nepfiméfené omezoval pfipadné
jiné najemce v budové,

Najemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil s pravnim i faktickym stavem pfedmétu ngjmu, pronajimatel
prohladuje, Ze pifedmét najmu je ke dni uzavreni této smlouvy bez faktickych a pravnich vad, ze jeho
stav umozZfuje najemci provedeni jim zamyslenych zafizovacich praci, a Ze pronajimatel nezami&el
najemci zadné skutecnosti, tykajicl se prostor, které by mohly mit vliv na rozhodnuti najemce tuto
smlouvu uzaviit. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy zjisti, Ze prostory maji
vadu &i vady, na které jej pronajimatel pfi uzavirani této smlouvy neupozornil, ackoliv o nich védél
a/nebo o nich bez pochyby védét mél.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy se mu nepodafi zajistit pfipadna
potfebna ufedni povoleni a/nebo souhlasy pfislusnych spravnich organu k provedeni jim zamysienych
stavebnich uprav, a to stane-li se tak v disledku neposkytnuti potfebné souéinnosti pronajimatelem.

Najemce je povinen zajistit, Ze zafizovaci prace budou provedeny v souladu s pravnimi pfedpisy a
pfipadnym pfisluSnym vefejnopravnim povolenim k provedeni zafizovacich praci. Zafizovaci prace
budou provedeny takovym zplUsobem, aby nezpiisobovaly nepfiméfenou hluénost, vibrace nebo
pachy, které by obtéZovaly jakékoliv jiné najemce uzivajici pfilehlé a/nebo sousedici prostory.

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu provadéni zafizovacich praci najemce ucini nebo zajisti, aby
jeho zaméstnanci, dodavatelé nebo zastupci umoznili zastupcim pronajimatele v béznou pracovni
dobu pfistup do prostor za G¢elem kontroly jejich stavu a postupu zafizovacich praci najemce.

lil. Doba najmu

Najemni vztah podle této smlouvy je uzavien na dobu urcitou; zacind dnem 1.6.2023 a konci dnem
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31.10.2023 (dale jen "doba najmu").

Opce na prodlouzeni doby najmu. Strany sjednavaji pravo najemce na prodlouzeni doby najmu, a
to o dobu jednoho (1) mésice (dale jen "doba prodlouZeni") poc¢inaje od dne uplynuti plvodné
sjednané doby najmu. Najemce je toto své pfednostni pravo opravnén uplatnit nejpozdéji jeden (1)
mésic pfedtim, nez uplyne doba najmu, a to pisemnym oznamenim doruéenym pronajimateli.
Okamzikem doruéeni oznameni o vyuziti prava na prodlouzeni doby najmu pronajimateli se doba
najmu dle &l. Ill odst. (1) prodluzuje o dobu prodlouzeni.

Pronajimatel se zavazuje predat prostory k uzivani nejpozdéji 1.6.2023 ve stavu specifikovaném touto
smlouvou a najemce je, za podminky, Ze prostory jsou ve stavu odpovidajicimu ujednanim dle této
smlouvy, povinen prostory pfevzit. V den pfedani prostor najemci bude stranami sepsan predavaci
protokol detailngji specifikujici stav prostor v dobé pfedani. Pfedavaci protokol bude tvofit Pfilohu €. 3
této smlouvy.

V piipadé, Zze pronajimatel najemci nepfeda prostory nejpozdéji v den uvedeny vyse, nebo stav prostor
v den predani neodpovida ujednanim této smiouvy, najemci vznika pravo: (i) odmitnout pfevzit prostory
a pozadovat uhrazeni smiluvni pokuty ve vy$i dvojnasobku denniho ngjemného dle této smlouvy za
kazdy den trvani poru$eni povinnosti pronajimatele; a (ii) pokud nebudou prostory najemci fadné
piedany ani v dodateéné Ih(ité deseti pracovnich dnil, pozadovat uhrazeni dodate¢né smiuvni pokuty
ve vyéi Gtvrtletniho najemného dle této smlouvy; a (iii) pravo odstoupit od této smiouvy. Strany se
vyslovné dohodly a potvrzuji, Ze vzhledem ke véem predpokladanym skutecnost bude vySe $kody
zplisobené porusenim povinnosti pronajimatele pfesahovat vy$i smluvnich pokut dle bodu (i) a (ii) a
proto se dohodly, Ze sjednanim téchto smluvnich pokut neni dotéeno pravo najemce domahat se
nahrady $kody v plném rozsahu.

Smiuvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukongit kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Smlouva miiZze byt vypové&zena pronajimatelem z téchto divodu:
a) najemce uziva prostory v rozporu s ti¢elem najmu sjednanym touto smlouvou,

b) najemce je o vice nez patnact (15) dnli v prodleni s placenim najemného nebo Fadné vyuactované
thrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, nebo

c) najemce prenecha prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je-li dle této smlouvy vyZadovan,

d) najemce jinym podstatnym zpusobem poruSuje ustanoveni této smlouvy, a
najemce nenapravi poruseni této smiouvy, které napliiuje kterykoli z vy$e uvedenych divodu pro
vypovéd této smlouvy v pfiméfené Ihité, ktera v8ak nebude krat$i, nez tficet (30) dni, od obdrZeni
pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zavadné jednani najemce a soucasné upozorfiujici na
moznost vypovédi této najemni smlouvy dle tohoto Elanku smiouvy.

Najemce mulze pisemné vypovédét tuto smlouvu z téchto divodu:

a) néajemce ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostory najal, nebo

b) prostory se stanou bez zavinéni najemce, byt i z asti, nezpisobilymi ke smluvenému acelu ndjmu
po dobu delsi, nez patnact (15) dnd, nebo

c) bude vi&i pronajimateli vedeno insolvencéni fizeni, ¢i pronajimatel vstoupi do likvidace, nebo

d) pronajimatel poruuje povinnost dodavat veskeré sluzby fadné a véas po dobu delsi, nez v souctu
pét (5) dnl v prub&hu doby najmu, kdyz pronajimatel poruSeni této povinnosti zavinil;

e) pronajimatel porusuje jakoukoli dalsi podstatnou povinnost stanovenou touto smiouvou a toto

porueni nenapravi ani v dodateéné Ihuté deseti (10) dni od obdrzeni pisemného oznameni
najemce, a
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pronajimatel nenapravi poruseni této smlouvy, které napliiuje kterykoli z vy$e uvedenych divodu
(vyjma pism. a) pro vypovéd této smlouvy v pfiméfené Ihité, ktera v8ak nebude kratsi, nez tricet (30)
dnti, od obdrzeni pisemné vyzvy ndjemce specifikujici zavadné jednani pronajimatele a soucasné
upozorfiujici na moznost vypovédi této najemni smlouvy dle tohoto &lanku smiouvy.

Vypovédni lhita podle této smlouvy &ini jeden (1) mésic a potina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné
formé&, odlvodnéna a dorucena druhé smluvni strané.

V pfipadé skonéeni najemniho vztahu z duvodu vypovédi podané ndjemcem i pronajimatele dle
pfedchozich ujednani této smlouvy, tj. pred uplynutim sjednané doby najmu, je najemce povinen piedat
pronajimateli prostory ve lhité 14 dnt od uplynuti vypovédni doby.

Po uplynuti fadné doby najmu dle téte smlouvy je najemce povinen pfedat prostory ve Ihité ¢trnacti
(14) dnl od skonéeni doby najmu.

Najemce je po uplynuti doby najmu & skonéeni najemniho vztahu povinen prostory uvést do
pocate&niho stavu, je povinen z prostor vyklidit své movité vybaveni a interiérove prvky. Smiuvni strany
se dohodly na tom, Ze prostory budou pfedany zpét pronajimateli ve stavu, kdy bude podhled v
bankovni hale zbaven osazenych novych svitidel, uveden do plvodnihe stavu a vymalovan na bilo.

Nahrada investice. Nastane-li pfipad skon&eni najmu z divodu vypovédi podané najemcem pfed
uplynutim doby najmu dle odst. 7. tohoto €lénku, vyjma pfipadu podle odst. 7. pism. a), je pronajimatel
povinen uhradit najemci kompenzaci nakladd vynalozenych najemcem na zafizovaci prace, stavebni
Upravy a jiné technické zhodnoceni prostor — tj. veskeré naklady najemce vynaloZzené na zajisténi a
provedeni zafizovacich praci, stavebnich praci, technickych Upravy a instalaci zabudovanych do
prostor (dale jen "investice") v jejich darnové zistatkové hodnoté.

Strany se dohodly, Ze pfipady uvedené v této smlouvé zcela nahrazuji a vylucuji dvody pro vypoved
smlouvy dle § 2308 a § 2309 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platnem znéni.

Kazdé pfedani a pfevzeti prostor bude provedeno formou pisemného zapisu, ktery bude obsahovat
véechny podstatné skutecnosti zjisténé pfi tomto ukonu.

IV. Najemné a uhrady za sluzby

_bggjemné za pronajem prostor &ini éastku 30 000,-K¢ (tficet tisic korun ¢eskych) mésicné.

Za datum uskutednéni osvobozeného pinéni (mésicni najemné), je ve smyslu § 51 odst. 2 ZDPH,
povaZovan prvni den kalendainiho mésice. Jednotliva pinéni se zavazuje najemce hradit na zakladé
Evidencniho hst ,&pr”"hﬁ €. 2 této smiouv_y) do 15 dne pfisluéného mésice na ucet pronajimatele u
R P e R L R R ariabiing symbol 45244782 (IC najemce)
Najemné je osvobozeno od DPH podle pravnlch predpisl platnych a u€innych v den uzavieni smlouvy

Najemné zahrnuje i naklady na technickou spravu budovy. Najemné neobsahuje cenu sluzeb a
dodavek spojenych s uzivanim pronajatych prostor.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pro najemce dodavku vody (vodné, stofné), dodavku tepla,
elektfiny prostor a osvétleni spoleénych prostor (dale jen ,poskytované sluzby“ nebo ,sluzby").

Ohfev teplé vody bude zajistén elektrickym ohfivacem ve vlastnictvi pronajimatele, v pfipadé nutnosti
prostfednictvim elektrického ohfivace nainstalovaného najemcem v ramci zafizovacich praci.

Vytapéni prostor bude, pouze v piipadé faktické potfeby/oficialni topné sezony, zajisténo
pronajimatelem s pouzitim otopnych téles v prostoru opatfenych kalorimetry a systémem
vzduchotechniky. Datum zahéajeni odbéru této sluzby bude pisemné oznamen ze strany pronajimatele.

Ostatni sluzby potfebné k uZivani prostor si zajisti najemce viastnim jménem pfimo u dodavatell
sluzeb (j. naklady uklid pronajatych prostor, odvoz a likvidace TKO, pfip. jiné sluzby) na zakladée
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viastniho smluvniho vztahu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli naklady na poskytovane sluzby, a to formou zaloh na sluzby
(voda, teplo, elektfina prostor, osvétleni spole¢nych prostor). Zadné jiné sluzby najemce pronajimateli
nehradi a nebudou proto predmétem vyuétovani dle této smiouvy.

Vyde najemného a zéloh na sluzby jsou rozepsany v Evidenénim listu, ktery je Pfilohou €. 2 smiouvy.

Platby zaloh na sluzby budou najemcem pravidelné hrazeny v mésicnich splatkach bezhotovostnim
pfevodem na (cet pronajimatele ustanad E e dpiliah Socl 5 Syl Nina iR VS 45244782
(1€ najemce), a to vzdy do 15. dne piislusného mésice dle Eviden¢niho listu, ktery je nedilnou soucasti
smiouvy.

Zalohové mésiéni platby za sluzby dle €. IV. budou vytétovany na zékladé fadného dafioveho dokladu
ve smyslu zak. & 235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni, nejpozdeji do 30. dubna nasledujiciho
kalendarniho roku.

Naklady na elektfinu, vodu a teplo budou vyuctovany na zakladé skutecne spotieby - méfené
podruznymi &i samostatnymi méfidly pro prostory najemce, v pfipadé tepla odectem kalorimetrd na
véech otopnych télesech v prostoru najemce, rozuétovanim nakladl odectu kalorimetru na pfivodu
tepla pro systém vzduchotechniky, spolu s dolozenim dokladu od primarniho dodavatele energii této
sluzby.

Najemce ma pravo predlozit pronajimateli ke zpisobu a obsahu vyuctovani sluzeb pisemné namitky
nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky v€as neuplatni,
plati, Ze rozsah a zplisob vyUétovani sluzeb schvalil. Smiuvni strany sjednaly, Ze z divodu pravni jistoty
jsou pozdéj$i namitky nepiipustné a neucinné. V pfipadé nedoplatku bude vystavena faktura se
splatnosti 14 dnti ode dne vystaveni. Bude-li pfi vyuétovani vycislen preplatek za sluzby ve prospéch
najemce, bude tento pfeplatek splatny ve Ihité 14 dnl ode dne vystaveni dobropisu. To véak neplati
v pfipadé, kdy ma najemce jakékoliv diuhy (tj. i nesplatné) vii pronajimateli. V takovém pripadé
pronajimatel z pfepiatku nejdfive uhradi zapoCtenim diuhy najemce a teprve poté mu pfipadny
preplatek (ponizeny o dluhy najemce vici pronajimateli) vrati. Cas pInéni nesplatného dluhu najemce
a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto preplatku z vyuétovani sluzeb se tedy pro tento pripad
siednava dle § 1962 odst. 3 ob&anského zakoniku ve prospéch pronajimatele. V pfipadé, ze
pronajimatel nedoru¢i najemci uvedené vylctovani ve shora stanoveném terminu, je najemce
opravnén uplatnit pokutu ve vy3i 50,00 K¢ za kazdy den prodleni do doruceni vyuctovani.

Sleva z diivodu nemoznosti uzivat prostory. Dojde-li k jakémukoli vypadku sluZby poskytované dle
této smlouvy pronajimatelem nebo bude-li najemce z jakéhokoli jiného duvodu, za ktery pronajimatel
odpovida a najemce neodpovida, omezen v moznosti uZivat prostory &i jejich ¢ast k Gcelu najmu, po
dobu del&l 5 pracovnich dnit, bude mit najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného podle
rozsahu, v jakém je mu znemoZnéno uzivat prostory nebo jakoukoli jejich &ast v souladu s ucelem
najmu dle této smlouvy. V pfipadé podstatného omezeni v uzivani, bude mit najemce pravo na slevu
ve vy$i 100 % z najemného, aviak pouze za obdobi, ve kterém bylo z divodu podstatného omezeni
znemoznéno prostory uzivat. Posouzeni naroku na pfiméfenou slevu z nagjemného veetné jeji vyse je
pravomoci najemce, ktery je opravnén bez souhlasu pronajimatele tuto slevu stanovit véetné
podminek, za nichz se uplatni. Bez ohledu na uvedené, pronajimatel je opravnén domahat se, aby
soud piezkoumal pfiméfenost slevy z ndjemného uréené najemcem dle tohoto odstavce, nesouhlasi-
li pronajimatel s takovouto slevou z najemného. V pfipadé takového vypadku/neposkytovani sluzby &i
jiného omezeni v uzivani, je pronajimatel povinen vyvinout maximaini usili, aby zadGal takové omezeni
okamzité odstrafiovat pokynem k odpovédnému dodavateli, resp. odstranit jinym subjektem vyvolany
divod omezujici ndjemce v uzivani prostor, co nejdfive je to objektivné mozné. Za vypadek sluzby,
resp. omezeni v uZivani nelze povazovat, omezeni stanovena dodavateli, kratkodoba omezeni
rozsahu poskytovani dotéené sluzby, které vyplyvaji z povahy dotéené sluzby a nutnosti zajistit
stanoveny standard sluzby pfi zachovani provozu budovy (napf. Uklid, Gdrzba, oprava budovy v béznou
pracovni dobu), a nepfesahuji druh a miru omezeni, které lze otekavat pfi obvyklem provozu obdobné
budovy. Narok na slevu najemného véak najemci nevznika v pfipadech, kdy je dle pravnich piedpist
vylougen narok na nahradu $kody pronajimatele vi¢i dodavateli této sluzby, ktery prerusi, omezi Ci
zméni dodavky této sluzby. '

Nahrada $kody. Dojde-li k jakémukoli vypadku sluzby nebo najemce bude z jakehokoli jiného divodu,
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za ktery najemce neodpovida, omezen v moznosti uzivat Prostory &i jejich ¢ast k ucelu najmu dle této
smlouvy po dobu delsi nez jeden (1) mésic, je pronajimatel najemci odpovédny za $kodu a usly zisk.

Pronajimatel véak neni odpovédny za Skodu ani usly zisk zplsobeny néjemci v pfipadé neposkytnuti
sluzby, pokud pferuseni nebo omezeni dodavky jakékoli sluzby:

(a) je vysledkem okolnosti, jez maji povahu vy$si moci, a pronajimatel vyvine maximalni usili, aby je
zatal okamzité odstrafovat, a zajisti docasné nouzové nahradni dodavky sluzby a odstrani
neposkytnuti sluzby, jakmile je to mozné poté, co se o takovych okolnostech dozvi; nebo

(b) je omezeno na rozsah, v némz sluzby (nebo néktera z nich) nemohou byt fadné poskytnuty v
disledku nezbytné bézné udrzby prostor nebo budovy, pficemz, jedna-li se o planované ukony, musi
byt tyto ukony predem s najemcem projednany, aby jejich harmonogram a pribéh najemce omezil v
minimalni moZné mife a pokud tyto s sebou nesou podstatnéjsi omezeni najemce, nepiekro&i doba
trvani téchto Ukonl v celkové vysi 5 dni za dobu najmu.

Pronajimatel dale neni odpovédny za skodu ani usly zisk zplsobeny najemci v pfipadé neposkytnuti
sluzby, pokud pferuseni dodavky jakékoli sluzby bylo u¢inéno dodavatelem sluzby, se kterym dodavku
sluzby sjednal sam ngjemce.

Pronajimatel dale neni odpovédny za Skodu ani usly zisk zplsobeny najemci v pfipadech, kdy je dle
pravnich pfedpist vylouéen narok na nahradu skody pronajimatele vici dodavateli této siuzby, ktery
prerusi, omezi i zméni dodavky této sluzby.

Daiovy doklad/Faktura (vyuétovani) vystaveny/a pronajimatelem bude obsahovat zejména: oznaceni
a &islo dokladu, nazev, sidlo, IC, DIC, bankovni spojeni obou smluvnich stran, datum odeslani a thitu
splatnosti, pfedmét platby, fakturovanou finanéni astku a zplscb platby, podpis pronajimatele,
uvedeni €isla smlouvy najemce, uvedeni objektu, o ktery se jedna (ulice, €islo popisné, obec) a Gidaj o
registraci najemce v obchodnim rejstiiku.

Pronajimatel zasle vystaveny/ou danovy doklad/fakturu na adresu:

Ceska sporitelna, a.s.
CEN 2240
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4

Na danovém dokladu/faktufe bude nazev najemce uveden takto:

Ceska spofitelna, a.s.
usek fizeni majetku
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4

IC: 45244782

DIC: CZ699001261

V pfipadé, ze danovy doklad/faktura bude obsahovat nespravné nebo neuplné udaje, je najemce
opravnén danovy doklad/fakturu vratit pronajimateli do data splatnosti dokladu. Pronajimatel podle
charakteru nedostatk danovy doklad/fakturu opravi nebo vystavi novou. Vracenim dafového
dokladu/faktury prestava bézet plvodni Ihata splatnosti, ktera bézi znovu ode dne doru€eni nové/ho
faktury/danoveého dokladu najemci.

V pfipadé ukon€eni najmu dle této smlouvy musi byt kone€né vyuétovani, jak je uvedeno vyse,
provedeno ve |hité jednoho (1) mésice od data ukonéeni najmu.

Pronajimatel je povinen najemce pisemné upozornit na preruseni nebo omezeni dodavky vody, &i jiné
sluzby, jejiz poskytnuti je pro moznost uzivani prostor v souladu s u¢elem najmu podstatne, které se
uskuteéni z podnétu pronajimatele, a to nejpozdéji 48 hodin pfed zacatkem prerugeni nebo omezeni
dodavky, je-li mu termin preruseni ¢i omezeni dodavky znam.

Pronajimatel je platcem DPH. Pronajimatel prohlasuje, Ze neni nespolehlivym platcem dle Zékona o
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DPH ani proti nému neni vedeno fizeni spravcem dané za tc¢elem vydani rozhodnuti, Ze pronajimatel
je nespolehlivym platcem dle Zakona o DPH.

V. Vybavenost Prostor, stavebni dpravy a Gdrzba

1. Najemce ma pravo pokojné uzivat prostory béhem doby najmu bez pferuseni ze strany pronajimatele
&i jakékoliv jiné osoby. Pronajimatel vyvine veskeré Usili k tomu, aby zajistil, Ze najemce nebude v
tomto uzivani ruen najemci jinych prostor v budové ¢i jakoukoli tieti osobou. Najemce se nesmi chovat
zplsobem, ktery by byl v rozporu s pokojnym vyuZivanim prav jinych najemci. Najemce (a jeho
zaméstnanci) jsou opravnéni vstupovat do prostor dvacet étyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v tydnu,
a to po celou dobu najmu. Tento pfistup bude v tfednich hodinach najemce umoznén i verejnosti,
vyuzivajici sluzby najemce.

2. Pronajimatel zajisti, aby byly spole¢né prostory a budova fadné udrzovany a prostory najemce byly
v dobrém technickém stavu vhodném pro fadné uzivani ke sjednanému u€elu najmu béhem celé doby
najmu.

3. Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované pronajimatelem
v prostorech musi byt v souladu s pravnimi predpisy a éeskymi normami (a to i pouze doporucovanymi)
a musi existovat platné schvéleni pfislusnych statnich organt s jejich uzivanim, jestlize je takove
schvaleni/povoleni vyzadovano pravnimi predpisy.

4. Najemce prohladuje, Ze u téch ¢asti pfislusenstvi a soucasti nebytovych prostor, pfi jejichz uzivani je
nutno dodrzovat zvlastni pravidla, popfipadé je uzivani upraveno navodem nebo technickymi normami,
byl s témito pravidly, navody a technickymi normami pronajimatelem pfed pfevzetim pfedmétu najmu
do uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrzovat. Pronajimatel véak neni povinen
seznamovat najemce s pravidly obecn& znamymi. Pfi pfedani nebytovych prostor bude najemce
pronajimatelem seznamen s ovladanim vzduchotechniky a klimatizace, néavody na obsluhu budou
predany. 3

5. Oznaéeni: Najemce je opravnén oznacit prostory svym obchodnim jménem a logem o velikosti a
rozsahu odpovidajicimu standardnimu oznaceni prostor vné i uvnitf pfedmeétu najmu, a to po celou
dobu trvani smlouvy. Demontaz a zpétnd montaz prvka firemniho oznageni najemce v pfipadé
stavebnich praci vyvolanych na budové pronajimatelem bude provedena nafizenym dodavatelem
najemce na naklady pronajimatele. Pokud pronajimatel svou stavebni nebo jinou ginnosti poskodi
firemni oznaceni najemce, nafizeny dodavatel najemce provede opravu na nakiady pronajimatele.

6. Poskozeni Prostor. V piipadé, Zze budou prostory ¢i Budova poskozeny pozarem, prirodnimi Zivly,
nehodou nebo nastane jina pravni &i fakticka skutecnost branici fadnému uzivani prostor nebo Budovy
v souladu s uéelem najmu (kazdy takovy piipad dale jen "nahodila udalost"), je pronajimatel, vyjma
pripadu, kdy nahodila udalost vznikla z divodu na strané najemce, povinen informovat najemce o
nahodilé udalosti nejpozdaji do tfi (3) hodin od okamziku, kdy se pronajimatel o nahodilé udalosti
dozvédél do schranky rem@csas.cz, nejpozdéji vsak do dvanacti (12) hodin od okamziku, kdy nastala.
Do dvaceti étyF (24) hodin od oznameni nahodilé udalosti musi pronajimatel najemci oznamit zpusob
a ¢asovy ramec feSeni nahodilé udalosti.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Prongjimatel se zavazuje:
a) zajistit a umoznit ndjemci nepfetrzité po celou dobu n&jmu moznost fadného a neruseného uzivani
prostor a vstupu do prostor, jakoZ i spolecnych prostor budovy, umoznit a zachovat umisténi
odpadnich nadob najemce na vhodném misté v budové, po celou dobu najmu zachovat umisténi

technického vybaveni najemce a umoznit k nim nepretrzity pfistup;

b) pronajimatel se dale zavazuje zajistit a umoznit najemci po celou dobu najmu moznost fadneho a
neruseného pfistupu k podruznému/samostatnému méfidlu energie, jisticim a rozvodum elektfiny,
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stejné tak i k ostatnim dodavanym médiim a dale do budovy za ucelem feSeni havarie vnitfniho
vodovodu, plynu, kanalizace, piipadné dal$ich ¢asti budovy za (celem havarie/servisu technického
vybaveni najemce atd. v budove;

vypusténo

udrzovat poradek v budové, spoleénych a pfistupovych prostorach budovy, a to v ramci béZného
uklidu a udrzby tak, aby budova odpovidala standardu pfedmétu podnikéni najemce, kterym je
poskytovani bankovnich sluzeb podle zdkona €. 21/1992 Sb. o bankach, ve znéni pozdégjsich
piedpisy;

vypusteno

zajistovat v prostorech po celou dobu najmu nepferusovanou dodavku sluzby (elektfina, teplo,
voda, TSB, udrzba a uklid spole¢. prostor)., neni-li uvedeno jinak. V pfipadé nemoznosti
dohodnutého poskytovani sluzeb pronajimatelem z divod( zasahu vy§si moci je pronajimatel
povinen obnovit poskytovani sluzeb bezprostfedné poté, co existence vyssi moci pomine;

Opravy pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje provadét opravy a odstrafiovani zavad budovy a
prostor, vyjma oprav provadénych najemcem, a to bez zbytecného odkladu poté, co se o jejich
potfebé dozvi. Pfi jejich provadéni je povinen postupovat tak, aby nedosio, popt. doslo jen v mife
nezbytné nutné, k omezeni najemce v uzivani prostor a budovy. Pro vylou¢eni pochybnosti,
najemce se na nékladech pronajimatele spojenych s témito opravami podili pouze v rozsahu, v
jakém jsou sjednany jako sougast sluzeb. Pro vylougeni pochybnosti, najemce se zejména nepodili
na Uhradé nakladi na opravy konstrukce prostor i budovy, nosnych zdi, sloupl a vnitinich
konstrukci, opravy pfipojek k sitim vefejnych sluzeb, kanalizace, vnéjsich zdi, podiah, strop,
zakladi, stfechy, nosnych vnitinich stén, veskerych stavebnich prvkd, pfipojek a veskerych
centralnich &asti (technologii), napf. topeni, vytahu;

pronajimatel bude najemci na jeho pisemné vyzadani neprodlené pfedavat aktualni kopie dokladl
o provadéni predepsané technické péce o vyhrazena technicka zafizeni, pozarné bezpecnostnich
zafizeni a vécné prostiedky pozamni ochrany v Budové (pokud jsou instalovana) a poskytovat
stavebné technické podklady, dokumentaci a informace potfebné k vypracovani predepsane
dokumentace PO a BOZP v pronajatych Prostorech. V tomto pfipadé se smluvni strany dohodly,
%e v pfipadé nedodrzeni vy$e uvedeného ani po opakované pisemné vyzveé a nasledného vzniku
sankce, ¢i odpovédnosti k tizi najemce, je najemce opravnén, pozadovat po pronajimateli v piné
vy$i odskodnéni, s ¢imZ pronajimatel vyslovné souhlasi;

pronajimatel, nebo osoba jim povéfena (tj. osoba s mistné pfisluSnou a odbornou znalosti), je
povinen zabezpedit, pii kontrole organl stétni spravy, zda jsou prostory a zafizeni provozovany a
uzivany v souladu s platnymi zakonnymi nafizenimi, pfedpisy @ normami, svou fyzickou pfitomnost,
popf. fyzickou pfitomnost osoby jiné, jim povéfené, s mistné prisluSnou a odbornou znalosti.
Najemce je povinen o nutnosti této pfitomnosti informovat pronajimatele pisemné (a to minimainé
e-mailem a i textovou zpravou na tel. osobniho kontaktu uvedeného v zahlavi smiouvy) minimalné
s 72 hodinovym piedstihem. V tomto pfipadé se smluvni strany dohodly, Ze v pfipade nedodrzeni
vySe uvedené povinnosti pronajimatele zajisténi pfitomnosti a nasledného vzniku sankce, Ci
odpovédnosti k tizi najemce (byla-li sankce ulozena &i odpovédnost vznikla z duvodu ¢i v piimé
souvislosti s fyzickou nepfitomnosti pronajimatele pfi kontrole organu statni spravy), je najemce
opravnén pozadovat po pronajimateli v piné vysi odSkodnéni, s €imz pronajimatel vyslovné
souhlasi;

Zakaz konkurence/Nepovoleni najemci. Pronajimatel nepronajme v budové Zadné kancelarské
ani maloobchodni prostory ani neumozni tyto uzivat jinou pravni formou: (i) pfimym konkurenttm
najemce, (t&mito konkurenty jsou subjekty majici bankovni licenci umoZhujici pusobeni na uzemi
Ceské republiky) & podnajemce (jak je tento pojem definovan nize v €l. IX, odst. 2), o kterem byl
pronajimatel ze strany najemce predem informovan; (ii) spoleénostem majicim jako pfedmét své
ginnosti &i takto realné provozuiici (tedy nikoli napf. finanéni skupinu viastnici takové spolecnosti)
podnikani, jehoZ povaha by mohla ohrozovat & znevaZovat dobré jméno najemce, obchod s
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erotickym zbozim, obchod se zbranémi, nebo jinou &innost, ktera je vSeobecné chapana jako
nemravna. Pronajimatel se zavazuje neposkytnout souhlas viastnikovi jiné nebytove jednotky
v Budové k pronajmu jednotky nebo jeji ¢asti subjektim &i k provozovani €innosti uvedené shora
v tomto odstavci. Pokud pronajimatel poruéi tuto svou povinnost, je povinen zaplatit najemci na jeho
vyzvu smluvni pokutu ve vy$i najemného za obdobi 5§ mésici a ndjemce je opravnén smlouvu
vypoveédét;

k) pronajimatel je povinen vzdy pfed provadénim stavebnich tprav informovat najemce o rozsahu

praci, a to zejména z divodu vylouceni rizika poskozeni datovych linek najemce propojenych
v budové.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat prostery, spole¢né prostory budovy a zafizeni budovy v souladu s Gcelem najmu a toute
smlouvou;

b) po pfedchozi dohodé umozZnit pronajimateli pfistup do prostor, a to vylucné za ucelem spravy a
udrzby a za Uéelem zjisténi stavu a odectu podruzného méfeni vody, elektfiny a plynu. Pfistup bude
pronajimateli umoznén pouze za pfitomnosti pracovnika pobocky ¢i ostrahy pobocky, a to pouze
v provozni dobé pobocky najemce;

¢) najemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy prostor. Za obvyklou
udrzbu a drobné opravy strany povaZuji opravy spojené s béZznym udrzovanim a opravami prostor v
analogii s Nafizenim vlady &. 308/2015 (Nafizeni viady o vymezeni pojml bézna tdrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu), a to v rozsahu, ktery v jednotlivém pfipadé nepiekroci ¢astku
20 000 Kg;

d) dodrzovat klid a pofadek v prostorech, a to v mezich bézného provozu tak, aby nebyli nepfiméfené
ruseni ostatni uzivatelé budovy,

e) za pfitomnosti vyhrazeného pracovnika najemce umoznit pronajimateli nebo jim uréene osobé vstup
do prostor béhem obvyklé pracovni doby za Ucelem provedeni kontroly uzivani a stavu prostor,
k odstranéni havarie a provedeni oprav v prostorech, které zajistuje pronajimatel. Pokud se strany
nedohodnou jinak, je pronajimatel povinen pisemné uvédomit najemce o této kontrole alespon jeden
pracovni den pfedem, to véak neplati v pfipadé havarie. O provedeneé kontrole zpracuje pronajimatel
pisemny zaznam, jehoz jeden vytisk pfeda v zavéru kontroly najemeci;

f) informovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele, &i jim povéfenou osobu, resp. spravce budovy o
zavadach a poskozenich v prostorech a ve spolecnych prostorech budovy, které najemce zpusobil
sam, nebo je zpusobili jeho zaméstnanci nebo navstévnici najemce. Najemce je povinen umoznit
pronajimateli &i jim pové&fené osobé tyto zavady odstranit a je povinen uhradit pronajimateli
piiméfené naklady spojené s odstranénim téchto zavad a poSkozeni;

ina Q&qpaumatele technik objektut{:

'3*@%?” ar

g) neprodlené poté, co se o nich dozvi, pisemné oznamit pronajimateli vSechny nehody, poZary nebo
§kody vzniklé v prostorech a spole¢nych prostorech;

h) oznamovat pronajimateli potiebu oprav &i odstranéni zavad v prostorech, které ma provadét
pronajimatel, a to bez zbyteéného odkladu ode dne, kdy najemce potfebu takove opravy zjistil;

i) najemce je povinen provadét pravidelné revize a technickou péci u vyhrazenych technickych

zafizeni, pozarné bezpecnostnich zafizeni a vécnych prostiedki PO podle platnych pravnich
pfedpist o pozarni ochrané a bezpecnosti prace pouze u vlastnich zafizeni instalovanych v
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pronajatych prostorech, a to na viastni naklady;

j) uzamykat dvoukfidlé dvefe za hlavnim vstupem (mezi mistnostmi 1.11 2:1.09) po skonceni provozni
doby;

VIl. Zabezped&eni pronajatych Prostor

Pronajimatel bere na védomi specifické bezpeCnostni pozadavky na provozovani ginnosti
souvisejicich s pfedmétem podnikéani najemce, ucelem najmu prostor dle této smiouvy a existenci
bankovniho tajemstvi a zavazuje se umoznit uplatnéni bezpecnostnich pfedpist najemce. Vzhledem
k této specifické povaze vyuziti prostor se strany vyslovné dohodly na vylouceni § 2234 zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel timto dava najemci souhlas k instalaci veskerych vlastnich zafizeni najemce slouzicich
k technické ostraze a ochrané& majetku a osob v prostorach v souladu se standardy najemce pro dany
typ objektu, véetné prava vybavit Prostory vlastnimi bezpeénostnimi zamky nebo jinym bezpe€nostnim
zafizenim.

Pronajimate! bere na védomi, Zze veskeré informace o bezpeénostnich systémech jsou vnitini
zélezitosti najemce a nebude mu poskytnut zadny stuper projektové dokumentace téchto systému,
ani zadna blizsi technicka specifikace.

Pronajimatel bere na védomi, Ze instalaci bezpegnostnich systémi provede pfimo spoleCnost uréena
najemcem, a to vlastni investici najemce.

Pronajimatel nema piistup do prostor bez povoleni ngjemce. Tento zékaz se netyka nebezpeti
z prodieni pfi bezprostfedné hrozicim vzniku zavazné $kody na budové ¢i prostorach, pficemz ucel
vstupu pronajimateli umoziiuje provadét vyluéné cinnosti sméfujici k odstranéni nebezpedi Skody na
budové &i prostorach. Jakékoli jina aktivita pronajimatele bude pfedstavovat neopravnény zasah do
prava k prostoru.

V pfipadé potfeby ma najemce pravo instalovat a provozovat na své naklady zabezpecovaci zafizeni
a spojové zafizeni pro bezdratovy pfenos dat véetné antény na stieSe objektu s prisluénym svodem
do prostor pobocky, a to jako zafizeni nezbytna pro ucely, ke kterym byly prostory pronajaty.

VIlil. Sankce

\V piipadé, ze néjemce neuhradi najemné ci poplatek za sluzby v terminech stanovenych touto
smlouvou, je najemce povinen hradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni.

V pfipad& poru$eni nékteré z povinnosti pronajimatele zplisobem zakladajicim najemci pravo
vypovédét tuto smlouvu, je pronajimatel povinen uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi rovnajici se
gastce jednoho mésiéniho najemného. Tim neni dotéeno pravo najemce domahat se nahrady Skody
a dal§ich prav stanovenych touto smlouvou. Vy$e smiuvni pokuty se v pfipadé poruseni povinnosti dle
&l. VI, odst. 1, pism. j), (zékaz konkurence/nepovoleni najemci) ridi uvedenym ustanovenim. Smiuvni
pokutu je pronajimatel povinen uhradit do 30 kalendafnich dnli ode dne doruéeni pisemné vyzvy
najemce k jejimu zaplaceni.

Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 700,-KE za kazdy i zapocaty den prodieni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Uhradou smluvnich sankci sjednanych v této smlouve, neni dotéeno

pravo pronajimatele vymahat i nahradu skody, zpusobené porusenim povinnosti, na kterou se smluvni
sankce vztahuje, a to i ve vysi smluvni sankci pfesahujici.
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IX. Zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel ma pravo na nahradu za uzivani pfedmétu bez pravniho divodu, a to vidy ve vysi
ujednaného najemneho, neodevzda-li najemce nebytové prostory pronajimateli v den skonéeni najmu,
to ode dne skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli nebytové prostory skute¢né odevzda,
anebo je pronajimatel dle této smlouvy prevezme. Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz
zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ve vy$i, jakou hradil pied skonéenim najmu
pfipadné ve vysi stanovené pronajimatelem s ohledem na prepokladané roéni naklady na dalsi
kalendarni rok pfi zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych diivodu, zejména zmény rozsahu
nebo kvality sluzby. Tato pinéni budou najemcem uhrazena vzdy do posledniho kalendainiho dne
daného mésice, za ktery se pfislusna nahrada za ndjemné a zaloha na sluzby hradi. Vyuétovani sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor pak najemce uhradi nejpozdéji do 30 dnli od doru&eni
pisemného vyuctovani téchto sluzeb. V pfipadé prodleni s uhradou téchto pinéni, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodieni.

Pokud je k nékterému ukonu dle této najemni smlouvy tfeba dorugeni, povaZuje se pisemnost za
doruenou okamzikem dojiti do sféry adresata, a to i v pfipadé, Ze druha strana jeji doruéeni zmat,
napf. nevyzvednutim zasilky v dlozni dobé, odmitnutim prevzeti zasilky apod. V takovémto pfipadé
bude predmétna pisemnost povaZovana pro ucely této smlouvy doru¢enou dnem, kdy se tato
pisemnost navrati druhé smiuvni strang, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smluvni strana,
které byla pisemnost adresovana, se s obsahem zasilky vilbec neseznami.

Smluvni strany se dle § 630 odst. 1 ob¢anského zakoniku dohodly na tom, Ze promi&eci doba
pohledavek pronajimatele a najemce vzniklych z titulu najmu zaloZzeného touto smlouvu &i z titulu
uzivani pfedmétu najmu bez pravniho dlvodu je v trvani deseti let ode dne, kdy mohlo byt pravo na
zaplaceni pohledavky uplatnéno poprvé.

Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se pravni vztahy mezi Ggastniky touto smlouvou zalozené zakony
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl.

Podnajem. Pronajimatel timto udéluje najemci svij vyslovny a neodvolatelny souhlas k tomu, aby:

I najemce zfidil k Prostorim nebo jakékoliv jejich ¢asti uzivaci pravo jakékoliv spoleénosti patfici
do skupiny Erste Group (déle jen ,podnajemce"); a ;

i.  podnajemce uzival Prostory ¢&i kteroukoliv jejich &ast jako své obchodni prostory, ve kterych
bude vykonavat svoji podnikatelskou &innost: a

ii.  podnajemce provozoval v Prostorach &i v kterékoliv jejich Easti jakékoli &innosti v ramci svého
pfedmétu podnikani zapsaného v obchodnim rejstfiku a/nebo zivnostenském rejstriku;

iv.  podnajemce oznacil Prostory €i jakoukoliv jejich ¢ast jako svou provozovnu a/nebo svymi
vyvesnimi stity, logy ¢i oznacenim, pficemz prava udélena najemci v &l. V odst. 9 timto udéluje
také podnajemci.

Prevod vlastnického prava k pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen pfi pfevodu vlastnického
prava k pfedmétu ndjmu seznamit nabyvatele tohoto prava s Gplnym obsahem této smlouvy véetné
vSech jejich dodatkd, Porugeni této povinnosti zaklada pravo najemce domahat se nahrady $kody,
ktera mu porusenim uvedené povinnosti vznikla a pravo od této smlouvy odstoupit.

Neni-li dohodnuto vyslovné pisemné jinak, musi byt jakékoli oznameni dle této smlouvy doruéeno
vyhradné na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato strana
v budoucnu pisemné oznami druhé strané. Veskera oznameni vyZadovana & povolena podle této
smlouvy budou pisemné v ceském jazyce a budou piijemci pfedana osobné & odeslana kuryrni
sluzbou nebo doporuéenou postou nebo do datové schranky. Aniz by tim byly vyloueny jakékoliv
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ostatni zpUsoby, kterymi miZe kterakoliv strana prokézat, Ze oznameni bylo druhou stranou obdrzeno,
oznameni podané na zékladé této smlouvy bude povaZzovéno za fadné dorucené:

a) pokud bylo podano osobné &i odeslano kurymi sluzbou, pfedanim takového oznameni zamestnanci
(&i jinému opravnénému zastupci) pfijemce & podepsanim potvrzeni o pfijeti takového oznameni
zaméstnancem (&i jinym opravnénym zastupcem) prijemce, popfipadé odmitnutim pfevzeti takového
oznameni zaméstnancem (&i jinym opravnénym zastupcem) pfijemce; anebo

b) pokud bylo takové oznameni prokazateiné dorueno doporuéenou postou, tfetim Pracovnim dnem
nésledujicim po dni dorueni oznameni provozovatelem postovnich sluZzeb (bez ohledu na to, zda si
zaméstnanec (&i jiny opravnény zastupce) pfijemce prislusné oznameni od provozovatele postovnich
sluzeb prevzal &i nikoliv).

Smluvni strany jsou povinny ‘zachovavat mi¢enlivost o vSech skuteénostech tykajicich se uzavirani a
pinéni smilouvy, jakoz i o v8ech udajich tykajicich se pfedmétu této smlouvy, se kterymi pfijdou do
styku (dGvérné informace). Povinnost mi&enlivosti maji G€astnici smlouvy i po skonéeni ucinnosti této
smlouvy. Za poruseni miGenlivosti se nepovaZuje sdileni informaci najemce s Eleny Finan¢ni skupiny
Ceské spofitelny a Erste Group.

Zapis najemniho prava do vefejného seznamu. Strany se dohodly, Ze zapis najemniho prava die
této smlouvy do vefejného seznamu je mozny pouze s vyslovnym, pfedchozim pisemnym souhlasem
najemce. Navrhne-li pronajimatel zapis najemniho préva v rozporu s timto ujednanim, je najemce
opravnén od této smlouvy odstoupit.

Zanik véci. Strany timto vyslovné ujednavaji, ze zanikem Budovy zaniké automaticky najem podle této
smiouvy.

Rovnost stran a okolnosti pfi uzavirani smlouvy. Strany prohladuji, Ze pfi jednani o této smlouve
mély rovné postaveni a Zadna z nich nejednala tak, jako by byla slab&i smluvni stranou. Strany se
navzajem ujistuji, Ze ujednani v této smlouvé povaZuji za uéinéna v oboustranné dobreé vife a v souladu
s dobrymi mravy.

Vylouena ustanoveni. Strany timto vyluéuji v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich pfedpist aplikaci ust. § 1395 a nasl. a § 2234 na jejich smiuvni vztah zaloZeny
touto smlouvou.

Smiuvni strany se podie § 89a o.s.f. dohodly, Ze spory z titulu pravniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou, které se nepodafilo odstranit vzajemnym jednanim, pfedlozi k rozhodnuti vyluéné mistné
prislusnému soudu podle sidla pronajimatele.

Pokud jedna nebo vice &asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu uznany za neplatne, neucinné
nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skuteénost v Zadném pfipadé platnost, ucCinnost ani
vykonatelnost zbylych &asti smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou, neucinnou Ci
nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsaZena.

Souhlas s uzavienim této smiouvy schvdlila Rada mésta Vsetin dne 6.2.2023, usnesenim ¢&.
21/8/RM/2023. Pronajimatel potvrzuje, 2e tato smlouva byla uzaviena v souladu se zékonem €.
128/2000 Sb. o obcich a byly spinény podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zakonem (§
41). kdyZ vedouci Odboru spravy majetku, investic a strategického rozvoje MeU Vsetin, je opravnén
uzaviit tuto smlouvu na z&kladé pravomoci, jez mu byla svéfena (delegovana) na zékladé usneseni
Rady mésta Vsetina ze dne 2.12.2020 &.j. 19/54/RM/2020/2, u¢inéné dle ustanoveni § 102 odst. 3
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

Smlouva je platna podpisem obou smiuvnich stran. Uginnosti nabyva dnem 1. 6. 2023 za pfedpokladu,
%e do tohoto data bude smlouva zvefejnéna v registru smluv. Pokud bude zvefejnéni smiouvy
v registru smluv pozdéjsiho data, nabyvd smlouva Uéinnosti dnem zvefejnéni v registru smiuv. V'
takovém piipadé se smluvni strany dohodly, Ze se v dobé od platnosti této smlouvy do doby nabyti jeji
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ucinnosti jejich vzajemny vztah fidil pravy a povinnostmi v této smlouvé obsaZenymi.

17. Néajemce bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informacl dle zakona ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv (dale
Jregistr smluv®). Najemce souhlasi se zpfistupnénim &i zvefejnénim celé smlouvy v jejim piném znéni,
jakoZ i vSech jednani a okolnosti s jeho uzavienim souvisejicich.

18. Tato smiouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi dvé (2) vyhotoveni a
pronajimatel jedno (1) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a na zédkladé jejich pravé a svobodné viile, Ze jim nejsou znamé okolnosti,
které by branily uzavfeni této smlouvy.

21 05 2%
Ve Vseting, dne .. V Praze, dne 5.5.2023
za pronajimatele za najemce
Mﬁsto Vsetin Ceska spofitelna, a.s.
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Nedilnou soucasti této smiouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1 Specifikace a vymeéry Prostor véetné situacniho planu s vyznacenim Prostor a
spolecnych prostor

Ptiloha €. 2 Evidenéni list

Priloha €. 3 Pfedavaci protokol — bude dopinén po fyzickem pfedani prostor
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