SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik v platném znéni (déle jen
»OZ") nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

na strané jedné

(dale jen jako ,,pronajimatel*)
a

RZ WOODWIND MANUFACTURING s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil C, vlozka 28933
IC 019 43 308, DIC CZ01943308

se sidlem Dukelskd 1149, 358 01 Kraslice

zastoupeni MgA. Milanem Refichou — jednatelem spoleénosti

na strané druhé
(ddle jen jako ,,pronajimatel*)
(dale jen ,Smlouva®)

Clének 1.
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je mezi smluvnimi stranami sjednany najem nize specifikovanych nemovitosti
za podminek niZe v této smlouvé stanovenych.

Clinek 11,
Vymezeni predmétu ndjmu

-~ ] - . “ ¥ o . . » , croy - ,
1"+ -=*3Prondjfmattkprohlaiuje, Ze je mj. vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

e pozemek parc. & st. 1441/1 o vymére 382 m? - zastavéna plocha a nadvofi, jejiz souddsti je stavba
&.p. 1149 — stavba pro vyrobu a skladovéni (na adrese ul. Dukelska, Kraslice PSC 358 01)

* pozemek parc. & 7278 a

e pozemek parc. ¢. 872/3

vie v katastralnim tzemi Kraslice, obec Kraslice, zapsano na listu vlastnictvi & 5745, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovi§té¢ Sokolov pro shora uvedené
katastrdlni 0zemi (dale jen jako ,Nemovitosti<.)

2. Ze shora uvedenych Nemovitosti jsou pfedmétem niajmu podle této Smlouvy niZe uvedené
nemovité véci:

o pozemek p.& st. 1441/1 v k.d. Kraslice o vymé&fe 382 m® — zastavéna plocha a nadvofi, jejiz
soudasti je stavba &.p. 1149 — stavba pro vyrobu a skladovani (na adrese ul. Dukelsk4, Kraslice
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PSC 358 01) — 1. podlaZi (zvySeny suterén — vyrobni dilny, skladv) a II. Podla#i (vyrobni dilny,

sklad, kancelaie, socialni zaFizeni)

s pravem najemce uZivat po dobu trvani najmu pozemek parc. ¢, 7278 a pozemek parc. & 872/3
vobci a kat. uzemi Kraslice za iuéelem pFijezdu a pfistupu K pfedmétu ndajmu, parkovani
zaméstnanci a hostii v maximalnim poétu 10 parkovacich mist dle potieb nijemce (dile jen
»piedmét najmu),

3. Pronajimatel soucasné prohlasuje, Ze je opravnén pfedmét najmu pfenechat nijemei na zaklad& této
smlouvy do najmu a nijemce prohlaluje, Ze sjeho pfenechanim do ndjmu pro potieby své
podnikatelské éinnosti souhlasi.

4. Piedmét najmu jsou uvedené shora uvedené specifikované nemovitosti se viemi jejich soufdstmi a
pfisluienstvim, jakoZ i s inventafem, ktery se v nich nachazi ke dni uzavieni této smlouvy.

5. Pronajimatel prenechavid pfedmét najmu do ndjmu najemci za podminek déle v této smlouvé
stanovenych tak, jak je specifikovan v odst. 2 tohoto &ldnku smlouvy, a nijemce vyse specifikovany
predmét ndgjmu do najmu za podminek touto smlouvou stanovenych od pronajimatele prebira.

6. Ob& smluvni strany prohladuji, Ze je jim stav pfedmému najmu ke dni podpisu této smlouvy
dostateéné zndm a Ze je zpusobily k uzivani k uéelu, ke kterému je stavebn& uréen a pro ktery je na
zdkladé této smlouvy do najmu pienechan.

Clanek 11

Ugel ndjmu
Prongjimatel timto pronajima nijemci pfedmét ndajmu uvedeny v &l. 1 odst. 2 této smlouvy za Géelem
provozovani Zivnosti najemce k vyrob& a opravam hudebnich nastrojl, jakoZ i jinym s tim souvisejicim
¢innostem ndjemce a dale k jinym uéelim, ke kterym je pfedmét ndjmu stavebné a hospodaisky urcen.
Najemce pfedmét najmu za Gcelem vySe v tomto odstavei smlouvy uvedenému od pronajimatele do
najmu piebird a zavazuje se predmét nagjmu uZivat vyhradné k uéelu, ke kterému byl touto smlouvou
pronajat.

Clanek IV,
Doba ndjmu

Néjem sjednany na zakladé této smlouvy se sjednava na dobu neurtitou. @9 @f. & 2022

Clinek V.
Najemné a jeho splatnost

1. Smluvni strany se dohodly na ndjemném za pfedmét nagjmu ve vysi 35.000,00 K¢ (slovy: tficet pét
tisic korun &eskych) bez DPH mési¢né. Stane-li se ndjemné predmétem DPH, bude k cen& najmu
Uétovana platnd sazba DPH podle platnych pravnich predpisd Ceské republiky. Nijemné bude
kazdoro&né automaticky zvySovano vidy od 1.4.2023 dale do budoucna po dobu trvani najemniho
vztahu zaloZenou touto smlouvou z divodu inflace. Vy3e inflace a nového ndjemného bude sdélena
Pronajimatelem Najemci. Inflaci je my$lena mira inflace vyjadiena pfiristkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen vyjadfena v procentech, kterou udavd kazdym kalendainim rokem
Cesky statisticky ufad za rok piedchazejici. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, 7e v piipadé deflace
{(zaporné miry inflace) se vySe najemného neméni, tedy najemné se nijak nesniZuje.
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Néjemné uvedené v odst. | tohoto &lanku smlouvy je ndjemce povinen platit na tet pronajimatele
uvedeny vyie v této smlouvé vzdy do 25. dne pfislusného kalendainiho meésice, v némz ndjem
uzavieny na zakladé€ této smlouvy trva a za ktery je mési¢ni najemné hrazeno.

Smluvni strany této smlouvy s¢ dohodly na tom, ze ndjemné se povaZuje za v¢as zaplacené, pokud
byla vyie mési¢niho ndjemného piipsana na a&et pronajimatele nejpozd&ji posledni den jeji
splatnosti. Za den zaplaceni najemného se vidy povazuje den pfipsani najemného na ucet
pronajimatele.

Clanek VI,
Predini a pFrevzeti predmétu najmu, Smluvni sankce

Pronajimatel pfedal pfedmét najmu néjemci do uzivani v den uzavieni této smlouvy, coZ ndjemce
potvrzuje svym podpisem na této smlouvé.

Néjemce si bude odbér medii do pfedmétu nijmu po celou dobu najmu zaji§t'ovat svym jménem a na
své naklady na zakladé jim uzavienych smluv s jejich dodavateli. Za timto i¢elem se obé smluvni
strany zavazuji provést u dodavateli medii pfevod odbémych mist dodavky a méfidel medii ke dni
vzniku najmu na najemce a jejich odbéry dle stavu méfidel ke dni pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu

si vzdjemné vyporadaji.

Nijemce je v pfipadé prodleni s placenim najemného platit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi
stanovené obecn€ zavaznym pravnim piedpisem.

Clanek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a2) Je povinen:
- odevzdat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zpisobilém k uzivani
- umoZnit ndjemci nerufené uZivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou
- udrzovat pfedmeét ndgjmu v provozuschopném stavu

b) Ma pravo:

- wvstupu do pfedmétu najmu za pfitomnosti najemce za uéelem kontroly uéelu jeho uZivani,
kdyZ je povinen pisemné upozornit nijemce alespoil tfi pracovni dny pfedem o zamyslené
kontrole, v odivodnénych pfipadech odvraceni bezprostiedné hrozici $kody na majetku
pronajimatele nebo na majetku ndjemce a je zde nebezpedi z prodleni (havérie), mize do
dotéenych prostor pronajimatel vstoupit i bez pfedchoziho souhlasu najemce a bez jeho
pFitomnosti, v kazdém pripadé je povinen toto neprodleng ozndmit najemci.

- vstupu do pfedmétu najmu po predchozim ozndmeni najemci za ucelem provadéni oprav
v pfedmétu najmu, kdyZ je povinen pisemné informovat najemce o rozsahu provadéni
zamyS§lenych wprav alespofi jeden mésic piedem, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

¢) Neodpovida nijemci za 3kody, které mu vzniknou ztratou nebo pofkozenim véci, které najemce
nebo jiné osoby do pfedmétu najmu vnesly, nebo je ndjemce do pfedmétu najmu, byt i sc
souhlasem pronajimatele zabudoval, zpisobené v souvislosti s ¢innosti nijemce v pfedmétu
ndjmu, kradezi, & vloupanim do pfedmétu najmu. Zarovefi ndjemce sam odpovida za fadné
zajisténi pfedmétu najmu a piistupovych prostor do budovy tak, aby zabranil pohybu
nepovolanych osob po objektu.

2. Nijemce:
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b)

Je povinen:

pii uzivani pfedmétu najmu dodrzovat protipoZarmi a hygienické predpisy, pfedpisy platné na
useku ochrany a bezpe&nosti prace

platit v&as a v souladu s touto smlouvou sjednané najemné, jakoZ i dalsi platby a poplatky
z ni vyplyvajici

s pééi fadného hospodife uzivat pfedmét najmu a v piipadé jeho poSkozeni, zniéeni nebo
opotfebeni nad miru bé&zného uzivani uhradit pronajimateli vzniklé kody nebo uvést tento
majetek do piivodniho stavu, odpovidajiciho b&Znému opotiebeni za dobu uZivani

ke dni skonéeni ndjmu pfedat pronajimateli pfedmé&t ndjmu ve stavu v jakém jej do najmu
pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni za dobu najmu

zajistit v pfedmétu najmu aklid

provadét na své naklady uklid, béZnou adrzbu a drobné opravy predmétu najmu. Ostatni
zavady, které nejsou béZnou adrzbu je povinen bezodkladné hlisit pronajimateli a umo?nit
pronajimateli provedeni jejich oprav

provadéni stavebnich a jinych trvalych tdprav pFedmétu najmu nejprve projednat
s pronajimatelem s tim, Ze jejich néasledné provedeni je opravnén realizovat pouze na zékladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

pii naklddani s odpady dodrzovat platny zdkon o odpadech a predpisy jej providéjici;
nijemce zaroveit odpovidd za to, Ze vekeré nakldddni s jeho odpady bude v souladu
s platnou pravni uipravou,

provadét pravidelnou kontrolu pfedmétu ndjmu z hlediska poZami prevence, hygieny a
bezpe&nosti prace a dodrZovat na téchto tsecich ¢innosti platnou pravni Gpravu

umoZnit pronajimateli a jim povéfenym osobam vstup do piedmétu ndjmu za pFitomnosti
najemce za ucelem kontroly uéelu jeho uzivani a zjisténi jeho stavu, to vie na zakladé
piedchoziho pisemného upozornéni pronajimatele o vstupu do predmétu najmu, doruéené mu
alespofi tfi pracovni dny pfedem

umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobdm vstup do pfedmém najmu po jeho
pfedchozim ozndmeni nijemci za uéelem provadéni oprav v pfedmétu najmu

umoZnit vstup do pfedmétu ndjmu {do budovy ¢&.p. 1149} pfipadnému dalsimu ndjemci tietiho
podlaZi dle jeho potfeb; smluvni strany dale sjedndvaji, Ze v pfipadé pronajmu tfetiho podlazi
budovy &.p. 1149, budou sluzby spojené s topenim pevnymi palivy hrazeny dle poméru m?
plochy L.+11. podlazi a plochy 1. podlazi

umoznit vstup ndjemeci ¢asti pozemku parc. & ......... v k.. Kraslice, a to za 0felem
prichodu k tomuto pozemku

hradit veSkeré béZné opravy vlastnimi naklady, kdyZ béZnou opravou se pro ucely této
smlouvy rozumi takova oprava, kdy ndklad na jednu opravu nepiesahne ¢dstku 5000 K¢,

Mai pravo;

pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak, uzivat predmét najmu v souladu s touto
smlouvou pouze k d&elu, ke kterému byl pronajat

umistit na budovu, ve které se pronajaté prostory nachazeji, desku & jiny reklamni panel
s oznaenim jeho podnikatelské é&innosti, to ve v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
pii¢emz umisténi a graficky vzhled podléha souhlasu pronajimatele

dat pfedmét nigjmu nebo jeho &ast do podndjmu tfetim osobam pouze po obdrZeni
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

podnajmout ¢ast pozemku 872/3 v k.4, Kraslice tfetim osobam za 0éelem parkovani osobnich
vozidel, pfiemz podndjem této &asti pfedmétu najmu tfetim osobadm je moZné toliko na
zaklad€ smlouvy uzaviené s tfeti osobou a najemcem vZdy nejméné na dobu 1 mésice, a to za
cenu ve vysi 200 K& + pfipadnd DPH/ mési¢ng, piiéemz 60 % vylGétovanych &astek za
podndjem naleZi pronajimatelt a 40% vyictovanych ¢astek za podndjem naleZi najemci;
vydétovani odménu za podndjem dle tohoto ujednani se ndjemce zavazuje pronajimateli
piedlozit vzdy k 1.4. (pfipadné ke dni ukonéeni najmu) s tim, Ze &¢ist odmény néleZejici
pronajimateli se najemce zavazuje uhradit nejpozdéji do 14 dnii od piedloZeni vyaétovani,
piipadné do 14 dnii od data, kdy takové vytiétovani mélo byt pfedlozeno.
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Clanek VII1.
UZivdni, ddrZba a opravy piredmétu ndjmu

1. Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu vyhradné pro alely specifikované v této smlouvé.

2. Néajemce se zavazuje, Ze bude o pfedmét najmu fadné pecovat a provede na vlastni naklady
drobné opravy, které budou v pronajatych prostorach potfebné, pokud se nebude jednat o opravy,
které je povinen provést pronajimatel.

3. Nijemce je odpovédny vidi pronajimateli za kazdé poSkozeni pfedmétu najmu a jeho zafizeni a
je povinen 3kodu odstranit, pokud poskozeni zpiisobil on, jeho zaméstnanci, zékaznici,
navitévaici, dodavatelé, osoby, které do objektu pfedmétu ndjmu neopravnéné vnikly, nebo
poskozeni bylo zplsobeno neodbornou &i jinak smlouvé odporujici pééi o pfedmét ndjmu, i
pokud po3kozeni vzniklo na zikladé zanedbani Udrzby, kterou je povinen dle této smlouvy a dle
obecnych & jinych predpist provadét nijemce.

4, Pokud najemce neodstrani jim zplsobené vady na pfedmétu ndjmu, a to ani v pfiméfené Ihiité
poskytnuté a pisemné oznamené najemci pronajimatelem, je pronajimatelem opravnén nechat
tyto vady odstranit na ndklady nijemce.

5. Pokud by doslo k vaZnému poskozeni, ovliviiujicimu nosnou konstrukei budovy, kterd je
pfedmé&tem ndjmu, je ndjemce povinen ozndmit toto poSkozeni pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu. Nijemce je povinen nahradit §kody, zplisobené opozdénym oznamenim takovéhoto

. poskozeni pronajimateli, které - mohl pfi vynaloZeni jeho odborné péle touto smlouvou
prédpokladané, zjistit. -

Clanek IX.
Zanik ndjemniho vztahu

I. Najemni vztah sjednany na zakladé této smlouvy zanika z nasledujicich diivodu:
a) uplynutim doby ndjmu;
b) pisemnou'dohodou smluvnich stran k datu uvedenému v takovéto pisemné dohodg;

¢) pisemnou vypovédi bez uvedeni diivodu udinénou kteroukoli ze smluvnich stran, a to
s vypovédni dobou 3 (tfi) mésice stim, Ze vypovédni doba poéind b&€Zet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorugena druhé strané, a
to s vyhradou ujedndni stran uvedeného v odst. X.2 tohoto ¢lanku smlouvy.

2. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel je v obdobi prvnich tff (3) let trvani najmu opravnén
vypovédét tuto najemni smlouvu pouze z nasledujicich diivod:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét nijmu slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl piredvidat; nebo

b) poruduje-li ndjemce hrubé své povimosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze piestoZe jej
pronajimatel pisemné vyzval k napravé, chova se najemce v rozpoiu s ustanovenim § 2305
zakona & 89/2012 Sb., obZanského zakoniku, nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v
prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vipovéd® z najmu musi mit pisemnou formu a musi byt
dorucena druhé smluvni strané doporu¢enym dopisern.
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Clének X,
Ustanoveni spoleéna a zavéredna

1. Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vzniklé pfisluinymi
ustanovenimi OZ.

2. Tuto smlouvu lze méni a dopliiovat pouze pisemnymi a viadé &islovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze uzavienim této smlouvy po dohodé& rusi a ukonduji
platnost vekerych ptedchozich pisemnych anebo Ustnich ujednani tykajicich se pfedmétu najmu
s tim, Ze do budoucna budou pro smluvni strany zavazna vyhradng smluvni ujednani uvedena
v této smlouve.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran plynouci z této smlouvy pfechdzeji na jejich pravni nastupce.

5. Smlouva o najmu je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich stejného znéni a vyznamu, pficemz
kazdy z nich mé hodnotu originalu a kaZda smluvni strana obdrZi jedno (1) vyhotoveni smlouvy.

6. Smluvni strany shodné& prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsdna a jimi odepsina na zakladé
Jjejich pravé a svobodné vile, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, Ze si jeji text pred
podpisem fadné precetly, rozumi mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

Pronajimatel: Nijemce:

RZ WOCDWIND
MANUFACSTURING sro,

RZ WOODWIND MANUFACTURING s.r.o0,
MgA. Milan Reficha, jednatel



