Najemni smlouva

€. 04/ZSMV/23

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,obcansky zakonik™) mezi témito smluvnimi stranami:

AmiCom Teplice s.r.o.

zastoupena: Stanislav Veigert, jednatel spoleCnosti
se sidlem: Revolu¢ni 666/7, 415 01 Teplice
ICQ: 61325546
DIC: CZ61325546
zapsana v OR: vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 6966
bankovni spojeni: Komer¢ni banka
Cislo Gctu: 757040207/0100
platce DPH

zastupce poveéreny jednat ve vécech obchodnich a smluvnich:

déle jen ,pronajimatel”

ZaFizeni sluZzeb pro Ministerstvo vnitra

zastoupeny: Mgr. Roman Svejda, DiS., MPA, feditel ZSMV
se sidlem: Pfipotocni 300, 101 00 Praha 10

ICQ: 67779999

DIC: CZ67779999

bankovni spojeni: CNB Praha 1

dislo uctu: 30320881/0710

Kontaktni adresa: Zarizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra

Pripotocni 300

101 00 Praha 10
Datovéa schranka: iasgiwe

platce DPH

zastupce poveéreny jednat ve vécech obchodnich a smluvnich:
Karel Svejnoha,

zastupce poveéreny jednat ve vécech technickych:

déle jen ,najemce*“
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1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2

2.3

l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem: stoZaru nachazejiciho se na parcele ¢. 1092, plosiny nachazejici se na
parcele ¢. 659/13 a kabelovych Zlabl nachazejicich se na parcele ¢. 1092, vie v katastralnim
Uzemi MileSov u Lovosic. Pronajimatel prohlaSuje a garantuje, Ze je vlastnikem této uvedené
nemovitosti (stozaru a plosiny) i kabelovych zlabl a je opravnén je, resp. jejich Casti najemci
pronajmout, a Ze na téchto vécech nevaznou Zadna prava ¢i povinnosti, které by branily fadnému
uzivani dle této smlouvy. Pozemek parc. ¢. 1092 a parc. €. 659/13 v katastralnim Gzemi MileSov u
Lovosic neni ve vlastnictvi pronajimatele, pronajimatel vSak prohlaSuje a zavazuje se, Ze shora
uvedené véci umisténé na tomto pozemku jsou zde umistény opravnéné a pronajimatel je, a
minimalné po dobu trvani této smlouvy bude, opravnén predmétny shora uvedeny pozemek
uzivat k umisténi a provozu zminénych véci.

Pronajimatel ma v pronajmu ¢ast nemovitosti — technologicka mistnost ¢. 3, na parcele €. st.
165/2 v katastralnim Gzemi MileSov u Lovosic, pfi¢emz prohlasuje a zavazuje se, Ze je opravnén
umistit do téchto prostor zafizeni/technologie ndjemce a najemce je tam bude moci mit umisténa
minimalné po dobu trvani této smlouvy; za to pronajimatel odpovida.

Pfedmétem této smlouvy je prondjem prostoru pro umisténi a provozovani zafizeni najemce — 2
ks Xpol anténa 766.12.08 s technickym zazemim, za Ucelem zajiSténi dostupnosti sluzeb
elektronickych komunikaci, a to s moznosti uzivani ¢asti stozaru, ¢asti plosiny a kabelovych Zlab(
dle odst. 1.1. tohoto ¢lanku a casti nemovitosti dle odst. 1.2. tohoto ¢lanku (viz také priloha ¢. 1
— Lokalita a seznam umisténych zafizeni a priloha ¢. 2 — BlizSi specifikace umisténi zafizeni) v¢.
potfebného pristupu najemce; shora uvedené predmétné véci tak pronajimatel prenechava
k uzivani najemci, pficemz jsou dale souhrnné oznacovany jen ,PFedmét najmu*“. Pronajimatel
se timto zavazuje, Ze umozni najemci uzivani Pfedmétu ndjmu ve sjednaném rozsahu, k ¢emuz
dava timto svi{j souhlas. Pronajimatel zajisti najemci pfistup k zafizenim a technologiim najemce,
jakoZ i k Predmétu najmu a jeho uzivani, a odpovida v plném rozsahu za to, Ze nadjemce bude mit
k Predmétu ndjmu neomezeny pristup a bude jej moci v pIném rozsahu uzivat v souladu s touto
smlouvou.

1.
Najemné

Najemné dle této smlouvy bylo stanoveno jako najemné v misté a Case obvyklé a Cini za 1
kalendaini rok Castku 120 000,- KC. Najemné je uvedeno bez dané z pfidané hodnoty (dale jen
.DPH®), ktera bude dopocitana dle platnych pravnich predpis@. V najemném za kalendaini rok
jsou zahrnuty veskeré naklady za sluzby souvisejici s umisténim zafizeni najemce (Uklid, Gdrzba
Predmétu najmu apod.) vyjma dodavky elektrické energie (viz ¢l. III. této smlouvy).

Urok z prodleni

V pripadé prodleni ndjemce s platbami najemného dle této Smlouvy uhradi nadjemce pronajimateli
zakonny urok z prodleni.

Pronajimatel je opravnén kazdorocné, nejdiive vsak v roce 2024, vzdy od mésice nasledujiciho po
ufednim oznameni rocni miry inflace v pfedchazejicim kalendarnim roce, zvysSit najemné o
prdmérnou miru inflace dle indexu spottebitelskych cen (ISC) Ceského statistického uradu.
Zvyseni ndjemného bude uplatnéno automaticky ve vystaveném danovém dokladu-fakture, vzdy
ve druhém ctvrtleti ptislusného kalendarniho roku.
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II.
Elektricka energie

3.1. Najemce je povinen hradit dodavku elektrické energie. Vyuctovani dodavky elektrické energie
bude provadéno v souladu s cenami a terminy stanovenymi pro vyuctovani velkoodbérateli. Timto
obdobim bude obvykle 1 kalendarni rok. Najemce uhradi cenu dodavky elektrické energie do 21
kalendarnich dnl poté, co mu bude Pronajimatelem predlozeno vyGctovani.

3.2. Datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni pro vyuctovani dodavky elektrické energie bude shodny
s terminy pro vyUctovani stanovenymi velkoodbérateli.

3.3. Spotreba elektrické energie bude vyuctovana na zakladé odectu podruzného elektroméru.

3.4. DPH bude pfipocitano dle platnych pravnich predpist.

3.5. Pocatecni stav podruzného elektroméru bude zapsan do prilohy €. 3 po pFipojeni pfivodu k odbéru
elektrické energie. Pfiloha €. 3 je nedilnou soucasti této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1 Prava a povinnosti ndjemce

IN
H

1.1

IN
H
N

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu rfadné a v souladu s touto Smlouvou. Pokud presto
dojde zavinénim najemce ke Skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto 3kody nahradit,
a to predevsim uvedenim do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce
zajisti Fadny provoz svého zafizeni a jeho bezpecnost.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli zfizovaci poplatek za technickou pomoc s instalaci a
umisténim kabelovych tras zafizeni ndajemce a dopravou zafizeni nadjemce na lokalitu, a to ve
vysi 550,- K€ / hod. bez DPH za provedenou asistenci technika pronajimatele. Zfizovaci poplatek
bude vyfakturovan najemci spolu s prvnim vyUctovanim najemného.

4.2 Prava a povinnosti pronajimatele

4.2.1

N
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Pronajimatel preddva najemci ke dni Ucinnosti této smlouvy Predmét najmu ve stavu
zplsobilém ke smluvenému Gcelu uzivani a umozni po celou dobu najmu najemci Pfedmét
najmu nerusené uzivat.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat Pfedmét najmu a pfislusné
nemovitosti uvedené v této smlouvé svym nakladem v takovém stavu, ktery nebude branit
ujednanému Ucelu uzivani Predmétu ndjmu najemcem.

Pronajimatel upozorni ndjemce na vSechna zjiSténd nebezpeli a zavady, ze kterych mize
vzniknout najemci Ujma a/nebo miZe vzniknout Ujma pronajimateli v souvislosti se zafizenim
najemce, a dale neumozni bez predchoziho pisemného souhlasu najemce zadnému tretimu
subjektu instalaci a provoz takového zafizeni, které by mohlo ohrozit zajmy Ci provoz zafizeni
najemce, jakoZ i neumozni jakykoliv zasah do zafizeni najemce (napf. zména konfigurace,
pripojeni jiného prvku, modifikace zafizeni apod.). Najemce zejm. s ohledem na svou cinnost
neodpovida za poruseni povinnosti s vyjimkou odpovédnosti za Ujmu zplsobenou Umysiné nebo
z hrubé nedbalosti. V pfipadé takové zmény uzivaciho prava pronajimatele Ci vlastnického
prava, kter& se dotkne Predmétu ndgjmu a/nebo jeho uzivani a/nebo vyslovné pristupu k nému,
ucini pronajimatel veskeré potrebné kroky tak, aby tato smlouva a vSechna opravnéni najemce
zlistaly zachovany. Pronajimatel zcela a bez jakéhokoliv omezeni (resp. s objektivni
odpovédnosti) odpovida za to, ze mlze zfidit najemci uZzivaci pravo k prislusnym vécem (zejm. k
prostoru umisténi zafizeni ndjemce) a Ze najemce bude moci Pfedmét najmu fadné uzivat dle
této smlouvy a mit zde umisténé predmétna zafizeni a technologie.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci ¢ jim uréenym osobam nepretrzity pristup
k zafizenim/technologiim najemce, resp. Predmétu ndjmu. Pronajimatel umozni urcenym
zaméstnanclm najemce ¢i tfetim opravnénym subjektlm pristup do/k Pfedmétu najmu i do
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

ostatnich Casti nemovitosti. Najemce preda pronajimateli seznam osob, které budou opravnény
vstupovat do Predmétu ndjmu. Jednotlivé vstupy a ukonceni praci nahlasi najemce

pronajimateli formou SMS na él'slo_.

V.
Platnost, ucinnost a ukonceni smlouvy

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, pricemz plati datum
pozdéjsiho podpisu a Ucinnosti dnem uverejnéni smlouvy prostfednictvim registru smiuv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejiovani téchto
smluv a o registru smluv (dale jen ,ZRS*). Uverejnéni ndjemni smlouvy prostrednictvim registru
smluv dle ZRS zajisti najemce.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou s Uéinnosti pocinaje dnem uverejnéni najemni smlouvy
prostrednictvim registru smluv a konée dnem 31.12.2026. V pripadé, ze kterakoliv smluvni strana
nepotvrdi druhé smluvni strané pisemné termin ukonceni této smlouvy na dobu urcitou nejpozdéji
1 mésic pred uplynutim doby jejiho trvani, tato smlouva se po uplynuti sjednaného smluvniho
obdobi automaticky prodluzuje na dobu neurcitou, a to se smluvenou Sestimésicni vypoveédni
dobou. Vypovédni doba zacne plynout 1. dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna.

Kterakoliv ze smluvnich stran mdZe vedle zakonnych dlvodd od této smlouvy odstoupit z diivodu
vstupu druhé smluvni strany do likvidace, nebo do insolvence (zahdjeni insolvencniho Fizeni),
jakmile je takovy postup na prekazku pokracovani realizace této smlouvy.

Od smlouvy Ize odstoupit pisemnym ozndmenim o odstoupeni:

a) Ze strany pronajimatele z dlivodu neplaceni najemného najemcem, je-li najemce v prodleni
s Uhradou nadale alespon 60 kalendafnich dnli od doruceni oznameni pronajimatele najemci
o tom, Ze je najemce v prodlenti,

b) Ze strany najemce, ktery je opravnén odstoupit:

- jestlize zméni predmét své Cinnosti a v dlsledku toho nebude nadale vykonavat
v/na Pfedmétu najmu Cinnosti dle plvodniho zapisu v obchodnim rejstiiku a/nebo
dle svého plvodniho zaméru;

- pokud se zafizeni a/nebo technologie ndjemce nebo jakakoliv ¢ast stanou nefunkéni,
budou zniceny ¢ nebude mozno zafizeni a/nebo technologii (resp. jakoukoliv ¢ast)
instalovat, udrzovat i provozovat z jakéhokoliv dévodu.

Smlouvu Ize ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran.
Zanik/ukonceni smlouvy se Fidi obCanskym zakonikem.
VI.

Platebni podminky
Smluvni strany se dohodly na placeni najemného ve formé Ctvrtletnich splatek.
Vyse jedné Ctvrtletni spléatky Cini 30 000,- K¢ bez DPH.
K cené bude pfipocteno DPH dle pravnich pfedpisl o DPH platnych v den zdanitelného pinéni.
Pronajimatel vystavi fakturu — danovy doklad vzdy k prvnimu dni kazdého Ctvrtleti kalendarniho
roku se splatnosti faktury 30 kalendarnich dné od doruceni najemci. V roce 2023 bude vystavena
prvni faktura v pomérné Casti rocni platby po sepsani predavaciho protokolu o fadném predani

Pfedmétu ndjmu ndjemci a prostoru k montéZi zafizeni/technologie najemce, faktura bude
obsahovat dale Castku za zfizovaci poplatek dle odst. 4.1.2. této smlouvy.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

N&jemce hradi najemné na zékladé danového dokladu (dale také jen ,Doklad®), ktery bude
vystaven v souladu se zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, a musi mit nalezitosti
Ucetniho a danového dokladu podle pFislusnych ustanoveni pravnich predpist Ceské republiky,
zakona €. 235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni, obsahovat cislo Uctu, na ktery ma byt platba
provedena, a registracni Cislo této smlouvy. Nema-li Doklad naleZitosti darnového dokladu
vyzadované zakonem a/nebo touto smlouvou, je ndjemce opravnén vratit pronajimateli Doklad k
opravé i dopInéni ve IhGté splatnosti dle této smlouvy. Do doby doruceni opraveného Dokladu
neni najemce v prodleni s placenim. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany vyslovné
dohodly, ze vracenim Dokladu (jeho odeslanim zpét pronajimateli) se rusi pdvodni splatnost
a teprve po doruceni opraveného Dokladu bézi nova Ihiita splatnosti v souladu s touto smlouvou.
Do doby doruceni fadného Dokladu neni ndjemce povinen poskytnout pronajimateli finanéni
plnéni.

Smluvni strany sjednaly, Ze najemce je povinen plnit své penézité zavazky (provadét jakékoliv
platby) dle této smlouvy ¢i v souvislosti s ni vyhradné na bankovni Gcet (Cislo Uctu) sdéleny
pronajimatelem spravci dané a zvefejnény spravcem dané zplsobem umoznujicim dalkovy
pristup (dale jen ,registrovany ucet"), vse dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, (dale jen ,Zakon o DPH“). Bude-li pronajimatel kdykoliv a jakymkoliv zpdsobem
pozadovat pInéni na jiny nez registrovany GcCet, mize najemce odmitnout plnéni nebo plnit na
libovolny registrovany Ucet pronajimatele, a to vzdy dle svého uvazeni. Najemce je rovnéz
opravnén plnit pfimo spravci dané, zejména je-li nebo mohl-li by se stat (staci podezreni Ci
predpoklad najemce) rucitelem ve smyslu § 109 Zakona o DPH, vyslovné pak v pripadé, kdy
najemce jako pFijemce zdanitelného plnéni uhradi za poskytovatele zdanitelného pInéni dan z
takového zdanitelného plnéni, a to aniz by byl vyzvan jako rucitel. PInéni najemce na jakykoliv
registrovany ucet pronajimatele a/nebo plnéni pfimo spravci dané, resp. Uhrada dané z
poskytnutého zdanitelné pInéni, je vzdy povaZovano za rfadné pInéni najemce dle této smlouvy i
spInéni jeho zavazku a pronajimatel s timto bez dalsiho souhlasi.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje a odpovida za to, Ze k datu uzavieni této smlouvy nejsou
spinény zakonné predpoklady dle § 109 Zakona o DPH, aby se najemce stal rucitelem za
nezaplacenou dan. Pronajimatel je povinen plinit fadné a vcas veskeré danové povinnosti vzniklé v
souvislosti s touto smlouvou. Pronajimatel je povinen oznamovat najemci bez jakéhokoli odkladu
zejména zahajeni insolvencniho fizeni proti pronajimateli a/nebo podstatné ohrozeni schopnosti
pronajimatele plnit své zavazky z této smlouvy. V pfipadé vyskytu jakékoli ze skutecnosti dle
tohoto odstavce na strané pronajimatele je ndjemce opravnén pozadovat poskytnuti
dostateCného zajisténi plnéni zavazkl pronajimatele. Pronajimatel se soucasné zavazuje
odskodnit najemce v plném rozsahu (uhradit veSkerou Ujmu) v pfipadé, ze by najemci vznikly
jakékoli naklady, vydaje a/nebo Skody ¢i Ujma v souvislosti s nesplnénim dariové povinnosti
pronajimatele fadné a vcas.

Faktura bude odeslana elektronicky na adresu: faktury_dms@zsmvz.cz.

VII.
Podminky pro umisténi zaFizeni

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zplsobené na zafizeni najemce pozarem i vy3si moci
plsobenim pfirodnich ZivlQ, dale pak nenese odpovédnost za pfipadné odcizeni zafizeni najemce.

Na nezbytné nutnou dobu a v nezbytném rozsahu mdze byt prerusen provoz zafizeni najemce
v pripadé planovanych rekonstrukci, oprav a Udrzby pfislusnych nemovitosti. O téchto akcich
bude pronajimatel informovat najemce nejpozdéji 30 kalendarnich dnl pred planovanym
terminem uvedenych praci.

Najemce si bude pocinat tak, aby svou cinnosti nepfiznivé neovlivnil ¢ nenarusil provoz

jakychkoliv jinych telekomunikacnich zafizeni, ktera jsou ke dni predani Pfedmétu najmu ndjemci
umisténa na anténnim stozaru uvedeném v odst. 1.1. této smlouvy.
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7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Najemce se zavazuje, Ze bude dané zafizeni najemce provozovat v souladu s platnymi zakony a
predpisy.

Najemce mlze mit nainstalovana na majetku pronajimatele pouze zafizeni uvedena v pfiloze ¢. 1
této smlouvy, nebo musi mit sepsan pisemny dodatek o zméné technologie.

Pronajimatel je povinen v pFipadé prevodu vlastnického prava k Pfedmétu najmu nebo jeho Casti,
(i) pred prevodem vlastnického prava nového vlastnika informovat o tom, ze Pfedmét najmu je
pronajat najemci, (ii) pred prevodem vlastnického prava novému vlastniku predlozit kopii této
smlouvy vcetné vSech dodatk( tak, aby na nového vlastnika presly vSechny povinnosti z této
smlouvy dle § 2221 odst. 2 obcanského zakoniku a (iii) dorucit ndjemci pisemny doklad o spinéni
povinnosti dle ustanoveni (i) a (ii) vySe do 2 mésicd od uzavreni pfislusné smlouvy o prevodu
vlastnického prava s novym vlastnikem. V pfipadé poruseni povinnosti dle tohoto odstavce ma
najemce pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby ve Ihité 3 mésicl poté, co se
dozvédél o poruseni povinnosti pronajimatele dle tohoto odstavce. Narok na nahradu 3kody a jiné
Ujmy za porudeni povinnosti pronajimatele dle tohoto odstavce tim neni dotcen.

VIII.
Pfistup k predmétu smlouvy

Pronajimatel umozni najemci Ci jim urené osobé trvale pristup k Predmétu najmu za podminky
uvedené v odst. 8.2. nizZe.

Najemce je povinen vzdy predem telefonicky nahlasit pozadavek na vstup, a to na telefon
pronajimatele formou SMS nebo zavoldnim na &islo _ -
pracovnici hotline.

1X.
Zaveérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize zménit nebo upravovat pouze pisemné, Cislovanymi dodatky schvalenymi a
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, a to vcetné tohoto ustanoveni
samotného.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni
a najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obCanskym zakonikem. Ustanoveni
§ 1999 a § 2303 obcanského zakoniku se na tuto smlouvu neuplatni. Smluvni strany se dohodly,
Ze pronajimatel na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2
obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera pravni jednani (véetné vypovédi a odstoupeni, pokud bude
kterakoliv smluvni strana k takovému pravnimu jednani opravnéna) budou smluvni strany cinit
pouze pisemné, a to pouze formou listiny opatfené podpisem osoby opravnéné jednat za
pfislusnou smluvni stranu (Ufedné ovéfenym v pfipadech, kdy to vyzaduji pravni predpisy)
dorucené osobné, posStou ¢ kuryrni sluzbou. Pravni jednani dle predchozi véty nelze dinit
elektronickymi ¢ jinymi technickymi prostfedky. Podminky dohodnuté v této smlouvé jsou
povazovany za dlveérné.
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9.5. Nadjemni smlouva obsahuje obchodni tajemstvi, které tvori obsah PFiloh €. 1 az €. 3. Prilohy €. 1 az
¢. 3 se nebudou uverejiiovat prostrednictvim registru smluv.

9.6. Prilohy €. 1 aZ €. 3 jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Prilohy: 1 — Lokalita a seznam umisténych zafizeni
vwvrs r 4 Ié y w7 ré
2 — BlizSi specifikace umisténi zarizeni

3 - Pocatecni stav podruzného elektroméru

V Praze dne ............ 2023 V Teplicich dne .................. 2023

za najemce: za pronajimatele:

Mgr. Roman Svejda, DiS., MPA, feditel ZSMV  Stanislav Veigert, jednatel spole¢nosti
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