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Grant Thornton v mezinarodnim prostredi Grant Thornton v Ceske republice

Jsme sit' nezavislych auditorskych, danovych a poradenskych spolecnosti s vice nez Grant Thornton si za posledni dvé desetileti vybudoval na ¢eském trhu silnou pozici
56 000 profesionaly, ktefi ptsobi ve 140 zemich. Jsme tu proto, abychom dynamickym v oblasti danoveho, transakéniho a manaZerskeho poradenstvi, auditu, ocenovani
organizacim pomohli vyuzit jejich rustovy potencial. véetn& znaleckych sluzeb, Géetnictvi a mzdového Udetnictvi. Skupina v Ceské republice

v roce 2020 vyznamné posilila a zaradila se mezi nejvétsi poradenské skupiny na trhu.
Rocni obrat holdingu Grant Thornton Czech Republic v sou¢asnosti dosahuje 675 milionu
Kg&, v kancelafich v Praze, Brné a Ostravé pracuje vice nez 380 profesionalu. Grant
Thornton poskytuje v CR své sluzby vice nez 1 000 klientam z privatni i vefejné sféry,
Uvazujeme v globalnim mérfitku a zaroven mame znalosti o mistnim trhu. To znamena, mezi néz patfi i polovina Czech TOP 100 firem a mnoho firem mezinarodnich.

Ze jsme viude, kde jste Vy, a takeé tam, kde chcete byt.

Uz vice nez 100 let pomahame nasim klientum realizovat jejich strategicke cile. At uz
chcete financovat rust sve firmy, fidit rizika a splfiovat prislusné regulace, optimalizovat
procesy nebo zvysit hodnotu spole¢nosti pro jeji stakeholdery, mizeme Vam pomoci.
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SHRNUTI PRO ZADAVATELE

Private & Confidential

4.4.2023

Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
Veletrzni 1623/24
170 00 Praha 7

(dale také ,Zadavatel”)

Stanoveni hodnoty vybraného vybaveni parkovaci plochy (situované pfi ulicich
Kloknerova a Kaplanova) pro ucely jeho vykoupeni od stavajiciho provozovatele této
parkovaci plochy.

Vazeni,

na zakladeé Vasi objednavky nase spolecnost Grant Thornton Appraisal services a.s., se
sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, ¢len skupiny Grant
Thornton International Ltd., zpracovala znalecky posudek na stanoveni hodnoty
vybraného vybaveni parkovaci plochy situovane pfi ulicich Kloknerova a Kaplanova
v Praze 11 — Chodové k datu ocenéni 1. 3. 2022. U&elem tohoto znaleckého posudku je
stanoveni hodnoty pfedmétu ocenéni pro potfeby jeho vykoupeni od stavajiciho
provozovatele této parkovaci plochy.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny ucel ocenéni k datu
1. 3. 2022 a nelze jej pouzit za jinym Gcelem.

Grant Thornton Appraisal services a.s,, Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZzka 23987

dalova schranka: bcbmvma

Zavéry provedeného ocenéni jsou prezentovany v tomto znaleckém posudku véetné
popisu zvolenych metod a postupl, pficemz jsou rovnéz uvedeny faktory, které byly vzaty
v Uvahu pro nasSe zavérecné vyjadieni. Znalecky posudek dale obsahuje podminky
zadani, seznam pouZitych podkladl, informace o rozsahu provadénych Setfeni
a soucasné predpoklady a omezujici podminky znaleckeho posudku.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni hodnotu
Predmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na tisice K¢) ve vysi 481 000,00 K¢.

S pozdravem,

Grant Thornton Appraisal services a.s.

Q Grant Thornton
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1 ZADANI

1.1 Odborna otazka zadana Zadavatelem znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znaleckeé €innosti (uvedena
vyhlaska dale také jako ,VoVZC"), zakona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych ustavech (uvedeny zakon dale také jako ,ZoZ"), je Ukolem
tohoto znaleckého posudku stanoveni hodnoty nize definovaného pfedmétu ocenéni.

1.1.1 Predmét ocenéni

Predmétem ocenéni je soubor vybraného vybaveni parkovaci plochy, ktery je situovan
pfi ulicich Kloknerova a Kaplanova v Praze 11 — Chodové. Parkovaci plocha se nachazi
na parcele evidované v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi Cislo 1232, katastralni
uzemi 728225 Chodov, obec 554782 Praha, pficemz se jedna o ¢&ast pozemku p. €.
2119/3 a na listu vlastnictvi ¢islo 1678, katastralni Gzemi 728225 Chodov, obec 554782
Praha, pficemz se jedna o ¢ast pozemku p. €. 2119/134.

Soubor vybraného vybaveni parkovaci plochy zahrnuje nasledujici polozky.
= Oploceni
=  Elektricka pfipojka
"  Bunka pro hlidace
= System DTZ

(vyse uvedeny soubor vybaveni parkovaci plochy dale také jako ,Pfedmét ocenéni” nebo
jen ,Vybaveni®)

1.1.2 Datum ocenéni

1.3.2022

1.2 Ugel pouziti znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. b) VoVZC ma byt znalecky posudek pouzit pro Géely vykoupeni
Pfedmeétu ocenéni od stavajiciho provozovatele této parkovaci plochy.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanove 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera muze mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

Pfi zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které jsou uvedeny v éasti Vycet podkladu.
Predpokladame, Ze informace a podklady poskytnute zastupcem Zadavatele jsou
vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdroju,
které byly v tomto znaleckém posudku pouZzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné,
pravdivé a spravneé.

Obsah tohoto znaleckého posudku je duvérny, s vyjimkami uvedenymi nize, slouzi pouze
pro vnitfni potfeby Zadavatele.

Tento znalecky posudek ani Zadna jeho ¢ast (véetné zavéru tykajicich se Predmétu
oceneéni, identity spolecnosti Grant Thornton Appraisal services a.s. nebo jinych osob,
ktere znalecky posudek zpracovaly, podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt Sifena tfetim
stranam bez pfedchoziho souhlasu a schvaleni Grant Thornton Appraisal services a.s.
Timto neni dotéeno pravo a povinnost zachazet s timto znaleckym posudkem v souladu
s Ucelem jeho zpracovani. GT zachovava vuci tretim osobam miéenlivost o vsech
skute€nostech, o nichz se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvédéla.

GT prohlasuje, Ze je nezavisla na Pfedmétu ocenéni a na Zadavateli, Ze nema zadny
soucasny ani budouci zajem na majetku, ktery je predmétem posudku, a Ze nema Zadny
osobni ani majetkovy vztah k Zadavateli & Pfedmétu ocenéni (viz § 18 odst. 1 ZoZ). GT
dale prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckeho posudku vychazely z dokumentu, kterée ji
byly pfedloZzeny zastupcem Zadavatele. V pfipadé, Ze zastupce Zadavatele nepfedlozZil
GT dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima
GT jakoukoli odpovédnost s touto skute€nosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na pfedpokladech v
tomto znaleckém posudku uvedenych. Pfipadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami a
vystupy prubéznych vypoétu jsou zpusobeny zaokrouhlenim.

o Grant Thornton
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GT zpracovava znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trzni situace, ke kterym by doSlo po dni ocenéni. GT
podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢astec¢né z davodu
urcitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostredi, celkového ramcového vyvoje
ceské ekonomiky a z dal$ich rizik vztahujicich se k Pfedmétu ocenéni, si mohou ¢asem
vyzadat odpovidajici korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci
spoleénosti nebo zasadnich zvrati na trhu miZe byt potfebna aktualizace tohoto
posudku.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny ucel ocenéni k datu ocenéni
a jeho zavery nelze pouzit ani interpretovat za jinym ucelem.

1.5 Standard hodnoty

V ramci odhadu hodnoty Pfedmétu ocenéni se s ohledem na nas kol a datum ocenéni
ztotozriujeme s definici trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocenovacich standardd z roku
2020 (International Valuation Standards 2020, dale take ,IVS 2020"), ucinnych od
31. 1. 2020, a chapeme hodnotu Pfedmétu ocenéni jako odhadnutou éastku, za kterou
by mély byt aktivum nebo zavazek sménény k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim v transakci uskuteénéne v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé
a nikoli v tisni.

® OQdhadovana castka — cena vyjadfena v penézich splatna za aktivum v trzni
transakci uskutec¢néné v souladu s principem trzniho odstupu. Trzni hodnota je
nejpravdépodobnéj$i cena pfiméfené dosazitelna na trhu k datu ocenéni. Jedna se
o nejlepsi cenu pfiméfené dosazitelnou prodavajicim a nejvyhodnéjsi cenu
primérené dosazitelnou kupujicim. Tento odhad vyslovné vyluéuje moznost
navySeni nebo snizeni odhadované ceny na zakladé zvlastnich podminek nebo
okolnosti, napfiklad atypického financovani, ujednani o prodeji a zpétnem pronajmu,
zvlastnich zfetell nebo Ustupkl ze strany jakékoli osoby zapojené do prodeje nebo
jakéhokoli prvku hodnoty, ktery je dostupny pouze uréitému vlastniku nebo kupci.

®  Smeéna — hodnota aktiva nebo zavazku je odhadovana &astka, nikoli pfedem uréena
castka nebo skute¢na prodejni cena. Jedna se o cenu v transakci, ktera spliuje
vsechny prvky definice trzni hodnoty k datu ocenéni.

®  Datum ocenéni — vyjadfuje poZadavek casové zavislé hodnoty k danému datu.
Vzhledem ktomu, Zze se trhy a podminky na trhu mohou ménit, mize byt
odhadovana hodnota v jiném €asovém okamziku nespravna nebo nepfiméfena.

Granl Thornton Appraisal services a.s., Pujmanove 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
1C; 275 899 582, DIC: CZ27598582
Obchodni rejstfik; Méstsky soud v Praze oddil B, vioZzka 23987
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Castka ocenéni odrazi stav a okolnosti trhu k datu ocenéni, nikoli jakémukoli jinému
datu.

Ochotny kupujici — kupujici, ktery je ke koupi motivovan, ale nikoli nucen. Tento
kupujici neni ani pfili§ dychtivy, ani rozhodnuty koupit za kazdou cenu. Jedna se
také o kupujiciho, ktery nakupuje v souladu s realitou aktualniho trhu a s aktualnimi
ocekavanimi trhu, nikoli ve vztahu k imaginarnimu nebo hypotetickemu trhu, jehoz
existenci nelze prokazat nebo ocekavat. Predpokladany kupujici by nezaplatil cenu
vyS§i, nez vyzaduje trh. Mezi ty, kdo tvofi ,trh®, patfi i soucasny vlastnik.

Ochotny prodavajici — prodavajici neni ani prilis dychtivy, ani prodavajici z donuceni,
ktery je pfipraven prodat za kazdou cenu, ani prodavajici pfipraveny pockat si na
cenu, ktery neni na soucasném trhu povazovana za piiméfenou. Ochotny
prodavajici je motivovan prodat aktivum v trznich podminkach za nejlepsi cenu
dosazitelnou na volnem trhu po nalezitém marketingu bez ohledu na to, jak vysoka
tato cena muze byt. Soucasti teto uvahy nejsou faktickeé okolnosti, ve kterych se
nachazi skute¢ny vlastnik, protoZe ochotny prodavajici je hypoteticky vlastnik.

Transakce uskute¢néna v souladu s principem trzniho odstupu — transakce mezi
stranami, které mezi sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah, napf. vztah
matefské a dcefiné spolecnosti nebo pronajimatele a najemce, ktery muze vést
k cenové urovni netypické pro dany trh nebo zvySené cenové Urovni. Pfedpoklada
se, ze transakce, ve které jde o trzni hodnotu, probiha mezi stranami, které mezi
sebou nemaji zadny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Po nalezittm marketingu — aktivum bylo vystaveno na trhu nejvhodnéjSim
zpusobem, aby se dispozice s nim uskute¢nila za nejlep$i cenu pfiméfrené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty. Metoda prodeje je povazovana za
nejvhodnéjsi k dosazeni nejlepsi ceny na trhu, na ktery ma prodavajici pfistup. Délka
doby vystaveni neni pevna, ale lii se podle druhu aktiva a trZznich podminek.
Jedinym kritériem je, Ze doba musi byt dostateéna k tomu, aby si aktivum mohlo
ziskat pozormost dostateéného poétu ucastnika trhu. Doba vystaveni pfedchazi datu
ocenéni.

Informované a uvazlivé jednani — predpoklada se, Ze jak ochotny kupujici, tak
ochotny prodavajici jsou pfimérené informovani o povaze a charakteristikach aktiva,
o skuteénych a potencialnich zpusobech jeho vyuZiti a o stavu trhu k datu ocenéni.
Dale se u obou pfedpoklada, ze své informace vyuziji uvazlivé, a budou tak usilovat
o cenu, ktera je pro jejich pfislusnou pozici v dané transakci co nejpfiznivejsi.
Uvazlivost se hodnoti vzhledem ke stavu trhu k datu ocenéni, nikoli zpétné

o Grant Thornton
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z hlediska zku$enosti nabytych k néjakému pozdéjSimu datu. Neni napriklad
nezbytné neuvazlivé, pokud prodavajici na trhu s padajicimi cenami proda aktiva za
cenu, ktera je nizsi nez predchozi trzni urovné. V takovych pfipadech, stejné jako
u ostatnich smén na trzich s ménicimi se cenami, bude uvazlivy kupujici nebo
prodavajici jednat v souladu s nejlepSimi trznimi informacemi, které jsou v dané
dobé k dispozici.

®  Nikoli v tisni — obé strany jsou motivovan transakci provést, ale Zadna z nich neni
k jejimu dokonceni tlacena nebo nenalezité nucena.

GT proto s ohledem na znéni znaleckého ukolu povazuje trzni hodnotu jako urcitou formu
objektivizace a zaklada své postupy na principech objektivizace dat. Trzni hodnota
stanovena GT nevychazi Cisté pouze z trznich dat, i kdyz tato vyuziva GT nejvice, ale
v urcitych pfipadech je nucena vzhledem k ned Zni ci naopak nejasnosti
pfi vybéru z vice zdroju vychazet z uzanci (vizW 2018' str. 35-37).
Trzni hodnota vSak neni vyjadfenim jakési spravné ceny odpovidajici tzv.
fundamentalnim faktorim majetku. Trzni hodnota je vzdy odhad ceny platny k datu
ocenéni a za podminek, které plati k datu ocenéni. Dale je nutne rozumeét, ze trzni
hodnota neni zadna vnitfni, zdanlivé spravedliva a objektivni hodnota (viz |||

(2009): K vybranym problémum ocefovani podniku ve znalecké praxi. Odhadce
a ocenovani majetku, 1/XV. Ceska komora odhadct majetku, 2009).

1.6 Vycet podkladu
1.6.1 Postup pfi vybéru zdroju dat

Po posouzeni charakteru Pfedmétu ocenéni GT piistoupila k vybéru zdroju dat tak, aby
tyto zdroje byly relevantni pro potfeby vypracovani znaleckého posudku, pficemz se
jednalo o zdroje poskytujici informace napf. technického, ekonomického ¢i geografického
charakteru relevantni k Pfedmétu ocenéni. Vycet vybranych zdroju dat je uveden
v nasledujicich kapitolach.

1.6.2 Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nam byly Zadavatelem pfedlozeny nize
uvedené dokumenty:

Metody ocefiovani podniku (zékladni metody a postupy). Praha, Ekopress 2018. ISBN 978-80-
87865-38-5

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanove 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4 Ceska republika,
IC; 275 99 582, DIC: CZ227599582
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A. Podklady pro znalce tykajici se zafizeni a staveb nachazejici se na parkovisti
Kaplanova-Kloknerova vypracované advokatni kancelari h

B. Cenova nabidka na system DTZ parkovisté Kaplanova-Kloknerova;

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan z vefejné dostupnych informaci o Pfedmétu
ocenéni k datu 1. 3. 2022, které obsahuji nasledujici vefejné dostupné zdroje:

C. Vefejny rejstfik a Sbirka listin Ministerstva spravedinosti Ceské republiky.

D. Aplikace ARES Ministerstva financi Ceské republiky, ktera zpfistupfiuje udaje z
informacnich systemu pro vedeni registri a evidenci vefejne spravy o ekonomickych
subjektech.

Pti vypracovani znaleckého posudku jsme vyuzili rovnéz Udaje z nasledujicich verejné
dostupnych zdroju:

E. Cesky statisticky Ufad - hlavni organ statni statistické sluzby.

F. Cesky ufad zeméméficsky a katastralni - ustfedni organ statni spravy zodpovédny
za evidenci nemovitosti a s nimi spojenymi vécnymi pravy.

G. Nabhlizenidokn.cuzk.cz - vefejné dostupné mapové podklady a informace

o nemovitostech poskytované Ceskym Ufadem zeméméfiéskym a katastralnim.

H. Www.mapy.cz, www.maps.google.com - vefejné dostupné mapove podklady véetné
leteckych snimku.

|.  Eurostat — Statisticky Gfad Evropské unie
Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku jsme vyuzili dale poznatky z nam dostupné

odborné literatury.

1.6.3 Ovéreni vérohodnosti zdroje dat

Podklady A. az B. od Zadavatele povazujeme za vérohodné, pfi¢emz spravnost podkladui
bude ovéfena.

Podklady z vy$e popsanych databazi povazujeme za vérohodné a spravné, jelikoz
poskytovatelé téchto databazi jsou renomované a etablované spolecnosti. Rovnéz
podklady z vySe uvedenych vefejné dostupnych zdroju povaZujeme za vérohodné

o Grant Thornton
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a spravné. Uvedené instituce a provozovatelé vySe popsanych webovych stranek jsou
obecné vnimany jako uznavané autority ve svém oboru.

S ohledem na vy$e uvedené jsme neovérovali vérohodnost podkladu ziskanych ze zdroju
uvedenych pod body C. az |. Ovéfeni vérohodnosti téchto zdroju navic neni mozné
s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku a nedostupnost dat pro
takove ovéreni.

Ackoli mame za to, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan,
jsme nashromazdili ze spolehlivych zdroju, neprebirame Zadnou odpovédnost za
pravdivost a presnost jakychkoliv udaju takto ziskanych. Neprovadéli jsme Zadna Setfeni
sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a uplnosti piedlozenych dokumentu, ze kterych
jsme ve znaleckém posudku vychazeli. Ovéfeni vérohodnosti téchto zdroju neni
s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku mozné. GT zarovefi neni
odborné zpusaobila pro provedeni takového ovéfeni.

1.7 Seznam zkratek

Nize uvadime seznam pouzivanych zkratek.

GT, my Grant Thornton Appraisal services a.s., IC: 275 99 582

Zadavatel Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.

Predmét ocenéni Soubor vybraného vybaveni parkovaci plochy

CR Ceska republika

EU Evropska unie

VS International Valuation Standards (Mezinarodni ocenovaci
standardy)

IFRS International Financial Reporting Standards (Mezinarodni
Ucetni standardy)

ZoZ Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich
a znaleckych ustavech

VoVvzC Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti

CUZK Cesky Ufad zeméméfiésky a katastralni

KN katastr nemovitosti

Ké koruna Ceska

Grant Thornton Appraisal services a.s,, Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987

datova schranka: bcBmvma
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2 METODOLOGIE

2.1 Urovné hodnoty obecné

Dle odbornych nazoru (napf-2018) na str. 23) neexistuje néco jako

objektivni hodnota a je nutné zvolit urcity standard hodnoty odpovidajici ticelu ocenéni.
Rovnéz dle Mezinarodnich ocenovacich standardu je zvolena troven hodnoty zavisla na
podminkach a Géelu ocenéni, kdy ocerovatel by mél vzit v ivahu rovnéz zadani a vstupni
data obdrZzena od Zadavatele analyzy ¢i ocenéni. Pfipadné je nutné, aby ocenovatel
uved|, za jakych podminek a pfijatych predpokladi je mozneé pouZit dany standard
hodnoty. Na zakladé vySe uvedeného se postupné vyvinuly rizne standardy hodnoty.

Dulezite je take uvést, ze hodnota je pouze odhadem pravdépodobné ceny. Cena, ktera
byla na trhu realizovana, muze nebo nemusi mit vztah k hodnoté aktiva, ktera by byla
stanovena ostatnimi.

2.2 Obecné uznavaneé pristupy stanoveni hodnoty movitych véci

Existuji tfi zakladni obecné uznavaneé pfistupy stanoveni hodnoty movitych véci:
porovnavaci pfistup, vynosovy pfistup a nakladovy pristup.

Porovnavaci (komparacni, srovnavaci) pfistup uréuje hodnotu majetku prostrednictvim
analyzy podobnych majetkd nabidnutych k prodeji nebo nedavno prodanych. Prodejni a
nabidkové ceny jsou upraveny tak, aby odrazely rozdily mezi ocefiovanym a
porovnavanym majetkem, pficemz se piihlizi ke skute¢nostem, jako jsou datum prodeje,
umisténi, velikost, technicky stav majetku, funkénost a dal$i souvisejici faktory.

Vynosovy pfistup indikuje hodnotu majetku na zakladé soucasné hodnoty jeho
budoucich pfijmu odvozenych z jeho vlastnictvi. Tyto pfijmy mohou zahrnovat vynosy,
uspory nakladu, danové Uspory a vynosy z prodeje majetku.

Nakladovy pfistup (metoda Gpravy vychozi ceny majetku) vychazi z predpokladu, Ze
hodnota majetku muze byt reprezentovana hodnotou nakladi spojenych se
znovupofizenim nebo nahrazenim ocefiovaneho majetku majetkem podobnym. Protoze
vyuzitelnost ocenovaného majetku je mensi nez majetku noveho, bude hodnota
ocenovaného majetku upravena tak, aby odrazela pripadné fyzické znehodnoceni a
funkéni a ekonomické nedostatky.

Grant Thornton Appraisal services a.s,, Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ227599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987

datova schranka: bcBmvma
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2.3 Pravni zaklady a pfedpisy souvisejici s ocefiovanim

GT pfi stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni postupovala dle pfedpist platnych k datu
ocenéni.

o Grant Thornton
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NALEZ, POSUDEK, ODUVODNENI

V nasledujicich kapitolach jsou obsazeny naleZitosti dle § 28 odst. 2 ZoZ a je proveden postup v souladu s § 41 VoVZC. S ohledem na poZadavky kladené na naleZitosti a postupy analyz
dle odbornych zdroju, Mezinarodnich ocefiovacich standardu a ocefovaci praxe jsou ¢asti jako nalez, posudek a oduvodnéni obsazeny zaroven v diléich analyzach, které jsou rovnéz
pro celkovou prehlednost uvedeny jako samostatne kapitoly. Vysledné odlvodnéni je syntézou jednotlivych dil¢ich nalezd, posudkt a oduvodnéni.

Grant Thornton Appraisal services a.s,, Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, _ o
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: be6mvma Gra ntThOmtOn

Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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3 POPIS PREDMETU OCENENI
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Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat: Pro zpracovani této kapitoly byla vyuZita data z podkladu A. a B. a také informace ziskane na mistnim Setreni.

3.1 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 24. 02. 2022 v lokalité parkovaci plochy, klera je
situovana pfi ulicich Kloknerova a Kaplanova v Praze 11 za ucasti zastupce Zadavatele
Znaleckeho posudku a zastupce GT. V ramci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka
ocenovaneho Vybaveni a zjistén jeho skutecny stav k datu provedeni mistniho Setreni,
pficemz tento dle informaci poskytnutych Zadavatelem odpovida skuteénému stavu
Vybaveni k datu ocenéni.

3.2 Popis Pfedmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je soubor Vybaveni parkovaci plochy nachazejici se v Praze
v méstské ¢asti Chodov.

Obrazek 3-1 Lokalizace Vybaveni v ramci mésta Prahy

"  Oploceni

Jedna se o oploceni celé parkovaci plochy o délce pfiblizZné 280 metru. Toto oploceni
dosahuje vySky pfiblizné 2 metry a je tvofeno pletivovym plotem nesenym kovowvymi
sloupky.

Stafi polozky bylo dle GT dostupnych podkladd stanoveno na pfiblizné 15 let. Pofizovaci
cena oploceni byla stanovena za pomoci provadéci Vyhlasky k Zakonu o ocefovani
majetku ve vysi 189 571,20 K& bez DPH.

" Elektro pfipojka

Elektricka pripojka zajistuje dodavku elektrické energie pro buriku zazemi obsluhy,
osveétleni parkovisté a systém DTZ. Jeji celkova délka cini piiblizné 87 metr( a je vedena
nadzemnim zavésenym kabelovym vedenim z blizkého bytoveho panelového domu, kde
vedeni dale pokracuje v zemi az ke zdénemu pilifi.

StaFi elektrické pfipojky bylo stanoveno na zakladé informaci poskytnutych zastupcem
provozovatele a &ini necelych 8 let. Vzhledem k nedostupnosti infermaci o pofizovaci
cené elekiro pFipojky byla pofizovaci cena stanovena za pomoci provadéci Vyhlasky k
Zakonu o ocenovani majetku ve vysi 52 155 72 Ké bez DPH.

® Burika pro hlidace

Jedna se o bunku obdélnikového pldorysu, ktera se nachazi pii vjezdu na parkovaci
plochu. Bunka disponuje jednou mistnosti slouzici jako zazemi obsluhy parkovisté.
Konstrukéné se jedna o buriku z dfevéné konstrukce, vypodloZzenou betonovymi panely.
Burika je osazena dfevénymi okny. Vstup do objektu je zajistén dfevénymi dvefmi. Vnitfni
povrchy zdi jsou dfevéné, stejné tak podlaha, na kiteré je polozena krytina z PVC.
Vytapeni bunky je zajisténo elektrickymi pfimotopy. £ inZenyrskych siti je v objektu
dostupna pouze elektfina. Strop buriky je na jednom misté propadly a do buriky zatéka,
coZ je nejvice patmeé na sténg, ktera je od vlhkosti plesniva a shnila.

Stafi a pofizovaci cena byla stanovena na zakladé informaci poskytnutych zastupcem
provozovatele a lo na necelych 8 let s pofizovaci cenou 200 000,00 K¢ bez DPH.

datova schrénka: beGmvma

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika
1C: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejsifik: Mésisky soud v Praze oddil B, vloZzka 23887
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=  Systém DTZ

Jedna se o soubor dopravné technologického zafizeni, ktery se nachazi na tzemi
parkovisté. Jedna se o systém parkovacich a kamerovych zafizeni, ktery umoznuje
provozovat automatizovany vzdaleny rezim parkovisté bez personalni obsluhy. System
DTZ byl dle podkladi od zastupce provozovatele porizen pfiblizné v roce 2014. System
DTZ sestava z nasledujicich polozek:

®  Brana, motory, branka, ¢idla
®  Elektricky zamek

"  Prfistupovy systém

®  Interkom

®  Venkovni rack

"  Kamerovy systém

= Kabelaze, elektroinstalace, UPS, PC, ploSina, sloup VO, internet a dalsi

Pofizovaci cena, jenz vychazi z cenové nabidky, ktera je dostupna v archivu GT, ¢ini
570 106,51 K¢ bez DPH.

Dle nam dostupnych informaci nebyl systém DTZ od provozovatele prebran Zadavatelem
plné funkéni. Zadavatel mél k dispozici pouze Caste¢né fungujici systém a musel
vynalozit dodate¢né naklady na obnoveni funkénosti celého systému v plném rozsahu.
Tyto naklady spocivaly pfedevSim v zajisténi personalni obsluhy parkovisté, opravé a
udrzbé automatické brany a obnové vzdaleného rezimu ovladani systému (IT sluzby,
nastaveni kamer, nastaveni parkovaciho systému, nové Cipové karty, nakup a nastaveni
pocitacové sestavy a dalSi). VeSkeré tyto skutecnosti byly v ramci ocenéni zohlednény.

Grant Thornton Appraisal services a.s,, Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987

datova schranka: bcBmvma
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4 VOLBA METOD OCENENI

Hodnotu majetku [ze odhadnout nékolika pfistupy, bliZze viz kapitola 2 tohoto znaleckého
posudku.

S ohledem na specifika jednotlivych poloZzek Predmétu ocenéni, nepfedpokladanou
moznost pronajmu jednotlivych polozek Piedmétu ocenéni a omezenost poctu transakci
a rozsahu trzniho prostfedi s obdobnymi statky obecné chapeme hodnotu Predmétu
oceneni v arovni reprodukénich nakladu na jeho pofizeni, tedy dle IVS 2020 v drovni tzv.
,Reproduction Cost”. Jedné se o veskeré naklady nutné pra pofizeni shodnéha majetku
a jejich nasledné snizeni o opoliebeni souvisejici s jeho fyzickym nebo funkénim
zastaravanim.

Hodnota poloZzek Predmétu ocenéni tak bude stanovena uZitim nakladoveho pristupu —
tedy na zakladé nakladd na pofizeni stejného nebo obdobného majetku jakozto nového
nebo nakladl na jeho nahrazeni. Tyto naklady jsou pak sniZzeny o znehodnoceni, které
vyjadiuje fyzické opotiebeni, funkéni a ekonomické (vnéjsi) nedostatky, pokud existuji
a jsou méfitelné. Obecné potom plati, ze:

® naklady na pofizeni majetku jakoZto nového (Cost of reproduction new) jsou
definovany jako: naklady na vybudovani stejného nebo obdobného majetku jako
celku vybudovaného najednou, pfisoucasnych trznich cenach materialu, prace
a sériové vyrabénych zafizeni, plateb subdodavatelum, ale s vylouéenim nakladd
na pres¢asovou praci, prémii za praci a vicenakladl spojenych s obstaranim
materialu.

®  ngklady na nahrazeni majetku jakozto nového (Cost of replacement new) jsou
definovany jako: naklady na nahrazeni majetku obdobnym novym modernim
majetkem, ktery bude poskytovat stejnou vyrobni kapacitu a uZitek jako existujici
majetek. Novy majetek bude jako celek vybudovan najednou za pouZiti souéasnych
technologii a konstrukénich materiall, za souéasnych cen materialu, prace a sériové
vyrabénych zafizeni, véetné plateb kryjicich ceny, reZii a zisk subkontraktoru, ale
s vylouéenim nakladd na pfescasovou praci, prémii za praci a vicenakladu
spojenych s obstaranim materialu nebo zafizeni.

" fyzické opotfebeni je definovano jako sniZeni hodnoty vyplyvajici z provozniho
opotfebeni a plusobeni vnéjsiho prostredi.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Mésisky soud v Praze oddil B, viozka 23887
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®  funkéni nedostatky jsou definovany jako snizeni hodnoty zpusobené obvykle
zdokonalenim metod, projektl, celkového uspofadani, materiall nebo technologil,
jehoz dusledkem je nepfimérenost, nadbytecna kapacita, nadmérna konstrukce,
nedostateéné vyuZiti nebo nadmé&rné provozni naklady &asti daného majetku.

B ekonomické (vnéjsi) nedostatky jsou definovany jako neodstranitelné sniZzeni
hodnoly v dusledku pusobeni vnéjSich negativnich vlivi na dany majelek, jako jsou
vieobecné ekonomické podminky trhu nebo daného odvétvi, dostupnost
financovani nebo neharmonické vyuZiti majetku. Pfi¢inami mohou byt sniZena
poptavka po danych produktech, problémy s dodavkami surovin, zvyseni
materialovych a mzdovych nakladl, nakladd na sluzby a dopravu pfi nezménéné
nebo méné zvy$ené prodejni cené produktl, zmény legislativnich pfedpisd,
zohlednéni dopadl na Zivotni prostredi.

Indikace hodnoty nakladovym pFistupem zpravidla poskytuje nejspolehlivéjsi méritko
hodnoly uCelowych staveb, specialnich konstrukei, inZenyrskych siti, specialniho
strojniho zafizeni a vybaveni a velke casti movitych véci.

Metodickych postupa aplikace nakladoveho pfistupu je vice. Mezi nejcastgji uzivané patfi
napfiklad:

®  metoda stanoveni hodnoty majetku Upravou jeho vychozi ceny:;

®  metoda stanoveni hodnoty majetku v analogii s platnymi ocefovacimi pfedpisy.

Konkretni metoda (pfipadné jejich kombinace) aplikace nakladoveho pfistupu byva
zvolena v zavislosti na charakteru konkrétni polozky Pfedmétu ocenéni. Tato metoda
blize popsana dale v tomto znaleckém posudku.

4.1 Metoda stanoveni hodnoty majetku Upravou jeho vychozi ceny

Tato metoda vychazi ze zjisténi vychozi ceny stejného neopotiebeného majetku a jeji
nasledne upravy o vliv fyzického a moralniho cpotfebeni se zohlednénim trzni situace.

Pro ocenéni je nezbytné definovat nasledujici parametry:

o Grant Thornton
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vychozi cena (dale také jako ,VC*): Vychozi cena je cena, za kterou by bylo mozné
poridit stejnou polozku majetku k datu ocenéni. U vétSiny polozek je vhodné uzit
jejich pofizovaci cenu upravenou na cenovou Uroven k datu ocenéni — pfepoctem
uzitim indexu zohlednujiciho vyvoj cen danych vyrobku.

doba Zivotnosti, Zivotnost (déale také jako ,DZ"): je definovana jako doba, po jejimZ
uplynuti je polozka majetku jiz fyzicky i moralné amortizovana, ale ma jesté urcitou
zbytkovou hodnotu. Doba Zivotnosti do zbytkové hodnoty determinuje sklon
amortizacni kfivky, ktera je definovana dale. Tento parametr je udavan v letech.

doba uzivani, stafi (dale také jako ,DU") je definovana jako doba mezi datem
pofizeni a datem ocenéni polozky majetku. Doba uzivani je uvedena v letech.

zbytkove procento, zbytkova hodnota (dale také jako ,ZP“) predstavuje technicky
stav majetku po uplynuti doby Zivotnosti, ktery vychazi z faktu, Ze majetek ma stale
uzitkovou a technickou hodnotu. Tento parametr je bezrozmé&mou velicinou
vyjadienou v %.

technicka hodnota (dale take ,TH") vyjadiuje technicky stav polozky majetku k datu
ocenéni v procentech.

prirazky a srazky (dale take jako ,PS") se pfipadné stanovi pfi hodnoceni
technického stavu majetku na zakladé vysledku jeho prohlidky. Pfirazkami se
zohledni prokazatelné zvySeni uzitné hodnoty majetku po provedenych opravach,
pFipadné fakt, Ze byl majetek minimalné vyuzivan a opotfebeni dané jeho stafim tak
nereflektuje skutecnost. Srazkou se potom vyjadfi zhorSeny stav majetku (napf. po
prodélanych havariich). Pfirazky a srazky se uréuji v procentech.

zakladni amortizace (dale také jako ,ZA") kvantifikuje fyzické opotfebeni majetku. Na
zakladé predpokladu rovnomérnosti rychlosti opotrebeni majetku byl vybran linearni
zpusob propoctu amortizace, ktery realné modeluje opotrebeni dle vztahu:

rornton Appraisal es a.s., Pujmanavé 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika
582, DIC: C.

datova schranka
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Graf 4-1 Obecna kiivka amortizace (DZ = 15 rok(, ZP = 25 %)

Zdroj: viastni model

Bé&hem obdobi Zivotnosti neméni kiivka amortizace svij sklon. | po uplynuti doby
Zivotnosti (DZ) urciteho majetku je dany majetek dale v podnikani pouzivan, to
zohlednuje zbytkové procento (ZP). Pokud je doba uzivani (DU) delSi nez doba
zivotnosti (DZ), je zakladni amortizace stanovena dle vzorce:

Vypocet technické hodnoty majetku je nasledné vyjadfen vztahem:

koeficient moralniho opotfebeni (dale také jako ,Kmo*) je cenovy opravny koeficient
vyjadiujici funkéni nedostatky majetku vlivem ¢asového vyvoje daného segmentu.

koeficient prodejnosti (dale takeé jako ,Kg“) je cenovy opravny koeficient vyjadrujici
stav mezi nabidkou a poptavkou na trhu — tedy pfipadné ekonomické nedostatky.

vysledna hodnota (dale také jako ,H") je potom dana funkci vychozi ceny (VC),
technické hodnoty (TH), koeficientu moralniho opotfebeni (Kmo) a koeficientu

prodejnosti (Ke):

Q Grant Thornton
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Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat: Pro ucely této kapitoly byly vyuZity informace poskytnuté Zadavatelem a aplikovany postupy obvyklé v oceriovatelské praxi.

5.1 Vychodisko

Dle definice znaleckého Ukolu (viz kapitola 1.1) a s ohledem na pozadavek Zadavatele
je ukolem tohoto znaleckého posudku stanoveni hodnoty Vybaveni parkovaci plochy
nachazejici se pfi ulicich Kloknerova a Kaplanova v Praze 11— Chodové.

S ohledem na charakter jednotlivych poloZzek Pfedmétu ocenéni bude jejich hodnota
stanovena za pomoci aplikace metody Upravy jejich vychozi ceny.

5.2 Stanoveni hodnoty Pfedmétu ccenéni tpravou jeho vychozi ceny

V nasledujicich kapitolach je uvedeno stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni metodou
Upravy jeho vychozi ceny.

5.2.1 Definice vstupnich parametru

Pro uziti metody ocenéni Upravou vychozi ceny majetku byly definovany nezbytné
vstupni parametry jednotlivych poloZek nasledovné:

& Datum posouzeni

V daném pfipadé je datum posouzeni stanovena na 1. 3. 2022.

" Vychozi cena

Vychozi cena byla stanovena zvlast pro kaZzdou z poloZek Pfedmétu ocenéni na zakladé
jeji skutec¢né pofizovaci ceny, kiera byla upravena indexem vyvoje cen pro danou
kategorii majetku na dzemi EU publikovaného na webovych strankach Eurostatu. V
pfipadé, kdy nebyla znama skuteéna pofizovaci cena nékteré z poloZzek Predmétu
ocenéni, byla tato stanovena analyzou provedenou GT na zakladé informaci z vergjné
dostupnych zdroju o obdobném druhu majetku (blize viz Tabulka 5-1).

C-‘:_lant Thornton ALnyralsalserwces a.s., Puimanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Mésisky soud v Praze oddil B, viozka 23887
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®  Doba Zivotnosti a zbytkova hodnota

Doba Zivotnosti a zbytkova hodnota byla stanovena zvlast pro kaZdou z poloZek
Pfedmétu ocenéni na zékladé& odborného usudku GT s pfihlédnutim k charakteru a typu
téchto poloZek a doporucenim uvadénym v odborne literatufe. Doba Zivotnosti se pro
jednotlive poloZky nachazi vintervalu <20 let; 50 let> a zbylkova hodnota potom
v intervalu <10 %; 20 %> (bliZe viz Tabulka 5-2).

B Zakladni amortizace

Zakladni amortizace vyjadfujici fyzické opotfebeni majetku byla stanovena zvlast pro
kazdou z poloZek Pfedmétu ocenéni v souladu s matematickymi postupy uvadénymi
vyse v tomto znaleckém posudku a v zavislosti na vstupnich parametrech souvisejicich
s charakterem jednotlivych poloZek Predmétu ocenéni (blize viz Tabulka 5-2).

®  Srazky a prirazky

Na zakladé skulecnosti sdélenych Zadavalelem byla aplikovana srazka ve vysi 25 % u
polozky ,Systém DTZ*, a to s chledem na skutecnost, Zze system DTZ byl prebran ve
znacné omezené funkénosti a Zadavatel musel vynaloZit dodateéné naklady na uvedeni
systému DTZ do standardniho rezimu fungovani. Déle byla aplikovana srazka 25 % u

polazky ,Bunka pro hlidage® z duvodu déravé strechy, zatékani do vnitfniho prostoru
burky a plesnivé stény (blize viz Tabulka 5-1).

B Koeficient moralniho opotfebeni

Koeficient moralniho opotfebeni vyjadrujici funkéni nedostatky majetku (resp. zastarani
polozky majetku viivem €asového vyvoje daného segmentu) byl zvolen zvIast pro kazdou
z polozek Predmétu ocenéni na zakladé odborného usudku GT s pfihlédnutim k
charakteru a typu téchto polozek a doporuéenim uvadénym v odborné literatufe.
Koeficient moralniho opotfebeni vyjadfuje zastarani polozky majetku vlivem casového
vyvoje dané technologie. Hodnota koeficientu morélniho opotfebeni se pro jednotlivé
polaZky nachazi v intervalu <0,65; 0,80> (bliZze viz Tabulka 5-2).

o GrantThornton
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®  Koeficient prodejnosti

Koeficient prodejnosti vyjadfujici stav mezi nabidkou a poptavkou na trhu (resp. pfipadné
ekonomické nedostatky) byl stanoven na zakladé odborného Gsudku GT. Pro ucely
tohoto znaleckého posudku je pro jednotlivé poloZzky Pfedmétu ocenéni koeficient
prodejnosti uvaZovan v urovni 1,00.

o Grant Thornton

Grant Thornton Appraisal services a.s,, Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: beGmvma
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5.2.2 Stanoveni hodnoty

V nasledujicich tabulkach je uvedeno stanoveni zakladnich parametrd a samotny vypocet hodnoty Pfedmétu ocenéni metodou dpravy vychozi ceny.

Tabulka 5-1 Stanoveni hodnoty zakladnich parametri

I ™ S [y R o) e e

. Oploceni 01.01.2007 15,1667 100,00% 0,00%
B Elektricka pripojka 01.01.2007 15,1667 100,00% 0,00%
Burika pro hlidace 01.06.2014 7,7500 100,00% -25,00%
Systém DTZ 01.06.2014 7,7500 100,00% -25,00%

Zdroj: podklady dodané Zadavatelem, viastni vypocet

Tabulka 5-2 Stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni metodou Upravy vychozi ceny majetku

Nézov | Zivotnost Zbytkové ‘ Zakladni Technicka Cena casova Hodnota [K&]
| rok procento amortizace hodnota [Ké]

Oploceni 30 20,00% 40,44% 59,56% 0,65
Elektricka pripojka 50 20,00% 24,27% 75.73% 0,65
Burika pro hlidage 25 20,00% 24,80% 56,40% 0,80
Systém DTZ 20 10,00% 34,88% 48,84% 0,80

480 736,00

Celkem (zaokrouhleno na celé Ké)
Zdroj: podklady dodané Zadavatelem, viastni vypocet

Grant Thornton Appraisal services a.s,, Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, _ o
IC: 275 99 582, DIC: C227599582 datova schranka: bcBmvma GrarltThOlTltOl'l

Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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5.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni

V nasleduijici tabulce je uvedena rekapitulace stanoveni hodnoty Pfredmétu ocenéni.

Tabulka 5-3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni

e
Oploceni

W3 Elektricka pripojka
Buiika pro hlidage
B3 systém DTZ

Celkem (zaokrouhleno na celé Kg) 480 736,00

Zdroj: viastni vypoéet

Hodnota [K¢]

Hodnota Pfedmétu ocenéni stanovena za pouziti zvolené metody €ini k datu ocenéni
(po zaokrouhleni na tisice K¢):

481 000,00 Ke.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, m o
IC: 275 99 582, DIC: C227599582 alova schranka. beomvimna Grant Thornton

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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6 SHRNUTI POUZITYCH PRISTUPU OCENENI

Zpracovatele: | N

6.1 Interpretace vysledku

Hodnotu Predmétu ocenéni jsme stanovili na zakladé metody Gpravy jeho vychozi ceny.
Vysledek ocenéni dle uvedené metody rekapituluje nasledujici tabulka.

Pro stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni jsme zvolili metodu Gpravy jeho
vychozi ceny, na zakladé které jsme dospéli k hodnoté
(zaokrouhleno na tisice Kg):

481 000,00 K&

(slovy: étyfi sta osmdesat jedna tisic korun éeskych).

6.2 Kontrola postupu znalce

GT prohlasuje, ze jsme v souladu s § 52 pism. a) aZ &) VoVKZC provedli kontrolu postupu
znalce nasledujicim zpusobem:

Vybér zdroju dat — obsahuje kapitola 1.6.

Sbér a vytvoreni dat — obsahuje kapitola 1.6.

Zpracovani dat — obsahuje kapitola 5.2.

Analyza dat a formulace vysledkl — obsahuje kapitola 5.2.
Interpretace vysledkl analyzy dat — obsahuje kapitola 6.1.
Kontrola postupu je provadéna v této kapitole.

Zaveér obsahuje kapitola 7.

G_ranl Thornton AI.IPFEIS-N semvices a.s,, Puimanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, C‘EBH& republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 23887

STRANA | 19/22

o GrantThornton



OZNACENI POSUDKU URCENE PRO VLASTNI EVIDENCNI POTREBY ZPRACOVATELE | 066/2023 STRANA | 20/22

7 ZAVER
Odborna otazka:

Dle § 40, odst. 1 pism. a) zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, je ukolem tohoto znaleckého posudku ocenéni Vybaveni parkovaci plochy,
ktera je situovana pfi ulicich Kloknerova a Kaplanova v Praze 11 — Chodové.

Soubor Vybaveni parkovaci plochy zahrnoval nasledujici polozky:
= Oploceni
" Elektricka pripojka
®  Bunka pro hlidace

= System DTZ

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku hodnotu vybaveni parkovaci plochy
(zaokrouhleno na celé tisice K¢) ve vysi

481 000,00 K&

(Slovy: ctyri sta osmdesat jedna tisic korun ceskych).

Znalecné a nadhradu nakladi GT ucétuje podle dafiového dokladu.

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vyse uvedenych tabulkach je zpusoben zaokrouhlovanim.

Grant Thornton Appraisal services a.s,, Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, _ o
I€: 275 99 562, DIC: C227599582 datova schranka: beBmvma GrantThomnton

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 23987
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8 SEZNAM PRILOH

Priloha ¢. 1 Fotodokumentace
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9 POSLEDNI STRANA

Tento znalecky posudek ma vSechny zakonem poZadované naleZitosti a GT v souladu s § 127a zékona &. 99/1963 Sb., cb&ansky soudni Fad, prohlasuje, Ze si je v&doma nasledkl
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecka dolozka:

Spole¢nost Grant Thornton Appraisal services a s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, byla dne 31. Fijna 2006 zapséna na zakladé rozhodnuti ministra spravedinosti Ceské
republiky &]. 234/2006-ODS-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu Gstavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru Ekonomika, Ekologie, Pravni vziahy k cizing, Elektrotechnika a Kybernetika s rozsahem
znaleckého opravnéni ve znéni rozhodnuti ¢.). 173/2012-0SD-SZN/17:

Obor o fizi, vypoladénl v penézich phi zruSeni obchodnl spoletnosti s pfevodem jménl na akciondfe, resp.
Ekonomika spolecnika, pfezkoumani projeklu rozdélenl a pfezkoumani smiouvy o rozdéleni a pfevzet! obchodniho
jménl, piezkoumani oviddaci smiouvy a smiouvy o pfevodu zisku, pfezkoumani pfiméfencsti ceny nebo
pro Oetni  Ceské a mezindrodn! Uéeinl stardardy, Getnictvl podnikaleld, finangnich instituci, organizaci vefajného sminného poméru cennych papirl pfi povinné nabidce plevzetl, pfezkcuman! pfiméienosti cony pii
evidenci:  sektoru, invenlarizaci a ekanomické rozbory, stanoven! redlné hodnoty pro Getnl GEely, sledovanl vyie vgleinédm advrhu smiouvy © plevodu cennych papini, stancvovini 2 posuzavani phiméiané ceny nebo
asnizovani nakladd, kontraling, environmentaini GZetnictvi, environmentalni reporing  (reporting sménného poméru cannych pasini pii povinad nabidee pfevzell nebo nabidce na odkoupen, plezkum zprév
environmenlainich rizik, environmentainich dopadd, pelitik, strategii, zdvazk( & environmentainiho profilu, o vztazich mezi propojanymi osobami, eke ika spravy majetku v ramei likvidace, kenkursu a vyrovnani,
reporting emisi skien(kovych plynd, reporting znecigléni ovzduél, vod, pidy a dopadii a sanace znedi ocefovanl podnikalelskych rizik, ocefovani ochrannych znamek a jinych prav primysiovéha viastnichvi,
reporting vjroby a spolfeby energie, sledovani a sniZeni envionmentainich naklad, ekonomicks potitetovich programil (software), wrobné technickych a jinych hospoddfsky vyulitelnych poznatkl (know-
souvislosti) how), aulorskych prav @ podobnych prav pravim autorskym, odhady environmentdinich rizik, ocendni
" i B o : - . . il i
pre dafovou a dang, dafiovy syslém Ceské republiky a Ewuplke unle, mezinarodni smluuvy o zamezeni dvojiho zdanénl, i:ré;?lem ouzds, vod, pidy 2 dopadu zne(islénl a nakiadd na sanaci znetilinl a odstranénl ekologickjch
celni  zplsob stanoveni a stanoveni pfevednich [z- cich) cen mezi spojenymi osob pra daﬁn\ra Gely,

problematku:  posouzeni a vymezeni Einnosli vjzkumu a vjvoje v konlextu dafiovyeh ilev, posouzeni a vymezeni vyde Obor Ekologie  identifikace a hodnocenf ekclogickych a environment dlnich rizik, environmentainich dopadd, politik, strategil,
slevy na dani z pfimi u poplainika, klerému byly poskytnuty investifni pobidky, posouzeni spinéni cild, reporiing emisi sklenikovjch plynd, reporling znedisléni ovzdudl, vod, pidy a dopadd zne&ilténl,

zviaslnich podminek, za klerych lze uplatnit slevu na dani 2 pFijmi u poplatnika, klerému byly poskyinuty sanace ekologickych zalazi

investiéni pobidky, zatfidovani majelku de odpisovich Ifid pro dafiove Uéely
Obor Privnl  mezindrodn| prdvo soukromé (obZanské, obchodni, rodinré a pracovni) a mezindrodni pravo vefejné

promzdy.  ocenénl naturainl mzdy a jinych nepenéinich pfjma vrtahy k cizing  ekonomicks, vietng prva Evropské unie
pro oblasl vefejna podpora Obor sulomalizace
vefejné podpory: Elektrotechnika
procenya  ocefiovani véci movilych a r-wuvliych ocefiovani prév, pohledévek a zdvazkl, nehmeiného majetku Obor  wypocetni technika — informaéni systémy, informaéni lechnologie, inteligentni systémy a silé, poéiiadové
odhady:  ajinjch majetkovych hodnot, ocehovan! sluzeb itnich instrumentd, majetkowych Ggast! Kybemetika  systémy a sité, poéilaovd grafike a mulimedia, digltdini zpracovéni obrazu, licencovén/ informa&nich
a ul:chnenich podill, ocefovanl nepenézitych \Mladu do obchednich spoleénosti, ocefiovani vypofadacing syslém, lechnalogil, licencovani vypodetnich a poditaéovych programi

podllu, posuzovani ceny bydieni pro Ufely stanoveni najemného, ocefiovani podniki a jefich éasti,
ocefiovani obchodniho jméni zejména pfi pieménach prawnickych osob, piezkoumani navrhu smiouvy

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci posudku: 016812/2023. V Praze dne 4. 4. 2023

Otisk kulaté peceti:

Na zpracovani znaleckého posudku se podileli:

ppTax Pariners TBR s.ro. Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smiuvni cdména,

_ Znalec neprfibral konzultanta pro zpracovani tohoto znaleckého posudku.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanove 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, _ ° Gfant “lOTI"ltOI'I

IC: 275 93 582, DIC: CZ27509562 datové schranka: bcSmvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praza oddil B, viokka 23987
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