C. j. 7227/2023-SZ-OR PLZ-00C

Smilouva o najmu VS 6548001723
¢. sml. V SAP (VZS, a.s. 6000000329, evid. ¢. 2023/2300/578

Pronajimatel:
Sprava Zeleznic, statni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
zastoupena: Ing. Radek Makovec, feditel Oblastniho Feditelstvi
na zakladé Povéreni ¢. 3296 ze dne 27. 2. 2023
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, CISI0 UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
ICQ: 709 94 234
DIC: CZ70994234
variabilni symbol: 6548001723
e-mail: ePodatelnaORPLZ@spravazeleznic.cz
datova schranka: uccchjm
adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
Susicka 1168/23
326 00 Plzen

(dale jen ,pronajimatel")

a

Najemce:

Ceska spofritelna, a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského souru v Praze, oddil B, volzka 1171
se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
zastoupena: Edita Mudrova, Real Estate Manager, na zakladé povéreni ze dne 2. 3. 2021
Mgr. Katefina Kominkova, Real Estate Specialista, na zakladé povéfeni ze dne 4. 8. 2021
1CO: 45244782
DIC: C2699001261 (platce DPH)
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
kontakt: Mgr. Katefina Kominkova
tel. XXXXXXXXXXXXXXX
e-mail: XXXXXXXXXXXXXXX, V KOpii: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
datova schranka: wx6dkif y
adresa pro dorucovani pisemnosti: Ceska spofritelna, a.s.
CEN 2300 - fizeni majetku
Budéjovicka 1912/64b
140 00 Praha 4

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva") v souladu s

ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen ,obéansky zakonik").

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je Cast nebytového prostoru s oznacenim B.P1.K02.03 o vyméfe 1,00 m?2 ve
vypravni budové zst. Plzein hl. n., ul. Nadrazni 102/9 v obci Plzef, k.U. Plzer, kterd je soucasti
pozemku p. ¢. 5644/1, zapsaného u Katastralniho Ufadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen
- mésto, na listu vlastnictvi ¢. 26285. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod
inv. ¢. IC6000387699, objekt v SAP ZDC/32/25009. Vyse jmenovana budova, ve které se nachazi
predmét najmu, je vyznacena v pFiloze €. 2 této smlouvy.

(dale jen ,pFfedmét najmu").

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumeény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét n3ajmu je vyznacen v situaénim planku budovy a jeho vymezeni je jako planek pronajatych
prostor nedilnou soucasti této smlouvy jako pFiloha ¢. 1.
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3. Pronajimatel prfeda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodnou, stim, Ze pronajimatel ma povinnost najemce informovat o predani pfedmétu najmu
k uzivdni nejméné 14 dnl predem. Stav predmétu ndjmu bude uveden v preddvacim protokolu
pofizeném pfi predani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a
spravcem majetku, pficemz den predani a prevzeti predmétu najmu, bude den zahajeni najmu,
nejpozdéji vsak do 30. 6. 2023. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej
najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé jej
bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou cinnost k predmétu najmu za pronajimatele vykonava a predavaci protokol vyhotovi
organizacni jednotka pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Plzen, Susicka 1168/23, 326 00 Plzen.

II. Uéel najmu
1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku mimo jiné opravnéni k podnikani: vydavani a sprava
platebnich prostiedkd, ptijimani vkladd od verejnosti, platebni styk a z(étovani.

Platny vypis z obchodniho rejstfiku, prokazujici podnikatelské opravnéni najemce, je nedilnou soucasti
této smlouvy jako pFiloha €. 3.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

Umisténi jednoho kusu volné stojiciho bankomatu v souladu s podnikatelskym
opravnénim najemce

a to zplUsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu zelezni¢ni dopravy a zivotni
prostifedi, v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zédkonnych podminek nesmi
najemce Ucel najmu meénit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.
V ptipadé, Ze by najemce pFenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu treti osob&, mize to
byt povazovano za zvlast zavazné poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét
smlouvu bez vypovédni doby.

III. Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu ndjmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy smluvni ndjemné,
které Cini:
261.372 Kc¢/rok + DPH v zakonem stanovené vysi
(slovy: dvé sté Sedesat jeden tisic tfi sta sedmdesat dveé koruny Ceské + DPH v zakonem stanovené
vysi)
Mésicni najemné ¢ini 21.781 K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi.

2. Celkové rocni najemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy 15. dne
daného meésice, na bankovni Ucet pronajimatele vedeny u XXXXXXXXXXXXXXXXXXXxXX, Cislo uctu
XXXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem 6548001723 dle splatkového kalendafe, ktery bude
najemci zaslan po uzavreni smlouvy a zaulctovani zaplacené jistoty a bude vzdy aktualizovan
samostatné na kazdé obdobi.

3. Najemce se zavazuje uhradit po podpisu této najemni smlouvy, nejpozdé&ji vSak do dne 30.
4. 2023, jistotu ve vysi trojnasobku sjednanych meésicnich najmd vé. DPH v zakonem
stanovené vysi a to v castce 79.065 (slovy: sedmdesat devét tisic Sedesat pét korun Ceskych), na
bankovni Gcet pronajimatele vedeny U XXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Cislo actu
XXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem 6549001723 Jistota slouzi k zajiSténi ndjemného ci
jinych pohledavek pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, di
z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k ihradé svych vyse uvedenych pohledavek za
najemcem, které najemce neuhradil ani pres predchozi pisemnou vyzvu pronajimatele najemci s 10
denni Ihtou ke splnéni povinnosti.

V ptipadé, e najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni IhGt& do 15. 5. 2023, najemni vztah
upraveny touto smlouvou kondi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota
uhrazena. Najemce je povinen predmét ndjmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto jistotou
dle predchazejiciho odstavce ani po dodatecné vyzvé ke splnéni povinnosti, je pronajimatel opravnén
vyuzit financni prostfedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je
povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy3e do 15 dnli po ozndmeni pronajimatele o ¢erpani jistoty.
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Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni 1h(t& do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve

kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skondéi k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen predmét ndjmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a predat pronajimateli.

O skutecnosti Cerpani z jistoty bude pronajimatel najemce informovat elektronicky.

Po ukonéeni této smlouvy bude nevylerpana &ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

4,

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati, Ze splatka je splnéna pripsanim placené castky na
ucet pronajimatele u jeho banky.

Ndjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skute¢nost, ?e prestal byt platcem DPH do 5 dn{ od
predloZeni Zadosti o zrusSeni registrace u pfislusného financniho Gradu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pFisludnému finanénimu Gfadu dle dle rozhodnych pravnich predpisd.

V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného, které trvalo i pres predchozi pisemné upozornéni
pronajimatele s dodateénou lhitou ke splnéni povinnosti v délce trvani alespofi 10 dni, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni urcené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma
pravo na nahradu skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni,
¢imz smluvni strany vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcdanského zakoniku.

Smluvni strany souhlasi stim, ze sjednana vySe rocniho najemného v tomto dclanku bude
pronajimatelem kaZdoro&né& upravovdna dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad{
za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro
Upravu vysSe najemného je rocni mira inflace v procentech vyjédFené ptirlstkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI Consumer Price Index) za 12 mésich predch02|ho roku uvedena ve vypisu
ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse ndjemného bude ndjemci ozndmena doporucenym
dopisem nejpozdéji do 31. bfezna prislusného kalendarniho roku. V pfipadé, Ze navyseni najemného
nebude ze strany pronajimatele najemci pisemné ozndmeno nejpozdé&ji k tomuto dni, zlistane ndjemné
v dotéeném kalenddinim roce bez zmény, resp. dotéeny pfirGstek pridmérného roé¢niho indexu
spotrebitelskych cen nebude do vySe najemného nijak promitnut. Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vyse ro¢niho ndjemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz
se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12
mésicl predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Upravu ndjemného jako zadvazny
zplsob uréeni ceny nadjemného pro daléi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona ¢&. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisti. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem. Vyse ndjemného bude
upravovéna vzdy od 1. ledna pfislu§ného roku. Prvni navyseni dle tohoto odstavce mize byt uplatnéno
od 1. 1. 2024 o miru inflace za rok 2023.

Smluvni strany sjedndvaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu neni
soucasti najemného. Najemce je povinen mit uzavienou smlouvu na odbér elektrické energie
s pronajimatelem: Sprava zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Plzen, XXXXXXXXXXXXXXXXX,
MT: XXXXXXXXXXXXXX. V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvysSeni stavajiciho
rezervovaného prikonu v daném misté, najemce poda vyplnénou zadost o pripojeni k lokalni distribucni
soustavé Zzeleznice. Tiskopis zadosti o pFfipojeni je mozné stahnout z internetovych stranek Spravy
Zeleznic, statni organizace https://www.spravazeleznic.cz Najemce bere na védomi, ze je v takovém
prfipadé povinen provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo mozno méfit spotfebu el. energie
v souladu s Obchodnimi podminkami pronajimatele, které budou soucasti smlouvy o odbéru elektrické
energie, a zfizované odbérné misto bylo verejné pristupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o
dodavce el. energie. Najemce se zavazuje k zaplaceni G&elné vynaloZenych nakladd spojenych
s pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkl spojenych se zajisténim
potiebného prikonu pro najemce.

Smlouvu s dodavatelem vyse uvedené sluzby se zavazuje ndjemce uzavrit pred zapocetim odbéru a do
jednoho mésice od nabyti Ucinnosti této smlouvy predlozit kopii smlouvy spravci majetku. Neuzavieni
smlouvy z dlivodd na strané najemce a nepredlozeni jeji kopie mize byt povazovano za zvlast zavazny
zplsob porudeni povinnosti a pronajimatel mdze vypovédét ndjem bez vypovédni doby

V pripadé, ze najemce bude i pres predchozi upozornéni pronajimatele nebo dodavatele dle smlouvy o
odbé&ru s nadhradni |hitou ke splnéni povinnosti v délce trvani alespori 10 dnd, minimalné 30 dnl
v prodleni s Uhradou pohledavek za vysSe uvedenou sluzbou, ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni
najemce od poskytnuté dodavky sluzby.

Najemce nemd narok na slevu najemného z dlvodl negativnich vlivl provozu Zeleznice, (tj. napf.
v v . . ’ v s o v ’ . v 7 o
prasnost, hlucnost, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudu, ruseni telekomunikacnich systému, atd.),
s kterymzto omezenim svého uZivaciho prava je najemce plné srozumén, nicméné najemce je
v pripadé, Ze tyto okolnosti omezi jeho uzivani predmétu najmu ke sjednanému Ucelu, tj. opakované a
v . o v . ’ . O v . v v 7
prokazatelné dojde v dusledku techto negativnich vlivu k nefunkcCnosti bankomatu a preruseni jeho
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provozu, opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou jeden mésic pocitanou prvnim dnem
meésice po doruceni vypovédi pronajimateli.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje:

e umoznit instalaci bankomatu v predmétu najmu najemcem a poskytnout najemci veskerou
soucinnost k této instalaci a dale respektovat veskeré bezpecnostni a provozni pokyny
stanovené najemcem pro provoz bankomatu;

e 7adnym zplsobem nemanipulovat s umisténym bankomatem, premistovat jej, provadét
demontaz ani jiné zasahy bez predchoziho pisemného souhlasu najemce;

e umoznit ndjemci pevné kotveni bankomatu k podlaze pomoci Zzeleznych uchytl vrtanych do
hloubky minimalné 150 mm;

e umoznit osobam uréenym najemcem nebo jeho zmocnéncem provést dotaci bankomatu
hotovosti a jeho Udrzbu, a to kdykoliv v pracovnich dnech od 8.00 hod do 22.00 hod, mimo
takto stanovenou dobu pouze po predchozi dohodé mezi smluvnimi stranami;

e umoznit drZitelllm platebnich karet p¥istup k zékaznické &asti bankomatu po celou dobu
provozu vestibulu budovy;

e zajistit zplsobilost predmétu ndjmu pro ulel ndjmu tj. zajistit odpovidajici nosnost
predmétu nadjmu pro minimalni tlakové zatizeni 1,5 kN/m? a udrzovat teplotu v pfedmétu
najmu, kterd v prib&hu celého kalendainiho roku neklesne pod 10°C;

e nestavét pred obsluznou d¢ast bankomatu prekazky, které by omezovaly pristup
k bankomatu ¢& omezovaly orientaci jeho umisténi klientim

e zachovavat micenlivost o skutecnostech v souvislosti s provozem bankomatu

N&jemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

Najemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢&innosti a to u
osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich
predpisd, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, Zze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit Ukoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

N&jemce pii porudeni platnych pravnich predpisi odpovida za zplsobenou $kodu a odpovida v pFipadé
potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni
prisludnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organl
statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakon{, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Najemce je povinen zejména zajistovat odborné& zplsobilymi a opradvn&nymi osobami pravidelné
elektrorevize a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba, mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich
neodkladné fesSeni, provadéné najemcem v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru
staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této
smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zUcCtovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je predloZzen v zadosti ndjemce. Najemce mize provadét jakékoliv stavebni Upravy
pouze pfi dodrZeni postupu podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi a dle zdkona & 266/1994 Sb., o
dréhéach, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Pokud bude ndjemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotrebi predem predlozit
spravci majetku k odsouhlaseni zdmér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zdkona a pfislusnych vyhlasek. Veskeré
stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu ndjmu zplisobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za v8echny $kody, které mu zplsobi. Za timto Gc¢elem je najemce
povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Za zbozi a majetek umistény v predmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.
Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu predmét ndjmu primérené oznacdit zejména
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umist&nim napist & emblémi, a to po predchozim projednani s pronajimatelem. V ptipadé, e se

v v 7. s 7 v ev 7 . o v v v 7 .
predmeét najmu nachazi v obvodu zeleznicni stanice, dohodnout zpusob pfistupu k pfedmétu najmu a
jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné zelezni¢ni stanice.

N&jemce se zavazuje zajistit na svij naklad Gklid predmétu najmu.

V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy,
jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu. V pfipadé shody smluvnich stran bude uzavien
dodatek k této smlouvé reflektujici zménu podstatnych skutecnosti. Najemce je rovnéz povinen bez
odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢ mista podnikani, zménu adresy pro
dorucovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich idajl uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo ohroZzovano
dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v prfedmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s platnymi pravnimi predpisy, verejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

Veskeré stavebni prace v ochranném pasmu drahy podléhaji projednani se spravcem majetku a
naslednému souhlasu Drazniho Ufadu, v souladu s § 4a Zakona o drahach ¢. 266/1994 Sb. ve znéni
pozdé&jsich predpisd.

Ndjemce se zavazuje, e nebude jakymkoliv zplsobem omezovat nebo ohroZovat zaméstnance
pronajimatele pfi vykonu dopravni sluzby.

Je-li najemce, i jeho zaméstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skutecnosteach zakladajicich podezieni
z mozného Utoku ohroZujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, kradez, poskozovani majetku a ohroZovani provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené
oznameni slozkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisfového
volani 112, tisnové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povérenému pracovnikovi spravce majetku pro
provozné technické zalezitosti, ktery je uvedeny v predavacim protokolu z pfedani predmétu najmu.

Uskutec¢nénim pronajmu nebude ohrozena bezpecnost v prostorach pro cestujici.

UZivanim pfemétu najmu nedojde ze strany najemce k poskozovani technickych zafizeni statu v pravu
hospodafrit pronajimatele.

Pronajimatel neni opravnén za Gcelem Uhrady pohledavky za najemcem zadrzet movité véci najemce,
které najemce v predmétu najmu umisti.

V pfipadé, Ze pronajimatel pred uzavienim této najemni smlouvy vypovédél najem predchozimu
najemci, ktery vybudoval zdkaznickou zékladnu a vypovézeny najemce uplatni svij narok na nahradu
za vyhodu, kterd mohla pronajimateli ¢i ndjemci vzniknout v souvislosti s prevzetim takové zakaznické
zakladny, poskytne nahradu vypovézenému najemci pronajimatel na své naklady.To neplati, doSlo-li
k ukonceni predchoziho ndjemniho vztahu pro hrubé poruseni povinnosti predchoziho najemce.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze najemce je opravnén umistit na bankomatu (vcetné LCD
panelu bankomatu) reklamu ¢&i jiné informacni zarizeni ndjemce obchodni spole¢nosti Ceska sporitelna,
a.s. (ndjemce).

V. Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢ldnku nize vznikd pronajimateli vié&i ndjemci
pravo na smluvni pokutu ve vysi XXXXXXXXXXXXXXX (slovy: xxxxxxxxxxxx korun ceskych), za kazdé
poruseni povinnosti, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav
v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zadvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfripadech:

a) najemce neuzaviel smlouvu o dodavce elektrické energe spojené s uzivanim predmétu najmu;

b) najemce nesplnil v terminu urdeném pronajimatelem povinnost odstranit zédvadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

c) najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu;

d) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani;

e) najemce neproved| dhradu ndjemného.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na ndhradu Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu. Zaplaceni
smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.
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VI. Doba najmu, ukonceni najmu

,

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neu r c¢itou s 3 meésicni vypovédni dobou s tim, Zze najem
pocina bézet ode dne uvedeného v ¢l. I odst. 3 této smlouvy.

Pronajimatel i ndjemce jsou opréavnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni dobé&, v pripad&, e ndjemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:
e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho d¢asti, spotifeby energii spojenych
s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu ani
v nahradni |hdté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorudena vyzva
k Uhradé vyse uvedeného dluhu;
e najemce nesplnil v terminu urceném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce;
e najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani.
3. Najemce miZe smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v té&chto pFipadech:
e najemce ztrati zpdsobilost;
e prostory se stanou bez zavinéni ndjemce nezpUsobilymi;
e pronajimatel porusijakoukoli svoji podstatnou povinnost;
e pronajimatel nenapravi poruseni této smlouvy, které napliuje kterykoli z vySe uvedenych
dlvodd pro vypovéd této smlouvy v ptimérené |hiit&, kterd véak nebude kratsi, neZ tficet (30)
dnl, od obdrZzeni pisemné vyzvy nadjemce specifikujici zavadné jednani pronajimatele a
soucasné upozornujici na moznost vypovédi této najemni smlouvy dle tohoto ¢lanku smiouvy.

4. Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni dobé& v piipadé, Ze pronajimatel bude
v v v 7 . v 7 o Ve . 7 o . r v v V. .
potrebovat predmét najmu k plnéni ukolu v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmeétu Cinnosti

(napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Gzemniho rozhodnuti i
vydaného stavebniho povoleni).

5. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendarniho meésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

6. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovéd&t najemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zdkonikem. Pronajimatel méze vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uzivd pfedmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald (§ 138 zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist) nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluéného
organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci
z prodleni. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni
vypovédi druhé strané.

7. V pripadé ukonceni ndajmu je ndjemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmeét
najmu na vlastni ndklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét nadjmu musi nadjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu, pokud nedojde k ukonceni této smlouvy
vypovédi bez vypovédni doby, pficemz v takovém pfipadé najemce preda pronajimateli predmét najmu
do 15 pracovnich dnl ode dne ukondeni této smlouvy. Pfeddni predmétu nadjmu bude provedeno
pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout ndjemci potiebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznikd pronajimateli vici
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou xxxxxxx Ké/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost najemce uhradit veSkeré skody,
které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovéany i pro uUcely
ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni najemce k obnové plvodniho stavu pfedmétu najmu
povinen. Pfipadné vyporadani takto vzniklého technického zhodnoceni se fidi ¢lankem VII. odst. 3 této
smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly, Zze na ndjem zaloZzeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

9. Najemce i pronajimatel je kromé& dlvodd stanovenych touto smlouvou oprdvnén piredmét najmu
v v o o r v r s 7
vypovedeét z duvodu stanovenych obcanskym zakonikem.
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VII. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uGcinnosti dnem
protokolarniho predani predmétu najmu, nenabude vSak Uucinnosti prede dnem uvefejnéni
v registru smluv. Smluvni strany ve vzajemném konsenzu soucasné prohlasuji, Ze se jejich vzajemny
vztah v dobé ode dne predani predmétu najmu do nabyti Gcinnosti této smlouvy Fidil stejnymi pravy a
povinnostmi, jako jsou prava a povinnosti uvedena v této smlouvé.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z ndjemniho vztahu pFislusnd ustanoveni oblanského zakoniku a predpisi jej
provadeéjicich a doplnujicich.

Pro pfipad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veSkeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
I v 7 . 7 r o ’ . . Ve . . r v ’ 7
zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych

podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutednost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpisd jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné di
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné cislované,
se dnem jejich uzavfieni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni Gc¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
prostrednictvim datové schranky nebo doporuc¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka
Uspésné dorucCena (prevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do patnacti dnl ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této |hity povazovan
za den Uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Pokud jakykoli zadvazek z této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym, nebude to mit
vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zavazk( z této smlouvy a smluvni strany se zavazuji
nahradit takovyto neplatny nebo nevymahatelny zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem,
jez bude nejlépe odpovidat tcelu pldvodniho zévazku.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uGcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozdé&jdich predpisi (zadkon o registru smluv), a souc¢asné souhlasi se
zverejnénim (dajd o identifikaci smluvnich stran, predmétu smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu
uzavieni smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li
tato smlouva zasldna k uvefejnéni a/nebo uverejnéna prostiednictvim registru smluv, neni zadna ze
smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné 4jmy, ktera by
ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla. Pronajimatel je dale povinen bezprostredne po
zverejnéni Smlouvy vReglstru smluv oznadmit Ceské spofitelné, a.s. elektronickym zplsobem, ze
Smlouva byla zverejnéna vcetné ID uverejnéné Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma Casti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 obcanského zékoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,obchodni tajemstvi*),
a ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé
ustanoveni § 3 odst. 1 zadkona o registru smluv.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu této smlouvy, kterd v ddsledku
toho bude pro Gcely uverejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaceni byla uverejnéna zplsobem odporujicim
zakonu o registru smluv, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila. S
¢astmi této smlouvy, které druhad smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladdat a ani odpovidat za
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pfipadnou Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany pronajimatel
obsahujiciho presnou identifikaci dotéenych ¢asti této smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za
obchodni tajemstvi povaZzovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které
oznacila jako své obchodni tajemstvi, napliuji soucasné vSechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstuvi,
tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné
sdélit pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiiovat znaky obchodniho
tajemstuvi.

13. Smluvni strany si tuto smlouvu precetly, vSechna ustanoveni jsou jim jasna a srozumitelna, pficemz
v ’ o . v oo.r 7~ O . ’ . 7 .
dostateCnym zpusobem vyjadruji vaznou a svobodnou vuli smluvnich stran zbavenou jakychkoliv
o o v v V. . s v r .
omylu, na dukaz cehoz pripojuji nize své podpisy

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, pricemz pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a
najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

Pfilohy: ¢. 1 - Planek pronajatych prostor

¢. 2 - Situacni planek budovy

¢. 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku najemce

¢. 4 - Kopie povéreni — Edita Mudrova

¢. 5 - Kopie povéreni - Mgr. Katefina Kominkova
V PIzni dne 13. 4. 2023 V Praze dne 27. 4. 2023
Za Pronajimatele: Za Najemce:
Sprava Zeleznic, statni organizace Ceska spofitelna, a.s.
Ing. Radek Makovec Edita Mudrova
feditel Oblastniho Feditelstvi Plzen Real Estate Manager

na zakladé povéreni ze dne 2. 3. 2021

Mgr. Katefina Kominkova
Real Estate Specialista
na zékladé povéreni ze dne 4. 8. 2021

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim registru smluv dne
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