DOHODA
o prevodu najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena dle § 2307 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢&jsich predpist,
(dalejen ,,0Z*)

1) Mgr. Jana Obrova
se sidlem T. G. Masaryka 623, 565 01, Chocen, ICO: 663 06 884, DIC CZXXXXXXXX,

r.¢. XXXXXXXX
Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona zapsana v evidenci veden¢
Zivnostenskym uradem ve Vysokém Myté

(dale jen jako ,,Prevodce najmud)

2) BENU Ceska republika s.r.o.
se sidlem Praha 10 - Hostivar, K pérovné 945/7, PSC 102 00,

ICO: 496 21 173,
zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 318084,
zastoupena jednateli panem Pavlem Krausem a panem Petrem Dolezalem

(dale jen jako ,,Nabyvatel najmu“)

3) Mésto Kraliky, ICO: 002 79 072, DIC: CZ00279072

se sidlem Velké namesti 5, 561 69 Kraliky,
zast. dle plné moci ze dne 10.01.2017 spolecnosti Sluzby mésta Kraliky s.r.o., se sidlem
Rizova 462, 561 69 Kraliky, ICO 260 07 959, zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského
soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. C 19661, zastoupena panem Ing. Miroslavem Keprtou,
jednatelem

(dalejen jako ,,Pronajimatel ¢)

(dale spole¢né tézjen jako ,,smluvni strany“)

L.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel a Pfevodce najmu uzavieli dne 13.05.2011 Smlouvu o najmu nebytovych prostor
(vCetné dodatk, posledni ze dne 05.04.2023), jejimz pfedmétem je najem nasledujicich prostor
najemci: samostatny celek mistnosti o celkové vymére 129,77 m2. Nebytovy prostorje umistén
v pfizemi objektu ¢p. 3. na adrese Velké namésti 3, na pozemku p. €. st. 233, vSe zapsano na
LV 10001, k.41. a obec Kraliky, vedeném Katastralnim tfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici (dale jen ,,Budova“) (déle jen jako ,,Najemni smlouva#}). Piedmdt
najmu sestava z nasledujicich prostor:
Obchodni mistnost (31,75 m2)

Kancelar (7,80 m2)
Sklady, Satna zadveii (77,87 m2)
- WC, umyvarna, tklidova mistnost (12,35 m2)

(dale spole¢né jen ,,Predmét najmudi).



Pro pravni jistotu vSech smluvnich strany tvofi Uplné znéni Najemni smlouvy nedilnou soucast
této dohody, kterdje oznacenajako ptiloha¢. 1.

II.
Predmét dohody
Prevodce najmu pievadi Najemni smlouvu ve prospéch Nabyvatele ndjmu ke dni G¢innosti této
dohody. Nabyvatel najmu prohlasuje, ze si Najemni smlouvu, ktera byla oznacena v ¢l. 1 této
dohody, precetl a s jejim obsahem vcetné€ vSech prav a povinnosti je plné srozumén, bere na
védomi vysi a splatnost najemného vcetné vSech vyslovné uvedenych smluvnich zavazkl
vyplyvajicich z Najemni smlouvy.

Prfedmétem pievodu najmu jsou tedy smluvni podminky Najemni smlouvy tykajici se zejména
predmétu a ucelu najmu, prav a povinnosti smluvnich stran, najemného a cen za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, doba a skonceni ndjmu, smluvnich
sankci.

Pronajimatel prohlasuje, ze ve smyslu § 2307 OZ udé€luje souhlas s touto dohodou o pievodu
najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni podpisu této dohody neeviduje zadné dluhy Prevodce najmu
vyplyvajici z titulu Najemni smlouvy. N4jemné a zalohy na sluzby jsou ke dni podpisu této
dohody fadné¢ uhrazeny.

Predani pfedmétu najmu probéhne mezi Pfevodcem ndjmu a Nabyvatelem. Pronajimatel ptedal
prostory k vykonu ndjmu dle Najemni smlouvy a toto predani nadale plati.

II1.
Zavérecna ustanoveni
Prava a povinnosti touto dohodou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ.

Tato dohoda nabyva ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze Pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle dohodu k fadnému
uvetejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR.

Tato dohoda je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom. Smluvni strany si dohodu piecetly a sjejim obsahem souhlasi. Soucasné prohlasuji, ze
tuto dohodu neuzaviraji v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a na diikkaz toho ptipojuji
podpisy osob opravnénych za n¢ jednat.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato dohoda tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé a
svobodné vili a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Schvalovaci dolozka dle § 41 zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi:

Zamér dohody byl schvalen usnesenim rady ¢. RM/2023/10/127 ze dne 13.03.2023, zvefejnén
dne 14.03.2023, sejmut dne 29.03.2023. Samotna dohoda byla schvalena usnesenim rady ¢.
RM/2023/17/247 ze dne 03.05.2023.



Ptiloha ¢. | - Uplné znéni Najemni smlouvy

V Krélikach dne 22.05.2023

Mgr. Jana Obrova, Pfevodce najmu

V Praze dne 02.05.2023

BENU Ceska republika s.r.o., Nabyvatel ndjmu

V Praze dne 02.05.2023

BENU Ceska republika s.r.o., Nabyvatel najmu

V Krélikach dne 17.05.2023

Meésto Kraliky, Pronajimatel

Ing. Miroslav Keprta
jednatel spolec¢nosti Sluzby mésta Kraliky s.r.o. dle plné moci



Ptiloha &. | - Uplné znéni Najemni smlouvy

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku smluvnimi stranami:

Mésto Kraliky, ICO 00279072, DIC CZ00279072

se sidlem Velké namésti 5, 561 69 Kraliky

zast. dle pIné moci ze dne 10.01.2017 spole¢nosti Sluzby mésta Kraliky s.r.o.

ICO 26007959, DIC CZ26007959, se sidlem Ruzova 462, 561 69 Kraliky

spolecnost s ruCenim omezenym zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové v oddile C, vlozka 19661

zastoupena Ing. Miroslavem Keprtou, jednatelem spolecnosti

na strané jedné (dale jen pronajimatel)
a

Mgr. Jana Obrova_
ICO 66306884, DIC CZXXXXXXXX, r.¢. XXXXXXXX
se sidlem: Chocen, T. G. Masaryka 623, PSC 565 01

fyzické osoba podnikajici dle zivnostenského zédkona nezapsana v obchodnim rejsttiku
vedena v evidenci Zivnostenského tradu ve Vysokém Myté

na stran¢ druhé (dale jen najemce)

1/

Pronajimatel je na zakladé¢ listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k.u. Kraliky a dale
na zaklad¢ svého prohlaseni mimo jiné vyhradnim vlastnikem objektu €ép. 3 na Velkém
namesti v Kralikach.

1I/

Smluvni strany se dohodly na pronajmu nebytového prostoru — obchodni mistnosti,
kancelare a skladd ve shora uvedeném objektu.
Popis prostoru. Jedna se o samostatny celek mistnosti o celkové vymére 129,77 m2.
Nebytovy prostorje umistén v prizemi objektu ¢p. 3. Obchodni mistnost ma hlavni vchod
v rohu pruceli budovy smérované do Velkého nameésti. Druhy vchod do nebytového
prostoru je ze severni Casti budovy. Nebytovy prostor ma samostatné méreni odbéru el.
energie a plynu.

Predmét najmu: provozovani zdravotnického zatizeni
samostatny celek mistnosti o celkové vymére 129, 77 m2. Nebytovy prostor je umistén v
pfizemi budovy ¢p. 3 — stavbé obcanského vybaveni, na pozemku p. ¢. st. 233, vSe zapsano na
LV 10001, k. 0. a obec Kraliky, vedeném Katastralnim tfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici (dale jen ,.Budova'). Pfedmét najmu sestava z nasledujicich prostor:
Obchodni mistnost (31, 75 m2)
Kancelar (7,80 m2)
- Sklady, Satna, zadveii (77,87 m2)
WC, umyvarna, iklidova mistnost (12,35 m2)
(dale spole¢né jen ,,PFredmét najmu”).



U¢el najmu: 1ékarna

111/ Uprava prav a povinnosti

a) Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel odevzdava nebytovy prostor najemci v

d)

takovém stavu, ve kterém se ke dni uzavieni najemni smlouvy nachazi.

V pfipad¢, Ze nebytovy prostor neni ke dni pfedani ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu najmu, je najemce povinen provést zmeény a Upravy nebytového prostoru na své
vlastni naklady, zaroven je ndjemce povinen v tomto stavu nebytovy prostor svym
nakladem udrzovat.

Hodla-li ndjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru predmet
podnikani, je povinen oznamit to pronajimateli a vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas.
Jakékoliv stavebni upravy pronajimanych prostor provadi vzdy najemce na své naklady po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to za predpokladu, ze k ipravam z hlediska
stavebniho zadkona da souhlas pfislusny organ statni spravy. Najemce se zavazuje, ze po
skoncéeni najmu nebude pozadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pronajatych
nebytovych prostor v disledku provedenych stavebnich tprav provedenych najemcem na
své naklady.

N4ajemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze na dobu
urcitou ajen s predchozim pisemnym souhlasem RM.

Smluvni strany se dohodly, ze stavebni zasahy odpovidajici z danového hlediska
technickému zhodnoceni nebytovych prostor uzivanych najemcem a hrazenych najemcem,
bude najemce z hlediska danového odepisovat (v souladu s § 28 odst. 3 zak.¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijma, ve znéni pozd¢jsich predpisti), pfiCemz pronajimatel nezvysi vstupni cenu
nemovitosti, v niz se pronajaté nebytové prostory nachazeji, o tyto vydaje hrazené
najemcem. S tim pronajimatel souhlasi.

Najemce pii ukonCeni najemniho vztahu piredlozi pronajimateli Ucetni podklad o stavu
odpistu a zistatkové cené.

IV/ VySe najemného, zalohy na sluzby a splatnost

Pronajimatel pronajima shora uvedené nebytové prostory najemci za vzajemné dohodnuté
najemné ve vysi 79.693,00 K¢ (Slovy: sedmdesatdevéttisicSestsetdevadesattii korun
¢eskych) za jeden kalendarni rok.

K tomuto zakladu dan¢ bude Uictovana prislusna sazba DPH dle platného zakona.

Druh a popis prostoru m? sazba za m2/rok celkem
Obchodni mistnost 31,75 676,00 21.463,00
Kancelar 7,80 676,00 5.272,00
Sklady, Satna, zadveti 77,87 587,00 45.709,00
WC, umyvarna, uklidova 12,35 587,00 7.249,00
mistnost

Podle téchto ustanoveni se najemné urcuje nasledovné:

a) mesicni thrada najemného (bez DPH) 6.641,00 K¢&
b) mesicni thrada zaloh na sluzby 446,00 K¢

z toho - vodné, sto¢né 446,00 K¢



Najemné se zavazuje ndjemce hradit na ucet pronajimatele Ctvrtletné nejpozdéji k
poslednimu dne prislusného kalendainiho ¢tvrtleti.

Datum zdanitelného plnéni nastava vzdy k prvnimu dni kalendainiho Ctvrtleti.

Cislo uétu: XXXXXXXXXX

Placené sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru jsou. vodné, stoéné, srazkova
voda, Cisténi a prohlidka kominovych praduchi, drobné opravy ve spole¢nych prostorech
v 1. NP. Spotieba vody je v ¢p. 3 méfena pomérovymi méfidly, v nebytovém prostoru je
umistén | ks (1 ks v 1. PP). Celkova spotiteba v ¢p. 3 se rozd€li pomérem podle pomérovych
meéfidel jednotlivym najemctm.

Nebytovy prostor vyuziva | kominovy praduch.

b) Najemné za vybaveni nebytového prostoru a technicka zafizeni pronajatd s nebytovym
prostorem je zahrnuto ve vysi najemného.

¢) Smluvni ndjemné se mize k 1. Cervenci kalendainiho roku valorizovat tak, Ze se povysi o

miru inflace za bezprostiedné predesly kalendaini rok zjisténou a publikovanou Ceskym
statistickym ufadem.
Soucasné je Pronajimatel opravnén jednostranné navysit cenu najemného, a to vzdy v
souladu s vysi cen, jeZjsou stanoveny aktualizovanymi Pravidly pro pronajimani prostort
slouzicich podnikani ve vlastnictvi mésta Kraliky, a to tak, Ze vySe najjemného (vcetné
dosavadni valorizace) bude maximalné dorovnana do aktudlni vySe cen najemného dle
téchto Pravidel s u€inky vzdy do budoucna pocinaje od kalendainiho ¢tvrtleti nasledujiciho
po kalendainim ctvrtleti, ve kterém byla Néjemci takovd nova cena najemného
Pronajimatelem pisemné oznamena a dolozena. Najemce je povinen toto jednostranné
navysSeni najjemného akceptovat.

d) Pro pfipad prodleni tihrady ndjemného najemcem smluvni strany sjednaly smluvni pokutu
ve vysi 480,00 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni. Nezaplaceni najemného v daném
terminu mize byt divodem k ukonceni najemniho vztahu.

V. Doba trvani najmu, skon¢eni najmu, vraceni Pfedmétu najmu

a) Doba trvani najmu se sjednava na dobu urcitou v délce trvani do 30.6.2028.

b) Najemni smlouva se automaticky prodluzuje dvakrat za stejnych podminek jako
v poslednim mésici doby trvani najemniho vztahu, ato o 5 let, pokud Najemce nesdéli
pisemné Pronajimateli nejpozdéji 3 meésice pred uplynutim sjednané ¢i prodlouzené
doby trvani najemniho vztahu, Ze nema zajem v najmu pokraCovat.

¢) Pronajimatel miiZe ukoncit tuto Najemni smlouvu jednostranné s vypovédni
dobou 3 (tii) mésice pocinajici béZzet prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po jejim doruceni druhé Smluvni strané, pokud:

1. se Najemce ocitne v prodleni s tthradou najemného nebo jiné platby dle této
Najemni smlouvy navzdory piedchozi pisemné vyzvé obsahujici dodatecnou
lhtitu alespon 30 (tficet) kalendainich dna k plnéni,

ii. Najemce pres pisemnou vystrahu ze strany Pronajimatele uziva Predmét najmu
nebo trpi uzivani Pfedmétu najmu v rozporu s ucelem najmu dle této Najemni
smlouvy takovym zplsobem, Ze Pronajimateli vznika Skoda; nebo mu hrozi
znacna Skoda,

iil. byl pravomocné prohlasen upadek Najemce,

iv. ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani Pfedmétu ndjmu.



d) Jednostranné ukonceni této Najemni smlouvy Pronajimatelem z jinych, nez vyse
uvedenych divodu ajinym nez vyse uvedenym zpusobem, je vylouceno.

¢) Najemce muZe ukonfit tuto Najemni smlouvu jednostranné vypovédi z
nasledujicich dtvodu:

1. pokud Najemce bez svého zavinéni ztratil zptisobilost pro vykon nékteré ¢innosti,
pro kterou byl Pfedmét najmu pronajat,

ii. pokud se Pfedmét ndjmu ¢ijeho ¢ast stane bez zavinéni N4jemce nezpusobilym k
uzivani ke kterémukoli ze sjednanych tceld,

iii. pokud Pronajimatel hrubé porusil nékterou ze svych povinnosti pfes pisemnou
vyzvu k odstranéni zavadného stavu,

iv. pokud dojde ke zcizeni Budovy anebo Pfedmétu najmu,

V. byl pravomocné prohlasen tipadek Pronajimatele,

vi. pokud provoz l€ékarny bude ztratovy za jedno ucetni obdobi v ramci sjednané ¢i
prodlouzené doby trvani najemniho vztahu,

Vvii. pokud byla ze strany Pronajimatele oznamena Néajemci nova vyse najemného dle

¢l. IV/pism. c) Najemni smlouvy dle aktualizovanych Pravidel pro pronajimani
prostort slouzicich podnikani ve vlastnictvi mésta Kraliky.

f) Vypovédni doba u vypovédi podané Najemcem trva 3 (tii) mésice, neni-li
zdkonem stanoveno jinak, a pocind bézet prvého dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po jejim doruceni druhé Smluvni stran€.

g) Po skonCeni najmu dle této Najemni smlouvy se Néjemce zavazuje vratit
Pronajimateli Pfedmét najmu zpét ve stavu, v jakém se Pfedmét ndjmu ke dni jeho
predani nachazi s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodne-li se Najemce s
Pronajimatelem pisemn¢ jinak.

vI/

a) Najemce stvrzuje svym podpisem, ze je mu znam stav piebiraného prostoru
slouziciho podnikani a ze tento stav odpovida vyse uvedenému ujednani.

b) Spotteba vody bude meéfena dle podruzného meétice pro Predmét najmu, bude-li
nainstalovan. N4jemce hradi poplatky za odvoz svého odpadu.

c) Pronajimatel je povinen zajistovat béznou udrzbu Pfedmétu najmu, opravy, revize a
vyménu zafizeni, kterd v Pfedmétu ndjmu instaloval, zejména komin, kotel apod.
Pronajimatel zajistuje v pripadé nutnosti novy kotel na své naklady.

d) Najemce je opravnén bezplatné na své naklady umistit své firemni oznaceni a
reklamu a také 3d logo na fasadu Budovy a do vyloh (a také zjejich vnitini i z vné&jsi
strany). Uplata za umisténi je jiz zohlednéna v nijemném a nebude hrazena
separatng.

e) Neni-li ujednano jinak, plati pro vzajemné vztahy mezi Pronajimatelem a Nijemcem
dle této smlouvy ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisti. Smluvni strany dale dohodou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2001
- § 2005, § 2288, § 2309, § 2315 obcanského zakoniku najejich smluvni vztah. Smluvni
strany na sebe pfebiraji nebezpeci zmeény okolnosti. Smluvni strany se vzdavaji prava
zru$it Najemni smlouvu dle § 2000 obcanského zakoniku.



VII/

Ugastnici smlouvy stvrzuji svymi podpisy, Ze tato smlouva byla napsana dle jejich
pravé a svobodné viile.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucéinnosti dnem
01.06.2011.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda smluvni
strana.

Schvalovaci dolozka dle § 41 zdakona o obcich ¢. 128/2000 Sb- ve znéni pozdéjsich predpisi:

Zamér pronajmu byl schvalen usnesenim ¢. RM/2010/49/688 ze dne 03.11.2010. Pronajem nebytovych prostor
byl schvéalen dne 15.12.2010 usnesenim ¢. RM/2010/55/787 Rady mésta Kraliky.

Zamér zmény smlouvy byl schvalen usnesenim rady & RM/2023/10/127 ze dne 13.03.2023, zvefejnén dne
14.03.2023, sejmut dne 29.03.2023. Samotna zména smlouvy byla schvalena usnesenim rady ¢. RM/2023/13/165
ze dne 03.04.2023.



